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Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 46.388.184,59 36.367
Anlagevermoégen 5.678.117,48 5.609
Immaterielle Vermégensgegenstinde 1.669.240,71 1.669
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 1.669.240,71 1.669
Sachanlagen 2.676.667,22 2.725
Grundstiicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten, einschlielich 2.247.784,92 2.300

der Bauten auf fremdem Grund
Grundstlickswerte eigener bebauter Grundstiicke 792.791,57 703
technische Anlagen und Maschinen 717,01 2
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 419.105,85 413
geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau 9.059,44 9
Finanzanlagen 1.332.209,55 1.215
Anteile an verbundenen Unternehmen 1.214.709,55 1.215
Beteiligungen 117.500,00 0
Umlaufvermégen 40.590.544,46 30.662
Vorrite 29.648.141,96 21.097
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 10.709.786,01 7.867
Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen 8.547.847,22 7.651
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 6.733.609,01 644
Forderungen gegenuber Unternehmen, mit denen ein 6.246,58 0

Beteiligungsverhaltnis besteht

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 2.155.692,21 216
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 232.616,49 1.699
Rechnungsabgrenzungsposten 37.325,04 48
Aktive latente Steuern 82.197,61 48
PASSIVA 46.388.184,59 36.367
Eigenkapital 17.307.297,37 9.990
eingefordertes Stammkapital 363.400,00 363
Stammkapital 363.400,00 363
davon eingezahlt 363.400,00 363
Kapitalriicklagen 870.803,80 871
nicht gebundene 870.803,80 871
Bilanzgewinn 16.073.093,57 8.756
davon Gewinnvortrag 3.755.806,02 4.381
Investitionszuschiisse 5.691,74 8
Riickstellungen 1.576.965,67 1.646
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 1.576.965,67 1.646
Verbindlichkeiten 27.491.521,29 24.720
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 22.432.665,35 20.511
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 5.058.855,94 4.209
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 23.626.673,64 16.066
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 18.615.968,13 11.954
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davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest

Rechnungsabgrenzungsposten
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Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in TEUR
nach dem Gesamtkostenverfahren
Rohergebnis 5.400.744,73 8.125
sonstige betriebliche Ertrage 277.656,69 609
Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermégen mit 19.610,17 35
Ausnahme der Finanzanlagen
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 149.928,59 479
ubrige 108.117,93 95
Personalaufwand -1.705.680,89 -2.077
Gehalter -1.341.000,96 -1.662
soziale Aufwendungen -364.679,93 -416
davon Aufwendungen fiir Abfertigungen und -20.504,48 -41
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
davon Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene -321.783,30 -339
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -293.965,62 -517
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermogens und -267.817,34 -289
Sachanlagen
auf Gegenstande des Umlaufvermégens, soweit diese -26.148,28 -228
die im Unternehmen Ublichen Abschreibungen
Uberschreiten
sonstige betriebliche Aufwendungen -1.787.849,85 -1.586
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -5.258,93 -19
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg 1.890.905,06 4.553
Ertrage aus Beteiligungen 11.000.000,00 1.034
davon aus verbundenen Unternehmen 11.000.000,00 1.034
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 285.134,34 50
davon aus verbundenen Unternehmen 284.059,43 49
Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu 0,00 375
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermoégens
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus -275.000,00 0
Wertpapieren des Umlaufvermégens
davon Abschreibungen -275.000,00 0
davon Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen -275.000,00 0
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -187.472,96 -597
davon betreffend verbundene Unternehmen -40.396,53 -436
Zwischensumme - Finanzerfolg 10.822.661,38 862
Ergebnis vor Steuern 12.713.566,44 5.415
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -396.278,89 -1.040
Ergebnis nach Steuern 12.317.287,55 4.374
JAHRESUBERSCHUSS 12.317.287,55 4.374
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 3.755.806,02 4.381
BILANZGEWINN 16.073.093,57 8.756
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Anlage 3/1

Anhang
ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH

3. Anhang

3.1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

3.1.1. Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein
moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstdndigkeit entsprechend den
gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstédnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - berticksichtigt.

Die Geselischaft ist ein Konzernunternehmen iSd § 15 AktG (§ 115 GmbHG) und gehért als verbundenes
Unternehmen gem. § 244 UGB zum Konsolidierungskreis der ZIMA Holding AG.

Die Gesellschaft ist Gruppenmitglied einer kérperschaftsteuerlichen Gruppe mit der NuBbaumer Beteiligungs
GmbH als Gruppentragerin iSd § 9 KStG.

Der Steuerausgleich zwischen den Gruppenmitgliedern erfolgt nach der Belastungsmethode
("stand-alone"-Methode). Es besteht demnach eine Regelung Ober einen Steuerausgleich, wonach die
Gruppenmitglieder eine Steuerumlage in Héhe der fiktiven Kérperschaftsteuerbelastung des erwirtschafteten
positiven steuerlichen Ergebnisses an die Gruppentrégerin zu leisten haben. Erwirtschaftet ein
Gruppenmitglied ein negatives steuerliches Ergebnis, so hat die Gruppentragerin an dieses Gruppenmitglied
eine negative Steuerumlage in Héhe von 90% der dadurch entstehenden Steuerentlastung bei der
Gruppentrégerin zu bezahlen. Der Steuersatz betragt derzeit 23%.

3.1.2. Anlagevermdgen

Immaterielles Anlagevermégen

Die erworbenen immateriellen Vermégensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten bewertet, die um die
planméaRigen Abschreibungen vermindert sind. Die planméRigen Abschreibungen wurden linear
vorgenommen.

Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planmé&Rigen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwertigen Vermoégensgegenstdnde bis zu
einem Wert von EUR1.000,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben. Die planmaRigen
Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend vorgenommen.
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Anlage 3/2

Anhang
ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH

Folgende Nutzungsdauern wurden den planméaRigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

Nutzungsdauer
in Jahren
Bauten 40,00 - 66,67
technische Anlagen und Maschinen 3,00 - 10,00
andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 00 2 25:00

AuBerplanmaRige Abschreibungen wurden nicht vorgenommen. Festwerte gemaR § 209 Abs. 1 UGB wurden
nicht verwendet

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermogen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

Da Wertminderungen eingetreten sind, die voraussichtlich von Dauer sind, wurde eine Teilwertabschreibung
der Beteiligung an der Bellevue Immobilien GmbH vorgenommen.

3.1.3. Umlaufvermogen

Vorrite

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Die Bewertung der Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe erfolgte zu Anschaffungskosten unter Beachtung des
Niederstwertprinzips. Die Anschaffungskosten wurden auf Basis des Fifo-Verfahrens ermittelt.

Unfertige und Fertige Erzeugnisse

Die Bewertung der unfertigen und fertigen Erzeugnisse erfolgte zu Anschaffungs- und Herstellungskosten. Ist
der Tageswert niedriger, erfolgte die Bewertung zu diesem.

Bei der Ermittlung der Herstellungskosten wurden die sozialen Aufwendungen nicht einbezogen. Direkt
zurechenbare Fremdkapitalzinsen wurden in die Herstellungskosten einbezogen.

Bei Auftragen, deren Ausflihrung sich Uber mehr als zwéIf Monate erstreckt, wurden angemessene Teile der
Verwaltungs- und Vertriebskosten nicht angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegensténde wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Erkennbare Einzelrisiken werden durch individuelle Abwertungen beriicksichtigt. Zur Berlcksichtigung
allgemeiner Kreditrisken wurde eine pauschale Einzelwertwertberichtigung gebildet.
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Anlage 3/3

Anhang
ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH

3.1.4. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Ruckstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betragen berlcksichtigt, die nach bestmaéglicher Schétzung zur Erfillung der Verpflichtung
aufgewendet werden mussen.

Ruckstellungen aus Vorjahren werden, soweit sie nicht verwendet werden und der Grund fur ihre Bildung
weggefallen ist, Uber die sonstigen betrieblichen Erlése aufgeldst.

Samtliche Rickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

3.1.5. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfullungsbetrag unter Bedachtname auf den Grundsatz der Vorsicht
bewertet.

3.1.6. Wahrungsumrechnung

Fremdwahrungsforderungen wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem niedrigeren Devisengeldkurs zum
Bilanzstichtag bewertet. Fremdwahrungsverbindlichkeiten wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem
héheren Devisenbriefkurs zum Bilanzstichtag bewertet.

3.1.7. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des
vorliegenden Jahresabschiusses beibehalten.
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Anhang

ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH

3.2. Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

3.2.1. Allgemeine Angaben

Anderungen der Form der Darstellung gegeniiber dem Vorjahr

Wesentliche Anderungen in der Darstellung gegeniiber demVorjahr wurden nicht vorgenommen,

Vergleichbarkeit mit den Vorjahresbetriagen
Die Zahlen des laufenden Jahres sind mit jenen des Vorjahres vergleichbar,

Anpassung (Umgliederung) von Vorjahresbetragen
Eine wesentliche Umgliederung wurde nicht vorgenommen.

Mitzugehorigkeit zu anderen Bilanzposten

Soweit erforderlich, ist die Mitzugehérigkeit von Vermégensgegenstéanden oder Verbindlichkeiten zu anderen
Bilanzposten bei den jeweiligen Posten im folgenden Abschnitt angegeben.
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Anhang
ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH

3.2.2. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

Anschaffungs-Herstellungskosten Abschraibungen kumuliert Buchwert
01.01.2024 Zugénge 01.01.2024 Abschreibungen Abgange 01.01.2024
31.12.2024 Abgénge 31,12.2024  Zuschreibungen 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Anlagevermogen
Immaterielle
Vermdégensgegenstinde
Software 2.224,54 0,00 2.224,54 0,00 0,00 0,00
2.224,54 0,00 2.224,54 0,00 0,00
Umgrindungsmehrwert 1.669.240,74 0,00 0,03 0,00 0,00 1.669.240,71
1.669.240,74 0,00 0,03 0.00 1.669.240,71
1.671.465,28 0,00 2.224,57 0,00 0,00 1.669.240,71
1.671.465,28 0,00 2.224,57 0,00 1.669.240,71
Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten 6.855.215,56 110.369,81  4.555.261,17 162.539,28 0,00 2.299.954 39
6.965.585,37 0,00 4.717.800,45 0,00 2.247.784,92
davon Grundwert 703.021,66 89.770,00 0,09 0,00 0,00 703.021,57
792.791,66 0,00 0,09 0,00 792.791,57
davon Investitionen in fremde
Gebéaude 311.836,48 0,00 309.767,96 1.379,03 0,00 2.068,52
311.836,48 0,00 311.146,99 0,00 689,49
technische Anlagen und
Maschinen 15.866,11 0,00 13.404,61 1.338,65 7.711,62 2.461,50
7.748,65 8.117,46 7.031,64 0,00 717,01
andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 1.327.551,85 134.803,95 914.202,69 103.939,41 96.950,66 413.349,16
1.340.297,29 122.058,51 921.191 .44 0,00 419.105,85
Anlagen in Bau 9.059, 44 0,00 0,00 0,00 0,00 9.059,44
9.059,44 0,00 0,00 0,00 9.059,44
8.207.692,96 245173,76  5.482.868,47 267.817,34 104.662,28 2.724.824 49
8.322.690,75 130.175,97 5.646.023,53 0,00 2.676.667,22
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen
Unternehmen 1.415.803,01 275.000,00 201.093 46 275.000,00 0,00 1.214.709,55
1.690.803,01 0,00 476.093,46 0,00 1.214.709,55
Beteiligungen 0,00 117.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00
117.500,00 0,00 0,00 0,00 117.500,00
1.415.803,01 392.500,00 201.093,46 275.000,00 0,00 1.214.709,55
1.808.303,01 0,00 476.093,46 0,00 1.332.209,55
Summe Anlagenspiegel 11.294.961,25 637.673,76 5.686.186,50 542.817,34 104.662,28 5.608.774,75
11.802.459,04 130.175,97 6.124.341,56 0,00 5.678.117,48

Immaterielle Vermdégensgegenstiande

Als immaterielle Vermdgensgegensténde sind Softwareprodukte und ein Fusionsmehrwert ausgwiesen. Der
Fusionsmehrwert wurde aus der Verschmelzung mit der REAL Leasing GmbH ermitteit.
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Anlage 3/6
Anhang
ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH
Verbundene Unternehmen
Die Anteile an verbundenen Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:
31.12,2024 31.12.2023
EUR EUR
Anteile ZIMA Objektmanagement GmbH 251.608,55 251.608,55
Anteile ZIMA Stadtentwicklung GmbH 265.000,00 265.000,00
Anteile ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH 19.600,00 19.600,00
Anteile ZIMA UNTERBERGER Wérgl Projekt | GmbH 17.500,00 17.500,00
Anteile Bellevue Immobilien GmbH 643.501,00 643.501,00
Anteile ZIMA UNTERBERGER Kematen Invest GmbH 17.500,00 17.500,00

1.214.709,55 1.214.709,55

Vorrite

Der Bestand an unfertigen Bauvorhaben betragt EUR 27.755.683,54 (Vorjahr: EUR 20.624.667,51). In den
Posten unfertige Erzeugnisse sind Fremdkapitalzinsen mit einem Betrag von EUR 877.486,95 (Vorjahr:
EUR 636.742,07) enthalten, die im Geschaftsjahr 2024 aktiviert wurden. Der Gesamtbetrag der aktivierten
Fremdkapitalzinsen betrégt EUR EUR 2.079.222,89 (Vorjahr. EUR 1.237.763,37). Auf die unfertigen
Bauvorhaben entfallene Anzahlungen werden mit diesen offen saldiert.

Der Bestand an fertigen Bauvorhaben betragt EUR 3.984.672,67 (Vorjahr: EUR 4.601.549,03. In den Posten
fertige Erzeugnisse sind Fremdkapitalzinsen mit einem Betrag von EUR 10.117,22 (Vorjahr: EUR 18.280,86)
enthalten, die im Geschéftsjahr 2024 aktiviert wurden. Der Gesamtbetrag der aktivierten Fremdkapitalzinsen
betragt EUR EUR 97.434,53 (Vorjahr: EUR 98.508,06). Auf die fertigen Bauvorhaben entfallene Anzahlungen
werden mit diesen offen saldiert.

Forderungen
Pauschalwertberichtigungen von Forderungen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurden um eine pauschale Einzelwertberichtigung in Hohe
von EUR 523,00 (Vorjahr: EUR 3.055,00) vermindert.

Nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksame Ertrige

In den sonstigen Forderungen sind Ertrage in Hohe von EUR 97.932,51 (Vorjahr: EUR 38.289,33) enthalten,
die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche
Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersatze ermittelt, die im
Zeitpunkt der Erfullung der Steuerbelastung oder -entlastung voraussichtlich Geltung haben werden.

Zwischen den unternehmensrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansatzen bestehen folgende
Unterschiedsbetrége bzw. Steuerlatenzen:

Buchwert Latente Steuer

aktiv aktiv
uB StB 31.12.2024 31.12.2023 Veranderung
EUR EUR EUR EUR EUR
Bewertungsunterschiede 0,00 263.780,88 60.669,61 4.688,44 55.981,17
Ruckstellungen 133.000,00 39.400,00 21.528,00 43.056,00 -21.528,00
Summe Latente Steuern 133.000,00 303.180,88 82.197 61 47.744.44 34.453,17

Seite 11
Seite 10 von 14



033207i ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlage 3/7

Anhang
ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH

Nicht gebundene Kapitalriicklagen
Die nicht gebundenen Kapitalriicklage resultiert aus der Verschmelzung der

e ZIMA Wohnwelten GmbH
e ZIMA Mobilien Vermietungs GmbH
e ZIMA Projektbau Tirol GmbH

auf die ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH.

Investitionszuschiisse

Aufgliederung der Investitionszuschiilsse nach den einzelnen Posten des Anlagevermégens sowie
Entwicklung wéhrend des Geschaftsjahres:

Stand 01.01.2024 Abgang Verbrauch  Stand 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR
Sachanlagen 7.847,79 637,72 1.518,33 5.691,74

Riickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Riickstellungen:

Stand Stand
01.01.2024 Verwendung Aufldsung Zuweisung 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
sonstige Riickstellungen
Ruckstellungen fur Pramien 696.317,37 49.061,37 0,00 236.866,30 884.122,30
Ruckstellungen fur
Gewdéhrleistungen (einzeln) 454.000,00 254.760,00 0,00 150.220,00 349.460,00
Ruckstellungen far
Gewabhrleistungen (pauschal) 231.000,00 65.775,45 32.224,55 0,00 133.000,00
Ruckstellungen fur Baukosten 190.000,00 84.000,00 0,00 14.000,00 120.000,00
Ruckstellungen fur nicht
konsumierte Urlaube 55.575,04 0,00 0,00 16.594,78 72.169,82
Ruckstellungen fur
Prifungskosten 15.000,00 15.000,00 0,00 16.000,00 16.000,00
Ruckstellungen fur
Buchhaltungs- und
Steuerberatungskosten 1.700,00 0,00 0,00 0,00 1.700,00
Ruckstellungen fir
Zeitausgleich 2.139,47 1.625,92 0,00 0,00 513,55
Summe Ruckstellungen 1.645.731,88 470.222,74 32.224,55 433.681,08 1.576.965,67

Verbindlichkeiten

Die Summe der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren betragt EUR 1.268,04
(Vorjahr: EUR 36.786,09).

Die Summe der Verbindlichkeiten, fur die dingliche Sicherheiten bestellt wurden, betragt EUR 22.478.578,51
(Vorjahr: EUR 16.066.329,03). Die Art der dinglichen Sicherung besteht in Pfandrechte.

Nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksame Aufwendungen

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Aufwande im Betrag von EUR EUR 280.037,37 (Vorjahr:
EUR 54.057,80) enthalten, die erst nach dem Abchlussstichtag zahlungswirksam werden.
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Anhang
ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH

Haftungsverhiltnisse und sonstige wesentliche finanzielle Verpflichtungen

Unter der Bilanz werden gemaR § 199 UGB folgene Haftungsverhaltnisse ausgewiesen:

davon gegeniiber verbundenen
oder assoziierten Unternehmen

31.12.2024 31.12,2023 31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR EUR EUR

Blrgschaften 2.842.446,91 2.450.000,00 2.842.446,91 2.450.000,00
Garantien 3.954.277 14 4.498.132,05 0,00 0,00

6.796.724,05 6.948.132,05 2.842.446,91 2.450.000,00

Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen

Zusammensetzung:
des folgenden  der folgenden funf
Geschéftsjahres Geschaftsjahre
EUR EUR
Verpflichtungen aus Leasingvertragen 36.532,59 186.095,23
Verpflichtungen aus Mietvertragen 615.937,56 3.179.474 61
652.470,15 3.365.569,84

3.2.3. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt. Samtliche Aufwande

und Ertrége konnten den Posten in der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung eindeutig zugewiesen
werden.

Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen

Im Posten Aufwendungen fur Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen sind
Aufwendungen fur Abfertigungen in Hohe von EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 14.981,25) enthalten und
EUR 20.504,48 (Vorjahr: EUR 25578,17) betreffen Leistungen an die betriebliche Mitarbeiter-
vorsorgekassen.

Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Dem Abschlussprifer gebuhrt fur das Geschéftsjahr 2024 ein Honorar von gesamt EUR 23.093,24. Dieses
Honorar entfallt mit einem Teilbetrag von EUR 16.000,00 auf die Prifung des Jahresabschlusses, mit einem
Teilbetrag von EUR 6.784,15 auf Steuerberaterleistungen und mit einem Teilbetrag von EUR 309,09 auf
sonstige Beratungsleistungen.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die im Jahresabschluss ausgewiesenen Steuern vom Einkommen und vom Ertrag betreffen in Hohe von
EUR 1.824.345,25 (Vorjahr: EUR 4.185.564,22) die Steuerumlage an das Ubergeordnete Gruppenmitglied,
wovon EUR EUR1.393.613,19 (Vorjahr: EUR 3.168.000,53) an untergeordnete Gruppenmitglieder
weiterbelastet wurden sowie latenten Steuern in Hohe von EUR -34.453,17 (Vorjahr: EUR 22.766,82).
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3.3. Sonstige Angaben

3.3.1. Organe der Gesellschaft
Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Geschaéftsfahrer tétig:

Mag. NuBbaumer Alexander
Ing. Mag. (FH) Wolf Alexander

Eine Aufschlusselung der Bezlige sowie Aufwendungen fur Abfertigungen und Pensionen gemaf
§ 239 Abs 1 Z 3 und 4 UGB unterbleibt, da sie weniger als drei Personen betrifft (§ 242 Abs. 4 UGB).

Die Mitglieder der Geschéftsfuhrung haben im Geschaftsjahr 2024 keine Vorschiisse oder Kredite geman
§ 237 Abs 1 Z 3 UGB erhalten. Gegenlber den Geschéftsfiihrern wurden keine Haftungen tbernommen.

3.3.2. Arbeitnehmer der Gesellschaft

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer wahrend des Geschéftsjahrs, gegliedert nach Arbeitern und
Angesteliten, betrug:

2024 2023
Arbeiter 0 0
Angestelite 17 15
Gesamt 17 15

3.3.3. Unternehmen, das den Konzernabschluss fiir den groften Kreis von Unternehmen aufstelit
Gemal § 237 Abs. 1 Z 7 UGB wird wie folgt berichtet:

Name des Mutterunternehmens: ZIMA Holding AG
Sitz des Mutterunternehmens: Dornbirn
Ort der Offenlegung: Feldkirch, FN 187275f

3.3.4. Angaben liber Beteiligungen

Anteil in Bilanz-

Name Sitz Eigenkapital % Letztes Ergebnis stichtag
ZIMA Objektmanagement GmbH Innsbruck 467.687,51 80,00 370.107,03 31.12.2024
ZIMA Stadtentwicklungs GmbH Innsbruck 7.440.088,48 93,00 4,298.992,72 31.12.2024
ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH Innsbruck 3.397.22494 49,00 -193.576,33 31.12,2024
ZIMA UNTERBERGER Woérgl Projekt | GmbH  Innsbruck -63.120,70 50,00 -7.904,06 31.12.2024
Bellevue Immobilien GmbH Innsbruck 695.717,61 55,00 -102,304,34 31.12.2024
ZIMA UNTERBERGER Kematen Invest GmbH Innsbruck 1.434.602,20 50,00 1.465,375,23 31.12.2024
Pradler Hofe Projekt GmbH Innsbruck 226.748,45 50,00 -8.251,55 31.12.2024
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3.3.5. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Wesentliche Verénderungen nach dem Stichtag des Jahresabschlusses sind nicht eingetreten.

3.3.6. Unternehmen, das den Konzernabschluss fiir den gréRten Kreis von Unternehmen aufstellt
Geman § 237 Abs. 1 Z 7 UGB wird wie folgt berichtet:

Name des Mutterunternehmens: ZIMA Holding AG
Sitz des Mutterunternehmens: Dornbirn
Ort der Offenlegung: Feldkirch, FN 187275f

3.3.7. Befreiung von der Verpflichtung, einen Konzernabschluss und einen Konzernlagebericht zu
erstellen (§ 245 UGB)

Die ZIMA Holding AG stellt als Ubergeordnetes Mutterunternehmen den befreienden Konzernabschluss auf.
Es wird auf die Befreiung von der Verpflichtung, einen Konzernabschluss und einen Konzernlagebericht
aufzustellen, hingewiesen.

3.3.8. Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfihrung der ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH schlégt vor, vom Bilanzgewinn 2024
in H6he von EUR 16.073.093,57 einen Betrag von EUR 11.000.000,00 an die Gesellschafter auszuschitten
und den Rest in Hohe von EUR 5.073.093,57 auf neue Rechnung vorzutragen.

Innsbruck, den 23. Mai 2025

Mag. Alexander Nufibaumer IngMag(FH) Alix nder Wolf
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