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Bilanz

in EUR

Vorjahr in EUR

AKTIVA
Anlagevermoégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und Vorteile
Sachanlagen
Grundstiicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten,
Grundstlickswerte eigener bebauter Grundstiicke
technische Anlagen und Maschinen
andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau
Finanzanlagen
Beteiligungen
Umlaufvermégen
Vorrate
Grundstucke
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
noch nicht abrechenbare Leistungen
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
sonstige Forderungen und Vermbgensgegenstande
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten
Aktive latente Steuern
PASSIVA
Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
davon eingezahlt
Gewinnricklagen
gesetzliche Ricklage
andere Rucklagen
Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Riickstellungen
Riickstellungen fiir Abfertigungen
sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten
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241.469.468,62
197.098.614,31
2.987,55
2.987,55
196.875.961,17
192.838.371,26
23.821.082,43
21.766,82
3.404.444,76
611.378,33
219.665,59
219.665,59
44.188.204,78
32.424.851,58
65.911.852,31
-33.490.809,20
3.808,47
3.324.560,74
725.385,45
47.794,46
1.458.456,28
1.458.456,28
1.140.719,01
1.096.388,60
8.438.792,46
8.066,35
174.583,18
241.469.468,62
50.163.364,24
110.000,00
110.000,00
110.000,00
3.370.405,93
11.000,00
3.359.405,93
46.682.958,31
36.787.413,64
1.258.772,90
336.141,45
922.631,45
175.510.544,21

241.258.922,33
200.836.057,39
0,30

0,30
200.616.391,50
196.215.071,70
23.873.211,18
27.208,71
3.801.600,88
572.510,21
219.665,59
219.665,59
40.249.230,95
29.849.305,24
76.068.107,51
-46.219.354,03
551,76
3.990.985,39
1.417.590,57
74.635,89
1.363.400,00
1.363.400,00
1.209.994,82
1.160.798,93
6.408.940,32
5.836,24
167.797,75
241.258.922,33
46.971.872,15
110.000,00
110.000,00
110.000,00
3.386.507,68
11.000,00
3.375.507,68
43.475.364,47
35.216.498,28
1.262.260,12
338.402,09
923.858,03
178.493.615,06
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davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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6.662.997,18
168.847.547,03
118.232.607,80
118.232.607,80
36.960,00
36.960,00
2.269.613,86
1.790.650,60
478.963,26
1.656.275,87
1.656.275,87
53.315.086,68
3.179.110,71
50.135.975,97
14.536.787,27

6.643.632,82
171.849.982,24
113.865.077,34
113.865.077,34
54.929,58
54.929,58
2.604.179,53
1.565.570,32
1.038.609,21
1.774.298,06
1.774.298,06
60.195.130,55
3.248.834,86
56.946.295,69
14.531.175,00
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Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

Vorjahr in EUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Umsatzerlose

Veranderung des Bestandes an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen sowie an noch nicht abrechenbaren
Leistungen

sonstige betriebliche Ertrage

Ertrdge aus dem Abgang vom Anlagevermogen mit
Ausnahme der Finanzanlagen

Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen
Ubrige
Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen
Materialaufwand

37.336.082,76
3.256,71

798.232,45
697.384,02

14.002,04
86.846,39
-14.947.999,19

-14.565.864,41

67.004.578,55
-18.015,22

1.150.469,54
1.117.690,03

3.233,38
29.546,13
-42.999.927,74

-42.271.656,20

Aufwendungen fur bezogene Leistungen -382.134,78 -728.271,54
Personalaufwand -1.580.255,53 -1.750.130,76
Gehalter -1.213.719,65 -1.323.311,55
soziale Aufwendungen -366.535,88 -426.819,21
davon Aufwendungen fiir Abfertigungen und -7.391,27 -42.487,25
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
davon Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene -320.401,64 -344.048,34
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -4.704.157,25 -4.648.092,47
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermoégens und -4.704.157,25 -4.648.092,47
Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen -8.181.667,53 -10.795.734,68
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -87.175,38 -97.561,67
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg 8.723.492,42 7.943.147,22
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen 388.177,52 326.720,78
des Finanzanlagevermoégens
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -4.019.649,19 -3.555.551,36
Zwischensumme - Finanzerfolg -3.631.471,67 -3.228.830,58
Ergebnis vor Steuern 5.092.020,75 4.714.316,64
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.170.528,66 -1.525.398,41
Ergebnis nach Steuern 3.921.492,09 3.188.918,23
JAHRESUBERSCHUSS 3.921.492,09 3.188.918,23
AUFLOSUNG VON GEWINNRUCKLAGEN 16.101,75 14.602,79
Andere (freie) Riicklagen 16.101,75 14.602,79
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 42.745.364,17 40.271.843,45
BILANZGEWINN 46.682.958,01 43.475.364,47
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5. Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

Der vorliegende Jahresabschluss 2024 wurde nach den Bestimmungen des
Rechnungslegungsgesetzes (§ 222 ff UGB) erstellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsitze
Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsitze ordnungsgemaéfer Buchfiihrung
sowie der Generalnorm, ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurden die Grundsétze der Vollstindigkeit und
der Willkiirfreiheit eingehalten.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniiber jenen Grundsitzen, die
bisher angewandt worden sind, grundsitzlich nicht geédndert.

Bei Bankguthaben, denen aufrechenbare Bankverbindlichkeiten gegeniiberstehen, wurde
von der Aufrechnungsmdglichkeit Gebrauch gemacht, indem diese gemeinsam unter der
Bilanzposition ..Verbindlichkeiten gegeniiber Banken™ ausgewiesen wurden.

Bei der Bewertung wurde generell von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.

Bei Vermogensgegenstinden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
angewandt.

Dem Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die am
Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risken
und drohenden Verluste, die in diesem Geschiftsjahr oder in einem fritheren Geschiftsjahr
entstanden sind, wurden berticksichtigt.

Anlagevermogen

Erworbene immaterielle Vermogensgegenstinde

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern
sie der Abnutzung unterliegen, um planméfige Abschreibungen vermindert.

Die planmidflige Abschreibung wird linear bzw degressiv vorgenommen. Dabei wird
folgende Nutzungsdauer zugrunde gelegt: 3-10 Jahre.

Sachanlagevermogen

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und,
soweit abnutzbar, um planméBige Abschreibungen vermindert.
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Die planmiBige Abschreibung wird linear vorgenommen. Dabei wird folgende
Nutzungsdauer zugrunde gelegt: 3-67 Jahre.

AuBerplanmilige Abschreibungen werden durchgefiihrt, wenn Wertminderungen
voraussichtlich von Dauer sind.

Bewegliche Gegenstinde des Anlagevermogens bis zu einem Wert von € 1.000,00 wurden

entsprechend den steuerrechtlichen Bestimmungen im Jahr des Zuganges sofort

abgeschrieben.

Finanzanlagen

Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und soweit notwendig

aullerplanmiBige Abschreibungen durchgefiihrt. AuerplanméBige Abschreibungen

werden nur dann vorgenommen, wenn Wertminderungen voraussichtlich von Dauer sind.
Umlaufvermégen

Vorriite

Die Bewertung der Vorrite erfolgte zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten oder zu
niedrigeren Tageswerten.

Um ein besseres Bild von der tatsdchlichen Lage des Unternehmens zu vermitteln, wurden
die erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen fiir Grundstiicke — wie im Vorjahr —
gem. § 225 Abs. 6 UGB von den Vorriten offen abgesetzt. Den erhaltenen Anzahlungen
steht eine Gegenleistung gegeniiber, da die Auszahlung gemill BTVG erfolgt.
Forderungen
Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde wurden mit dem Nennwert
angesetzt. Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert
angesetzt.

Riickstellungen
Riickstellungen fiir Anwartschaften und Abfertigungen

Die Abfertigungsriickstellung wurde nach finanzmathematischen Grundsitzen mit einem
Zinssatz von 1,9 % gebildet.

Sonstige Riickstellungen
[n den sonstigen Riickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im
Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach

ungewisse Verbindlichkeiten mit den Betrégen berticksichtigt, die nach verniinftiger
kaufménnischer Beurteilung erforderlich sind.
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Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag unter Bedachtnahme auf den
Grundsatz der Vorsicht ermittelt.

Erliuterungen zur Bilanz
Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss enthilt auf fremde Wihrung lautende Sachverhalte, die in Euro
umgerechnet wurden.

Verbindlichkeiten in fremder Wihrung wurden mit dem Devisenbriefkurs im Zeitpunkt
ihrer Entstehung eingebucht. Kursanstiege am Bilanzstichtag fiihrten zu einer
entsprechenden Aufwertung.

Entwicklung des Anlagevermogens
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten (§ 226 Abs. 1 HGB) ist aus dem beiliegenden

Anlagespiegel ersichtlich.

Anteil der Grundwerte in den Sachanlagen (gem. § 225 UGB):

2023 2024
Unbebaute Grundstiicke 13.933.502,28 13.933.502,28
Bauten (Grundwert) 23.873.211.18 23.821.082.43
37.806.713.46 37.754.584.71

Sachanlagen

Der Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und der Verkauf von Wohnhéusern.
Manchmal ist es giinstiger, Objekte zu vermieten, dementsprechend handelt es sich bei einem
Projekt um Anlage- oder Umlaufvermégen. Der Schwerpunkt der Tétigkeit der Gesellschaft
liegt im Verkauf und nicht in der Vermietung.

Im Laufe der Fertigstellung und oft anschlielend stellt es sich heraus, dass wegen geiinderter
Marktbedingungen eine andere Betrachtung vorteilhafter ist. Dann wird das Projekt vom
Anlagevermogen zum Umlaufvermégen oder umgekehrt umgegliedert. Die Zu- und Abgiinge
im Anlage- und Umlaufvermdgen des laufenden Jahres beinhalten dann nicht nur die "echten"
(also von auBlen) Zu- und Abginge, sondern auch Umgliederungen:

In den Zugéngen des vorliegenden Jahres sind € 127.220,87 aus Umgliederungen vom
Umlaufvermdgen in das Anlagevermdgen enthalten.

In Bau befindliche Objekte werden im Jahr der Fertigstellung und Inbetriebnahme zu der
Position Sachanlagen umgegliedert, es erfolgt keine formale Umbuchung. Daher stimmen die
Vorjahreswerte des heurigen Jahres und der Betrag 1t Vorjahresbilanz um diese
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umgegliederten Objekte nicht iiberein und werden daher auch keine Umbuchungen (von
Anlagen in Bau zu den jeweilig endgiiltigen Posten) im Anlagespiegel ausgewiesen.

Vorriite

Fiir viele noch nicht abgerechnete/fertiggestellte Bauvorhaben wurden Anzahlungen von
Kunden eingenommen. Diesen Anzahlungen stehen von der Gesellschaft bereits erbrachte
Gegenleistungen gegeniiber, die hier (in der Position Vorriite) enthalten sind.

Die Gesellschaft erbringt auch Dienstleistungen an Dritte, die noch nicht fakturiert werden
konnten, sie sind in der Position "noch nicht abrechenbare Leistungen" enthalten.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Restlaufzeiten der in der Bilanz ausgewiesenen

Forderungen:
Gesamtbetrag |davon davon

Restlaufzeit Restlaufzeit

bis 1 Jahr tiber 1 Jahr
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 725.385,45 677.590,99 47.794,46
Forderungen gegeniiber verbundenen
Unternehmen 1.458.456,28 1.458.456,28
sonstige Forderungen und
Vermdgensgegenstinde 1.140.719,01 4433041  1.096.388,60
Summe Forderungen 3.324.560.74 721.921,40 2.602.639,34
Summe Forderungen Vorjahr 3.990.985.39 1.392.150,27 2.598.834.72

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Hier sind Forderungen aus dem Bereich Immobilienverkauf (das ist der wesentliche Anteil)

und aus dem Bereich Mieten enthalten. Im Mietbereich sind auch zweifelhafte Forderungen
enthalten, fiir diese wurden Einzelwertberichtigungen gebildet.
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Sonstige Forderungen und Vermogensgegenstande

Im Posten sonstige Forderungen und Vermodgensgegenstinde sind keine wesentlichen
Ertrdge enthalten, die erst nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam wiren.

Guthaben bei Banken
Im Saldo ist ein Verrechnungskonto Hausverwaltung (rd € 3,2 Mio) enthalten. Dabei handelt
es sich um diverse Bankguthaben, die von der Hausverwaltungsgesellschaft verwaltet werden.

Bei einem Bankinstitut werden verschieden Konten (mit jeweils Guthaben- oder
Schuldenstinden) unterhalten, die alle miteinander verrechenbar sind (§ 1438 ff ABGB). Alle
diese Konten werden als Paket gemeinsam je nach Sachverhalt bei Bankguthaben oder bei
Bankschulden gefiihrt. Daher gibt es bei Bankguthaben und bei Bankschulden Konten mit
einem umgekehrten Vorzeichen.

Zuweisung und Auflésung der Bewertungsreserve

Abschreibungen aufgrund nur steuerrechtlicher Vorschriften wurden im Posten
Bewertungsreserve auf Grund von Sonderabschreibungen auf der Passivseite der Bilanz
erfasst.

Die Zuweisung und Auflésung der Bewertungsreserve ist aus der Beilage ersichtlich.

Aktive latente Steuern

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersitze
ermittelt, die im Zeitpunkt der Erfiillung der Steuerbelastung oder -entlastung
voraussichtlich Geltung haben wird. Die Bewertung der latenten Steuern ist mit dem in
§ 198 Abs.9 UGB geregelten bilanzorientierten ..temporary concept™ Ansatz erfolgt. Die
Bewertung der latenten Steuern wurde mit dem Korperschaftsteuersatz vereinfacht in Hohe
von 23% vorgenommen.

Zwischen den unternehmensrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansiitzen bestehen
folgende Unterschiedsbetrige bzw. Steuerlatenzen:

Handelsrecht. Steuerrechtl. temporire Differenz | Kérperschaf | lat.Steuer
Wert Wert steuer (%) Aktiv
Abfertigungsriickstellung -336.141.45 -2844.,844.79 -51.296.,66 2300 | 11.798.23
Riickstellung
Jubilaumgelder -111.938.,94 -81.360,50 -30.578.44 23,00 7.033,04
Anlagen 197.098.114,31 | 197.775.706,55 -677.095,24 23,00 | 155.731,91
Aktive Steuerlatenz 174.563.18
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Eigenkapital

Die Gewinnriicklagen beinhalten im wesentlichen ehemalige Investitionsfreibetriige, die
wegen Zeitablauf auf freie Riicklage umgebucht werden konnten.

Die gesetzliche Riicklage war wegen Uberschreiten der GroBenmerkmale erstmals fiir das
Geschiftsjahr 2019 zu bilden.

Bankverbindlichkeiten
Siehe Anmerkung oben zu Guthaben bei Banken.

Sonstige Verbindlichkeiten

Die Gesellschaft erhilt auch Forderungen des Landes Niederdsterreich aus der groBvolumigen
Wohnbauforderung. Diese Férderungen werden nicht vom Land NO, sondern von
verschiedenen Banken abgewickelt und sind einheitlich bei sonstige Verbindlichkeiten
enthalten. Die Summe betrégt rd € 50,1 Mio.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Das sind im Wesentlichen Baukostenzuschiisse. Mieter bezahlen eine Vorauszahlung, die
jéhrlich mit der Miete gegenverrechnet wird (damit wird die monatliche Miete kleiner). Die
jahrlichen Auflésungen der Abgrenzung ist in den Mieterlosen enthalten. Bei Beendigung des
Mietverhaltnisses wird der offene Rest abgezinst zuriickbezahlt. Zu diesem Zeitpunkt entsteht
eine Verbindlichkeit, die zugleich bezahlt wird. Hier sind die zukiinftig zu verrechnenden
Betréige enthalten.

Eventualverbindlichkeiten
Hier sind Biirgschaften sowie Bankgarantien gem Bautrigervertragsgesetz ausgewiesen. Die

Betriige entsprechen den jeweils zum Bilanzstichtag offenen Salden. Bis zum
Priifungszeitpunkt sind daraus keine Verbindlichkeiten geworden.
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Riickstellungen
Riickstellungsspiegel 2024
Stand Verbrauch | Auflosung | Dotierung Stand
01.01.2024 31.12.2024
1.Abfertigungsriickstellung
338.402,09 2.260,64 336.141,45
2. sonstige Riickstellungen
Riickstellung  f.  nicht
konsumierte Urlaube 84.694,55 14.002,04 70.692,51
Riickstellung
Jubildumsgelder 109.163.48 2.775.,46 111.938,94
Riickstellung f. ungewisse
Verbindlichkeiten 730.000,00 10.000,- 740.000,00
Summe 2. 923.858,03 14.002,04 12.775,46|  922.631,45
3. Riickstellungen Gesamt 1.262.260,12 16.262,68 12.775,46| 1.258.772,90

Verbindlichkeiten

Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten werden folgende

Erlduterungen gegeben:

Gesamt davon bis 1 davon 1-5 davoniiber 5 | davon dinglich
Jahr Jahre Jahre besichert

1.Verbindlichkeiten

Gegeniiber 118.232.607,80 118.232.607,80 118.232.607,80

Kreditinstituten hypothekarisch

2. Erhaltene Anzahlungen

36.960,- 36.960,-

3.Verbindlichkeiten aus

Liefemngen und 2.269.613.86 1.790.650,60 478.963,26

Leistungen

4 Verbindlichkeiten

gegenﬁber verbundenen 1.656.275.87 1.656.275,87

Unternehmen

5.Sonstige

Verbindlichkeiten 53.315.086,68 3.179.110,71 50.135.975,97 50.135.975,97
hypothekarisch

Summe 175.510.544.21 6.662.997.18 478.963,26| 168.368.583.77 168.368.583,77

| Summe Vorjahr [ 178.493.615,06

6.642.688,82| 1.038.609,21] 170.811.373,03

170.811.373,21 |
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Die Vorjahreszahlen sind bei den Verbindlichkeiten wegen geringfiigiger Umgliederungen
nicht vergleichbar.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten sonstige Verbindlichkeiten sind keine wesentlichen Betrige enthalten, die als
Aufwand erfasst wurden, aber erst im Folgejahr zahlungswirksam werden.

Die sonstigen Verbindlichkeiten betragen 53.315.086,68
Davon aus Steuern 23.925.67
Davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 33.403,28

Aufwendungen fiir Abfertigungen

Der Verbrauch der Abfertigungsriickstellung betriigt in diesem Geschéftsjahr € 2.260,64. Die
Abfertigungsriickstellung verringerte sich per 31.12.2024 auf € 336.141.45.

Umsatzerlose

Der gesamte Umsatz wurde im Inland erzielt.

2023 2024
Liegenschaftserlose 51.613.486,31 20.368.752,13
Mietertrige 14.835.548,64 16.295.294,12
Sonstige Erlose 555.543.60 672.036.51
Umsatzerlose 67.004.578.55 37.336.082.76

Einsatz (Aufwendungen fiir Material und sonstige bez. Herstellungsleistungen)

Hier sind - in Anwendung des Umsatzkostenverfahren und wie in den Vorjahren - die Kosten
der verkauften Projekte, nicht die Gesamtkosten aller heuer errichteten Projekte enthalten.

Dadurch ist ein Deckungsbeitrag leicht ersichtlich. Dementsprechend ist keine
Bestandsverdnderung ausgewiesen
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Eventualverbindlichkeiten

Neben den bilanzierten Verbindlichkeiten sind nachstehende Eventualverbindlichkeiten
( § 199 UGB) zu vermerken:

davon entfallen auf verbundene Unternehmen

Biirgschaften: 950.000.00 950.000.00
950.000.00 950.000,00

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Bis zur Erstellung des Jahresabschlusses sind keine Vorgiinge eingetreten, die fiir den
Geschiftsverlauf von wesentlicher Bedeutung sind.
Die COVID-19-Krise hat sich nicht negativ auf die Unternehmensentwicklung ausgewirkt.

Vorschlag Gewinnverwendung

Die Geschifisfithrung beabsichtigt den Bilanzgewinn von € 46.682.958,31 auf neue
Rechnung vorzutragen.

Angaben iiber
Unternehmensbeziehungen
Héhe des Anteils Eigenkapital Jahresergebnis

31.12.2024
Beteiligung an verbundenen
Unternehmen:
Aura Liegenschafts- u. Objektverw. GmbH  100% 627.274,84 26.454,08
Aura Bauleitung GmbH 100% 32.867,67 = 3.735,85%%)
HPS Versorgung GmbH 100% 3.787.061,47 537.401,50 *)
Tricent GmbH 100% -147.321,13 -48.823,19

Sitz aller Unternehmen: Leobersdorf

*) Bilanzstichtag 30.06.2024
*¥) Bilanzstichtag 31.12.2023

Karperschaftsteuerlich besteht eine Gruppenbesteuerung mit der NBH Liegenschaftsver-
wertungsgmbH (Gruppentréger); die Aura Wohnungseigentums GmbH ist Gruppenmitglied.
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Beschiiftigtenstand

Im Jahresdurchschnitt wurden 25 Mitarbeiter beschiftigt.

Organe der Gesellschaft
Geschiftsfithrung:
Birgit Koisser, 2544 Leobersdorf, Reimerweg 11

Die Anfiihrung gemaB § 239 Abs 1 Z 4 UGB unterbleibt geméf § 241 Abs 4 UGB
Aufwendungen fiir Abschlusspriifer

Flir die Priifung des Jahresabschlusses sind 19.278.- angefallen. Andere Leistungen wurden
vom Wirtschaftspriifer nicht erbracht.

------------------------------------------------------------------

Datum, Unterschrift k}eschﬁﬁsﬁihrer
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6. Erstellungsbericht

Aura WohnungseigentumsgmbH
Ared-Strafle 11/4.0G
2544 Leoberdorf

Bericht iiber die Erstellung des Jahresabschlusses der Aura WohnungseigentumsgmbH zum
31.12.2024.

Wir haben auftragsgemiB den vorstehenden Jahresabschluss der Aura Wohnungseigentums-
gmbH zum 31.12.2024 — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
— auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den
anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden erstellt.

Grundlage fiir die Erstellung des Abschlusses waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und
Bestandsnachweise, die wir auftragsgemf nicht auf OrdnungsmiBigkeit oder Plausibilitét
geprift haben, sowie die uns erteilten Auskiinfte. Die Buchfithrung sowie die Aufstellung des
Inventars und des Jahresabschlusses nach UGB und den ergéinzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags liegen in Ihrer Verantwortung.

Wir haben weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht des Abschlusses
noch eine sonstige Priifung oder vereinbarte Untersuchungshandlungen vorgenommen und
geben demzufolge keine Zusicherung (Bestitigung) zum Abschluss.

Sie sind sowohl fiir die Richtigkeit als auch fiir die Vollstindigkeit der uns zur Verfiigung
gestellten Unterlagen und Auskiinfte verantwortlich, auch gegeniiber den Nutzern des von uns
erstellten Abschlusses. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die auf unser Verlangen
von Thnen unterschriebene Vollstandigkeitserklarung.

Der Erstellungsauftrag wurde unter Beachtung des Fachgutachtens KFS/RL 26 ..Grundsitze
fir die Erstellung von Abschliissen™ durchgefiihrt. Fiir den Erstellungsauftrag gelten die
Allgemeinen Auftragsbedingungen (AAB) fiir Wirtschaftstreuhandberufe der Kammer der
Steuerberater und Wirtschaftspriifer in der Fassung vom 18.04.2018.

Eine Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte darf nur unter Beigabe des
Erstellungsberichts erfolgen.

Im Falle der Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte gelten die in Punkt 8.

der AAB fiir Wirtschaftstreuhandberufe der KWT enthaltenen Ausfiihrungen zur Haftung
auch gegeniiber Dritten.
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