FIRMA

Salinen Immobilien Gesellschaft m.b.H.

FN 37846g

GESCHAFTSJAHR

von 01.07.2024 bis 30.06.2025
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR

von 01.07.2023 his 30.06.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

UNTERZEICHNET VON

Andreas Hentschel, MSc MIBA, geb. 24.11.1987

am 22.09.2025

Kurt Thomanek, geb. 07.11.1968

am 22.09.2025

Mag. Dr. Peter Untersberger, geb. 27.02.1960

am 22.09.2025

Jahresabschluss 30.06.2025

Allgemeine Daten

N AAA %W'Zé%//ﬂéj 4

- —4]]

|



VEIN “OSINTPY3RIU0H seorpuy
4 r 4

—

/.
PT'LOE TTI ST OM,MmN\th T
88°1€9 81 £1'9€E £C
89'€L0 0€9 S1 0L°T91 620 t1
96°€99 01 S6'SES 8
ZI'PSE b 61'8LE€
68'98% 85 9969 009
8P 8EY FIT L 91°TLS 980 9
€S°T91 601 €I°LE9 €LS

8L'S86 1TL L

00802 L8

€L'T09 11T

S6'06L L6 8

SL'E0E 89L 9

69'€TL LOT

L8'%06 £0T

16'LT1 €98 6

0E'E8L LEO €

S9'LOL 918 |

6LV8L SY0 +

CI'0EE 869 1

00°00€ 999 T 00°€10 S99 ¢
00000 +S¥ 1 00°000 ¥St 1
ANg ang

$C0T tunr *og §TOT tunf *Qg

1 a8ejuy

Yourwoy |, unyy

i

VAISSVd GaWNNS veiLog el st 0€°SST LTE ¥T
NILSOdSONNZNHYDEVSONNNHOAY 4
NaYLIYIIS UB|DIZOS 4ap UMDY WY uoavp
Wianajg snv uoanp LS'66T 0b9 LS'L9T LEI 1
UAPHYOI[PUIqIDA aBHSUOS  p
uauiyawun 69'8bL 9T 69°€6S 6T
UBUapuUnqIaA 12qnuaBed uanayyolpuiqia ¢
uaBunisio] pun uaBuniajar sne uaPyoIpUIqIo ‘7
uimnsunipany 1aqnuadad uojayyopuiqiop | €L'8€0 €08 | 1S'0LY 229
NALIINHOITANIEAA ‘d 8905t bSE 19't90 982
S0°88S 8bt [ 06°S0t 9€€
uadunjaisyony a81suos
SL'6S8 P | 78888 LS
NADNNTTALSMONY D 09560 1 YShLY €€
0L'TE9 20T YSTHO SHT
61-p1A0) stwgidsuonnsoau;
ASSNHISNZSNOLLLLSHANI g §T0TTTSY 1T €6°€T6 LEO TT

PSYOE THY 1T

01'vL6 1€0 TT

(90°9€Z°21€°7 UNT tyeliop) 0E'EE6 008 £€°L0T S0S 1
0£°€8L°LED'E UNH SenoAuuimon uoaep ‘uumeBzue(g Al T8'LLE L8] 00°629 L1€
00'0 00'0
(uaBuyony atoy) uaBepiorry asapue THE66 €59 0T LL'1¥1 60T 0T
uaFepyopuumen ‘qqp
auapunqad yoru
uaBepyonupendey
IL'S16 6 EY'616 S
[endeywweg
TVLIAVINIDIA v
VAISSVd and ANg
¥TOT tunfog $T0T lunrog

(HOIATOUIA INNZ YHVIUOA)
STOZ INNT *0€ INNZ ZNVTIg

THOSI AVE “H'E'IW LAVHOSTTASTO NAITISOWIAL ANITVS

103aadsiaun 1a1ag 1 Sepy

| \,F/l\\ud 1LY TN s

VAILYN

NUINELS HINILVTHALLNY ‘A

NALSOdSONNZNIIDIVSONMNHOTY D

uAMNSUNIPaIY 13q uaqEIND |

opugisuadadsuafouuo\ pun uaFuniopioy afysuos ¢
uswiyauIaun) suspunqioa usdsd ualuniapioy g
uafunistar] pun uauniajory sne usBunioprog ‘|
apugisuadadsuafouuta) o3nsuos pun uaBuniapiog |

NADQWIHAINYTAN g

negl ut uaSejuy pun usBunjyezuy Aaasiapd  p
Bunyeissnesygyosan) pun -sqamag ‘uaejuy oxopue ‘g
UsUIYdSE pun uade[uy ayosiuyoay ‘g
punIp wapway yne udlneg Jop Yayjgarjyosuts
‘uaineg] pun ayyoay ayoe|Fsyomspunid ‘oyomspuniny ¢
uadejueyong g

uszZudZ| ‘aremyjog
aput QUUDA ajja Il

1

NADQWIIATDOVINY 'V

VAILMV



Salinen Immobilien GmbH, Bad Ischl Anlage 3

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2025

A. Allgemeine Grundsétze

Auf den vorliegenden Jahresabschluss zum 30.06.2025 hat die Geschéftsfihrung die Rech-
nungslegungsbestimmungen des dsterreichischen Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der
geltenden Fassung angewandt.

Die Gesellschaft, die auf die Verwaltung, Vermietung und Verpachtung von Wohn-, Ge-
schéfts- und sonstigen Baueinheiten sowie Revitalisierungen und Durchfithrung von Neubau-
projekten spezialisiert ist, ist als kleine Gesellschaft gemaR § 221 UGB einzustufen.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung
und Bilanzierung sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Bilanzierung und Bewertung wurde den allgemein anerkannten Grundsétzen Rech-
nung getragen. Dabei wurden die in § 201 Abs. 2 UGB kodifizierten Grundsatze ordnungs-
maRiger Buchfiihrung ebenso beachtet wie die Gliederungs- und Bewertungsvorschriften flir
die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der §§ 195 bis 211 und 222 bis 235 UGB.
Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehal-
ten. Bei der Bewertung wurde von der Fortfithrung des Unternehmens ausgegangen. Bei
den Vermdgensgegenstanden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung an-

gewandt.

Das Unternehmen hat dem Vorsichtsprinzip Rechnung getragen, indem insbesondere nur
die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden. Alle erkennbaren
Risiken und drohenden Verluste, die bis zum Bilanzstichtag entstanden sind, wurden beriick-
sichtigt. Schétzungen beruhen auf einer umsichtigen Beurteilung. Soweit statistisch ermittel-
bare Erfahrungen aus gleich gelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat das Unterneh-
men diese bei den Schétzungen beriicksichtigt.

B. Konzernverhiltnisse

Die Gesellschaft ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der Osterreichischen Salinen AG
(OSAG), Ebensee und steht dadurch mit ihrer Gesellschafterin sowie deren verbundenen
Unternehmen in einem Konzernverhéltnis. Sie ist in den Konzernabschluss der OSAG einge-
bunden. Der von der OSAG erstellte Konzernabschluss wird im Firmenbuch beim Landesge-
richt Wels offengelegt.

Die Geschéftsbeziehungen zu den verbundenen Unternehmen betreffen im Wesentlichen die
Einbindung in das Konzern-Clearing sowie die Vermietung und Verwaltung von Immobilien.

Mit Bescheid vom 29. Juni 2005 wurde durch das Finanzamt Linz auf Basis des gestellten
Antrags das Bestehen der Unternehmensgruppe festgestellt. Gruppentrager ist die OSAG.
Entsprechend der Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung vom 1. Juli 2005 wird das steu-
erliche Ergebnis der Gesellschaft der OSAG zugerechnet.
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C. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden im Wesentlichen
beibehalten.

1. Anlagevermégen

Die Bewertung der ausschlieRlich entgeltlich erworbenen immateriellen Vermégensgegen-
stande erfolgte zu Anschaffungskosten, vermindert um die der voraussichtlichen wirtschaftli-
chen Nutzungsdauer entsprechenden planmagigen linearen Abschreibungen. AuRerplanma-
Rige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden Wert wer-
den vorgenommen, wenn die Wertminderungen voraussichtlich von Dauer sind.

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgte zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermin-
dert um die der voraussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer entsprechenden planmafi-
gen linearen Abschreibungen. AuRerplanméaBige Abschreibungen auf einen zum Abschluss-
stichtag niedrigeren beizulegenden Wert werden vorgenommen, wenn die Wertminderungen
voraussichtlich von Dauer sind.

Die lineare Abschreibungsmethode erfolgt unter Zugrundelegung folgender Nutzungsdauern:

-) Lizenzen: 5 Jahre

-) Gebaude: 40 bzw. 66,66 Jahre

-) Technische Anlagen und Maschinen: 5 — 33 Jahre

-) Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung: 5 — 10 Jahre

Betreffend erhaltene Investitionszuschusse fur aktivierungspflichtige Anlagengter kommt die
Bruttomethode zur Anwendung.

Geringwertige Vermdgensgegenstande des Sachanlagevermdgens mit Einzelanschaffungs-
kosten unter EUR 1.000 wurden im Jahr der Anschaffung oder Herstellung voll abgeschrie-
ben und im Anlagenspiegel als Zugang und Abgang dargestellt.

Fur Zugénge wahrend der ersten Halfte des Geschéftsjahres wurde eine volle Jahresab-
schreibung, fur Zugénge wahrend der zweiten Hélfte des Geschéftsjahres eine halbe Jahres-

abschreibung angesetzt.

Zuschreibungen zu Vermdgensgegenstanden des Anlagevermégens werden vorgenommen,
wenn die Grinde fir die auBerplanmaBige Abschreibung weggefallen sind. Die Zuschrei-
bung erfolgt maximal auf den Nettobuchwert, der sich unter Beriicksichtigung der Normalab-
schreibungen, die inzwischen vorzunehmen gewesen wéren, ergibt.

2. Umlaufvermoégen

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde wurden mit Nennwerten - abziiglich
erforderlicher Einzelwertberichtigungen bilanziert. Forderungen in Fremdwahrungen werden
mit dem Anschaffungskurs oder mit dem niedrigeren Devisengeldkurs zum Bilanzstichtag an-

gesetzt.

Die auf Fremdwahrung lautenden Kassenbestande, Schecks und Guthaben bei Kreditinstitu-
ten werden mit dem Entstehungskurs oder dem niedrigeren Kurs zum Bilanzstichtag bilan-

ziert.



3. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben vor dem Abschlussstichtag ausgewie-
sen, soweit sie Aufwand fUr eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

4. Aktive latente Steuern

Aktive latente Steuern werden auf Differenzen, die zwischen den unternehmensrechtlichen
und steuerrechtlichen Wertansétzen von Vermdgensgegenstanden, Rickstellungen, Ver-
bindlichkeiten und Rechnungsabgrenzungsposten bestehen, die sich in spateren Geschafts-
jahren voraussichtlich abbauen, angesetzt.

Eine Saldierung der aktiven latenten Steuern mit passiven latenten Steuern wurde vorge-
nommen, da eine Aufrechnung der tatsachlichen Steuererstattungsanspriiche mit den tat-
sachlichen Steuerschulden rechtlich méglich ist.

5. Riickstellungen

Die Ermittlung der Riickstellungen fiir die Vorsorge fiir Jubildumszuwendungen erfolgt
unter Anwendung der AFRAC-Stellungnahme 27 ,Rickstellungen fiir Pensions-, Abferti-
gungs-, Jubildumsgeld- und vergleichbare langfristig fallige Verpflichtungen nach den Vor-
schriften des Unternehmensgesetzbuches” (Dezember 2020) nach anerkannten versiche-
rungsmathematischen Grundsatzen nach dem Teilwertverfahren unter Zugrundelegung der
biometrischen Richttafeln AVO 2018-P (Vorjahr: AVO 2018-P) mit einem Rechnungszinssatz
1,98 % (Vorjahr: 1,83 %) unter Zugrundelegung des individuell mdglichen Pensionseintrittsal-
ters. Der Berechnung wurde ein Gehaltstrend von 7,20 % (Angestellte; Vorjahr 6,69 %) so-
wie eine Fluktuation von 0,00 % (Vorjahr: 0,00 %), abhéngig von der Dauer der Dienstzuge-
horigkeit, zugrunde gelegt.

Beim verwendeten Rechnungszinssatz handelt es sich um einen 10-Jahres-Durchschnitts-
zinssatz. Die Zinsaufwendungen betreffend die Vorsorge fur Jubildumszuwendungen sowie
die Auswirkungen aus einer Anderung des Zinssatzes werden im betreffenden Personalauf-
wand erfasst.

In den sonstigen Rickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle zum
Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der H6he sowie dem Grunde nach
ungewissen Verbindlichkeiten beriicksichtigt. Die sonstigen Riickstellungen wurden in Hohe
des Erfullungsbetrages gebildet.

6. Verbindlichkeiten

Die Bewertung der Verbindlichkeiten erfolgte mit ihrem Erflllungsbetrag. Verbindlichkeiten in
Fremdwahrungen werden mit ihrem Entstehungskurs oder mit dem héheren Devisenbrief-
kurs zum Bilanzstichtag bewertet.



D. Erlduterungen zu Posten der Bilanz

Aktiva
1. Anlagevermdégen

Die Zusammensetzung und Entwickiung der Posten des Anlagevermdgens sind in der Bei-
lage zum Anhang dargestellt.

Es wurden keine auRerplanméaRigen Abschreibungen vorgenommen. Aus der Nutzung von in
der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen auf Grund von Miet-, Pacht- oder Leasingver-
tragen bestehen keine wesentlichen Verpflichtungen.

2. Umlaufvermoégen

Auf sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande wurden fir das Wirtschaftsjahr 2025
eine Pauschalwertberichtigung in Héhe von EUR 15.200,00 vorgenommen (Vorjahr:
TEUR 8).

Im Posten ,sonstigen Forderungen und Vermégensgegensténde" sind EUR 18.000,00 (Vor-
jahr: TEUR 42) fir Férderung enthalten und EUR 12.000,00 (Vorjahr: TEUR 18) fur Versi-
cherungsentschadigung, die erst nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam werden.

3. Aktive latente Steuern

Die Gesellschaft hat aktive latente Steuern aus temporédren Differenzen in Héhe von EUR
1.846.718,28 (Vorjahr: TEUR 1.873) aktiviert, die gegen passive latente Steuern aus unver-
steuerten Riicklagen in H6he von EUR 209.450,71 (Vorjahr; TEUR 232) verrechnet werden.

Passiva
1. Eigenkapital

Zum Bilanzstichtag ist das Stammkapital in H6he von EUR 1.454.000,00 zur Ganze einbe-
zahlt.

Die nicht gebundenen Kapitalriicklagen in Hohe von EUR 2.665.013,00 (Vorjahr: TEUR
2.666) resultieren aus dem Ansatz von aktiven latenten Steuern in Verbindung mit der per
1. Janner 1988 durchgefiihrien Aufwertung von Vermoégenswerten gemanl § 18 KStG.

Die Gesellschaft beabsichtigt fiir das Wirtschaftsjahr 2025 keine Ausschiittung vorzunehmen
(Vorjahr: TEUR 0).

Der Bilanzgewinn in H6he von EUR 4.045.784,79 unterliegt keiner Ausschittungssperre ge-
mapR § 235 Abs. 2, da die verbleibenden jederzeit auflésbaren Riickiagen in Héhe von

EUR 4.363.343,12 den aktivierten Betrag der latenten Steuern in Héhe von

EUR 1.637.267,57 Ubersteigen.



2. Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich aus folgenden Ruckstellungen zusammen:

30.06.2025 30.06.2024

EUR EUR
Pramie 18.000,00 22.000,00
Jubildumsgelder 33.713,00 27.295,00
Noch nicht konsumierte Urlaube 0,00 7.913,00
Bannwald HT 120.000,00 120.000,00
Sonstige : 36.010,69 110.000,00
207.723,69 287.208,00

3. Verbindlichkeiten

In den Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten in Héhe von EUR 6.768.303,75 (Vorjahr:
TEUR 7.722) sind zum Bilanzstichtag in Form von Hypotheken in Héhe von EUR
8.400.000,00 (Vorjahr: TEUR 8.400) und einverleibungsfahigen Pfandurkunden in Héhe von
EUR 2.885.000,00 (Vorjahr: TEUR 2.885) zugunsten der finanzierenden Banken dinglich be-
sichert.

Mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr Uber EUR 1.019.596,00 und mit einer Restlauf-
zeit von mehr als einem Jahr iber EUR 3.828.384,00.

Es bestehen Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von Uiber 5 Jahren in H6he von
EUR 1.920.323,75 gegeniiber Kreditinstituten.

Die Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen enthalten im Wesentlichen Ver-
bindlichkeiten aus Clearingverbindlichkeiten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten zum Bilanzstichtag beinhalten im Wesentlichen folgende Po-
sitionen:

30.06.2025 30.06.2024

EUR EUR
Darlehen Land OO 575.883,58 614.739,50
Ubrige 24.766,08 (30.252,61)
600.649,66 584.486,89

Das Darlehen vom Land Obergsterreich ist mit einem Pfandrecht in Héhe von EUR
891.608,47 (Vorjahr: TEUR 892) zugunsten des Landes Oberdsterreich grundbiicherlich be-

sichert.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten Aufwendungen flir Gehaltsnebenkosten Uber EUR
12.619,08 (Vorjahr: TEUR 16) die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam wer-
den:

Mit einer Restlaufzeit von tber 5 Jahren betragen die sonstigen Verbindlichkeiten
EUR 203.646,29.



E. Erlduterungen zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

1. Aufgliederung der Umsatzerlése

2024/25 2023/24
EUR EUR
Miet- und Pachterltse 2.244.282,52 2.189.843,63
Sonstige Erlése 2.041.746,01 1.547.665,87
4.286.028,53 3.737.509,50

2, Sonstige betriebliche Ertrage

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Erlése fiir Rickersetzte Ausgaben in der Héhe
von EUR 195.672,95 (Vorjahr: TEUR 189) enthalien.

3. Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den ubrigen sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Kosten fiir Instandhaltung Ge-
baude in der H6he von EUR 758.890,75 (Vorjahr: TEUR 609) enthalten.

F. Sonstige Angaben

1. Gruppenbesteuerung

Die Gesellschaft ist Mitglied einer steuerlichen Gruppe. Der Gruppenvertrag beinhaltet fol-
gende wesentliche Bestimmungen:

(1) Jedes Gruppenmitgiied (GM) ist verpflichtet, die Héhe der auf den nach den Bestim-
mungen des KStG bzw. EStG ermittelien Gewinn jedes Wirtschaftsjahres entfallen-
den Koérperschaftssteuer eine Steuerumlage an den Gruppentréger (GT) zu entrich-
ten. Bei der Ermittlung der Steuerumlage ist der fiir das betreffende Wirtschaftsjahr
jeweils geltende Kérperschaftssteuersatz anzuwenden. Die Steuerumlage wird von
dem GM unabhangig davon geschuldet, ob bzw. in welcher Hohe der GT insgesamt
fur das betreffende Wirtschaftsjahr und fir die gesamte Unternehmensgruppe Kér-
perschaftssteuer schuldet.

(2) Erzielt ein GM in einem Wirtschaftsjahr einen nach den Vorschriften des KStG (unter
Beriicksichtigung der Sonderbestimmungen fir steuerliche Unternehmensgruppen)
und EStG ermittelten Verlust, wird dieser Verlust evident gehalten und in jenen darauf
folgenden Wirtschaftsjahren, in denen das betreffende GM wieder einen steuerlichen
Gewinn erzielt, nach den Vorschriften des KStG und EStG innerhalb der Gruppe ge-
gen diese steuerlichen Gewinne verrechnet. Insoweit evident gehaltene steuerliche
Verluste verrechnet werden, entfallt die Verpflichtung des betreffenden GM zur Zah-
lung einer Steuerumlage i.S.d. Abs. 1.

(3) Vorgruppen- und Auergruppenverluste i.S.d. § 9 (6) Z 4 KStG der GM werden nach
den Vorschriften des KStG ohne Beriicksichtigung der Vortrags- und Verrechnungs-
grenze des § 2 (2b) EStG gegen steuerliche Gewinne, die in Zeitrdumen ab Wirksam-
werden der Unternehmensgruppe vom jeweiligen GM erzielt werden, verrechnet und



mindern dementsprechend die Steuerumiage i.S.d. Abs. 1 flr das jeweilige Wirt-
schaftsjahr.

2. Angaben iiber Organe und Arbeitnehmer

2024/25 2023/24
Beschatftigte 6 6
Gesamt 6 6

An Mitglieder der Geschaftsfuhrung wurden keine Vorschisse gewahrt und keine Haftungs-
verhéltnisse Zu ihren Gunsten eingegangen.

Im Geschaftsjahr waren als Geschéaftsfilhrer tatig:
- Herr Mag. Dr. Peter Untersperger

- Herr Kurt Thomanek
- Herr Andreas Hentschel, MSc, MBA

3. Wesentliche Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

Nach dem Abschlussstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten.

Bad Ischl, den 22. September 2025

Die Geschéftsfiihrer:

//"

gez.. ~ gez
- " L N {
\ C/“1 w,g....éff’]&f.@w ..............................
Andrej7(en chel MSc, MBA

Mag. Dr. Peter Untersperge Kurt Thomanek
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