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051999w Pongratz & Partner Development GmbH ... (Bilanzstichtag: 30.04.2025)

Bilanz

in EUR

Vorjahr in EUR

AKTIVA

Anlagevermdgen
Immaterielle Vermdgensgegenstande
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest
Sachanlagen

Grundstucke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten, einschlie3lich der

Bauten auf fremdem Grund

technische Anlagen und Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis

besteht
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest
Umlaufvermdgen
Vorrate
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Forderungen gegeniber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten

PASSIVA

Negatives Eigenkapital / Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
davon eingezahlt
Bilanzverlust / Bilanzgewinn
Investitionszuschiisse
Rickstellungen
Ruckstellungen fur Abfertigungen
Ruckstellungen fir Pensionen
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten gegentuber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest
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29.299.925,93

12.441.007,95
11.300,99
11.300,99
8.738.750,15
6.931.135,35

1.399.667,78
264.970,74
142.976,28
3.690.956,81
1.835.844,26
1.574.611,74
63.347,74

217.153,07
16.858.917,98
6.122.522,48
10.725.449,16
4.304.562,21
4.264.840,55
2.041.285,20

1.937.147,38
4.379.601,75
10.946,34

29.299.925,93

-28.995,96
500.000,00
500.000,00
500.000,00

-528.995,96
104.575,01
1.995.754,04
706.800,61
29.835,49
1.259.117,94
27.228.592,84
23.144.690,99
4.083.901,85
11.790.919,26
7.707.017,41
4.083.901,85
3.578.698,12
3.578.698,12
16.002,34

16.002,34
11.842.973,12

27.470.139,23

12.434.463,62
20.109,04
20.109,04
9.145.155,46
6.977.808,46

1.823.832,24
306.302,43
37.212,33
3.269.199,12
1.838.844,26
1.206.163,84
63.347,74

160.843,28
15.035.675,61
3.642.652,60
11.349.648,08
3.973.780,49
3.888.104,86
1.941.335,14

1.941.335,14
5.434.532,45
43.374,93

27.470.139,23

4.089.364,38
500.000,00
500.000,00
500.000,00
3.589.364,38
124.140,10
2.048.353,01
667.863,39
25.160,00
1.355.329,62
21.208.281,74
16.818.778,33
4.389.503,41
5.616.930,06
1.227.426,65
4.389.503,41
2.732.924,67
2.732.924,67
92.273,19

92.273,19
12.766.153,82



051999w Pongratz & Partner Development GmbH ... (Bilanzstichtag: 30.04.2025)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

Vorjahr in EUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Umsatzerlose

Veranderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen
andere aktivierte Eigenleistungen

sonstige betriebliche Ertrage

Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermégen mit Ausnahme der
Finanzanlagen

Ubrige

Aufwendungen fur Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen

26.192.345,36
10.372.291,49
187.174,62
1.291.034,41
30.994,57

1.260.039,84
22.555.431,24

100.771.246,60
-45.785.383,76
37.144,02
1.129.893,79
7.066,67

1.122.827,12
35.449.327,50

Materialaufwand 6.995.900,71 9.960.171,43
Aufwendungen fur bezogene Leistungen 15.559.530,53 25.489.156,07
Personalaufwand 14.226.534,30 14.240.412,86
Lohne 6.901.189,22 6.739.725,29
Gehalter 4.334.665,79 4.333.769,89
soziale Aufwendungen 2.990.679,29 3.166.917,68
Abschreibungen 835.385,92 2.477.857,29
auf immaterielle Gegenstéande des Anlagevermégens und 835.385,92 927.835,06
Sachanlagen
auf Gegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die im 0,00 1.550.022,23
Unternehmen Ublichen Abschreibungen tberschreiten
sonstige betriebliche Aufwendungen 4.559.411,45 4.916.286,38
Zwischensumme - Betriebserfolg -4.133.917,03 -930.983,38
Ertrage aus Beteiligungen 200.000,00 0,00
sonstige Zinsen und ahnliche Ertréage 299.815,46 240.602,18
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus Wertpapieren des 6.292,48 281.587,53
Umlaufvermdgens
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 726.452,06 450.369,11
Zwischensumme - Finanzerfolg -232.929,08 -491.354,46
Ergebnis vor Steuern -4.366.846,11  -1.422.337,84
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -248.485,77 -428.716,82
Ergebnis nach Steuern -4.118.360,34 -993.621,02
Jahresfehlbetrag -4.118.360,34 -993.621,02
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 3.589.364,38 4.582.985,40
BILANZVERLUST / BILANZGEWINN -528.995,96 3.589.364,38
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Anhang zum Jahresabschluss 2024/25
der Firma Pongratz & Partner Development GmbH

1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1.1. Allgemeines
Der Jahresabschluss wurde gemdl den geltenden Bestimmungen des

Unternehmensgesetzbuches erstellt.

Der Jahresabschluss ist unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméfiger Buchfiihrung
und Bilanzierung sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt
worden. Dabei wurden die Grundsitze der Vollstindigkeit und kaufménnischen
Vorsicht eingehalten; lediglich realisierte Gewinne gelangten zum Ausweis. Alle
erkennbaren Risken und drohenden Verluste wurden nach MafBgabe der Einschitzung
durch die Geschiftsfithrung beriicksichtigt. Bei der Bewertung der einzelnen
Vermogensgegenstinde und Schulden ist von einer Fortfilhrung des Unternehmens
auszugehen. Die Betrige verstehen sich grundsitzlich in Euro, wenn nichts anderes

angegeben ist.

1.2. Anlagevermogen
Das Anlagevermogen ist mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet, und
zwar das abnutzbare Anlagevermdgen vermindert um planméiBige Abschreibungen.
Diese beruhen bei beweglichen Giitern auf Nutzungsdauern zwischen drei bis zehn
Jahren, bei Baugeriten und Maschinen im Regelfall fiinf Jahren, bei baulichen Anlagen
25 bis 67 Jahre (letzteres bei Gebduden bzw. Miteigentumsanteilen, die zu

Wohnzwecken genutzt werden).

1.3. Umlaufvermigen
Das Vorratsvermogen, insbesondere unfertige bzw. noch nicht verrechenbare Bauten,
gelangte mit den Herstellungskosten zum Ansatz. Bei langfristigen Bauvorhaben

wurden angemessene Teile der Verwaltungs- und Vertriebskosten angesetzt.

Die erhaltenen Anzahlungen werden von den Vorriten in Abzug gebracht und in der

Bilanz gesondert ausgewiesen.
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Die Bewertung der Forderungen erfolgt mit den Anschaffungskosten, im Bereich der
Kundenforderungen vermindert um Einzelwertberichtigungen fiir  allenfalls

uneinbringliche bzw. strittige Betrége.
1.4. Riickstellungen

Die Abfertigungsriickstellung wurde nach der Realwertmethode auf Basis eines 10 —
Jahresdurchschnittszinssatzes mit einer Restlaufzeit von 15 Jahren sowie zukiinftigen
Gehaltssteigerungen und dem gesetzlichen Pensionsantrittsalters ermittelt. Der

angewandte Zinssatz betragt -1,01 % (Vorjahr -1,14 %).

Die Pensionsriickstellung wurde nach der PUC-Methode auf Basis eines 10 —
Jahresdurchschnittszinssatzes fiir Laufzeiten von 15 Jahren und dem gesetzlichen
Pensionsantrittsalters ermittelt. Der angewandte Zinssatz betrigt 1,96 % (Vorjahr 1,83
%).

In steuerlicher Hinsicht wurde dic Abfertigungsriickstellung im Wirtschaftsjahr

2002/03 steuerfrei aufgeldst und gilt daher als versteuerte Riickstellung.

Die tibrigen Riickstellungen sind nach MaBgabe vorsichtiger, kaufminnischer

Beurteilung gebildet worden.

1.5. Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

1.6. Wihrungsumrechnung
Forderungen und Verbindlichkeiten sind mit dem Devisenkurs zum Zeitpunkt der
Entstehung berechnet, wobei Kursverluste aus Kursidnderungen zum Bilanzstichtag

beriicksichtigt wurden.

1.7. Anderungen von Bewertungsmethoden

Anderungen von Bewertungsmethoden wurden nicht durchgefiihrt.
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2. Erlduterungen zur Bilanz zum 30.4.2025
2.1. Anlagevermogen
Die Entwicklung des Anlagevermagens ist aus dem Anlagenspiegel ersichtlich.

Der Buchwert bebauter und unbebauter Grundstiicke setzt sich wie folgt
zusammen (exklusive Baracken):

Gebdudewert Grundwert
unbebaute Grundstiicke
Wagnitz 1.494.900,00
Waltendorf Grundstiick 384.413,51
Parschlug 335.613,94
Wagnitz EZ 39 GB 63290 1.013.401,20

3.228.328,65

bebaute Grundstiicke:
Waltendorfer Giirtel ETW 80.121,54 20.111,92
Anteil Mariatroster Strafe 107.144,18 41.933,10
Anteil Sporgasse 37.045,40 21.173,96
Antetil Laxenburgerstrafie 133.881,74 9.972,11
Ankauf Fehring 2010/2011 29.704,30 737.728,43
Wohnung Stainz Déttelmayer 90.640,84 19.437,00
Dietrichgasse 16, Wien, Kellerabteil 1.629,48
Umbau Zoisweg 10 107.526,23
Umbau Zoisweg 6 7.985,34
Umbau Zoisweg 8 38.391,06
Gate 17, Top 5,6,7 und 8 1.525.455,52 97.024,01
Gate 17 Garagenplitze 117.150,66 21.092,18
Umbau Gewerbeobjekt Gate 17 79.375,40
Recyclingplatz Fehring 97.327,26
Baukosten Grawatschgasse 2.760,00
Adaptierung Lagerplatz Zoisweg 10 89.589,88
PV Anlage Zoisweg 10 50.833,64

2.596.562,47 4.196.801,36

Anteile an verbundenen Unternchmen

Firma Stammbkapital Stammeinlage Bilanzansatz
Pongratz

Heimbau GmbH EUR 3633642 EUR 27.61568 FEUR 13.807,84

Krenn & Pongratz Bau GmbH EUR 3500000 EUR  35.000,00 EUR  35.000,00

I\)}jfn 6gcnsl_3$:rix§}’£rgfg'sgmbHund EUR 3600000 EUR  21.600,00 EUR 1,00

K.S.G. Baumanagement Gmbl EUR 3510000 EUR 3439800 EUR 30546209

g;Bgmi‘;{Si“ess & Kommunal EUR  150.000,00 EUR 135.000,00 EUR 423.673,00
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Puntigam & Pongratz Bau GmbH EUR 35.000,00 EUR 31.500,00

B57 Wohnbau GmbH EUR 35.000,00 EUR 31.500,00
Projekt Kiibeckgasse 29 GmbH EUR 35.000,00 EUR 32.900,00
Demolit Abbruch GmbH EUR 35.000,00 EUR 18.200,00
Thaller-Hof GmbH EUR 35.000,00 EUR 32.900,00

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

15.750,00
15.000,00
32.900,00

1,00
994.249,33
1,835.844,26

Angaben zum Eigenkapital und zum Jahresergebnis laut letztem Jahresabschluss

Eigenkapital Jahresergebnis

Heimbau GmbH 30.4.2025 156.625,92 642,84
Krenn & Pongratz Bau GmbH 30.4.2025 60.079,40 -59.453,43
PNK Beteiligungs- und Vermogens-
verwaltungsgmbH 31.12.2024 -431.369,38 -42.178,58
K.S.G. Baumanagement GmbH 31.12.2024 -46.128,80 -33.111,76
BKB - Business- & XKommunal Bau GmbH
31.12.2024 563.315,22 -173.893,60
Puntigam & Pongralz Bau GmbH 30.04.2025 -591.726,85 -137.254,05
B57 Wohnbau GmH 31.12.2024 -34.970,03 -10.741,65
Projekt Kiibeckgasse 29 GmbH 31.12.2024 -76.469,32 -91.410,35
Demolit Abbruch GmbH 31.12.2024 -1.221.236,45 113.538,65
Thaller-Hof GmbH 31.12.2024 61.041,49 -121.219,58
Sonstige Beteiligungen
Firma Stammkapital Stammeinlage Bilanzansatz
Pongratz
Sechotel Werzer Wallerwirt
GmbH, FN 106555z EUR 36.336,42 EUR 1.056,29 EUR 82.339,30
Thermal & Golf Resort Bad
Waltersdorf GmbH,
FN 237540z EUR 80.000,00 EUR 2.000,00 EUR 2.000,00
Spa & Golf Resort Bad
Waltersdorf GmbH,
FN 315512p EUR 35.000,00 EUR 1.750,00 EUR 102.950,00
Gamma Projekt der W&S Bau-
Betreuung GmbH & Co KG,
FN 321329v
(Kommanditkapital) EUR 1.400,00 EUR 100,00 EUR 168.524,16
Grand Spa Wellnesshotel
Betriebs GmbH, FN 312624t EUR 35.000,00 EUR 175,00 EUR 175,00
Raiffeisenbank Geschiftsanteile EUR 232,55
TGR GmbH & Co KG, FN
240951s (Treuhandbeteiligung) EUR 100.237,98
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WIG Transportbeton GmbH,

FN 141278m EUR 800.000,00 EUR 136.000,00 EUR 353.818,25
Ehrenhausen Bautriger

GmbHFN 285956z EUR 35.000,00 EUR  11.666,66 EUR 140.667,50
TKSP 10 Projekt GmbH & Co

KG FN 5784525

(Kommanditkapital) EUR 3.000,00 EUR 1.000,00 EUR 543.667,00
IPL 63 Liegenschaftsent-

wicklungs GmbH FN 540875f EUR 35.000,00 EUR 7.000,00 EUR 7.000,00
TPL 63 Liegenschaftsent-

wicklungs GmbH&CO KG,

FN 541102p

(Kommanditkapital) EUR 2.000,00 EUR 400,00 EUR 73.000,00

EUR 1.574.611,74

! Erliduterung zur Ehrenhausen Bautriiger GmbH:

Mit Notariatsakt vom 12.2.2018 hat die Pongratz Bau GmbH cinen Geschiiftsanteil im Nominale von
€ 3.500,-- erworben. Der Abtretungspreis war mit € 88.000,-- festgelegt, wobei allerdings mit diesem
Abtretungspreis auch eine Forderung gegeniiber der Ehrenhausen Bautriger GmbH im Nominale von

€ 210.553,83 abgetreten worden ist.

Die ohne Anschaffungskosten erworbene Forderung gegeniiber der Ehrenhausen Bautridger GmbH im
Nominale von € 210.553,83 ist in der Gesamtforderung der Pongratz Bau GmbH nur mit
Anschaffungskosten von Null enthalten. Die nominelle Forderung der Pongratz Bau GmbH gegeniiber
der Ehrenhausen Bautriger GmbH ist daher um € 210.533,83 hoher als es dem Forderungsansatz in der

Bilanz entspricht.

Angaben zum Eigenkapital und zum Jahresergebnis laut letztem Jahresabschluss

Eigenkapital  Jahresergebnis

Sechotel Werzer Wallerwirt GmbH 31.12.2024 12.214.813.54 836.161,28
Thermal & Golf Resort Bad Waltersdorf GmbH

31.12.2024 109.632,23 3.169,91
Spa & Golf Resort Bad Waltersdorf GmbH 31.12.2024 -684.367,20 -103.107,02
Grand Spa Wellnesshotel Betriebs GmbH 31.12.2024 -49.375,12 114.247,82
WIG Transportbeton GmbH 31.12.2024 2.409.256,31 66.897,74
Ehrenhausen Bautréger GmbH 31.12.2024 -2.112.200.90 -234.502.13
IPL 63 Liegenschaftsentwicklungs GmbH, 31.12.2023 6.940,48 -1.917,58
IPL 63 Liegenschaftsentwicklungs GmbH&CO KG,

31.12.2023 337.135,93 -460.991,06

Fiir Verpflichtungen aus zukiinftigen Abfertigungsanspriichen hat die Gesellschaft
einc Riickdeckungsversicherung abgeschlossen. Der Aktivierungswert dieser
Riickdeckungsversicherung betrigt zum 30.04.2025 € 160.311,10 und wird unter der

Position Wertpapiere des Anlagevermogens ausgewiesen. Auch fiir zukiinftige
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Pensionsanspriiche wurde eine Riickdeckungsversicherung abgeschlossen. Der
Aktivierungswert dieser Riickdeckungsversicherung betrigt zum 30.04.2025
€ 56.841,97 und wird ebenfalls unter der Position Wertpapiere des Anlagevermogens
ausgewiesen. Die ausgewiesenen Ausleihungen haben eine Laufzeit von mehr als

einem Jahr.

2.2. Umlaufvermogen

Die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sind mit geschitzten Anschaffungskosten von
35.000,-- bewertet. Es handelt sich dabei um eine unwesentliche Position, die sich nur
auf bestimmte, noch keinem Bauvorhaben zugeordnete Materialbestinde bezieht. Das
Baumaterial ist daher im Wesentlichen im Wert der noch nicht verrechneten

Leistungen enthalten.

Die noch nicht abrechenbaren Leistungen werden zu Herstellungskosten, jedoch
héchstens zum voraussichtlichen Verkaufserlds abziiglich der bis zum Verkauf noch
anfallenden Kosten bewertet. Die Herstellungskosten umfassen auch anteilige

Gemeinkosten.

Die in den unfertigen Erzeugnissen enthaltenen "Halbfertigen Arbeiten" stellen noch

nicht abrechenbare Bauvorhaben dar und setzen sich wie folgt zusammen:

30.04.2025 30.04.2024
Steuerlich maBgeblicher Wert
zu Herstellungskosten: 29.147.357,31 19.365.132,30
zuziiglich Zentralregie bei
Bauvorhaben deren Ausfithrung
sich liber ein Jahr erstreckt (§ 206
Abs. 3 UGB): 1.642.646,95 1.052.580.,47
30.790.004,26 20.417.712,77

Von der Aktivierung der Verwaltungs- und Vertriebskosten wurde, wie auch schon in den
Vorjahren, bei langfristigen Bauvorhaben Gebrauch gemacht, um eine periodengerechte
Darstellung der sich aus diesen Bauauftriigen ergebenden Ergebnisse darstellen zu konnen.
Der aktivierte Betrag von € 1.642.646,95 fand im Jahresiiberschuss und somit auch im

Bilanzgewinn seinen Niederschlag.
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Die

Forderungen

sind mit

den  Anschaffungskosten

unter

Beachtung des

Niederstwertprinzips angesetzt, vermindert um Wertberichtigungen fiir eingeschriinkte

Einbringlichkeit. Zu den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von

sind Einzelwertberichtigungen in Héhe von
gebildet, iiber die eine detaillierte Liste vorliegt. Nach
Abzug der Wertberichtigungen betragen die Forderungen

aus Lieferungen und Leistungen daher

2.384.978,65
-396.936,51

1.988.042,14

Die Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen werden mit einem Wert von

€4.304.562,21 ausgewiesen. Darin enthalten sind Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen in Hohe von € 517.946,46. Fiir Nettoforderungen in Hohe von € 851.275,81

wurden Wertberichtigungen in Hohe von € 681.020,64 gebildet.

Diec Forderungen gegeniiber Unternehmen mit denen ein Beteiligungsverhiiltnis besteht

werden mit einem Wert von € 2.041.285,20 ausgewiesen. Darin sind keine Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen enthalten.

2.3. Forderungsspiegel

Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen

2025

2024

Forderungen gegeniiber
verbundenen Unternehmen
2025

2024

Forderungen gegeniiber
Unternehmen mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis besteht
2025

2024

Sonstige Forderungen

2025

2024

2025

2024

Laufzeit Laufzeit Laufzeit GESAMT
<1 Jahr 1-5 Jahre > 5 Jahre

1.988.042,14 1.988.042,14
2.604.093,89 2.604.093,89
39.721,66  4.264.840,55 4.304.562,21
85.675,63  3.888.104,86 3.973.780,49
104.137,82 1.937.147,38 2.041.285,20
1.941.335,14 1.941.335,14
1.464.805,28 926.754,33 2.391.559,61
2.428.297.58 402.140.98 2.830.438.56
3.596.706,90 7.128.742,26 10.725.449,16
5.118.067,10 6.231.580,98 11.349.648.,08
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2.4,

2.5.

Im Posten sonstige Forderungen und Vermogensgegenstinde sind in Summe erst nach
dem Bilanzstichtag 30.04.2025 zahlungswirksam werdende Ertrige in Hohe von

€ 877.340,10 (VJ: € 1.465.805,94) enthalten.

Der Geschiftsfithrung wurde ein Darlehen gewdhrt, welches zum 30.04.2025 einen
offenen Stand von € 505.506,60 ausweist. Im Wirtschaftsjahr 2024/25 hat sich diese
Forderung um € 315.996,08 erhoht, wobei hierfiir Zinsen in Héhe von € 20.434,45
verrechnet wurden. Im folgenden Wirtschaftsjahr wurden das Darlehen ginzlich

riickgefiihrt.

Negatives Eigenkapital
Zum Bilanzstichtag weist die Gesellschaft ein negatives Eigenkapital auf. Dies ist
insbesondere auf die in der Vergangenheit -eingetretenen wirtschaftlichen

Entwicklungen zuriickzufiihren.

Eine Uberschuldung im insolvenzrechtlichen Sinne liegt jedoch nicht vor. Im Zuge
eines Share Deals wurde die Gesellschaft Ende 2025 mehrheitlich von der Granit-
Gruppe ibernommen. In diesem Zusammenhang wurden seitens der neuen
Eigentlimerstruktur eigenkapitalstirkende und liquiditdtsunterstiitzende Mafnahmen

in ausreichendem Mafe gesetzt.

Dariiber hinaus wurden Ende 2025 stille Reserven im Sachanlagevermégen realisiert.
Fir die Zukunft wird zudem durch die organisatorische und wirtschaftliche
Entflechtung des operativen Baubetriebs vom verbleibenden Bautrigergeschiift eine
nachhaltige Stabilisierung angestrebt. Auf Basis dieser MaBnahmen ist von einem
Fortbestand der Gesellschaft auszugehen, sodass trotz des ausgewiesenen negativen

Eigenkapitals keine insolvenzrechtliche Uberschuldung vorliegt.

Subventionen und Zuschiisse
Die unter dieser Position passivierten Betrige betreffen Zuschiisse zu im

Anlagevermogen aktivierten Investitionen. Die Aufldsung der Investitionszuschiisse
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erfolgt korrespondierend zur Abschreibung der betroffenen Anlagengiiter. Im

Berichtsjahr hat sich die Position wie folgt entwickelt:

Stand Zufiihrung Verwendung Stand
1.5.2024 bzw. Bildung  bzw. Auflésung _30.4.2025
Investitionszuschiisse sonstige 10.506,10 636,90 9.869,20
Investitionspramic AWS 113.634,00 18.928,19 94.705,81
steuerfrei S B B -
124.140,10 19.565,09 104.575,01
Riickstellungen

Die Riickstellung fiir latente Steuern wurde aufgrund von temporidren bzw. quasi-
temporédren Differenzen zwischen dem steuerlichen und dem unternehmensrechtlichen
Wert von Vermogensgegenstinden bzw. Schuldposten angesetzt. Auf Basis dieser
Berechnung wurde die Riickstellung fiir latente Steuern um einen Betrag von
€ 224.000,-- erfolgswirksam auf € 0,-- vermindert. Der Steuersatz der latenten Steuern
betrégt 23 %. Passive latente Steuern ergeben sich aus dem Sachanlagevermégen, dem
Finanzanlagevermogen sowie aus der Aktivierung von Verwaltungs- und
Vertriebskosten bei den Vorrdten. Passive Steuerlatenzen ergeben sich aus dem
unternehmensrechtlichen Ansatz der Abfertigungsriickstellung. Im vorliegenden
Abschluss wurden passive latente Steuern mit moéglichen aktiven latenten Steuern aus
Verlustvortridgen ausgeglichen, weshalb keine passiven latenten Steuern zum Ansatz

kamen.

Die Abfertigungsriickstellung wurde nach der Realwertmethode auf Basis eines 10 —
Jahresdurchschnittszinssatzes fiir Laufzeiten von 15 Jahren sowie zukiinftigen
Gehaltssteigerungen und dem gesetzlichen Pensionsantrittsalters ermittelt. Der
angewandte Zinssatz betrdgt -1,01 % (Vorjahr -1,14 %). In steuerlicher Hinsicht wurde
die Abfertigungsriickstellung im Wirtschaftsjahr 2002/03 steuerfrei aufgelost und gilt

daher als versteuerte Riickstellung.
Die Pensionsriickstellung wurde nach der PUC-Methode ebenfalls auf Basis eines 10

— Jahresdurchschnittszinssatzes fiir Laufzeiten von 15 Jahren ermittelt. Der

angewandte Zinssatz betrigt 1,96 % (Vorjahr 1,83 %).
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Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Stand Stand
30.04.2024 30.4.2025
noch nicht verbrauchte Urlaube 324.734,94 335.112,24
anteilige Sonderzahlungen 317.649,40 271.433,70
RSt fiir Fremdleistungen 190.000,00 190.000,00
RSt Einarbeitung Lohn 47.910,98 31.306,46
Rechts- und Beratungskosten 58.700,00 46.022,00
RSt div. Verfahren 45.000,00 248.000,00
Zinsen 40.234,30 30.143,54
- 1.024.229,62 1.152.017,94
2.7. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeitenspiegel
Laufzeit Laufzeit Laufzeit GESAMT
< 1 Jahr 1-5 Jahre > 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten
2025 7.707.017,41 1.697.997,32 2.385.904,53 11.790.919,26
2024 1.227.426,65 1.733.593,64 2.655.909,77 5.616.930,06
Erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen
2025 3.743.674,70 3.743.674,70
2024 4.483.483,26 4.483.483,26
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
2025 5.664.624,94 5.664.624,94
2024 6.309.352,61 6.309.352,61
Verbindlichkeiten geg.
Verbundenen Unternehmen
2025 3.578.698,12 3.578.698,12
2024 2.732.924,67 2.732.924,67
Verbindlichkeiten geg.
Unternehmen mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis besteht
2025 16.002,34 16.002,34
2024 92.273,19 92.273,19
sonstige Verbindlichkeiten
2025 2.434.673,48 2.434.673,48
2024 1.973.317,95 - B 1.973.317,95
2025 23.144.690,99 1.697.997,32 2.385.904,53  27.228.592,84
2024 16.818.778.33 1.733.593.64 2.655.909,77 21.208.281,74

Samtliche Bankverbindlichkeiten sind hypothekarisch besichert.

Im Posten sonstige Verbindlichkeiten sind in Summe erst nach dem Bilanzstichtag
30.04.2025 zahlungswirksam werdende Aufwendungen in Hohe von € 1.217.920,80
(VJ: € 1.101.003,53) enthalten.
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen werden mit einem
Wert von €3.578.698,12 ausgewiesen. Darin sind keine Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen enthalten.

Die  Verbindlichkeiten  gegeniiber = Unternehmen mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis besteht werden mit einem Wert von € 16.002,34 ausgewiesen.
Diese betreffen ginzlich Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.

2.8. Eventnalverbindlichkeiten

Biirgschaften

T -

Idlhofg. 95 -755.000,00

PurgleitnerstraBe 47 B -1.715.021,28

Thal -461.587,37

TH.Arbeiter G. | -1.966.899,65

Idlhofg. 101 -825.000,00 -5.723.508,30

Projekt Kiibeckgasse

Garantie -2,420.000,00
Garantie -680.000,00 -3.100.000,00
TKSP10 Projekt
Garantie -365.000,00 -365.000,00
PNK Beteil- u. Vermégensverw. GmbH
Garantie -207.500,00 -207.500,00
Puntigam & Pongratz Bau GmbH

' Biirgschaft -895.000,00 -895.000,00

K.S.G. Baumanagement GmbH
Biirgschaft -1.950.000,00 -1.950.000,00
Thermal & Golf Resort Bad
Waltersdorf GmbH

Negative Cash-Flow Erkldrung -1.000.000,00 -1.000.000,00
Demolit Abbruch GmbH
Biirgschaften -240.000,00 -240.000,00

-13.481.008,30

Patronatserklirungen
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| P&P

Kaiserwiesenweg -1,660.000,00 -1.660.000,00

BKB —

Dr. Th. Pfeifferstr. 58 -470.000,00 -470.000,00
-2.130.000,00

Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Aufwendungen fiir Abschlusspriifung beliefen sich auf € 14.350,-- (VI: € 11.500,-
9.

Im Posten Aufwendungen fiir Abfertigungen und Beitrige an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen sind Aufwendungen fiir Mitarbeitervorsorgekassen in

Hohe von € 52.393,02 (VIJ: € 52.527,46) enthalten.

Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag
Grofere Bauvorhaben wurden fertiggestellt und an die Bauherren iibergeben. Der
Auftragsstand betrdgt derzeit ca. € 22 Mio. Dieser sichert uns eine Auslastung bis Ende

2025 und teilweise dariiber hinaus.

Im Dezember 2024 hat einer unserer Baustofflieferanten Insolvenz angemeldet. Aus
diesem Grund wurde das von der Baufirma Pongratz gewihrte Darlehen zur Ginze
wertberichtigt. Lieferengpdsse von Baustoffen drohen nicht, weil rechtzeitig
Vereinbarungen mit anderen Baustoffhdndlern getroffen wurden. Aufgrund der
schlechten Wirtschaftslage und schlechter Baustellenergebnisse in unserem Bereich
HLS Wien entstanden Liquiditétsengpisse, die durch eine Ausweitung der Kreditlinie
liberbriickt wurden. Der Ausweitung der Kreditlinie liegt eine positive
Fortbestehensprognose eines externen Beraters zu Grunde die laufend evaluiert wird.
Diese letzte Evaluierung per 07/2025 hat ergeben, dass die Aufrechterhaltung der
Zahlungsfihigkeit der Pongratz Bau Gesellschaft m.b.H. mit {iberwiegender

Seite 15 von 18



Wabhrscheinlichkeit gegeben ist. Der Jahresabschluss wurde nach dem Grundsatz der

Unternehmensfortfiihrung erstellt.

Im letzten Quartal 2025 wurden Gespriche mit der Granit-Gruppe beziiglich eines
Einstieges in die Pongratz Baugesellschaft m.b.H. aufgenommen. Im Jahreswechsel
zwischen 2025 und 2026 kam es zu einer Beteiligung der Granit-Holding mit 51% und
einer Beteiligung der Pongratz Vermietungs-Gesellschaft mit 23,9 % an der Pongratz
Baugesellschaft m.b.H.. Durch diese strategisch wichtigen Beteiligungen konnte der
Betrieb der Pongratz Baugesellschaft m.b.H. iiber das Jahr 2026 hinaus sichergestellt
werden. In weiterer Folge wurde der eigentliche Baubetriecb der Pongratz
Baugesellschaft m.b.H. an eine 100% Tochterfirma der Granit-Holding per
Kaufvertrag tibertragen. Der Bilanzstichtag der Pongratz Baugesellschaft m.b.H.
wurde auf den 31.12. eines Jahres umgestellt, die nichste Bilanz wird daher fiir den

31.12.2025 veroffentlicht.

5. Sonstige Angaben
Die Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen
Sachanlagen (aufgrund von Leasingvertrigen) betragen im folgenden Geschiftsjahr

ca. € 324.710,-- und in den folgenden fiinf Geschiftsjahren ca. € 360.236,--.

Zum Geschiftsfithrer war ganzjahrig Herr Dipl.-Ing. Alexander Pongratz bestellt.

Das Unternehmen beschiftigte im Wirtschaftsjahr 2024/2025 durchschnittlich 180
Mitarbeiter (VJ. 191 Mitarbeiter), davon 127 Arbeiter (VJ. 130 Arbeiter) und 54
Angestellte (VJ. 61 Angestellte).

Hinsichtlich der Angabe der Beziige der Mitglieder der Geschiftsfiihrung wurde von
der Schutzklausel gem. § 242 Abs. 4 UGB Gebrauch gemacht.

Die Geschiftsfithrung schligt vor den Bilanzverlust zum 30.04.2025 in Hohe von € -
528.995,96 auf neue Rechnung vorzutragen.

Die Pongratz Bau GesmbH ist der Gruppentriéiger einer Unternehmensgruppe im Sinne

des § 9 KStG. Die steuerliche Gruppe umfasste zum Bilanzstichtag 10
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Gruppenmitglieder. In den entsprechenden Gruppenvertrigen wurden Regelungen
liber den Steuerausgleich im Sinne der Belastungsmethode (,,Stand-alone-Methode®)
getroffen. In der Position Steuern vom Einkommen und Ertrag ist ein
Korperschaftsteueraufwand des Gruppentréigers in Hthe von € 2.650,23, ein Ertrag
aus berticksichtigten Steuerumlagen in H8he von € 27.136,-- und Ertrlige aus latenter
Kérperschaftsteuer in Hohe von € 224.000,-- berlicksichtigt. Der Steuersatz zur
Berechnung der latenten Steuern betriigt 23%.

Graz, am 27.3.2026

/ DI Mag. (FH) Raoul Otter

Christopher Pongratz, BSc, MSc
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Pongratz Partner Development GesmbH

Anlagenspiegel 30.4.2025

Zoisweg 6
8041 Graz
Landesgericht fiir ZRS Graz
FN 51999 w
Anschaffungs- bzw Herstellungskosten Abschreibungsbewegungen Buchwerte
Anschaffungs- bzw | Zuginge bewertet ] :\'nschaffungs- bzw klimuhcrtc ] kumu-llertc Buchwert It Bilanz | Buchwert It Bilanz | Abschreibungen des
Herstellungs- zu den Umbuchungen Abgiinge Her kosten | Abschr g4 Zugang Abgang Zuschr J Abschr 30.04.2025 30.04.2024 Geschiiftsiahres
kosten 01,05,2024 Anschalf 30.04.2025 Jo1.052024 3042025 — i il
Sachanlagen
1. Immaterielle
Vermivenssepenstinde 314.727,99 3.276,00 0,00 0,00 318.003,99) 294.618,95 12.084,05 0,00 0,00 0,00 306.703,00 11.300,99 20.109,04 12.084,05
2. Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte
. Bauten, cinschl, der 8.769.739.33 79.327.20 8.708,47 0,00 8.857.775,00 1.791.930,87 134.708,78 0,00 0,00 0,00 1.926.639,65 6.931.135,35 6.977.808,46 134.708,78
Bauten auf fremden Grund
3. Technische Anlagen u.
Maschinen 6.110.484,33 167.099,82 0,00 1.133,70 6.276.450,45 4.286.652,09 591.264,28| 1.133,70 0,00 0,00 4.876.782,67 1.399.667,78 1.823.832,24 591.264,28]
4. Andere Anlagen,
Betricbs- und Geschiifis- 1.301.589,89 70.262,28 0,00) 20.162,53 1.351.689,64 995.287,46 97.328,81 5.897,37 0,00 0,00 1.086.718,90 264.970,74 306.302,43 97.328,81
amcctathine
5. geleistete Anzahlungen
und Anlagen in Bau 37.212,33 114.472,42 -8.708,47 0,00 142.976,28 0,00 0,00} 0,00 0,00} 0,00 0,00 142.976,28 37.212,33 0,00}
16.533.753,87 434.437,72 0,00 21.296,23 16.946.895,36 7.368.489,37 835.385,92| 7.031,07 0,00 0,00 8.196.844,22 8.750.051,14 9.165.264,50 835.385,92|
Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 3.889.193,76 0,00 0,00 1.500.800,00 2.388.393,76 2.050.349,50 2.000,00 1.499.800,00 0,00} 0,00 552.549,50 1.835.844,26 1.838.844,26 2.000,00
2. Beteiligungen 1.282.763,84 375.611,10) 0,00 17.500,00 1.640.874,94 76.600,00 4.163,20 14.500,00 0,00 0,00 66.263,20 1.574.611,74 1.206.163,84] 4.163,20
3. Ausleihungen an
Unternehmen mit denen 63.347,74 0,00 0,00 0,00 63.347,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 63.347,74 63.347,74 0,00
ein Beteiligungs-verhiltnis
(RN
4. Wertpapiere 160.843,28 56.309,79 0,00 0,00 217.153,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 217.153,07 160.843,28 0,00
5.396.148,62 431.920,89| 0,00 1.518.300,00 4.309.769,51 2.126.949,50 6.163,20 1.514.300,00 0,00/ 0,00 618.812,70 3.690.956,81 3.269.199,12 6.163,20
GESAMT 21.929.902,49 866.358,61 0,00 1.539.596,23 21.256.664,87 9.495.438.87 841.549,12 1.521.331,07 0,00/ 0,00 8.815.656,92 12.441.007,95 12.434.463,62 841.549,12
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