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FISCHAPARK Shopping Center GmbH, Salzburg
31.12.2024

BILANZ zum 31. Dezember 2024
AKTIVA
Stand Stand
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR EUR TEUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Konzessionen, Rechte 6.483,00 12
6.483,00 12
Il. Sachanlagen
1. Grundstlicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten,
einschlieRlich der Bauten auf fremdem Grund 108.918.102,65 112.551
davon Grundwert (4.846.914,65) (4.847)
2. Technische Anlagen und Maschinen 220.151,45 0
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 290.998,00 636
109.429.252,10 113.186
109.435.735,10 113.199
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 785.536,48 672
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr (941,19) (120)
2. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 678.745,96 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr (678.745,96) 0)
3. Sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande 3.278,74 172
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr (0,00) (0)
1.467.561,18 844
Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 7.280.575,93 8.276
8.748.137,11 9.120
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 452.727,05 451
D. AKTIVE LATENTE STEUERN 105.393,92 90
SUMME AKTIVA 118.741.993,18 122.860




FISCHAPARK Shopping Center GmbH, Salzburg
31.12.2024

BILANZ

zum 31. Dezember 2024

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL
. Eingefordertes und eingezahltes Stammkapital
Ubernommenes Stammkapital

. Kapitalriicklagen
1. Nicht gebundene

Gewinnriicklagen
1. Freie Rucklagen

IV. Bilanzgewinn
1. Jahresgewinn
2. Gewinnvortrag

B. INVESTITIONSZUSCHUSSE

C. RUCKSTELLUNGEN
1. Sonstige Rickstellungen

D. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
2. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
3. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
4. Sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
davon aus Steuern
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Summe Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

EUR

40.000,00

21.138.825,25
21.138.825,25

584,26

2.838.114,26

5.671.242,95
8.509.357,21

(1.678.595,25)

(0,00)

(4.500.000,00)
(77.985.118,00)

(4.343.591,48)
(0,00)
456.057,33
(456.057,33)
0,00

(0,00)

(10.522.186,73)
(77.985.118,00)

EUR

40.000,00

584,26

493.968,44

1.678.595,25

0,00

82.485.118,00

4.343.591,48

Stand
31.12.2024

Stand
31.12.2023

EUR

29.688.766,72

TEUR

40

21.139

21.139

3.518
5.153

8.671

29.851

15.345,67

493.968,44

748

748

88.507.304,73

522

(522)

168

(168)

86.985

(4.500)
(82.485)

4.564

(4.564)
©)
632
(632)
0

©)

92.238

36.607,62

14

SUMME PASSIVA

118.741.993,18

122.860




FISCHAPARK Shopping Center GmbH, Salzburg

31.12.2024
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fiir die Zeit vom 1. Janner 2024 bis 31. Dezember 2024
2024 2023
EUR EUR TEUR TEUR
1. Umsatzerlose 19.951.169,82 19.590
2. Sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermdgen
mit Ausnahme der Finanzanlagen 650,00 0
b) Ertréage aus der Aufldsung von Riickstellungen 165.251,33 349
c) Ubrige 645.014,72 810.916,05 614 963
3. Aufwendungen fir Material und bezogene Leistungen
a) Materialaufwand 83.729,98 104
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 9.497.207,67 -9.580.937,65 8.323 -8.427
4. Abschreibungen auf immaterielle Gegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen -3.994.132,96 -4.051
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Steuern (ohne Ertragsteuern) 82.569,78 87
b) Ubrige 1.075.379,72 -1.157.949,50 920 -1.007
6. Betriegsergebnis (Summe Z 1 bis Z 5) 6.029.065,76 7.068
7. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 188.172,23 242
davon aus verbundenen Unternehmen (0,00) 0)
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -2.542.053,56 -2.684
davon aus verbundenen Unternehmen (0,00) 0)
9. Finanzergebnis (Summe aus Z 7 bis Z 8) -2.353.881,33 -2.443
10. Ergebnis vor Steuern (Summe aus Z 6 und Z 9) 3.675.184,43
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -837.070,17
davon latente Steuern (15.789,87) 9)
davon Weiterbelastungen an Gruppentrdger -(852.860,04) -(1.117)
12. Ergebnis nach Steuern = Jahresiiberschuss 2.838.114,26 3.518
13. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 5.671.242,95 B3]
14. Bilanzgewinn 8.509.357,21 8.671




Anhang fiir das Geschaftsjahr 2024 der
FISCHAPARK Shopping Center GmbH

l. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1. Allgemeine Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der vorliegende Jahresabschluss fir das Geschéaftsjahr 2024 wurde nach den Bestimmungen
des Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der geltenden Fassung erstellt.

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.
Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurden die Grundséatze der Vollstandigkeit und der
Willkurfreiheit eingehalten.

Bei der Bewertung wurde von der Fortfihrung des Unternehmens ausgegangen.

Bei Vermogensgegenstanden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung ange-
wendet.

Dem Vorsichtsgrundsatz wurde entsprochen, indem insbesondere nur die am Bilanzstichtag ver-
wirklichten Gewinne ausgewiesen werden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste, die
im Geschéftsjahr 2024 oder in einem friheren Geschaftsjahr entstanden sind, wurden bertck-
sichtigt.

2. Anlagevermégen

2.1. Erworbene immaterielle Vermodgensgegenstande

Das immaterielle Anlagevermégen wird zu Anschaffungskosten bewertet, die um die linearen
planmafigen Abschreibungen, die der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechen, vermindert
wurden. Als Nutzungsdauer wird ein Zeitraum von 4 bis 15 Jahren zugrunde gelegt.

Aulerplanmafige Abschreibungen werden durchgefiihrt, wenn Wertminderungen voraussichtlich
von Dauer sind.

2.2. Sachanlagen

Das Sachanlagevermégen wird zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um die
linearen planmaRigen Abschreibungen, die der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechen,
vermindert wurden.

Der Rahmen der Nutzungsdauer betragt fur die einzelnen Anlagegruppen:

a) Gebaude: Geschaftsgebaude und Gebaude auf fremdem Grund 40 Jahre

Grundsttickseinrichtungen 8 bis 10 Jahre
b) Technische Anlagen und Maschinen 5 bis 10 Jahre
c) Betriebs- und Geschéaftsausstattung 3 bis 10 Jahre

AulerplanmaRige Abschreibungen werden durchgefiihrt, wenn Wertminderungen voraussichtlich
von Dauer sind.
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3. Umlaufvermogen

3.1. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande sind mit den Anschaffungskosten ange-
setzt. Bei der Bewertung der Forderungen werden erkennbare Risiken durch individuelle Abwer-
tungen bericksichtigt.

3.2. Wahrungsumrechnung

Im abgelaufenen Geschéftsjahr waren keine Fremdwahrungen vorhanden.

4. Latente Steuern

Die Ermittlung latenter Steuern erfolgt gem. RAG 2014 bilanzorientiert auf Basis des Temporary-
Konzepts.

Grundsatzlich werden latente Steuern angesetzt, wobei es unerheblich ist, ob die Differenzen
erfolgsneutral oder erfolgswirksam entstanden sind. Aktive und passive latente Steuern werden
saldiert dargestellt.

Gemal § 198 Abs. 9 UGB werden passive latente Steuern in der Bilanz fir Steuerbelastungen
angesetzt, die sich aus in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich abbauenden Differenzen zwi-
schen unternehmensrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansatzen ergeben. Analog werden
kiinftige Steuerentlastungen als aktive latente Steuern in der Bilanz bertcksichtigt.

Die Gesellschaft unterliegt ab 1.1.2024 dem Mindestbesteuerungsgesetz (,MinBestG*), mit dem
die OECD-Mustervorschriften sowie die entsprechende EU-Richtlinie zur Gewahrleistung einer
globalen Mindestbesteuerung fiir Unternehmensgruppen (,Pillar Two®) in &sterreichisches Recht
umgesetzt wurden und gilt als Joint Venture iSd § 61.

Die Gesellschafterin SES Shopping Center FP 1 GmbH wird per Fiktion wie eine oberste Mutter-
gesellschaft einer Unternehmensgruppe iSd MinBestG betrachtet und hat fir die gesamte Joint
Venture Gruppe etwaige Erganzungssteuern gesondert zu ermitteln und ist Abgabenschuldnerin
einer solchen.

Laufende Steuern aus der Anwendung des 6sterreichischen MinBestG bzw. vergleichbaren aus-
landischen Steuergesetzen fielen im laufenden Geschaftsjahr nicht an.

Die in § 198 Abs 10 Z4 UGB geregelte, verpflichtend anzuwendende Ausnahme der Bilanzierung
von latenten Steueranspriichen und -verbindlichkeiten, die sich aus der Einfihrung des Mindest-
besteuerungsgesetzes, bzw. vergleichbaren auslandischen Steuergesetzen, ergeben, wurde von
der Gesellschaft angewendet.

5. Riuckstellungen und Verbindlichkeiten

5.1. Sonstige Rickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen werden entsprechend § 211 Abs 1 UGB mit dem bestmdglichen
Schatzwert des Erflllungsbetrages ermittelt.

5.2. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.
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5.3. Wahrungsumrechnung

Im abgelaufenen Geschéftsjahr waren keine Fremdwahrungen vorhanden.

Il. Erlduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

1. Erlduterungen zur Bilanz

1.1. Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens und die Aufgliederung der Jahres-
abschreibung nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel dargestellit.

1.2. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Wertberichtigungen zu Forderungen wurden im erforderlichen Ausmal} gebildet.

Die Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen betreffen — wie im Vorjahr — zur Ganze
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen.

In den sonstigen Forderungen sind wie im Vorjahr keine wesentlichen Ertrage enthalten, die nach
dem Bilanzstichtag zahlungswirksam werden.

1.4. Investitionszuschisse

In den Sonstigen Investitionszuschiissen wird ein nicht riickzahlbarer Zuschuss fir Investitionen
in das Anlagevermogen ausgewiesen. Die Verbuchung erfolgt entsprechend der Bruttomethode:
die Zuschlsse werden gesondert auf der Passivseite unter ,Investitionszuschisse® und die jahr-
liche Auflésung (nach erfolgter Inbetriebnahme des Anlagevermdgens) unter den ,librigen sons-
tigen betrieblichen Ertrdgen” ausgewiesen.

Die Investitionszuschlisse haben sich im Geschaftsjahr 2024 wie folgt entwickelt:

Anlagenklasse Stand 01.01. Zuschiisse neu Auflésung im Stand 31.12.
im GJ GJ

Betriebsausstat- 8.410,63 10.504,00 3.568,96 15.345,67

tung

Summe 8.410,63 10.504,00 3.568,96 15.345,67

1.3. Latente Steuern

Die gem. § 198 Abs. 9 UGB aktivierten latenten Steuern beruhen im Wesentlichen auf temporaren

Differenzen aus dem Anlagevermdégen (infolge unterschiedlicher Nutzungsdauern).

Die latenten Steuern wurden zum Bilanzstichtag mit einem Steuersatz von 23% bewertet.




1.4. Ruckstellungen

Die sonstigen Riickstellungen wurden dem Vorsichtsprinzip entsprechend gebildet, berticksichti-
gen die erkennbaren Risiken und Verpflichtungen und sind in H6he des nach verninftiger unter-
nehmerischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrages bewertet.

Unter den sonstigen Rulckstellungen wurde insbesondere flir noch ausstehende Eingangsrech-
nungen, Geblhren sowie fur Versicherungsschaden vorgesorgt.

1.5. Verbindlichkeiten

Es bestehen - analog zum Vorjahr - keine Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von Gber 5 Jah-
ren.

Die Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen bestehen betreffen mit
€ 0,00 (VJ T€ 168) zur Ganze Verbindlichkeiten aus Steuerumlagen.

Die Verbindlichkeiten gegenlber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, be-
treffen — analog Vorjahr — zur Ganze Verbindlichkeiten aus Finanzierung.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind wie im Vorjahr keine wesentlichen Aufwendungen ent-
halten, die erst nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam werden.

1.6. Haftungsverhéltnisse, Verpflichtungen aus der Nutzung von Sachanlagen

1.6.1. Haftungsverhaltnisse

Zum Bilanzstichtag bestehen - analog dem Vorjahr - keine Haftungsverhaltnisse gemafR § 199
UGB.

1.6.2. Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen

2024 (€) 2023 (€)
Folgejahr 5 Jahren Folgejahr 5 Jahren
Verpflichtungen aus Mietvertragen 20.832 63.838 21.116 65.268
davon gegeniiber verb. Unternehmen 0 0 0 0

Ill. Sonstige Angaben

1. Gruppenbesteuerung

Zwischen der SES Shopping Center FP1 GmbH als Gruppentrager und der FISCHAPARK Shop-
ping Center GmbH als Gruppenmitglied besteht ab der Veranlagung 2016 eine kdrperschaftsteu-
erliche Gruppe im Sinne des § 9 KStG.

Die Steuerumlagevereinbarung sieht vor, dass das Gruppenmitglied fir einen steuerlichen Ge-
winn eine Steuerumlage von 23 % des steuerlichen Ergebnisses zu entrichten hat. Im Falle eines
steuerlichen Verlustes erhalt das Gruppenmitglied eine negative Steuerumlage von 23 %.



2. Angaben liber Arbeitnehmer und Organe

21. Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschftigt — analog zum Vorjahr - keine eigenen Arbeitnehmer.

2.2. QOrgane

Geschéftsfuhrung

Mag. Christoph Andexlinger, Salzburg
MMag. Dr. Johannes Kéth, Salzburg
Rudolf Alexander Eck, Salzburg

3. Ergebnisverwendung

Es wird vorgeschlagen vom Bilanzgewinn in Hohe von € 8.509.357,21 einen Betrag von
€ 3.100.000,00 an die Gesellschafter auszuschiitten und den Rest auf neue Rechnung vorzutra-
gen.

4. Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtaa

Nach dem Bilanzstichtag zum 31. Dezember 2024 sind keine fir die Gesellschaft wesentlichen
Ereignisse eingetreten, die weder in der Gewinn- und Verlustrechnung, noch in der Bilanz be-
riicksichtigt sind.

Salzburg, am 7. Marz 2025

Die Geschéftsfiihrung:

(v .

Alexander Eck Mag. Christoph|Andexlinger MMag. Dr. Johanpnes Kéth




ANLAGENSPIEGEL GEMASS § 226 (1) UGB per 31. Dezember 2024

Anschaffungs-bzw.Herstellungskosten

Vortrag Zugénge Umbuchungen Abginge Stand
01.01.2024 31.12.2024
ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermégensgegenstande
1. Konzessionen, Rechte 60.301,99 0,00 0,00 0,00 60.301,99
a) Miet- und Bezugsrechte 59.061,36 0,00 0,00 0,00 59.061,36
b) EDV-Software 1.240,63 0,00 0,00 0,00 1.240,63
Summe immaterielles Vermoégen 60.301,99 0,00 0,00 0,00 60.301,99
Il. Sachanlagen
1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten,
einschliefllich der Bauten auf fremdem Grund
a) Bebaute Grundstiicke mit Geschaftsgebaude
aa) mit Geschaftsgebaude
Grundwert 4.846.914,65 0,00 0,00 0,00 4.846.914,65
Gebaudewert 163.662.997,74 0,00 0,00 0,00 163.662.997,74
ab) Grundstiickseinrichtungen ( eigen + fremd ) 1.782.213,27 0,00 0,00 0,00 1.782.213,27
170.292.125,66 0,00 0,00 0,00 170.292.125,66
2. Technische Anlagen und Maschinen 20.370,00 220.151,45 0,00 -20.370,00 220.151,45
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
a) Betriebs- und Geschaftsausstattung 5.853.093,57 5.577,56 0,00 0,00 5.858.671,13
b) Geringwertige Wirtschaftsgter 100.754,28 5.547,40 0,00 0,00 106.301,68
5.953.847,85 11.124,96 0,00 0,00 5.964.972,81
Summe Sachanlagen 176.266.343,51 231.276,41 0,00 -20.370,00 176.477.249,92
GESAMT-SUMME 176.326.645,50 231.276,41 0,00 -20.370,00 176.537.551,91




ANLAGENSPIEGEL GEMASS § 226 (1) UGB per 31. Dezember 2024

kumulierte

Abschreibung

Buchwerte

kumuliert Jahr 2024 kumuliert 31.12.2024 31.12.2023
01.01.2024 Zugang | Abgang 31.12.2024
ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermégensgegenstande
1. Konzessionen, Rechte -47.911,99 -5.907,00 0,00 -53.818,99 6.483,00 12.390,00
a) Miet- und Bezugsrechte -46.671,36 -5.907,00 0,00 -52.578,36 6.483,00 12.390,00
b) EDV-Software -1.240,63 0,00 0,00 -1.240,63 0,00 0,00
Summe immaterielles Vermdgen -47.911,99 -5.907,00 0,00 -53.818,99 6.483,00 12.390,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten,
einschliefllich der Bauten auf fremdem Grund
a) Bebaute Grundstiicke mit Geschaftsgebaude
aa) mit Geschaftsgebaude

Grundwert 0,00 0,00 0,00 0,00 4.846.914,65 4.846.914,65
Gebaudewert -56.157.208,74 -3.500.560,00 0,00 -59.657.768,74 104.005.229,00 107.505.789,00
ab) Grundstiickseinrichtungen ( eigen + fremd ) -1.584.325,27 -131.929,00 0,00 -1.716.254,27 65.959,00 197.888,00
-57.741.534,01 -3.632.489,00 0,00 -61.374.023,01 108.918.102,65 112.550.591,65
2. Technische Anlagen und Maschinen -20.370,00 0,00 20.370,00 0,00 220.151,45 0,00

3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
a) Betriebs- und Geschaftsausstattung -5.217.483,57 -350.189,56 0,00 -5.567.673,13 290.998,00 635.610,00
b) Geringwertige Wirtschaftsgter -100.754,28 -5.547,40 0,00 -106.301,68 0,00 0,00
-5.318.237,85 -355.736,96 0,00 -5.673.974,81 290.998,00 635.610,00
Summe Sachanlagen -63.080.141,86 -3.988.225,96 20.370,00 -67.047.997,82 109.429.252,10 113.186.201,65
GESAMT-SUMME -63.128.053,85 -3.994.132,96 20.370,00 -67.101.816,81 109.435.735,10 113.198.591,65




FISCHAPARK Shopping Center GmbH

Lagebericht
fur das Geschaftsjahr vom 1.1.2024 bis 31.12.2024

1. Bericht uiber den Geschaftsverlauf und die wirtschaftliche Lage

Die Unternehmenstatigkeit der FISCHAPARK Shopping Center GmbH besteht darin, das Einkaufs-
zentrum FISCHAPARK in Wiener Neustadt, zu betreiben und weiter zu entwickeln.

Positive Impulse wie eine sinkende Inflation und eine steigende Kaufkraft verhelfen dem Einzel-
handel zu einer durchaus erfreulichen Jahresentwicklung. Die Branche verzeichnet erstmals seit
zwei Jahren wieder ein leichtes reales Umsatzwachstum.

Der Ruckgang der Inflation sowie die damit verbundene Stabilisierung von Indexierungen und Be-
triebskosten haben auch die Nachfrage nach Einzelhandelsflachen wieder gesteigert. Das heraus-
fordernde wirtschaftliche Umfeld halt die Vermietungssituation am Einzelhandelsmarkt aber trotz-
dem sehr dynamisch.

Die Umsatz- bzw. Pachterlése entwickelten sich positiv. In den Betriebskosten werden riicklaufige
Energiekosten von steigenden Dienstleistungskosten kompensiert.

Wesentliche Positionen und Kennzahlen:

in Mio. EUR 1.1.2024 bis 1.1.2023 bis Veranderung
31.12.2024 31.12.2023
Umsatzerlose 20,0 19,6 +0,4
Sonstige betriebliche 0,8 1,0 -0,2
Ertrage
Aufwendungen 14,7 13,5 +1,2
Ergebnis vor Steuern 3,7 4.6 -0,9
Ergebnis vor Steuern % 18,4% 23,6% -5,2
Umsatzerlose %-Punkte
31.12.2024 31.12.2023 Veranderung
Anlagevermobgen 109,4 113,2 -3,8
Eigenkapital 29,7 29,9 -0,2
Eigenkapitalquote 25,0% 24,3% +0,7
%-Punkte
Cash-Flow 6,6 7.5 -0,9

Die Aufwendungen stiegen, aufgrund von SanierungsmalRnahmen am Dach.

Die Veranderung im Anlagevermdgen ergibt sich aus der laufenden Abschreibung, kompensiert
durch Investitionen in das Gebaude, im Wesentlichen in eine Photovoltaikanlage.

Die Veranderung des Eigenkapital resultiert aus einer getatigten Gewinnausschuttung in Hohe von
€ 3,0 Mio. und einem Jahrestiberschuss in Hohe von € 2,8 Mio.

Fir die Berechnung des Cash-Flows gemaly Praktikermethode wurde der Jahresiiberschuss um
die Abschreibung und die nicht zahlungswirksame Veranderung der Rickstellungen bereinigt.
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Die Gesellschaft betreibt keine Zweigniederlassungen und fiihrt auch keinerlei Forschung und Ent-
wicklung durch.

2. Bericht liber die voraussichtliche Entwicklung und Risiken des Unternehmens

Voraussichtliche Entwicklung

Die Konsumstimmung hellt sich leicht auf und damit auch die Prognosen fiir 2025. Die Osterreicher
kaufen ihre Bekleidung, Schuhe und Sportartikel noch immer gerne im Geschaft. Angesichts der
vielen 6konomischen, 6kologischen sowie politischen Herausforderungen, wird die dynamischen
Vermietungssituation sich wenig andern.

Far 2025 wird erwartet, dass die Umsatz- bzw. Pachterlose weiter leicht gesteigert werden konnen.
Die weiter gesunkenen Energiekosten und umgesetzten Energiesparmallahmen werden sich po-
sitiv auf die Betriebskosten und die Umlegbarkeit auf die Shoppartner bzw. auf deren Standortkos-
ten auswirken.

Schwerpunkte des Jahres 2025 bilden die Optimierung der Kundenrelevanz, der nachhaltige Be-
trieb und die Weiterentwicklung des FISCHAPARKS.

Im Sinne eines aktiven Asset- und Center-Managements wird in die Werthaltigkeit des im Eigentum
stehenden Vermdgensbestandes investiert. Fir die nachsten drei Jahre ist ein Investitions-. und
Sonderinstandhaltungsvolumen von € 6,7 Mio. geplant. Diese MaRnahmen tragt die Gesellschaft
als Eigentiimerin des Obijekts.

Es wird ein steigendes Ergebnis vor Steuern und ein steigender operativer Cashflow der Gesell-
schaft prognostiziert.

Grundsatze des Finanzrisikomanagements

Die Gesellschaft ist in den Konzern der HOLDAG Beteiligungsgesellschaft m.b.H., Salzburg, ein-
bezogen. Das Finanzrisikomanagement wird fir die Gesellschaft durch die SPAR Osterreichische
Warenhandels-AG durchgefiihrt. Die SPAR Osterreichische Warenhandels-AG als Leitgesellschaft
des HOLDAG-Konzerns und der SPAR Gruppe Osterreich unterliegt hinsichtlich ihrer Vermégens-
werte, Schulden, festen Verpflichtungen und geplanten Transaktionen insbesondere Risiken aus
der Veranderung der Bonitat, der Zinssatze, der Wechselkurse und der sonstigen Marktpreise so-
wie der Zahlungsfahigkeit von Geschaftspartnern. Daneben spielen vor allem auch Liquiditatsrisi-
ken eine wesentliche Rolle.

Ziel des Finanzrisikomanagements ist es, alle Finanzrisiken zu begrenzen und systematisch zu
steuern. Zu diesem Zweck werden je nach Einschatzung des Risikos derivative und nicht derivative
Sicherungsinstrumente eingesetzt oder andere geeignete Malinahmen ergriffen. Derivative Finan-
zinstrumente werden grundsatzlich als Sicherungsinstrumente genutzt.

Der operative und strategische Handlungsrahmen fiir das Finanzrisikomanagement wird zumindest
jahrlich vom Vorstand festgelegt bzw. aktualisiert und laufend lGberwacht. Das operative Finanzri-
sikomanagement obliegt dem Bereich Konzernfinanzen und den Finanzbereichen der operativen
Einheiten der SPAR Gruppe Osterreich.

Neben der Absicherung eigener Risiken (siehe dazu nachstehend) schlieRt die SPAR Osterreichi-
sche Warenhandels-AG regelmaRig Derivate mit Banken zur Wahrungs- und Zinsrisikoabsicherung
fur verbundene Unternehmen ab und reicht diese Derivate in der Folge an verbundene Unterneh-
men weiter.



Wahrungsrisiken

Die geschaftlichen Aktivitaten der FISCHAPARK Shopping Center GmbH werden in Euro abgewi-
ckelt; Wahrungsrisiken resultieren somit ausschlie8lich aus Investitionen, Finanzierungsmafinah-
men und operativen Tatigkeiten (insbesondere Einkdufen von Rohstoffen und Dienstleistungen) in
Fremdwahrung. Zur Umwandlung von in Fremdwahrung lautenden Vermdgenswerten, Schulden,
festen Verpflichtungen und geplanten Transaktionen werden gegebenenfalls vor allem Zins-/Wah-
rungsswaps und Devisentermingeschafte eingesetzt. Das Transaktionsrisiko der Zahlungsstrome
in Fremdwahrung wird laufend beobachtet. Mindestens monatlich wird die Nettoposition und die
Sensitivitat in der jeweiligen Fremdwahrung berechnet. Diese Analyse stellt die Basis fur das Risi-
komanagement des Transaktionsrisikos bei Wahrungen dar.

Zinsé@nderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken der SPAR Gruppe Osterreich resultieren im Wesentlichen aus langfristi-
gen verzinslichen Finanzierungsmaflinahmen (insbesondere Anleiheemissionen und Bankkredi-
ten). Der Bereich Konzernfinanzen legt zur Begrenzung der Zinsanderungsrisiken regelmaRig die
Zusammensetzung aus fest und variabel verzinslichen finanziellen Vermdgenswerten und Schul-
den fest.

Offene Zinsanderungsrisiken werden gesichert, soweit sie die Cash Flows oder die Fair Values der
SPAR Osterreich Gruppe wesentlich beeinflussen. Unter Beriicksichtigung der gegebenen und der
geplanten Finanzposition setzt der Bereich Konzernfinanzen vor allem Zinsswaps und Zinsoptionen
ein, um die Zinsausstattung entsprechend anzupassen. Die Zinsdifferenz zwischen Sicherungsge-
schaften und Grundgeschaften (Kredite) wird als Korrektur des Zinsaufwandes verbucht. Die
FISCHAPARK Shopping Center GmbH ist auf Grund natirlicher Risikoausgleiche und vorgenom-
mener Sicherungsmalinahmen nach Einschatzung der Geschaftsfiihrung zum Bilanzstichtag Zins-
anderungsrisiken von nur untergeordneter Bedeutung ausgesetzt, die im Wesentlichen aus origi-
naren variabel verzinsten Finanzinstrumenten resultieren (Cash Flow-Risiko). Derivative Finanzin-
strumente wurden daher nicht eingesetzt.

Sonstige Marktpreisrisiken

Die FISCHAPARK Shopping Center GmbH ist neben Wahrungs- und Zinsanderungsrisiken auch
anderen Preisrisiken ausgesetzt (etwa Energie- und Rohstoffpreisrisiken). Die sonstigen Markt-
preisrisiken sind insgesamt von untergeordneter Bedeutung.

Ausfallrisiken (Kredit- bzw. Bonitatsrisiken)

Die FISCHAPARK Shopping Center GmbH hat keine wesentlichen Kreditrisikokonzentrationen au-
Rerhalb der SPAR Gruppe Osterreich bzw. des HOLDAG-Konzerns. Es bestehen keine Ausfallri-
siken aus Darlehen von verbundenen Unternehmen der SPAR Gruppe Osterreich bzw. des
HOLDAG-Konzerns.

Das maximale Ausfallrisiko wird durch die Buchwerte der in der Bilanz angesetzten finanziellen
Vermodgenswerte wiedergegeben.

Das Ausfallrisiko fur Forderungen ist fir die FISCHAPARK Shopping Center GmbH gering, da For-
derungen aus dem operativen Geschaft laufend Uberwacht und betrieben werden. Die FISCH-
APARK Shopping Center GmbH ist aus diesen Griinden nach Einschatzung der Geschéaftsflihrung
zum Bilanzstichtag keinen wesentlichen Ausfallrisiken ausgesetzt.



Liquiditéatsrisiken

Ein wesentliches Ziel des Finanzrisikomanagements der SPAR Osterreichische Warenhandels-AG
ist es, die jederzeitige Zahlungsfahigkeit und die finanzielle Flexibilitat aller Konzerngesellschaften
(und somit auch die der FISCHAPARK Shopping Center GmbH) sicherzustellen. Zu diesem Zweck
wird eine quwdltatsreserve in Form von ungeniitzten Kreditlinien vorgehalten. Diese ungenitzten
Kreditlinien haben meist eine Laufzeit von bis zu 12 Monaten und werden laufend prolongiert.

Das operative Liquiditatsmanagement umfasst auch ein effektives Cash-Pooling mit den verbun-
denen Unternehmen in Osterreich. Durch den konzerninternen Finanzausgleich wird eine Redu-
zierung des Fremdfinanzierungsvolumens sowie eine Optimierung der Geld- und Kapitalanlagen
der SPAR Gruppe Osterreich angestrebt. Das Cash Pooling erméglicht die Nutzung der Liquidi-
tatsiiberschiisse einzelner Konzerngesellschaften zur internen Finanzierung des Geldbedarfs an-
derer Konzerngesellschaften.

Die FISCHAPARK Shopping Center GmbH ist auf Grund der Liquiditatsreserven innerhalb der
SPAR-Gruppe Osterreich nach Einschatzung der Geschaftsfiihrung zum Bilanzstichtag keinen we-
sentlichen Liquiditatsrisiken ausgesetzt.

Salzburg, am 7. Marz 2025

Die Geschéftsfuihrung:

A e

Alexander E Mag. Christ MMag. Dr. Johannes Kéth



FISCHAPARK Shopping Center GmbH, Salzburg 31. Dezember 2024

BESTATIGUNGSVERMERK
Bericht zum Jahresabschluss
Prifungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss der
FISCHAPARK Shopping Center GmbH, Salzburg,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das an
diesem Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepruft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefligte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschrif-
ten und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdégens- und Finanzlage zum 31. Dezember
2024 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fir das an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grundsatzen ord-
nungsmapiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der In-
ternational Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt "Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fir die Priifung des Jahres-
abschlusses" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesell-
schaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen und be-
rufsrechtlichen Vorschriften, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstim-
mung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns bis zum Datum
des Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir unser Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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FISCHAPARK Shopping Center GmbH, Salzburg 31. Dezember 2024

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses und da-
fir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschrif-
ten ein mdglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermit-
telt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als
notwendig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von we-
sentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiur verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen, Sachver-
halte im Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit - sofern einschldagig - an-
zugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfihrung der Unternehmenstatig-
keit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Gesellschaft
zu liguidieren oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen oder haben keine realistische Alterna-
tive dazu.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist,
und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Si-
cherheit ist ein hohes Map an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung
mit den dsterreichischen Grundséatzen ordnungsmafiger Abschlussprifung, die die Anwendung der
ISA erfordern, durchgefiihrte Abschlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine sol-
che vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verninf-
tigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses ge-
troffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsé&tzen ord-
nungsmapiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, tGben wir wahrend der ge-
samten Abschlussprifung pflichtgemdpes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung.
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FISCHAPARK Shopping Center GmbH, Salzburg 31. Dezember 2024

Darlber hinaus qilt:

Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtimern im Abschluss, planen Prifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken, fihren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlun-
gen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als ein
aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen oder das Auferkraftsetzen inter-
ner Kontrollen beinhalten kénnen.

Wir gewinnen ein Verstdandnis von dem fir die Abschlussprifung relevanten internen Kontroll-
system, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsys-
tems der Gesellschaft abzugeben.

Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten geschéatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende Angaben.

Wir ziehen Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit durch die gesetzlichen Vertreter sowie,
auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusam-
menhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir die Schluss-
folgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem
Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu ma-
chen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zie-
hen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch
die Abkehr der Gesellschaft von der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfélle
und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mdglichst getreues Bild erreicht wird.
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Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf
zu prufen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden rechtli-
chen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Priifung des Lage-
berichts durchgefihrt.

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen auf-
gestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erkldrung

Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des gewon-
nenen Verstdndnisses Uber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte Anga-
ben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, am 7. Marz 2025

Ernst & Young
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.

Unterschrieben Unterschrieben
Thomas Haerdtl Johann Brugger
qualifiziert elektronisch unterfertigt qualifiziert elektronisch unterfertigt
Mag. Thomas Haerdtl Mag. Johann Brugger
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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