Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft

,Murztal“
reg. Gen. m. b. H.

8670 Krieglach, Westsiedlung 5

JAHRESABSCHLUSS
2024

(Bilanz, G&V-Rechnung, Anhang)

und
LAGEBERICHT

Firmenbuchnummer: 58098p



AKTIVA

Bilanz zum 31.12.2024

A. ANLAGEVERMOGEN

I. Sachanlagen

1.

o ;s wN

unbebaute Grundstiicke u. grundstiicksgl. Rechte
Wohngebédude

unternehmenseigenes Miteigentum

sonstige Geb&aude

Bauvorbereitungskosten

Geschéftsausstattung

Il. Finanzanlagen

1.

Wertpapiere (Wertrechte) d. Anlagevermégens

SUMME ANLAGEVERMOGEN

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Forderungen, Verrechnungen u. sonstige Vermogensgegenstiande

Forderungen aus der Hausbewirtschaftung
davon dber 1 Jahr

Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon tber 1 Jahr

Forderungen aus der Betreuungstitigkeit
davon iber 1 Jahr

sonstige Forderungen und Vermogensgegenstinde
davon iber 1 Jahr

davon tber 1 Jahr

|l. Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten

SUMME UMLAUFVERMOGEN

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

1.
2.

Sonderposten geméiB § 39 Abs 28 WGG
Akt. Rechnungsabgrenz. Aufwand

SUMME RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

2024

420 679,45
8 606 300,26
3178 590,22

104 600,76

8722,94
80 263,10

2023

420 679,45
8543 673,04
3218 338,49

112 450,89

872294
45 292,06

12 399 156,73

210,69

12 349 156,86

210,69

210,69

210,69

12 399 367,42

12 349 367,55

35141,16 35 727,77
0,00 0,00

637 482,64 682 584,60
579 762,48 629 191,98
44 644,33 46 297,70
30 652,17 32 371,44
492315 9 183,69
722 191,28 773 793,76
610 414,65 667 563,42
739 358,17 934 349,18
1461 549,45 1708 142,94
36 495,56 36 974,35
0,00 1.062,50

36 495,56 38 036,85

13 897 412,43

14 095 547,34




Bilanz zum 31.12.2024

PASSIVA
A. EIGENKAPITAL

I Gesamtnennbetrag der Geschiftsanteile

Il.  Gewinnriicklagen
1. zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung
2. satzungsmiBige Riicklage
3. andere Riicklagen

ill.  Bilanzgewinn {Bilanzverlust)

SUMME EIGENKAPITAL

B. RUCKSTELLUNGEN

1. Steuerriickstellungen
2. sonstige Riickstellungen
SUMME RUCKSTELLUNGEN

C. VERBINDLICHKEITEN

1.  Darlehen zur Grundstiickskosten- u.Baukostenfinanzierung
davon unter 1 Jahr
davon (ber 1 Jahr

2. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber
davon unter 1 Jahr
davon iber 1 Jahr

3. Darlehen sonstige Art
davon unter 1 Jahr

davon iber 1 Jahr

4. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung

davon unter 1 Jahr
davon iber 1 Jahr

5. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon unter 1 Jahr
davon (ber 1 Jahr

6. sonstige Verbindlichkeiten
davon unter 1 Jahr
davon iber 1 Jahr
davon Steuern
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

SUMME VERBINDLICHKEITEN

davon unter 1 Jahr
davon lber 1 Jahr

Ausweisungen unter dem Bilanzstrich
sonstige finanzielle Verpflichtungen gem. §237 Abs.1 Z2 UGB

2024 2023
31 894,00 27 047,00
31 894,00 27 047,00
4110763,98 3820 832,37
31 709,00 26 862,00

1 967 052,92 1945 424,26
6 109 525,90 5793 118,63
22 558,83 26 475,66

6 163 978,73 5 846 641,29
1 750,00 1 750,00

27 310,87 18 787,78
29 060,87 20 537,78
6724 100,19 7151751,79
449 421,13 429 035,84

6 274 679,06 6 722 715,95
360 401,63 397 253,56
0,00 0,00

360 401,63 397 253,56
217 293,99 269 430,48
56 359,28 52 031,74
160 934,71 217 398,74
369 647,00 340 599,88
78 603,31 45 664,41
291 043,69 294 935,47
29 036,77 28 219,48

29 036,77 2821948
0,00 0,00

3 893,25 41 113,08
389325 41 113,08

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

7704 372,83 8 228 368,27
7 704 372,83 8 228 368,27
617 313,74 596 064,55

7 087 059,09 7632 303,72

13 897 412,43

14 095 547,34

4262 970,12

4086 943,10



GEWINN- und VERLUSTRECHNUNG

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

. Umsatzerl6se

a) Mieten / Nutzungsentgelte

b) Verwohnung der Finanzierungsbeitrége
c) Zuschisse

d) aus der Betreuungstétigkeit

. sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrage aus der Auflésung von Rilckstellungen
b) Eriradge aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung

c) Ubrige

. verrechenbare Kapitalkosten
. Instandhaltungskosten

. Personalaufwand

a) Gehalter

b) Aufwendungen fir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben
sowie vom Entgelt abhangige Abgaben und Pflichtbeitrage

¢) Kosten der Organe

. Abschreibungen

a) auf immaterielle Gegenstande des Anlagenvermégens u.
Sachanlagen

b) auf Gegenstande des Umlaufvermégens, soweit diese die im
Unternehmen Ublichen Abschreibungen tberschreiten

. Betriebskosten

. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Aufwendungen aus d. Verrechnung Hausbewirtschaftung
b) sonstiger Verwaltungsaufwand
c) Ubrige

. Zwischensumme aus 1. bis 9.

sonstige Zinsen u. @hnliche Ertriage

Zinsen u. dhnliche Aufwendungen
Zwischensumme aus 10. und 11.

Ergebnis vor Steuern

Ergebnis nach Steuern = Jahresiiberschuss
Zuweisung zu Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

2024 2023

1002 516,97 941 130,79
4 568,78 4941,45
234 906,67 232 150,71
105 613,76 86 820,47
1 347 606,18 1265 043,42
1592,64 7 961,83
114 020,49 112 206,74
5 127,29 561,76
120 740,42 120 730,33
-179 049,06 -165 674,23
-199 808,30 -193 647,87
113 634,63 -103 854,02
-32 382,78 -27 399,92
13 567,37 -12 951,54
-159 584,78 144 205,48
141 514,12 141 514,12
-3 978,09 0,00
-145 492,21 141 514,12
-275 757,47 -265 723,93
-136 727,59 -125 315,16
-68 729,50 -39 752,08
-1 998,95 -233,30
-207 456,04 -165 300,54
301 198,74 309 707,58
15 121,85 12 675,19
-3 830,15 -3702,60
11 291,70 8 972,59
312 490,44 318 680,17
312 490,44 318 680,17
-289 931,61 -292 204,51
22 558,83 26 475,66




Anhang zum

Jahresabschluss 2024

der
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1.1.

BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Allgemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfuihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit
eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstinde und Schulden wurde der
Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine FortfUhrung des Unternehmens un-
terstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am

Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren
Risiken und drohenden Verluste wurden berticksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Positionen des Jahresabschlusses
wurden gemaR § 23 WGG und der dazu erlassenen Verordnung vorgenommen.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestellt.

1.2. Anlagevermégen

Siehe hierzu die Beilage ,Anlagespiegel”, Seite 12.

1.2.1. Sachanlagevermdgen

Die Darstellung des Anlagespiegels erfolgt nach den Bestimmungen des § 226 UGB.
Dabei wurden die kumulierten Wertberichtigungen, auRerplanméRligen Abschreibungen,
Zuschisse und nicht aktivierungsféahigen Kosten wie in den Vorjahren nicht mehr separat
ausgewiesen, sondern mit den Anschaffungs- und Herstellungskosten saldiert. Des
Weiteren erfolgt der Ausweis und die Bewegungen in den Anschaffungs- und
Herstellungskosten sowie Abschreibungen im Zusammenhang mit Zu- und Abgéngen
sowie Umbuchungen im Laufe des Geschéftsjahres.

Das abnutzbare Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
bewertet, die um die planmé&Rigen Abschreibungen vermindert werden. Die
geringwertigen Vermdégensgegenstande bis zu einem Wert von Euro 1.000,--
wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planmaRigen Abschreibungen der Bauten wurden linear der voraussichtlichen
Nutzungsdauer entsprechend vorgenommen und werden iHv 1 % der um die
Zuschisse verminderten Herstellungskosten berechnet.
Bei den sonstigen Gebauden (Garagen, PKW-Unterstdnde, Gartenhitten, E-Ladestation)
wurde eine Abschreibung iHv 2 — 10% angenommen.

Den planmaBigen Abschreibungen der Betriebs- und Geschaftsausstattung wurde eine
Nutzungsdauer von 3 bis 10 Jahren unterstellt.
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Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsétzlich neben den Einzelkosten
auch anteilige Gemeinkosten sowie soziale Aufwendungen im Sinne des
§ 203 Abs 3 UGB und direkt zuordenbare Fremdkapitalzinsen und &hnliche
Aufwendungen als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der
Herstellung entfallen. Beziglich der Zahlenangaben wird auf Pkt. 2.1.1.2. verwiesen.

1.3. Finanzanlagen
Das Finanzanlagevermégen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

1.4.Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstdande wurden mit dem Nennwert
angesetzt. Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert
angesetzt. Eine Pauschalwertberichtigung wurde nicht gebildet.

1.5. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die Rechnungsabgrenzungsposten betreffen die Indexierung der Finanzierungsbeitréage
zum 31.12.2000 (Sonderposten geman § 39 Abs 28 WGG). Dieser
Rechnungsabgrenzungsposten hat den Charakter einer gesetzlich angeordneten
Bilanzierungshilfe und wird grundsatzlich mit 1% des zum 31.12.2000 erfassten
Aufwertungsbetrages (analog zu den entsprechenden Finanzierungsbeitragen) aufgelést.

1.6. Zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

Die Differenz zwischen der Abschreibung der Baukosten und der Tilgung der
Baudarlehen wurde der zweckgebundenen Riicklage fiur Kostendeckung zugefihrt und

entnommen.

1.7.1. Riickstellungen

Ruckstellungen wurden mit dem Erflullungsbetrag angesetzt, der bestméglich geschéatzt
wurde.

1.7.2. Riickstellungen

Die Rickstellung fiir Jubilaumsgelder, fur eine Mitarbeiterin, wurde nach anerkannten
finanzmathematischen Grundsdtzen mit einem Rechnungszinssatzes von 2,0 %
(valorisiert) (Vorjahr: 2,0%) ermittelt.

Eine Rickstellung fur nicht verbrauchte Urlaube wurde erstellt.

Eine Steuerrickstellung wurde erstellt.
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1.8. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.

Die Verwohnung der Grundsticks- und Baukostenbeitrdge wird mit 1 % p.a.
vorgenommen. Die Verwohnung der Grundkostenfinanzierungsbeitrdge wird als Gewinn

ausgewiesen.

1.9. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei
der Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

2. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2.1. Erlauterungen zur Bilanz

2.1.1.1. Entwicklung

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens, die enthaltenen Grundwerte
und die Aufgliederung der Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind im
Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang dargestellt.

2.1.1.2. Aktivierte Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbst ersteliten Anlagen wurde im laufenden
Geschéftsjahr ein Betrag in Héhe von € 0,00 (Vorjahr: € 0,00) an Zinsen und ahnlichen
Aufwendungen aktiviert.

2.1.1.3. Mietwohnungen mit Kaufoption

Im Anlagevermdgen (Posten ,Wohngebaude®, ,unternehmenseigenes Miteigentum® und
,hicht abgerechnete Bauten“) sind insgesamt 53 (Vorjahr. 53) Mietwohnungen mit
Kaufoption gemall § 15¢ WGG mit einem Buchwert von insgesamt € 7.281.559,59
(Vorjahr: € 7.363.455,44) enthalten. Bei diesen Wohnungen kénnen die Mieter nach
Ablauf von 5 héchstens aber 20 Jahren einen Antrag auf nachtragliche Ubertragung in
das Wohnungseigentum stellen. Die Genossenschaft hat in diesen Fallen einen Fixpreis
gemaf § 15d WGG anzubieten.
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2.1.2. Umlaufvermégen

2.1.2.1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Aufgliederung:

Davon abgezogene abgezogene
laut Bilanz Restlaufzeit Einzelwert- Pauschal-
von mehrals 1| berichtigung | wertberichtigung
Jahr
€ € € €

Forderungen aus der | 2024 35.141,16 0,00

Hausbewirtschaftung Vj 3572777 0.00

Verrechnung aus der | 2024 | 637.482,64 579.762,48 47.516,18
Hausbewirtschaftung |\, | ggo58460| 62019198  42.662,88

Forderungen aus der | 2024 44.644,33 30.652,17

Betreuungstatigkeit |\, | 4529770 32.371,44

sonstige 2024 4.923,15 0,00

Forderungen Vj 9.183,69 0,00

gesamt laufendes 722.191,28 610.414,65 47.516,18

Sy . 773.793,76 661.563,42 42 662,88

‘gesamt Vorjahr

2.1.3. Eigenkapital

2.1.3.1. Entwicklung des Mitgliederstandes, der Geschiftsanteile und der darauf

entfallenden Haftsummen:

Mitglieder Geschiftsanteile Haftsummen
Stand 1.1.2024 678 731 54.094,00
Zugang 141 141 10.434,00
Abgang 10 10 740,00
Stand 31.12.2024 809 862 63.788,00

2.1.4. Zweckgebunde Riicklage fiir Kostendeckung

Siehe hierzu die Beilage ,Gewinnriicklagenspiegel“, Seite 13.

Seite 5 von 11




2.1.5. Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen mit € 27.310,87 (Vorjahr. € 18.787,78)
Ruckstellungen fiur noch nicht fakturierte Prifungskosten, nicht verbrauchte Urlaube sowie
fur eine Jubildumsrickstellung. Eine Steuerriickstellungen wurde in der Héhe von € 1.750,--
(Vorjahr: € 1.750,--) erstellt.

2.1.5.1. Steuerabgrenzungen

Steuerabgrenzungen nach § 198 Abs 9 und 10 UGB waren nicht erforderlich.

2.1.6. Verbindlichkeiten

Aufgliederung:

gesamt Vorjahr

Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
laut Bilanz biszu 1 Jahr | von mehrals | von mehr als
1 Jahr bis 5 5 Jahren
Jahre
€ € € €
Darlehen zur 2024 6.724.100,19 44942113 | 1.857.188,51 | 4.417.490,55
Grundsttcks- und Vj 7.151.751,79 | 429.03584 | 1.860.22595| 4.862.490,00
Baukostenfinanzier-
ung
Finanzierungs- 2024 360.401,63 360.401,63
beitrage der Vj 397.253,56 397.253,56
Wohnungswerber
Darlehen sonstiger 2024 217.293,99 56.359,28 118.747,71 42.187,00
Art Vi 269.430,48 52.031,74 165.285,75 52.112,99
Verbindlichkeiten aus | 2024 0,00 0,00
Bauvertragen Vi 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus | 2024 369.647,00 78.603,31 291.043,69
der . Vi 340.599,88 45.664,41 294.935,47
Hausbewirtschaftung
Verrechnung aus der | 2024 29.036,77 29.036,77
Hausbewirtschaftung | Vj 28.219,48 28.219,48
sonstige 2024 3.893,25 3.893,25
Verbindlichkeiten Vj 41.113,08 41.113.08
gesamt laufendes 7.704.372,83 617.313,74 | 1.975.936,22 | 5.111.122,87
Jahr 8.228.368,27 596.064,55 | 2.025.511,70 | 5.606.792,02
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Folgende Aufstellung enthélt den Gesamtbetrag aller Verbindlichkeiten, fur die dingliche
Sicherheiten bestellt wurden:

Art der dinglichen Sicherung Betrag in TEUR
Darlehen zur Pfandrecht 6.724
Grundstiicks- und
Baukostenfinanzierung
Darlehen sonstiger Art 217
gesamt laufendes Jahr 6.941
gesamt Vorjahr 7.420

2.1.6.1. Einlagen von stillen Gesellschaftern, die in der Bilanz nicht gesondert
ausgewiesen sind

Einlagen von stillen Gesellschaftern, die in der Bilanz nicht gesondert ausgewiesen sind,
bestehen nicht.

2.1.6.2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen gemaR § 237 Abs. 1 Ziffer 2 UGB

Die sonstigen finanzielle Verpflchtungen gemaR § 237 Abs. 1 Z 2 UGB:
€ 4.262.970,12 (Vorjahr: € 4.086.943,10). Hierunter werden die erhaltenen und gemal der
steirischen Wohnbauférderung bedingt rickzahlbaren Annuitatenzuschiisse ausgewiesen.
Die Annuitatenzuschiisse wurden bzw. werden im Jahr des Zuflusses als Umsatzerlése (in
der Position Zuschiisse) ausgewiesen.

In den Umsatzerldsen des Berichtsjahres sind bedingt rickzahlbare
Annuitatenzuschiisse in Héhe von € 147.693,55 (Vorjahr: € 153.060,97) enthalten.

Die der Miete gegenlberstehende aufwandsmaRige Erfassung der Riickzahlung (samt
kapitalisierter Zinsen) erfolgt ab Beginn und im Ausmal der jahrlichen Rlckzahlung.
Im Berichtsjahr war noch keine Ruckzahlung vorzunehmen.
Die Veranderung zum Vorjahr iHv € 176.027,02 ergab sich aus bedingt riickzahlbaren
Zuschiissen iHv € 128.309,08 zzgl. Kapitalisierung von € 47.717,94.

2.1.6.3. Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind
und auch nicht geméaR § 199 UGB anzugeben sind

Sonstige finanzielle Verpflichtungen gegentiber verbundenen Unternehmen, die nicht in der
Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemaR § 199 UGB anzugeben sind, bestehen
nicht.

Verpflichtungen aus Nutzungen von in der Bilanz nicht ausgewiesen Sachanlagen
(Leasingvertrag) bestehen fir ein Kopiergerét in folgendem Ausmal: Verpflichtungen im
Geschéftsjahr 2024 € 2.248,03, (Vorjahr: € 1.887,87) Gesamtbetrag der Verpflichtungen
des folgenden Geschéftsjahres € 2.592,55, voraussichtlicher Gesamtbetrag der
Verpflichtungen der folgenden funf Geschéaftsjahre € 12.962,75.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht verbundene Unternehmen betreffen und nicht
in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemaf § 199 UGB anzugeben sind,
bestehen nicht.
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2.1.7. Derivative Finanzinstrumente werden nicht verwendet.

2.1.8. Treuhandkonten fiir Wohnungseigentumsgemeinschaften

Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfugt die Genossenschaft tber
treuhandig gehaltene Bankguthaben in Héhe von € 716.422,47 (Vorjahr: € 646.939,57) die
die verwalteten Wohnungseigentumsgemeinschaften betreffen sowie Kautionssparbuicher
in der Hohe von insgesamt € 112.625,33 die die verwalteten Mietwohnungen betreffen.

2.2. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und
weist folgende Umsatzerlése aus:

Téatigkeitsbereich Geschaftsjahr Vorjahr
Hausbewirtschaftung 1.241.992,42 1.178.222,95
Bautatigkeit 0,00 0,00
Grundstucksverkehr 0,00 0,00
GroBinstandsetzung 0,00 0,00
Betreuungstatigkeit 105.613,76 86.820,47
| gesamt 1.347.606,18 1.265.043,42

Zusatzlich wird auf die Aufgliederung der Umsatzerlése in der Gewinn- und
Verlustrechnung verwiesen.

Die Umsatze wurden zum GroQteil in Krieglach, seit 2024 zum Teil auch in St. Barbara im
Murztal und Kindberg (alles Steiermark) erwirtschaftet.

2.2.1. Auflésung und Zuweisung sonstiger Riicklagen

Siehe hierzu die Beilage ,Gewinnriicklagenspiegel”, Seite 13.

2.2.2. Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Das auf das Geschaéftsjahr entfallende Honorar fiir die Priifung des Jahresabschusses und
der Gebarung betragt voraussichtlich € 10.000,00 (Vorjahr: € 8.992,55). Dieses Honorar
wird nicht an den Abschlusspriifer, sondern an den Revisionsverband bei dem der
Abschlussprifer angestellt ist, geleistet. Vom Abschlussprifer wurden sonst keine
Leistungen bezogen. Neben dem Honorar fir die Abschlussprifung wurden im
Geschéftsjahr € 2.378,96 (Vorjahr: € 2.170,65) an den Revisionsverband geleistet, diese
betreffen Uberwiegend den Verbandsbeitrag (Mitgliedsbeitrag). Honorare fur andere
Bestatigungsleistungen und Steuerberaterleistungen wurden an den Revisionsverband
nicht bezahlt.
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2.2.3. Wesentliche Ereignisse nach dem Abschlussstichtag gem. § 28 Abs 1Z 11 UGB

Berichtspflichtige Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag
nicht eingetreten.

2.2.4. Gewinnverwendungsvorschlag

Es wird vorgeschlagen, den Gewinn den Rucklagen zuzufihren.

3. SONSTIGE ANGABEN

3.1. Organe und Arbeitnehmer der Genossenschaft
Im Geschéftsjahr oblag die Geschaftsfiihrung dem Vorstand:
Herrn Markus Ficzko, Hausmann, Obmann und
Herrn Rudolf Holzer, Pensionist, Obmann-Stellvertreter (bis 10.4.2024)
Herrn Ing. Herbert Béhm, Pensionist, Obmann-Stellvertreter (ab 10.4.2024)
Frau Verena Knapp, Angestellte
Herrn Jochen Jance, Angestellter
Herrn DI Markus Stradner, Architekt

Der Vorstand erhielt fur die Tatigkeit im Geschéftsjahr 2024 eine Aufwandsentschadigung
inkl. Reisekosten iHv insgesamt € 12.391,24 (Vorjahr: € 11.852,24).

An Mitglieder der Geschaftsfihrung und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschisse und
Kredite gewahrt.

Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Aufsichtsrate tatig:

Herr Siegfried Baumgartner, Angestellter, Mitglied

Frau Andrea Winkelmayer, Selbstandig, Mitglied

Herr Patrick Habenbacher, Angestellter, Mitglied

Frau Gerlinde Tenhalter, Angestelite, Mitglied

Herr Mag. Thomas Rautner, Notariatssubstitut, Mitglied
Herr Ing. Peter Mann, Angestellter, Mitglied

Seite 9 von 11



An Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergitungen (inkl. Reisekosten) iHv insgesamt
€ 986,36 (Vorjahr: € 1.089,30) bezahlt.

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer, gegliedert nach Arbeitern und Angesteliten,
betrug:

Geschiftsjahr Vorjahr
Arbeiter (inkl. 1 1
Hausbesorger)
Angestellte
| gesamt 3

Krieglach, 25. Februar 2026
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Der Vorstand:

Ing. Herbert B6hm

Holzer Rudolf
QY ()} ,_J{

Verena Knapp /ﬁ% Z ;Zy”//

Joc n

DI Markus Stradn
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GBV:

Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft MURZTAL reg. GenmbH
Stichtag: 31.12.2024

[ Aniagenspiegel gem § 226 ADs 1 UGB i
flungs- und Hersteliungskosten 11 kumullerte Abschrelbungen 1 B Nettobuchwerte |
Stand am davon Umbu- Stand am Stand am Umbu- Abschreibungen (+) Stand am Buchwert Buchwert
01.1.2024 Zugéange Zinsen chungen Abgénge 31.12.2024 01.01.2024 Zugange chungen Abgange  (Zuschreibungen (-)) 31.12.2024 31.12.2024 01.01.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Sachanlagen:
1. unbebaute Grundstucke u.+ grundstiicksgleiche Rechte; 420 679,45 - - - - 420 679,45 - - ~ - - - 420 679,45 420 679,45
2. Wohngebaude; 9750 402,16 156 542,94 - - - 9 906 945,09 1206 729,12 - - - 93 915,72 1300 644,84 8 606 300,26 8543 673,04
3. unternehmenseigenes Miteigentum, 4033 417,31 - - - 4033 417,31 81507891 - - - 3974827 854 827,18 3178 690,22 3218 338,40
4. sonstige Gebaude; 334 955,48 - - - 334 955,48 222 504,59 - - - 7 850,13 230 354,72 104 600,76 112 450,89
5. Bauvorbereitungskosten 872294 - - - 872294 - = - - - - 872294 872294
6. Betriebs- und Geschéftsausstattung; 68 046,89 50 936,01 B - 27 874,60 91 108,30 2275484 874064 - 20 650,28 - 10 845,20 80 263,10 45 292,05
14 816 224,22 207 478,98 - - 27 874,60 14 795 828,67 2287 087,46 8 740,64 . 20 850,28 141 614,12 2396 671,94 12399 166,73 12 349 158,77
Il. Finanzanlagen:
1. Beteiligungen; 210,69 - - - - 210,69 - - - - 210,69 210,69
210,69 - - - - 210,69 - - - - - - 210,69 210,69
Qesamtsumms 14 616 434,91 207 478,88 - - 27 874,80 —ﬁm'n‘ﬁt", 3 267 067,46 8 740,64 - 20 850,28 141 814,12 2 396 671,94 12 399 367,42 12 349 367,48
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Gewinnriicklagenspieqel aeméR § 10 Abs 6 WGG iVm § 222 Abs 2 UGB

Zuweisung zweckgebundene Auflosung zweckgebundene
Rucklage fur Kostendeckung Rucklage fur Kostendeckung erfolgswirksame
Bewegungen
aufterhalb
Auflésung Summe der zweck-
erfolgsneutrale Zuweisung Auflosung Zuweisung Aufidsung abgegangene Rucklagen- gebundenen
Posten Stand 1.1.2024 Umbuchungen Zwischensumme Mehrtilgung Mindertilgung | Mindertilgung Mehrtilgung Anlagen bewegungen Rucklage Stand 31.12.2024

Gewinnriucklagen
1. gesetzliche Riicklage

2. zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckuna: (+) Mehrtilguna/(-) Mindertilaung

Mehrtilgung +3 820 832,37 +0,00 +3 820 832,37 +298 457,27 -3 068,77 -5 466,89 +289 931,61

+4 110 763,98
Vorjahr +3 528 627,86 +0,00 +3 528 627,86 +300 730,17 -3 058,77 -5 486,89

+292 204,51 +3 820 832,37

Zwischensumme Pt 2.  +3 820 832,37 +0,00 +3 820 832,37 +298 457,27 -3 058,77 -5 466,89

+289 931,61 +4 110 763,98
Vorjahr +3 528 627 86 +0,00 +3 528 627,86 +300 730,17 -3058,77 -5 466,89

+292 204,51 +3 820 832,37

3. satzungsméBige +26 862,00 +4 847,00 +31 709,00

+31 709,00
Vorjahr +26 677,00 +185,00 +26 862,00

+26 862,00

4. andere +1 945 424,26 +21 628,66 +1 967 052,92
Vorjahr +1 870 496,44 +74 927,82 +1.945 42426

Summe Gewinnriicklagen +5 793 118,63 +26 475,66 +5 819 594,29 +298 457,27 +0,00 -3 058,77 -5 466,89 +0,00 +289 931,61
Vorjahr +5 425 801,30 +75112,82 +5 500 914,12 +300 730,17 +0,00 -3058,77 -5 466,89

+1 967 052,92
+0.00 +1 945 424,26
+0,00 +6 109 525,90
+0,00 +292 204 51 +0,00 +5 793 118,63
Zuweisung (-) / Auflésung (+) Gewinnriicklagen laut Gewinn- und Verlustrechnung +289 931,61 +0,00
Vorjahr +292 204,51 +0,00

Bilanzgewinn +26 475,66 -26 475,66

+22 558,83 +22 558,83
Vorjahr +75112,82 -75 112,82

+26 475,66 +26 475,66

(2) Zuweisung Bilanzgewinn Vorjahr

3) GemaR § 906 Abs 36 UGB idF RAG 2014 sind die in der Bilanz und der GuV anzugebenden Vorjahresbetrage so zu berechnen, als wéren die Bestimmungen nach der neuen Rechtslage schon im Vorjahr angewandt worden

Z:\Bilanz,Abrechnung\Bilanz 2024\Gewinnricklagenspiegel_20241231



Lagebericht zum

Geschaftsjahr 2024

der

Gemeinniitzigen Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
,Murztal“ reg. Gen. m.b.H.
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1. Darstellung des Geschiftsverlaufes

Im Geschaftsjahr 2024 wurde kein Grundstlick angekauft.

Der bebauungsfdhige Grundstiicksbestand zum 31.12.2024 betrug 8.319 m? mit einem
Buchwert von 0,421 Mio. € und sichert die kunftige Bautatigkeit.

Im Jahr 2024 wurden keine Objekte endabgerechnet.

Die Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft hat im Geschéftsjahr 2023 mit
der Adaptierung einer neuen Birordumlichkeit im Objekt Westsiedlung 5, 8670 Krieglach, fur
ihre eigenen Nutzungszwecke, begonnen. Diese wurde im Geschaftsjahr 2024 fertiggestellt

und bezogen.

Im Jahr 2024 wurde ein bebautes Grundstuck gekauft iHv rd. 140 T€.

Die Verwaltungstitigkeit der Genossenschaft umfasste zum 31.12.2024 insgesamt 502
Einheiten, davon 402 Wohnungen (Vorjahr: 466 Einheiten, davon 367 Wohnungen).

Der Jahresiiberschuss 2024 betragt € 312.490,44 und liegt damit um rd. 1,90 % unter dem
Vorjahreswert (Jahrestiberschuss Vorjahr: € 318.680,17).

Der Bilanzgewinn 2024 betragt € 22.558,83. Der Gewinn des Vorjahrs 2023 von
€ 26.475,66 wurde den Rucklagen zugewiesen.

Die Bilanzsumme betragt € 13.897.412,43 (Vorjahr € 14.095.547,34).

Mit 1.1.2025 wurde die Verwaltung von 140 Wohnungen (DDr. Rosenberg Strale 1,2 + 4,3 + 5,
11+ 13, 15+ 17 und 23 + 25 sowie Dr. Friedrich-Nemec-Stralle, 1 -9, 2,4,6 + 8 und 10+ 12) in
8663 St. Barbara im Murztal, Ortsteil Veitsch, lbernommen.

2. Erfiillung des Genossenschaftszwecks
Dem genossenschaftlichen Férderprinzip wird durch die Errichtung, Uberlassung und

Verwaltung von Wohnungen zu den im Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz vorgesehenen
Entgelten (grundsétzliches Kostendeckungsprinzip) entsprochen.

Seite 2 von 6



3. Lage des Unternehmens

Die Vermogens- und Kapitalslage zum 31.12.2024 zeigt folgendes Bild:

Verind- par-

. Lfd , Vorjahr and-

Vermédgen Lfd. Jahr € Jahr % Vorjahr % erténg erung
%

langfristig
gebundenes 13.046.277,63| 100,00 | 13.047.905,32| 100,00 -1.627,69| -0,01
Vermégen
- Anlagevermdégen 12.399.367,42| 9504 12.349.367,55| 94,65 49.999,87 0,40
- Umlaufvermégen 646.910,21| 4,96 698.537,77| 5,35 -51.627,56 -7,98
ez Aiiatig,gebun: 851.134,80| 100,00 | 1.047.642,02| 100,00 | -196.507,22| -23,09
denes Vermégen
- Umlaufvermégen 851.134,80| 100,00 | 1.047.642,02| 100,00 | -196.507,22| -23,09
Gesamtvermdgen = | 43 397 412,43 14.095.547,34 -198.134,91| -1,43
Bilanzsumme
Kapital
Langfristig zur
Verfiigung 13.465.774,54| 100,00 | 13.665.077,12| 100,00 | -199.302,58 -1,48
stehendes Kapital
- Eigenkapital 6.163.978,73| 45,78 5.846.641,29, 42,79 317.337,44 545
- Fremdkapital 7.301.795,81| 54,22 7.818.435,83| 57,21 -516.640,02| -7,08
Kurzfristig zur
Verfiigung 431.637,89 | 100,00 430.470,22| 100,00
stehendes Kapital
e e 13.897.412,43 14.095.547,34 198.13491| -1.43
Bilanzsumme
somit ergibt eine Gegeniiberstellung des
langfristig gebundenen | 43 g45 277,63 -13.047.905,32 1627,69| -0,01
Vermégens
mit dem langfristig zur
Verfigung stehenden 13.465.774,54 13.665.077,12 -199.302,58 -1,48
Kapital
vorlaufige Unter-
/Unterdeckung iHv 419.496,91 617.171,80 -197.674,89| -47,12
zzgl./abzgl.
Finanzierungsspitzen -129.642,86 -130.979,38 1.336,52 -1,03
aus der Bautéatigkeit
astgeltigp Urniter- 289.854,05 486.192,42 196.338,37| 67,74
/Uberdeckung
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Die Vermégens- und Kapitalslage ist als geordnet und gesichert zu betrachten.

Die Liquiditdt war jederzeit gegeben, die Kennzahl zum Bilanzstichtag betrdgt rund
610% (2023: rund 775%).

Die Ertragslage zeigt im operativen Bereich einen positiven Betriebserfolg in Hoéhe von
€ 301.198,74 (Vorjahr: € 309.707,58).

Das Finanzergebnis betragt € 11.291,70 (Vorjahr: € 8.972,59). Der Jahresiberschuss betrégt
€ 312.490,44. Nach Berlcksichtigung der Verrechnung sonstiger Riicklagen ergibt sich ein
Jahresergebnis von € 22.558,83 (Bilanzgewinn).

Die Berechnung der Kennzahlen gemaf § 23 und 24 URG iVm § 7 Abs. 7 WGG ergab eine
Eigenmittelquote von 44,4 % (2023. 41,5%). Die fiktive Schuldentilgungsdauer betragt
15,2 Jahre (2023: 15,9 Jahre).

4. Risikoberichterstattung zu Finanzinstrumenten

Finanzinstrumente werden vor allem zur Finanzierung des zu vermietenden Sachanlage-
vermdgens (Wohngebdude, sonstige Gebdude, unternehmenseigenes Miteigentum)
eingesetzt. Diese Finanzierungen umfassen vor allem langfristige, verzinsliche Darlehen zur
Baukostenfinanzierung und Sanierungsdarlehen (ausgewiesen in den Posten Darlehen zur
Grundstiicks- und Baukostenfinanzierung, Darlehen sonstiger Art), nicht verzinsliche
Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber sowie Eigenleistungen der Kaufanwarter.

Finanzielle Vermégenswerte betreffen vor allem Wertrechte des Anlagevermdgens,
Forderungen und Guthaben bei Kreditinstituten.

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

Preisédnderungsrisiken betreffen vor allem das Zinsanderungsrisiko der Darlehen zur
Baukosten- und Sanierungsfinanzierung. Dieses ergibt sich daraus, als die Darlehen zum Teil
variabel verzinst, zum Teil fixverzinst auf 10 Jahre, aufgenommen werden.

Aufgrund der einschldgigen Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG)
sind die jeweiligen Finanzierungen der Baulichkeiten (insbesondere die jeweiligen Annuitaten
der Darlehen zur Baukostenfinanzierung) Grundlage fiir die Berechnung und Vorschreibung
der laufenden Nutzungsentgelte. Somit ist das Zinsanderungsrisiko fur die Genossenschaft
grundsaétzlich nur im Fall von Leerstehungen von Relevanz.

Ein Zinsdnderungsrisiko in Bezug auf verzinsliche Wertpapiere des Anlage- und
Umlaufvermoégens besteht nicht, da keine Wertpapiere vorhanden sind.

Fremdwéhrungsrisiken bestehen nicht, da sédmitliche Finanzierungen in Euro aufgenommen
wurden.

Ausfallsrisiken betreffen die in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen und Guthaben bei
Kreditinstituten und bestehen im Wesentlichen im Ausmal} der bilanzierten Werte. Im Bereich
der Forderungen ist ein Mahnwesen eingerichtet, welches auch die Betreibung der
Forderungen durch einen Rechtsanwalt vorsieht. Erkennbare Ausfallsrisiken bestanden zum
Bilanzstichtag 2024 nicht.
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Liquiditatsrisiken bestehen in branchenublicher Weise insofern, als die aus langfristigen
Finanzierungen falligen Annuitaten im Fall von Leerstehungen oder Mietausfallen nicht durch
Entgelte der Wohnungsmieter abgedeckt werden kénnen bzw. dadurch, dass im Falle von
Verwertungsschwierigkeiten die Grundstiicks- und Baukosten nicht in geplanter Weise durch
Finanzierungsbeitrage bzw. Kaufanwarterzahlungen finanziert werden kénnen. Da die im
Mietentgelt kalkulierbare Rulcklagenkomponente derzeit und auch in absehbarer Zeit
weitgehend ausreicht, Leerstehungskosten und Mietausfalle abzudecken, ist dieses
Liquiditatsrisiko tats&chlich jedoch nicht schlagend.

Cashflow Risken ergeben sich bei variabel verzinsten Darlehen aus der Tatsache, dass
Zinsanpassungen zu Anderungen der Héhe der vorgeschriebenen Annuitaten fuhren kénnen.
Auch daraus ergeben sich jedoch wiederum grundsétzlich nur im Fall von Leerstehungen bzw.
uneinbringlichen Mietenforderung Risiken fir die Genossenschaft.

Forschung und Entwicklung wird im Unternehmen nicht durchgefuhrt.
Es bestehen keine Zweigniederlassungen der Genossenschaft.

Der seit Feber 2022 bestehende Russland-Ukraine-Konflikt bewirkt innerhalb der Baubranche
in Teilbereichen Versorgungsengpasse in der Lieferkette und neben dem Thema der
Verfugbarkeit der Produkte des Baubereiches auch einen deutlichen Preisanstieg. Weiters
erfolgten durch die Notenbanken seit 2022 Erhéhungen der Referenzzinssatze, was die Uber
Bankkredite finanzieten Wohnbauten verteuert und in weiterer Folge auch die
Nutzungsentgelte fir Mieter erhéht, was zu erhéhtem Leerstand fiihren kann. Derzeit ist es
jedoch nicht méglich mit hinreichender Sicherheit vorherzusagen, ob und in welchem Umfang
eine weitere Eskalation des bestehenden Konfliktes oben dargestellte Effekte beeinflussen
wird.

Es kann hier jedoch festgehalten werden, dass fur 2025 jedenfalls keine wesentliche negative
Beeintrachtigung der Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage zu erwarten ist und von keinen
negativen Jahresuberschissen ausgegangen wird. Die Zahlungsfahigkeit wird jederzeit
aufrechterhalten werden kénnen.

Wesentliche berichtspflichtige Vorgange von besonderer Bedeutung, die weder in der Bilanz
noch in der Gewinn- und Verlustrechnung beriicksichtigt hatten werden muissen, sind nach
dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.

5. Voraussichtliche Entwicklung

Im kommenden Wirtschaftsjahr wird es keine bilanziellen Sondereffekte geben, die das
Ergebnis wesentlich belasten werden. Des Weiteren verfugt die Genossenschaft tber eine
gute Eigenkapitalausstattung und kaum Leerstehungen. Es ist daher in nachster Zukunft
wieder mit positiven Jahresergebnissen zu rechnen.

Die Lage am Wohnungsmarkt ist von der Nachfrageseite her als zufriedenstellend anzusehen.

Krieglach, 25. Februar 2026
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Der Vorstand:
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St-27 2024

Bestdatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prifungsurteil

Ich habe den Jahresabschluss der GemeinnUtzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft "MUrztal" registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung, Krieglach, be-
stenend aus der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fUr das an die-
sem Stichtag endende Geschéftsjahr und dem Anhang, geprift.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage
zum 31.12.2024 sowie der Ertragslage der Genossenschaft fir das an diesem Stichtag
endende Geschdaftsjahr in Ubereinstimmung mit den &stemeichischen unternehmens-

rechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Ich habe meine Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-
satzen ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefihrt. Diese Grundsétize erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA}). Meine Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Ab-
schlussprUfers fUr die Prifung des Jahresabschlusses” meines Best&tigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhdngig in Uber-
einstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften, und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfullt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des
Bestatigungsvermerkes erlangten Profungsnachweise ausreichend und geeignet sind,

um als Grundlage fOr mein Profungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Hervorheben eines Sachverhaltes
Ich mache auf die Angabe unter Punkt 2.1.6.2. im Anhang des Jahresabschlusses auf-
merksam, welche die sonstigen finanziellen Verpflichtungen gemaB § 237 Abs 1 Z 2 UGB

beschreibt. Mein Prifungsurteil ist in Bezug auf diesen Sachverhalt nicht modifiziert.
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St-27 2024

Verantwortlichkeiten der gesetizlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den Jah-
resabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fOr die Aufstellung des Jahresabschiusses
und dafir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den 8sterreichischen unternehmensrecht-
lichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein mdglichst getreues Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Verireter verantwortlich fUr die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder IrrtOmern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur FortfGhrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der FortfOhrung der Unternehmens-
tatigkeit - sofern einschlégig — anzugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrund-
satz der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzli-
chen Vertreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren oder die Un-
ternehmenstdatigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fUr die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses

der Genossenschaft.

Verantwortlichkeiten der Abschlusspriferin fir die Prifung des Jahresabschlusses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit darUber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlun-
gen oder ImrtOmern ist, und einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der mein Profungsurteil
beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie
dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsétzen ordnungsma-
Biger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefOhrte Ab-
schlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handliungen oder IrtUmern resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verninf-
tigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsétzen
ordnungsmadBiger Abschiussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Ube ich wah-
rend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemdé&Bes Ermessen aus und bewahre eine

kritische Grundhaltung.
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DarUber hinaus gilt:

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Ab-
schluss, plane Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fUhre sie durch und
erlange Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fOr mein Profungsurteil zu dienen.

Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus IrtOmern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstédndig-
keiten, irrefUhrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen bein-
halten kénnen.

Ich gewinne ein Verstdndnis von dem fOr die Abschlussprifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit des internen Konirollsystems der Genossenschaft abzugeben.

Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
fretern dargestellten geschétzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhdngende Angaben.

Ich ziehe Schiussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit durch die ge-
setzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur Fort-
fOhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich die Schlussfolgerung
ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem Be-
statigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prifungsurteil zu mo-
difizieren. Ich ziehe meine Schiussfolgerungen auf der Grundiage der bis zum Datum
meines Bestdtigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. ZukUnftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Genossenschaft von der Fort-
fOhrung der Unternehmenstétigkeit zur Folge haben.

Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde lie-
genden Geschdftsvorfdlle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein méglichst

getreues Bild erreicht wird.
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Ich tausche mich mit dem Aufsichtsrats unter anderem Uber den geplanten Umfang und
die geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame Pri-
fungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer M&ngel im internen Kontrollsys-

tem, die ich wahrend meiner Abschiussprifung erkenne, aus.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fUr die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und
§ 23 Abs 2 und 4 WGG.

Ich habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Prifung des

Lageberichts durchgefUhrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechilichen Anforde-

rungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss.

Erklarung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Verst@ndnisses Uber die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden wesentli-

che fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, 10.03.2026

Mag. Eva Friedl-Gregor

Verbandspriferin
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Bildmarke des Amtssiegels gemaf 8§13 Absatz 2 Notariatsordnung.
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