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063821f ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 73.027.508,40 81.088
Anlagevermoégen 460.617,30 434
Sachanlagen 428.932,73 402
Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten, 371.773,51 379
Grundstlickswerte eigener bebauter Grundstiicke 174.633,89 175
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 57.159,22 24
Finanzanlagen 31.684,57 32
Anteile an verbundenen Unternehmen 14.534,57 15
Beteiligungen 17.150,00 17
Umlaufvermogen 72.523.745,22 80.578
Vorrite 61.725.195,05 61.999
unfertige Erzeugnisse 53.948.639,30 55.866
fertige Erzeugnisse und Waren 7.776.555,75 6.133
Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstinde 10.488.901,99 17.417
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.397.035,15 7.435
Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen 8.812.154,66 9.559
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 8.745.389,42 9.442
Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein 0,00 372
Beteiligungsverhaltnis besteht
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 279.712,18 50
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 309.648,18 1.163
Rechnungsabgrenzungsposten 2.166,66 2
Aktive latente Steuern 40.979,22 74
PASSIVA 73.027.508,40 81.088
Eigenkapital 14.645.909,38 12.143
eingefordertes Stammkapital 363.400,00 363
Stammkapital 363.400,00 363
davon eingezahlt 363.400,00 363
Kapitalriicklagen 202.814,78 203
gebundene 72.672,83 73
nicht gebundene 130.141,95 130
Gewinnriicklagen 201.106,73 201
andere Riicklagen 201.106,73 201
Bilanzgewinn 13.878.587,87 11.376
davon Gewinnvortrag 6.375.702,20 6.807
Riickstellungen 2.808.113,67 4.940
sonstige Riickstellungen 2.808.113,67 4.940
Verbindlichkeiten 55.573.485,35 64.004
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 36.376.591,36 42.631
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 19.196.893,99 21.374
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 50.071.853,70 55.063
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063821f ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
sonstige Verbindlichkeiten

davon gegeniiber Abgabenbehorden

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
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063821f ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Umsatzerlose 49.961.954,63 45123
Verdanderung des Bestandes an fertigen und unfertigen 1.023.101,10 1.061
Erzeugnissen
sonstige betriebliche Ertrage 450.237,71 400
Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermdgen mit 8.079,00 166
Ausnahme der Finanzanlagen
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 30.217,97 85
Gbrige 411.940,74 150
Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene -38.128.313,32 -36.898
Herstellungsleistungen
Materialaufwand -37.992.579,10 -36.894
Aufwendungen fir bezogene Leistungen -135.734,22 -4
Personalaufwand -1.975.642,58 -1.792
Gehalter -1.595.411,90 -1.442
soziale Aufwendungen -380.230,68 -350
davon Aufwendungen fiir Abfertigungen und -24.790,55 -22
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
davon Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene -336.257,33 -303
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -290.425,82 -594
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdégens und -40.425,82 -26
Sachanlagen
auf Gegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese -250.000,00 -568
die im Unternehmen Ublichen Abschreibungen
Uberschreiten
sonstige betriebliche Aufwendungen -1.617.810,29 -1.487
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -8.296,24 -20
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg 9.423.101,43 5.814
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 426.938,65 291
davon aus verbundenen Unternehmen 411.632,69 288
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -105.015,42 -94
Zwischensumme - Finanzerfolg 321.923,23 197
Ergebnis vor Steuern 9.745.024,66 6.011
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -2.242.138,99 -1.443
Ergebnis nach Steuern 7.502.885,67 4.569
JAHRESUBERSCHUSS 7.502.885,67 4.569
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 6.375.702,20 6.807
BILANZGEWINN 13.878.587,87 11.376
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Anlage 3/1

Anhang
ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH

3. Anhang

3.1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

3.1.1. Aligemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfuhrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein
maoglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Erragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit entsprechend den
gesetzlichen Regelungen eingehaiten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortflihrung des Unternenmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - bertcksichtigt.

Die Geselischaft ist ein Konzernunternehmen iSd § 15 AktG (§ 115 GmbHG) und gehért als verbundenes
Unternehmen gem. § 244 UGB zum Konsolidierungskreis der ZIMA Holding AG.

Die Gesellschaft ist Gruppenmitglied einer karperschaftsteuerlichen Gruppe mit der NuRbaumer Beteiligungs
GmbH als Gruppentragerin iSd § 9 KStG. Der Steuerausgleich zwischen den Gruppenmitgliedern erfolgt
nach der Belastungsmethode ("stand-alone"-Methode).

Es besteht demnach eine Regelung Uber einen Steuerausgleich, wonach die Gruppenmitglieder eine
Steuerumlage in Hohe der fiktiven Korperschaftsteuerbelastung des erwirtschafteten positiven steuerlichen
Ergebnisses an die Gruppentrégerin zu leisten haben. Erwirtschaftet ein Gruppenmitglied ein negatives
steuerliches Ergebnis, so hat die Gruppentragerin an dieses Gruppenmitglied eine negative Steuerumlage in
Haohe von 90% der dadurch entstehenden Steuerentlastung zu bezahlen. Der Steuersatz betragt 23%.

3.1.2. Anlagevermogen

Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planmé&Rigen Abschreibungen vermindert werden, Die geringwertigen Vermégensgegenstande bis zu
einem Wert von EUR 1.000,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planmé&Rigen Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend
vorgenommen. Folgende Nutzungsdauern wurden den planméaRigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

Nutzungsdauer

in Jahren
Bauten 30,00 - 66,67
Betriebs- und Geschéftsausstattung 3,00 - 20,00

AulerplanmaRige Abschreibungen wurden nicht vorgenommen. Festwerte gemaR § 209 Abs. 1 UGB werden
nicht verwendet.
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Anhang
ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bewertet. AuRerplanmaRige Abschreibungen
wurden nicht vorgenommen.

3.1.3. Umlaufvermdgen

Unfertige und fertige Erzeugnisse

Die Bewertung der unfertigen und fertigen Erzeugnisse erfolgte zu Anschaffungs- und Herstellungskosten. Ist
der Tageswert niedriger, erfolgte die Bewertung zu diesem.

Bei der Ermittiung der Herstellungskosten wurden die sozialen Aufwendungen nicht einbezogen. Direkt
zurechenbare Fremdkapitalzinsen wurden in die Herstellungskosten einbezogen.

Bei Auftrégen, deren Ausflihnrung sich Uber mehr als zwéIf Monate erstreckt, wurden angemessene Teile der
Verwaltungs- und Vertriebskosten nicht angesetzt.

Die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten wurden unter Beachtung des Niederstwertprinzips ermittelt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Erkennbare Einzelrisiken wurden durch individuelle Abwertungen berlcksichtigt. Pauschale Wert-
berichtigungen wurden nicht gebildet.

3.1.4. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Ruckstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrdgen berlcksichtigt, die nach bestmoglicher Schatzung zur Erfullung der Verpflichtung
aufgewendet werden mussen.

Rickstellungen aus Vorjahren werden, soweit sie nicht verwendet werden und der Grund fur ihre Bildung
weggefallen ist, Uber die sonstigen betrieblichen Erlose aufgeldst.

Samtliche Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Seite 6
Seite 6 von 13



063821f ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
Anlage 3/3

Anhang
ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH

3.1.5. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihnrem Erfullungsbetrag unter Bedachtname auf den Grundsatz der Vorsicht
bewertet.

3.1.6. Wahrungsumrechnung

Fremdwahrungsforderungen wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem niedrigeren Devisengeldkurs zum
Bilanzstichtag bewertet. Fremdwéahrungsverbindlichkeiten wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem
hoéheren Devisenbriefkurs zum Bilanzstichtag bewertet.

3.1.7. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des
vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

3.2. Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

3.2.1. Aligemeine Angaben

Anderungen der Form der Darstellung gegeniiber dem Vorjahr

Wesentliche Anderungen in der Darstellung gegentber demVorjahr wurden nicht vorgenommen.

Vergleichbarkeit mit den Vorjahresbetrdgen

Die Zahlen des laufenden Jahres sind mit jenen des Vorjahres vergleichbar.

Anpassung (Umgliederung) von Vorjahresbetragen

Eine wesentliche Umgliederung wurde nicht vorgenommen.

Mitzugehdorigkeit zu anderen Bilanzposten

Soweit erforderlich, ist die Mitzugehérigkeit von Verm&gensgegenstanden oder Verbindlichkeiten zu anderen
Bilanzposten bei den jeweiligen Posten im folgenden Abschnitt angegeben.
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063821f ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH

3.2.2. Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermogen

Anlage 3/4

Anhang

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung

nach einzelnen Pasten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestelit:

Anschaflfungs-Herstellungskesten Abschreibungen kumuliert Buchwert
01.01.2024 Zugéange 01,01.2024  Abschreibungen Abgange 01.01.2024
31.12.2024 Abgange 31.12.2024 Zuschreibungen 31,12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Anlagevermégen
Immaterielle
Vermogensgegenstinde
Software 1.446 44 0,00 1.448 44 0,00 0,00 0,00
1.446 44 0.00 1.446 .44 0,00 0,00
Sachanlagen
Grundstlicke und Bauten 555.194,23 0.00 176.511,14 6.909,58 0,00 378.683,09
555.194,23 0.00 183.420,72 0,00 371.773,51
davon Grundwert 174.633,89 0,00 0,00 0,00 0,00 174.633,89
174.633,89 0,00 0,00 0,00 174,633,89
Betriebs- und
Geschéftsausstattung 241.465,85 67.148,85 217.939,24 33.516,24 26.078,75 23.526,61
282.535,95 26.078.75 225.376,73 0,00 57.159,22
796.660,08 67.148,85 394.450,38 40.425,82 26.078,75 402.209,70
837.730,18 26.078,75 408.797,45 0.00 428.932,73
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen
Unternehmen 14.534,57 0.00 0,00 0,00 0.00 14.534,57
14.534,57 0,00 0,00 0,00 14.534,57
Beteiligungen 17.150,00 0,00 0.00 0,00 0,00 17.150,00
17.150,00 0,00 0,00 0,00 17.150,00
31.684,57 0.00 0,00 0,00 0.00 31.684,57
31.684.57 0.00 0,00 0,00 31.684,57
Summe Anlagenspiegel 829.791,09 67.148,85 395.896,82 40,425,82 26.078,75 433.894,27
870.861,19 26.078.75 410.243.89 0.00 460.617,30
Verbundene Unternehmen
Die Anteile an verbundenen Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Anteile DORF Haustechnik Gesellschaft m.b.H. 14.534,57 14.534,57
Beteiligungen
Als Beteiligung ist folgendes Unternehmen ausgewiesen:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Beteiligung Zi+R Projektentwicklungs GmbH 17.150,00 17.150,00
Seite 8
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Anhang
ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH

Vorrite

Das Wahlrecht zur Aktivierung von Zinsen fur das zur Finanzierung der Herstellung von Gegenstanden des
Umlaufvermdgens verwendete Fremdkapital, unter den Herstellungskosten wurde ausgeuibt.

Der Bestand an unfertigen Bauvorhaben betragt EUR 60.998.129,30 (Vorjahr: EUR 75.392.525,24). In den
Posten unfertige Erzeugnisse sind Fremdkapitalzinsen mit einem Betrag von EUR 2.416.024,54 (Vorjahr:
EUR 2.284.089,10) enthalten, die im Geschaftsjahr 2024 aktiviert wurden. Der Gesamtbetrag der aktivierten
Fremdkapitalzinsen betragt EUR 4.777.698,13 (Vorjahr: EUR 3.084.263,08).

Auf die unfertigen Bauvorhaben entfallene Anzahlungen werden mit diesen offen saldiert.

Der Bestand an fertigen Bauvorhaben betrégt EUR 7.776.555,75 (Vorjahr: EUR 6.132.984 47). In den Posten
fertige Erzeugnisse sind Fremdkapitalzinsen mit einem Betrag von EUR 74.054,51 (Vorjahr: EUR 67.172,47)
enthalten, die im Geschaftsjahr 2024 aktiviert wurden. Der Gesamtbetrag der aktivierten Fremdkapitalzinsen
betragt EUR EUR 188.532,49 (Vorjahr: EUR 111.856,32).

Auf die fertigen Bauvorhaben entfallene Anzahlungen werden mit diesen offen saldiert.

In Auftrégen, deren Ausfuhrung sich tber mehr als zwolf Monate erstreckt, wurden angemessene Teile der
Verwaltungs- und Vertriebskosten nicht angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Die Summe der Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr betragt EUR 8.745.389,42
(Vorjahr: EUR 9.442.034,65).

Bei den Forderungen gegenlber verbundenen Unternehmen handelt es sich um Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen und Cash-Pooling.

In den sonstigen Forderungen sind Ertrage in Hohe von EUR 263.602,88 (Vorjahr: EUR 0,00) enthalten, die
erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersétze (derzeit 23%)
ermittelt, die im Zeitpunkt der Erfillung der Steuerbelastung oder -entlastung voraussichtlich Geltung haben
werden.

Zwischen den unternenhmensrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansatzen bestehen folgende
Unterschiedsbetrége bzw. Steuerlatenzen:

Buchwert Latente Steuer

aktiv aktiv
uB StB 31.12.2024 31.12.2023 Verénderung
EUR EUR EUR EUR EUR
Bewertungsunterschiede 0,00 44.170,52 10.159,22 12.075,39 -1.916,17
sonstige Ruckstellungen 741.000,00 607.000,00 30.820,00 61.640,00 -30.820,00
Summe Latente Steuern 741.000,00 651.170,52 40.979,22 73.715,39 -32.736,17

Gebundene Kapitalriicklagen

Diese Position beinhaltet ein anlasslich der Grindung geleistetes Agio.

Nicht gebundene Kapitalriicklagen

Die nicht gebundene Kapitalrticklage resultiert aus der Verschmelzung der LUNA Liegenschaftsvermietungs
GmbH auf die ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH.
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Anlage 3/6
Anhang
ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH
Gewinnrlicklagen (freie Riicklagen)
Diese Position beinhaltet abgereifte Investitionsfreibetrage
Riuckstellungen
Zusammensetzung und Entwicklung der Ruckstellungen:
Stand Stand
01.01.2024 Verwendung Aufldsung Zuweisung 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
sonstige Riickstellungen
Ruckstellungen fur Baukosten 3.376.000,00 2.584.099,75 21.900,25 304.517.33 1.074.517,33
Ruckstellungen fur
Gewaéhrleistungen (pauschal) 760.000,00 §7.844,32 0,00 68.844,32 741.000,00
Ruickstellungen far Pramien 307.989,60 307.989,60 0,00 542.800,00 542.800,00
Ruckstellungen fur
Gewahrleistungen (einzeln) 314.000,00 144.095,52 8.317,72 118.413.24 280.000,00
Rckstellungen fur nicht
konsumierte Urlaube 158.053.21 8.782.46 0,00 0,00 149.270.75
Ruckstellungen far
Prifungskosten 17.000,00 17.000,00 0,00 18.000,00 18.000,00
Ruckstellungen fur
Buchhaltungs- und
Steuerberatungskosten 1.500,00 1.500,00 0,00 1.500.00 1.500,00
Ruckstellungen fur
Zeitausgleich 5.943.73 4.918,14 0.00 0,00 1.025,59
Summe Riickstellungen 4.940.486,54  3,156.229,79 30.217,97  1.054.074,89  2.808.113,67

Verbindlichkeiten
Die Summe der Verbindiichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren betragt EUR 12.760,70
(Vorjahr: EUR 6.370,72).

Die Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen bestehen aus Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen, aus der Gruppenbesteuerung und der Umsatzsteuer-Organschaft.

Die Summe der Verbindlichkeiten, flir die dingliche Sicherheiten bestellt wurden, betrégt EUR 49.834.244 09

(Vorjahr:  EUR 55.062.689,53). Die Art der dinglichen Sicherung besteht in Pfandrechte
(Vorjahr: Pfandrechte).

Nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksame Aufwendungen

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Aufwande im Betrag von EUR EUR 55.847,88 (Vorjahr:
EUR 35.571,98) enthalten, die erst nach dem Abchlussstichtag zahlungswirksam werden.

Haftungsverhéltnisse und sonstige wesentliche finanzielle Verpflichtungen

Unter der Bilanz werden gemaf § 199 UGB folgene Haftungsverhéltnisse ausgewiesen:

davon gegentiber verbundenen
oder assoziferten Unternehmen

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR EUR EUR

Garantien 3.604.653.60 2.910.658,37 0,00 0,00
3.604.653,60 2.910.658,37 0,00 0,00
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Anhang
ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH

Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen

Zusammensetzung:
des folgenden  der folgenden funf
Geschaftsjahres Geschaftsjahre
EUR EUR
Verpflichtungen aus Mietvertragen 152.108,88 785.187,26
Verpflichtungen aus Leasingvertragen 4425209 68.263,83
196.360,97 853.451,09

3.2.3. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Samtliche Aufwande und Ertrage konnten den Posten in der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
eindeutig zugewiesen werden.

Aufgliederung der Umsatzerlose
Die Umsatzerldse betragen EUR 49.961.954,63 (Vorjahr EUR 45.122.923,94).

Die Angaben gem. § 240 UGB unterbleiben, weil sich die Téatigkeitsbereiche und die geographisch
bestimmten Méarkte untereinander nicht erheblich unterscheiden.

Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen

Aufwendungen flr Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen enthalten
ausschlieBlich Leistungen an die betriebliche Mitarbeitervorsorgekasse.

Aufwendungen fiir den Abschlussprifer

Dem Abschlussprifer gebthrt fur das Geschéftsjahr 2024 ein Honorar von gesamt EUR 30.558,02. Dieses
Honorar entfallt mit einem Teilbetrag von EUR 18.000,00 auf die Prifung des Jahresabschlusses, mit einem
Teilbetrag von EUR 12.239,38 auf Steuerberaterleistungen und mit einem Teilbetrag von EUR 318,64 auf
sonstige Beratungsleistungen.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die im Jahresabschluss ausgewiesenen Steuern vom Einkommen und vom Ertrag betreffen in Héhe von
EUR 2.199.862,33 (Vorjahr: EUR 1.410.152,72) die Steuerumlage an das (bergeordnete Gruppenmitglied,
wovon EUR EUR -6.684,83 (Vorjahr: EUR -144,66) an untergeordnete Gruppenmitglieder weiterbelastet bzw.
erstattet werden sowie latenten Steuern in Hohe von EUR 32.736,17 (Vorjahr: EUR 32.249,78).
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3.3. Sonstige Angaben

3.3.1. Organe der Gesellschaft

Im Geschéitsjahr waren folgende Personen als Geschaftsfuhrer tétig:

Ing. Bertsch Herwig
Mag. Kohler Claudio
Mag. Nulbaumer Alexander

Die Gesamtbeziige der Mitglieder der Geschaftsfihrung beliefen sich auf EUR 469.110,36 (Vorjahr:
EUR 503.737,16). An ehemalige Mitglieder der Geschaftsfilhrung erfolgten keine Auszahlungen.

Die Mitglieder der Geschaftsfuhrung haben im Geschéftsjahr 2024 keine Vorschiisse oder Kredite geman
§ 237 Abs 1 Z 3 UGB erhalten und es wurden keine Haftungen Gbernommen.

3.3.2. Arbeitnehmer der Gesellschaft

Die durchschnittliche Zahl der Arbeithehmer wahrend des Geschéftsjahrs, gegliedert nach Arbeitern und
Angestellien, betrug:

2024 2023
Arbeiter 0 0
Angestelite 13 15
Gesamt 13 15

Far Abfertigungen und Pensionen wurden im Geschaéftsjahr 0,00 (Vorjahr: EUR 0,00) aufgewendet.

3.3.3. Unternehmen, das den Konzernabschliuss fiir den gréften Kreis von Unternehmen aufstellt
GemaR § 237 Abs. 1 Z 7 UGB wird wie folgt berichtet:

Name des Mutterunternehmens: ZIMA Holding AG
Sitz des Mutterunternehmens: Dornbirn
Ort der Offenlegung: Feldkirch, FN 187275f

3.3.4. Befreiung von der Verpflichtung, einen Konzernabschluss und einen Konzernlagebericht zu
erstellen (§ 245 UGB)

Die ZIMA Holding AG stellt als Ubergeordnetes Mutterunternehmen den befreienden Konzernabschluss auf.
Es wird auf die Befreiung von der Verpflichtung, einen Konzernabschluss und einen Konzernlagebericht
aufzustellen, hingewiesen.
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3.3.5. Angaben (iber Beteiligungen

Anteil in Bilanz-
Name Sitz Eigenkapital % _Letztes Ergebnis stichtag
DORF Haustechnik Gesellschaft
m.b.H. 6840 Gotzis 228.253,53 80,00 3.648,97 31.12.2024
Zi+R Projektentwicklungs GmbH 6850 Dornbirn 1.148.653,10 49,00 1.091.603,24 31.12.2024

3.3.6. AuBerbilanzielle Geschifte

AuRerbilanzielle Geschéfte wurden im abgeschlossenen Wirtschaftsjahr nicht abgeschlossen,

3.3.7. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Wesentliche Veranderungen nach dem Stichtag des Jahresabschlusses sind nicht eingetreten.

3.3.8. Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfiihrung der ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH schlagt vor, vom Bilanzgewinn 2024 in Héhe
von EUR 13.878.587,87 EUR 5.000.000,00 an die Gesellschafter auszuschitten und den verbleibenden
Betrag in Héhe von EUR 8.878.587,87 auf neue Rechnung vorzutragen.

Dornbirn, den 23. Mai 2025

...........................................................................

Mag. Alexander NuRbaumer Mag.Claudio Kohler

e Cenld
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