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BILANZ ZUM 31.12.2024

Aktiva

A. Anlagevermigen
I. Immaterielle Vermigensgegenstinde
EDV-Software

I1.Sachanlagen

1. Grundstiicke und Bauten

davon Grundwert: 26.982.398,70 €; 31.12.2023: 27.195 Tsd. €

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung

3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

III. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen

3. Beteiligungen

B. Umlaufvermégen

—_

. Forderungen
1. Forderungen aus Leistungen
2. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen

3. Sonstige Forderungen

II. K bestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

D. Aktive latente Steuern

31.12.2024

17.189,58 |
17.189,58 ¢

141.129.629,96

445.547,84
0,00
141.575.177,80

3.111.697.706,21
38.576.430,98 :
245.851,50
3.150.519.988,69
3.292.112.356,07 ;

698.174,95
4.189.463,76
2.856.967,47 |

7.744.606,18 °

305.015.669,75 |
312.760.275,93

4.840.397,38

901.025,81

i

3.610.614.055,19 |
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31.12.2023

Tsd. €

111
111

174.807

537
165
175.509

3.004.939
90.152 1
246
3.095.337
3.270.957°

029
88.653
884 i
90.466 :
215.027
305.493

5.025

789

H
3.582.264 |

ot |
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Passiva

A. Eigenkapital
I.  Grundkapital
Gezeichnetes Grundkapital

Eigene Anteile

II. Gebundene Kapitalriicklagen

2]

Gebundene Gewinmnriicklagen fiir eigene Aktien
IV. Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag: 382.399.362,27 €; 31.12.2023: 90.558 Tsd. €

B. Zuschiisse aus éffentlichen Mitteln

C. Riickstellungen
1. Riickstellungen fiir Abfertigungen
2. Steuerriickstellungen

3. Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten
. Anleihen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 275.900.000,00 €; 31.12.2023: 175.000 Tsd. €
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: 1.000.000.000,00 €; 31.12.2023: 1.000.000 Tsd.€
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 14.506.643,82 €; 31.12.2023: 3.390 Tsd. €
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: 56.709.024,87 €; 31.12.2023: 132.507 Tsd. €

. U

w

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 289.931,89 €; 31.12.2023: 658 Tsd. €

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: 60.905,28 €; 31.12.2023: 88 Tsd. €
4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 520.201,92 €; 31.12.2023 3.068 Tsd. €

5. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: 445.701,82 €; 31.12.2023: 292 Tsd. €
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 160.672,32 €; 31.12.2023: 151 Tsd. €
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 13.457.004,62 €; 31.12.2023: 12.718 Tsd. €
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: 3.604.274,71 €; 31.12.2023: 3.765 Tsd. €

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 304.673.782,25 €; 31.12.2023: 194.834 Tsd. €
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: 1.060.374.204,86 €; 31.12.2023: 1.136.360 Tsd. €

E. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2024

774.229.017,02 |
—67.914.035,41 |
706.314.981,61 ;
998.958.619,09
67.914.035,41 |
454.845.258,79 |
2.228.032.894,90
231.979,53 |
629.595,00 '
1.215.000,00 ¢

12.348.060,23 |
14.192.655,23

1.275.900.000,00 :
71.215.668,69 *
350.837,17

520.201,92

17.061.279,33

1.365.047.987,11

3.108.538,42

3.610.614.055,19

31.12.2023

Tsd. €

774.220
-63.831
710.398 |
998.959

63.831
460572

2.233.760

334

527 !
860 -
11.811
13.108

1.175.000 ¢

135.897

746

'

3.068

16.483

1.331.194

'

3.778

3.582.264 ;
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BEILAGE 1

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR

2024

1. Umsatzerlose
2. Sonstige betriebliche Ertriige
a) Ertrage aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum Anlagevermégen mit

Ausnahme der Finanzanlagen
b)Ertrédge aus der Auflésung von Riickstellungen

c) Ubrige

3. Personalaufwand
a) Gehélter
b) Soziale Aufwendungen
davon Aufwendungen fiir Altersversorgung: 231.258,59 €; 2023: 221 Tsd. €
davon Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekasse: 274.746,82 €; 2023: 1.818 Tsd. €
davon Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben sowie vom
Entgelt abhéngige Abgaben und Pflichtbeitrdge: 1.879.273,63 €; 2023: 2.037

4. Abschreibungen auf immaterielle Gegenstiinde des Anlagevermagens und

Sachanlagen
davon auBerplanméBige Abschreibungen gemaB § 204 Abs 2 UGB: 0,00 €; 2023:

66 Tsd. €
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Steuern
b) Ubrige
6. Zwischensumme aus Z 1 bis 5 (Betriebsergebnis)
7. Ertrige aus Beteiligungen
davon aus verbundenen Unternehmen: 103.291.084,02 €; 2023: 623.087 Tsd. €
8. Ertridge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
davon aus verbundenen Unternehmen: 2.551.445,23 €; 2023: 5.773 Tsd. €

9. Ertrige aus dem Riickkauf von Anleihen

10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertriige
davon aus verbundenen Unternehmen: 37.500,00 €; 2023: 192 Tsd. €
11. Ertrige aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu Finanzanlagen
12. Aufwendungen aus Finanzanlagen, davon
a) Abschreibungen: 31.821.077,92 €; 2023: 175.031 Tsd. €
b) Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen: 33.327.593,22 €; 2023:
186.987 Tsd. €
13. Zinsen und ihnliche Aufwendungen
davon betreffend verbundene Unternehmen: 416.787,49 €; 2023: 2.630 Tsd. €
14. Zwischensumme aus Z 7 bis 13 (Finanzergebnis)
15. Ergebnis vor Steuern
16. Steuern vom Einkommen
davon Ertrag latente Steuern: 111.682,72 €; 2023: Aufwand 439 Tsd. €
17. Ergebnis nach Steuern = Jahresiiberschuss
18. Zuweisung Gewinnriicklagen
19. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

20. Bilanzgewinn

-12.123.958,68

—-19.060.610,02

2024 |

26.885.476,84

26.407.406,82

-14.729.163,53 :

-6.483.380,57 |

-19.562.815,66
12.517.523,90 -
103.460.642,17 :

2.551.445,23

2.071.835,91

4.419.592,56

14.430.251,65
-33.327.593,22

| _22.100.944,87

71.496.229,43
84.013.753,33
1.642.674,47

85.656.427,80
-13.210.531,28 :
382.399.362,27 |

454.845.258,79 -

) 2023 |
Tsd. € Tsd. €

29.466

368 ;
108

H

1.196 | 1.762

~13.044
-4.259  -17.303 -

6674

—464
-18.083 -18.547
-11.296 |
623.249

5.773

0.

4.257 |

1.133
-186.987

-26.351 ;

i

421.074 |
409.778
11.199
420.977
-50.963
90.558
460.572
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ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN UND ALLGEMEINE ANGABEN

Die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft (,,CA Immo AG") ist ein Unternehmen von offentlichem Interesse ge-
miB § 189a UGB und eine groBe Gesellschaft gemaB § 221 UGB.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des dsterreichischen Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der gel-
tenden Fassung und unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfithrung sowie der Generalnorm, ein mdg-
lichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt. Weiters
wurde bei der Jahresabschlusserstellung der Grundsatz der Unternehmensfortfiihrung, der Grundsatz der Vorsicht, der
Grundsatz der Vollstandigkeit und der Einzelbewertung von Vermogenswerten und Schulden beachtet.

Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren angewendet.

1. Makroékonomisches Umfeld

Die Weltwirtschaft ist nach wie vor von Volatilitit, Unsicherheit und riickldufigem Wachstum, inshesondere in Eu-
ropa, geprigt. Die Sanktionen und Exportkontrollmanahmen, die unter anderem von der Européischen Union und
anderen Staaten gegen russische Unternehmen und Einzelpersonen verhéngt wurden, haben in der Vergangenheit zu
einem erhdhten Inflationsdruck (einschlieBlich héherer Preise fiir Erdél und Erdgas), Engpéssen bei der Gasversorgung,
Unterbrechungen der Versorgungskette und einer erhdhten Marktvolatilitit beigetragen. Trotz wieder gesunkener Ener-
giepreise und abschwichender Inflation im Jahr 2024 verbleibt eine allgemeine Unsicherheit, die vor allem den Immo-
biliensektor trifft.

Die wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen haben den Immobiliensektor signifikant verdndert. Als
weitere wesentliche Variable haben Faktoren wie das Zinsniveau oder geopolitische Entwicklungen Einfluss auf die
Nachfragesituation bei Immobilieninvestments. Diese Umsténde haben aufgrund ihrer wirtschaftlichen Tragweite und
dem — sektoral unterschiedlichen — Einfluss auf die Kapital- und Immobilienmérkte ebenfalls einen direkten Einfluss
auf die Bewertung von Immobilien.

Auswirkungen auf die CA Immo AG und ihre Tochtergesellschaften
Die aktuelle Situation hat keine Auswirkungen auf die angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Der Jahresabschluss wurde unter der Annahme erstellt, dass die CA Immo AG und ihre Tochtergesellschaften in der
Lage sind, ihre Unternehmenstitigkeit fortzufiihren. Aus heutiger Sicht verfiigt die CA Immo AG iiber ausreichend
hohe Liquiditit (einschlieBlich Festgeldveranlagungen) sowie eine zum Stichtag ungenutzte Kreditlinie iHv 300 Mio. €
zur Fortfithrung ihrer Unternehmenstatigkeit.

Der Wert von Immobilien ist neben der Entwicklung der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sowie
insbesondere der Mietpreise auch von den immobilienwirtschaftlichen Anfangsrenditen abhingig. Der Anstieg des all-
gemeinen Zinsniveaus in den Vorjahren fiihrte zu einem weiteren Anstieg der Immobilienrenditen und einem Riick-
gang der Immobilienwerte. Des Weiteren wirkt sich das veranderte wirtschaftliche Umfeld auf Transaktionsmérkte so-
wie auf die Marktbewertung des Unternehmens aus.

Nichtsdestotrotz sind die Folgen gegenwirtiger makrokonomischer Entwicklungen auf das aktuell schwierige Um-
feld des Immobilienmarktes noch nicht abschlieBend absehbar. Aufgrund des Inflationsdruckes, wenngleich auch deut-
lich abnehmend, und des damit in Verbindung stehenden Zinsanstieges sowie weitere die globale Wirtschaft belastende
Faktoren (vor allem die anhaltenden geopolitischen Konflikte in der Ukraine und im Mittleren Osten sowie das neu
initiierte Zollregime der USA) ist von einem erhéhten Potenzial steigender Volatilitét in den Mérkten auszugehen.
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Die Auswirkungen der geopolitischen Entwicklungen sowie die Auswirkungen der Entwicklung der Aktien- und Fi-
nanzmérkte auf die zukiinftige Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der CA Immo AG lassen sich nicht abschlieBend
bewerten und werden laufend evaluiert.

Im Zuge der Auswirkungen der Covid-19-Pandemie und des Krieges in der Ukraine sind sowohl die Leitzinsen als
auch die Risikopramien fiir Finanzierungen rasant angestiegen. Trotz eines zwischenzeitlichen Riickgangs der Leitzin-
sen sind die CA Immo AG und ihre Tochtergesellschaften im mittelfristigen historischen Vergleich nach wie vor von
héheren Finanzierungskosten betroffen. Die Finanzierungsstrategie der CA Immo AG basiert auf einem ausgewogenen
Mix von besicherten und unbesicherten Finanzierungsinstrumenten mit dem Ziel, die Finanzierungskosten sowie das
Zinsdnderungsrisiko zu minimieren sowie die durchschnittliche Laufzeit und Flexibilitdt zu maximieren.

Die Bankfinanzierungen, Anleihen und Schuldscheine in der CA Immo AG und ihrer Tochtergesellschaften unterliegen
sogenannten Financial Covenants, die teilweise bei Verletzung zur vorzeitigen Kiindigung bzw. Teilfilligstellung durch
den Glaubiger berechtigen und teilweise lediglich Beschrankungen hinsichtlich weiterer Fremdkapitalaufnahmen bzw.
Ausschiittungssperren (,,Cash Trap“ Klauseln) der jeweiligen Tochtergesellschaft auferlegen. Aufgrund der anhaltenden
negativen Wirtschaftsentwicklung kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zukiinftig zu Verletzungen vertraglicher
Bedingungen (Financial Covenants) kommt. Covenant Verletzung bei besicherten Objekten der CA Immo AG und jener
der Tochtergesellschaften sind aufgrund weiterer Marktwertkorrekturen, ungeplanten Leerstinden und Mietausfillen
durchaus méglich. Die Verletzung der Bond Covenants erscheint aus heutiger Sicht unwahrscheinlich. Zum Stichtag
31.12.2024 wurden keine Financial Covenants der CA Immo AG und von Tochtergesellschaften verletzt.

2. Anlagevermogen

Immaterielle Vermégensgegenstidnde und Sachanlagen

Die immateriellen Vermogensgegenstidnde des Anlagevermogens und die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten vermindert um planmiBige Abschreibungen, soweit abnutzbar, und auBerplanméiBige Abschreibun-
gen, soweit notwendig, angesetzt.

Jahre

von bis

EDV-Software 3 4 g
Mieterausbauten 5 10
Gebdude 33 50

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 2: 20.

Die planmébigen Abschreibungen werden linear vorgenommen, die Abschreibungsdauer entspricht der betriebsge-
wohnlichen Nutzungsdauer. Bei Zugéngen in der ersten Hélfte des Geschiftsjahres wird die volle Jahresabschreibung,
bei Zugéngen in der zweiten Hilfte die halbe Jahresabschreibung beriicksichtigt.

AuBerplanméBige Abschreibungen werden nur dann vorgenommen, wenn voraussichtlich dauerhafte Wertminderun-
gen eingetreten sind. Zuschreibungen werden bei wesentlicher Wertaufholung bis zu den fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten vorgenommen.

Finanzanlagen
Die Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen sind zu Anschaffungskosten vermindert um auBerplan-

miBige Abschreibungen angesetzt.

Die Ausleihungen an verbundenen Unternehmen sind zu Anschaffungskosten vermindert um Riickzahlungen und
auBerplanméBigen Abschreibungen angesetzt.
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AuBerplanméBige Abschreibungen werden nur dann vorgenommen, wenn voraussichtlich dauerhafte Wertminderun-
gen eingetreten sind. Zuschreibungen werden bei wesentlicher Wertaufholung bis zu den Anschaffungskosten vorge-
nommen. Die Ermittlung der beizulegenden Werte wird mit einer vereinfachten Unternehmensbewertung vorgenom-
men, deren Ausgangspunkt der Marktwert der Immobilien der jeweiligen Tochtergesellschaften ist (auf Basis von
Marktwertgutachten fiir den IFRS-Konzernabschluss). Dieser wird um das sonstige Vermogen der Tochtergesellschaft
erhoht bzw. um die Schulden reduziert.

3. Umlaufvermégen

Die Forderungen sind zum Nennwert bewertet. Erkennbare Ausfallsrisken werden durch individuelle Abwertungen
beriicksichtigt. Die Erfassung von Zinsforderungen erfolgt auf Basis der vereinbarten Zinssétze. Die Erfassung der Betei-
ligungsertrige erfolgt auf Basis von Ausschiittungsbeschliissen. Dartiber hinaus wurde zum 31.12.2023 eine fiir 2023
beschlossene und im Bilanzerstellungszeitraum bereits ausgeschiittete Dividende erfasst.

Zuschreibungen zu Vermégensgegenstidnden des Umlaufverméogens bzw. Auflésung von Einzelwertberichtigungen
werden vorgenommen, wenn die Griinde fiir die Abschreibung bzw. Dotierung der Einzelwertberichtigung weggefallen

sind.
4. Rechnungsabgrenzungen

In den aktiven Rechnungsabgrenzungen werden vorausgezahlte Aufwendungen abgegrenzt. Dariiber hinaus erfolgt bei
Anleihen eine Aktivierung des Disagios und eine finanzmathematische Verteilung iiber die Laufzeit.

Cloud-Software-Lésungen erfiillen aufgrund der fehlenden Kontrolle iiber die Software nicht die Kriterien eines ein-
deutig identifizierbaren Vermogensgegenstandes. Kosten fiir die Softwareentwicklung werden abgegrenzt und tiber die
Vertragslaufzeit im Aufwand erfasst.

In den passiven Rechnungsabgrenzungen werden Vorauszahlungen und Investitionszuschiisse von Mietern darge-
stellt, die iiber die Mindestmietdauer aufgelost werden.

5. Latente Steuern

Latente Steuern werden gemiB § 198 Abs 9 und 10 UGB nach dem bilanzorientierten Konzept und ohne Abzinsung
auf Basis des Korperschaftsteuersatzes von 23 % (31.12.2023: 23 %) gebildet. Dabei werden auch latente Steuern mit
einem Steuersatz von 3 % fiir Unterschiede in Mitgliedern der steuerlichen Unternehmensgruppe angesetzt, die selbst
in ihrer Bilanz aufgrund des Gruppenvertrages nur 20 % Gruppensteuersatz (statt 23 % Kérperschaftsteuer) verwenden.
Die CA Immo AG setzt Verlustvortrdge maximal in der H6he eines passiven Uberhangs an latenten Steuern unter Be-
riicksichtigung der 75 % Verlustverrechnungsgrenze an. Ein aktiver Uberhang von Verlustvortrigen wird nicht ange-
setzt.

6. Zuschiisse aus offentlichen Mitteln

Die Zuschiisse werden iiber die Restnutzungsdauer der jeweiligen Anlagen aufgelést.
7. Riickstellungen

Der Anteil der Riickstellungen fiir Abfertigungen fiir Angestellte betragen 103,7 % (31.12.2023: 124,4 %) der am Bi-
lanzstichtag bestehenden fiktiven, gesetzlichen Abfertigungsverpflichtungen. Die Berechnung erfolgt nach der in der

internationalen Rechnungslegung anerkannten PUC-Methode unter Zugrundelegung eines Rechnungszinssatzes von
2,82 % (31.12.2023: 3,38 %) und kiinftiger Bezugserhhungen (inkl. Inflationsabgeltung) von 3,90 % (31.12.2023:

BEILAGE 1
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8,20 %) fiir Angestellte ohne Beriicksichtigung eines Fluktuationsabschlages. Fiir die Berechnung der Abfertigungsriick-
stellung wurde als Rechnungsgrundlage die AVO 2018-P herangezogen. Der Ansammlungszeitraum lauft bis zum Errei-
chen des Pensionseintrittsalters fiir Angestellte, maximal 25 Jahre, bzw. bis zum Vertragsende fiir Vorstédnde. Die Zinsen
auf die Riickstellung sowie Auswirkungen aus einer Anderung des Zinssatzes werden im Personalaufwand erfasst,

Die Steuer- und sonstigen Riickstellungen werden unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht in Hohe der
voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Sie beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und der Héhe nach noch
nicht feststehenden Verbindlichkeiten.

8. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.
9. Steuerliche Unternehmensgruppe

Im Geschaftsjahr 2005 wurde eine Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung zur Bildung einer Unternehmensgruppe
iSd § 9KStG mit Wirksamkeit ab dem Geschiftsjahr 2005 abgeschlossen, die in den darauffolgenden Jahren um zusétz-
liche Gruppenmitglieder erweitert bzw. durch ausgeschiedene Gruppenmitglieder verringert wurde. Gruppentréger ist
die CA Immo AG. Im Jahr 2024 umfasst die Unternehmensgruppe neben dem Gruppentriger 9 inlindische Gruppen-
mitglieder (2023: 11).

Als Umlageverfahren kommt die Verteilungsmethode zur Anwendung, wobei Gewinne des Gruppenmitgliedes zuerst
mit Vorgruppenverlusten verrechnet werden und ein verbleibender Gewinn des Gruppenmitgliedes mit einem Grup-
pensteuersatz von 20 % (in 2023: 21 %), bzw. bei einem Gewinn der Steuergruppe bis zu 23 % (in 2023: bis zu 24 %),
belastet wird. Weitergeleitete Verluste des Gruppenmitgliedes werden evident gehalten. Soweit negative zugerechnete
Einkommen des einzelnen Gruppenmitgliedes bei Beendigung der Gruppe oder bei Ausscheiden des Gruppenmitglie-
des aus der Gruppe noch nicht verrechnet worden sind, ist die CA Immo AG als Gruppentriger zu einer Ausgleichszah-
lung in Hohe des Barwertes der (fiktiven) kiinftigen Steuerentlastung verpflichtet, die das Gruppenmitglied aus der Ver-
wertung der zugerechneten negativen, noch nicht verrechneten Einkommen voraussichtlich erzielt hitte, wenn dieses
der Gruppe nicht beigetreten wire. Die Ermittlung der Ausgleichszahlung erfolgt durch Einholung eines Gutachtens
eines gemeinschaftlich bestellten Wirtschaftspriifers oder einer Wirtschaftspriifungsgesellschaft im Zeitpunkt des Aus-
scheidens eines Gruppenmitglieds oder der Beendigung der Gruppe. Zum 31.12.2024 werden die méglichen Verpflich-
tungen aus einem Schlussausgleich gegeniiber Gruppenmitgliedern auf 8.610 Tsd. € (31.12.2023: 12.980 Tsd. €) ge-
schiitzt.

Durch die Verrechnung von Steuerumlagen erfolgt eine Kiirzung des Steueraufwandes in der Gewinn- und Verlust-
rechnung.

10. Angabe zur Wihrungsumrechnung
Fremdwéhrungsforderungen werden zum Anschaffungskurs bzw. zum niedrigeren Geldkurs am Bilanzstichtag bewer-

tet. Fremdwéhrungsverbindlichkeiten werden zam Anschaffungskurs bzw. zum héheren Briefkurs am Bilanzstichtag
bewertet.
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ERLAIﬁ'ERU NGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
11. Erlduterungen zur Bilanz

a) Anlagevermogen
Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermégens ist dem Anlagenspiegel in Anlage 1 zu entnehmen.

Sachanlagen

Die Zuginge bei Grundstiicken und Bauten bzw. Anlagen in Bau betreffen im Wesentlichen Investitionen in der Erd-
berger Linde. Zum Bilanzstichtag umfassen die Sachanlagen 5 Objekte (31.12.2023: 6 Objekte). In den
Anschaffungskosten der im Jahr 2024 abgegangenen Sachanlagen befanden sich aktivierte Zinsen in Hohe von

133Tsd. €.

Im Geschiftsjahr 2024 wurden keine auflerplanméBigen Abschreibungen (2023: 66 Tsd. €) sowie keine Zuschreibun-
gen (2023: 298 Tsd. €) auf das Sachanlagevermdgen vorgenommen.

Finanzanlagen
Die Darstellung der Angaben zu Beteiligungsunternehmen erfolgt in Anlage 2.

Im Geschiftsjahr 2024 wurden auBerplanméBige Abschreibungen in Hohe von 31.821 Tsd. € (2023: 175.031Tsd. €)
und Zuschreibungen in Héhe von 14.430 Tsd. € (2023: 620 Tsd. €) auf das Finanzanlagevermdgen vorgenommen.

Der Buchwert der Anteile an verbundenen Unternehmen betrégt 3.111.698 Tsd. € (31.12.2023: 3.004.939Tsd. €). Die
Zuginge resultieren aus Gesellschafterzuschiissen. Die Abgénge resultieren aus der Beendigung/Liquidation von 3 Ge-
sellschaften.

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen gliedern sich wie folgt:

Tsd. € 31.12.2024 31.12.2023
Vaci 76 Kft, Budapest 23.526 23.527
EUROPOLIS City Gate Ingatlanberuhzasi Kft, Budapest 12,650 12.650
Kilb Kit., Budapest 2.400 ; 2.900
4P - Immo. Praha s.r.o., Prag 0 31.089
RCP Amazon, s.r.o., Prag (1} i 19.986 :
38576 90152

Ausleihungen an verbundene Unternehmen in Héhe von 0Tsd. € (31.12.2023: 51.075 Tsd. €) haben eine Restlaufzeit
bis zu einem Jahr.

b) Umlaufvermégen
Samtliche Forderungen haben — wie im Vorjahr — eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Es besteht keine wechselméBige

Verbriefung von Forderungen.

Die Forderungen aus Leistungen in Héhe von 698 Tsd. € (31.12.2023: 929 Tsd. €) beinhalten ausstehende Mietzins-
und Betriebskostenverrechnungen.
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Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:

Tsd. €

Forderungen aus Leistungen (laufende Verrechnungen an Tochtergesellschaften)
Forderungen aus Steuerumlagen

Forderungen aus Ausschiittungen

Forderungen aus kurzfristigen Finanzierungen

Sonstige Forderungen

31.12.2024

1224
2.788
o

0!

177
e

BEILAGE 1

31.12.2023

1.655 |
12.718 ;
58.400 :
15.000 .

880 :
88.653 |

Die sonstigen Forderungen in Héhe von 2.857 Tsd. € (31.12.2023: 884 Tsd. €) enthalten im Wesentlichen Forderungen
aus Ertragssteuern in Héhe von 854 Tsd. € (31.12.2023: 854 Tsd. €) und Forderungen gegeniiber Banken in Héhe von

1.998 Tsd. € (31.12.2023: 0 Tsd. €).

In den Guthaben bei Kreditinstituten sind Festgelder in Héhe von insgesamt 275.456 Tsd. € (31.12.2023: 0 Tsd. €) ent-

halten.

c) Aktive Rechnungsabgrenzung
Tsd. €

Disagio Anleihen

Sonstige

d) Aktive latente Steuern

31.12.2024

3.388
1.453
e

31.12.2023 |

3.802
1.223
_.5.025;

Die latente Steuer beinhaltet die Saldierung von aktiven und passiven latenten Steuern und wird auf Unterschiede
zwischen den steuerlichen und den unternehmensrechtlichen Wertansdtzen zum Bilanzstichtag fiir folgende Positionen

gebildet (+ aktive latente Steuer / - passive latente Steuer):

Tsd. €

Grundstiicke und Bauten
Nebenkosten Anleihen

Nebenkosten sonstige Finanzierungen
Riickstellungen fiir Abfertigungen
Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Bemessungsgrundlage 23 % Steuersatz

Daraus resultierende aktive latente Steuer
Stand am 31.12.

10

31.12.2024

-3.522 l

4.022

567

35

2.816 :
3.918

901
901

31.12.2023

_3.784
2850
858 -

49
3.459 :

3.432

789 -
789
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Die latenten Steuern entwickeln sich wie folgt:

Tsd. € 2024 2023
Stand am 1.1. aktive latente Steuer 789 1.229
Erfolgswirksame Verdnderung latente Steuer 112 —440
Stand am 31.12. aktive latente Steuer s 7 901, 789

e) Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital betrégt 774.229.017,02 € (31.12.2023: 774.229.017,02 €). Es ist zerlegt in 106.496.422 Stiick
(31.12.2023: 106.496.422) Inhaberaktien sowie vier nennwertlose Namensaktien. Von dem einbezahlten Grundkapital
werden 9.341.683 Stiick (31.12.2023: 8.780.037) eigene Anteile & 7,27 € je Aktie, somit insgesamt 67.914.035,41 €
(31.12.2023: 63.830.868,99 €), offen abgezogen. Die Namensaktien werden von der SOF-11Klimt CAT S.a r.l., Luxem-
burg, eine von Starwood Capital Group verwaltete Gesellschaft, gehalten und berechtigen zur Nominierung von je ei-
nem Aufsichtsrat. Aktuell besteht der Aufsichtsrat aus zwei von der Hauptversammlung gewéhlten sowie zwei mittels
Namensaktien entsendeten Kapitalvertetern und zwei Arbeitnehmervertretern.

Der Vorstand der CA Immobilien Anlagen AG hat beschlossen, auf Grundlage des Erméachtigungsbeschlusses der 36.
ordentlichen Hauptversammlung vom 4.5.2023 gemiB § 65 Abs 1 Z 8 AktG ein weiteres Riickkaufprogramm fiir eigene
Aktien durchzufiihren (,Ermichtigung”). Das Volumen belduft sich auf bis zu 1.869.606 Stiick Aktien (dies entspricht
rund 1,76% des derzeit aktuellen Grundkapitals der Gesellschaft). Das Aktienriickkaufprogramm sieht den Erwerb von
Aktien iiber die Bérse vor. Die Bedingungen fiir diese Kéufe richten sich nach der Erméchtigung. Insbesondere hat sich
der beim Riickerwerb zu leistende Gegenwert innerhalb der Bandbreite des Erméchtigungsbeschlusses der Hauptver-
sammlung zu bewegen und darf nicht niedriger als maximal 30% unter und nicht héher als maximal 10% iiber dem
durchschnittlichen, ungewichteten Borseschlusskurs der dem Riickerwerb vorhergehenden zehn Bérsetage liegen. Der
maximale Gegenwert soll zudem nicht héher sein als der jeweils zuletzt verdffentlichte IFRS NAV je Aktie. Das Riick-
kaufprogramm begann am 28.11.2024 und endet spétestens am 3.11.2025. Der Riickkauf erfolgt fiir jeden durch den
Beschluss der Hauptversammlung erlaubten Zweck. Ein generelles wesentliches Ziel ist die Steigerung des Shareholder
Value. Bis zum 31.12.2024 wurden im laufenden Programm 561.646 Aktien erworben. Der héchste geleistete Gegenwert
je erworbener Aktie lag bei 24,50 €, der geringste geleistete Gegenwert je erworbener Aktie lag bei 22,74 €. Der gewich-
tete geleistete Durchschnittsgegenwert je erworbener Aktie lag bei 23,52 € und der Gesamtwert der erworbenen Aktien
bei insgesamt 13.210.531 € (exklusive Nebenkosten).

Der zum 31.12.2024 ausgewiesene Bilanzgewinn in Hohe von 454.845 Tsd. € (31.12.2023: 460.572 Tsd. €) unterliegt in
Hohe der aktiven latenten Steuer in Héhe von 901 Tsd. € (31.12.2023: 789 Tsd €) einer Ausschiittungssperre.

Zum Stichtag 31.12.2024 besteht ein nicht ausgeniitztes genehmigtes Kapital in Héhe von 154.845.809,22 €, das bis
lingstens 27.9.2028 in Anspruch genommen werden kann, sowie ein bedingtes Kapital in H6he von 154.845.809,22 €
zur Bedienung von Wandelschuldverschreibungen, das zukiinftig auf Grundlage der Erméchtigung der Hauptversamm-
lung vom 4.5.2023 ausgegeben werden kann (bedingtes Kapital 2023).

Die ausgewiesenen Gewinnriicklagen sind gebunden und der Buchwert entspricht dem Nennwert der offen vom
Grundkapital abgesetzten eigenen Aktien.

11
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Tsd. € 31.12.2024 . Verinderung 31.12.2023
Anschaffungskosten im Grundkapital 67.914 4.083 63.831 "
Anschaffungskosten in Gewinnriicklagen 124.391 9.128 115.263
Anschaffungskosten eigene Aktien gesamt 192.305 ! 13.211° 179.094
Anpassung Riicklage fiir eigene Aktien -124.391 -9.128 -115.263

_Gebundene Gewinnriicklagen fiir eigene Aktien 67914 4.083 63.831

Das Erfordernis, eine gesetzliche Riicklage bis zur Héhe von 10 % des Grundkapitals zu dotieren, ist erfiillt.

f) Zuschiisse aus éffentlichen Mitteln

Die Zuschiisse wurden in Vorjahren gewihrt und betreffen mit einem Buchwert von 232 Tsd. € (31.12.2023:
334 Tsd. €) die Errichtung von Gebéuden.

g) Riickstellungen
Fiir die Abfertigungsanspriiche der von der Gesellschaft beschiftigten Angestellten und Vorstdnde ist eine Vorsorge
unter den Riickstellungen fiir Abfertigungen in Héhe von 630 Tsd. € (31.12.2023: 527 Tsd. €) getroffen.

Die Steuerriickstellungen in Héhe von 1.215 Tsd. € (31.12.2023: 860 Tsd. €) betreffen Riickstellungen fiir die Korper-
schaftsteuer.

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Tod. € 31.12.2024 31.12.2023 |
Prémien 8.788 8.467
Personal (Urlaube und Uberstunden) 1.179 1127
Investitionzuschiisse an Mieter 522 0
Rechts-, Priifungs- und Beratungskosten 440 593
Bauleistungen 388 689
Finanzierungskosten o 420 i
Sonstige 1.031 515
12388, LTS

Vorstandsvergiitung und Long Term Incentive (LTI) Programme:

Short/Long Term Incentive-Programm des Vorstandes (STI/Phantom-Share-Plan/LTI)

Die erfolgsbezogene Vergiitung fiir den Gesamtvorstand setzt sich aus einem Short Term Incentive (STI), gebunden an
finanzielle und nicht-finanzielle Leistungskriterien mit einem einjéhrigen Leistungszeitraum und einem Long Term
Incentive (LTI), in Form von Performance Share Units mit einer fiinfjdhrigen Vesting Periode und einer Auszahlung, die
an den Total Shareholder Return (Gesamtaktionirsrendite, "TSR") am Ende der Vesting Periode gekoppelt ist, zusam-
men. Der Long Term Incentive ist Teil des CA Immo Long Term Incentive Vergiitungsprogramms, das fiir Vorstandsmit-
glieder und ausgewihlte Schliisselkrifte der Gesellschaft gilt.

Der Short term Incentive orientiert sich an nachhaltigen operativen und qualitativen Zielen und beriicksichtigt so-

wohl finanzielle als auch nicht-finanzielle Leistungskriterien. Er ist mit 125% (bis 30.6.2023 mit 200%) des jihrlichen
Grundgehalts begrenzt. Die Hohe des tatsidchlich gezahlten Short term Incentives hiingt vom Zielerreichungsgrad ab

12
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{0-100%). Dieser wird am Ende jedes Geschéftsjahres vom Vergiitungsausschuss festgelegt. Seit 1.7.2023 wird der Short
Term Incentive entsprechend der Zielerreichung als sofortiger Jahresbonus zur Ganze im Folgejahr ausbezahlt.

Bis 30.6.2023 war das variable Vergiitungssystem des Vorstands derart gestaltet, dass eine Hlfte der variablen Vergii-
tung als Jahresbonus an das Erreichen kurzfristiger, jihrlich vom Vergiitungsausschuss festgelegter Ziele gekoppelt war.
Die andere Hilfte orientierte sich an der Qutperformance folgender Kennzahlen: Return on Equity (ROE), Funds from
Operations (FFO) und NAV-Wachstum. Die tatséchlich ausbezahlte Bonushohe richtete sich ebenfalls nach dem Zieler-
reichungsgrad, der aus dem Vergleich von vereinbarten und tatséchlich erreichten Werten nach Abschluss jedes Ge-
schiiftsjahres ermittelt und durch den Vergiitungsausschuss festgelegt wurde.

Bis einschlieBlich 2022 bestand die Auszahlung der erfolgsbezogenen Vergiitung zu 50% aus Sofortzahlungen (STI).
Die restlichen 50% flossen in ein Long-Term Incentive (LTI)-Modell und wurden/werden nach Ablauf einer gewissen
Halteperiode in Cash ausbezahlt. Dieser LTI-Anteil wurde auf Basis des Durchschnittskurses des letzten Quartals des
fiir die Zielerreichung relevanten Geschiftsjahres in Phantomaktien (Phantom Shares) umgewandelt. Fiir die bis ein-
schlieBlich 2021 gestarteten LTI-Tranchen erfolgt die Auszahlung der Phantom Shares in drei gleichen Teilen in cash —
nach weiteren 12, 24 (Mid Term Incentive) bzw. 36 Monaten (Long Term Incentive).

Die letzte Tranche dieses LTI-Programms (Phantom Share Plan) lauft bis 2024 (Auszahlung in 2025). Fiir die LTI-Tran-
che 2023-2026 (Performance Shares) erfolgt die Auszahlung nach Ablauf einer vierjihrigen Halteperiode als Einmalzah-
lung, wobei hierbei eine Obergrenze von 250% des Zielbetrags des LTI gilt. Die auf Basis dieser Systematik gew&hrte
Tranche endet im Jahr 2026 (Auszahlung in 2027). Die Umwandlung der Phantom Shares erfolgt zum Durchschnitts-
kurs bzw. beim Performance Share Plan zum volumengewichteten Durchschnittskurs des letzten Quartals des dem
Auszahlungsjahr vorangehenden Jahres.

Long Term Incentive Programm (LTT)
Um eine hohe Identifikation mit den Unternehmenszielen zu férdern, ist fiir ausgewéhlte Schliisselkrafte zusatzlich
zu ihrem Fixgehalt eine variable Vergiitung und somit die Partizipation am Unternehmenserfolg vorgesehen.

Das Long Term Incentive (LTI) Programm ist revolvierend und sieht kein Eigeninvestment vor. Der Plan gewéhrt eine
leistungsabhiingige Vergiitung in Form von virtuellen Aktien von CA Immo AG. Die finale Anzahl der virtuellen Aktien
ermittelt sich anhand von Performancekriterien, die an die mittelfristige Ertragskraft und an die Aktienrendite ankniip-
fen. Der Zielbetrag des LTI wird durch den volumengewichteten durchschnittlichen Aktienkurs der CA Immo AG
(= Schlusskurs an der Wiener Borse) iiber den 3-Monats Zeitraum vor dem 31.12. des jeweiligen Bonusjahres dividiert.
Auf diese Weise wird die vorldufige Anzahl der virtuellen Aktien berechnet. In Abhéngigkeit von der Messung der Per-
formancekriterien am Ende der Performanceperiode von vier Jahren wird die finale Anzahl der virtuellen Aktien be-
stimmt. Der LTI wird in der Regel zum Stichtag 31.12. des letzten Jahres der vierjihrigen Performanceperiode ermittelt.
Als gleichgewichtete Performancekriterien des LTI dienen Funds From Operations (,FFO“) I und Relative Total Share-
holder Return (, TSR“) gegen den EPRA Nareit Developed Europe ex UK Index. Jede Tranche startet mit einem auf die
jeweilige Funktion der Fithrungskraft Schliisselkraft abgestimmten Zielwert, den man bei 100%iger Zielerreichung am
Ende der Laufzeit der jeweiligen Tranche erhalten wiirde. Die Hohe der Zuteilung eines Performancekriteriums wird
durch den Vergleich von vereinbarten Zielen mit tatséchlich erreichten Werten ermittelt und als Prozentsatz ausge-
driickt. Die Zuteilung zwischen den Performanceschwellen erfolgt linear. Die finale Anzahl der virtuellen Aktien ist
mit 200% der vorldufigen Anzahl der virtuellen Aktien begrenzt. Fiir die Auszahlung wird die finale Anzahl der virtu-
ellen Aktien mit dem volumengewichteten Durchschnittskurs der drei letzten Monate des Performancezeitraums multi-
pliziert. Die Auszahlung des resultierenden Betrags erfolgt in bar, wobei hierbei eine Obergrenze von 250% des Zielbe-
trags des LTI gilt.

Bei derartigen anteilsbasierten Vergiitungen, die in bar abgegolten werden, wird die entstandene Schuld in Hohe des
beizulegenden Zeitwerts unter Beriicksichtigung des Erdienungszeitraums als Riickstellung erfasst. Bis zur Begleichung
der Schuld wird der beizulegende Zeitwert zu jedem Abschlussstichtag und am Erfiillungstag neu bestimmt. Alle An-
derungen werden im jeweiligen Geschiftsjahr erfolgswirksam erfasst.

13
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Performance Share Unit-Programm (PSU)
Im Jahr 2023 wurde das LTI Programm fiir den Gesamtvorstand sowie zusitzlich fiir ausgewihlte Schliisselkrifte, im
Rahmen eines PSU-Programmes, génzlich neu gestaltet bzw. erweitert.

Ziel des neuen PSU-Programmes ist es, die Interessen des Gesamtvorstands und ausgewdhlter Schliisselkrifte mit je-
nen der Aktionére der Gesellschaft in Einklang zu bringen und einen Anreiz fiir eine langfristig positive Gesamtaktio-
nérsrendite (TSR) zu schaffen. Den Teilnehmern des PSU-Programmes werden Performance Share Units (PSU) zuge-
teilt, die einen Anteil am potenziellen Gewinnbeteiligungsvolumen des Programms (€ 50 Mio.) darstellen. Die Laufzeit
(Vesting Periode) betrégt fiinf Jahre, wobei ein Vesting je eines Drittels der PSU am dritten, vierten und fiinften Jahrestag
seit Inkrafttreten stattfindet. Dariiber hinaus kann in speziellen Fillen ein beschleunigtes Vesting stattfinden (z.B. Divi-
dendenausschiittungen in bestimmter Hohe, Loss of Control Events). Der Startreferenzkurs pro PSU ist der 6-monatige
volumengewichtete Durchschnittskurs an der Wiener Bérse (ISIN AT0000641352) vor Beginn des Programms, wobei
der von Bloomberg definierte VWAP als Handelsbenchmark dient, der durch Division des Gesamthandelsvolumens
(Summe von Preis/Preis mal Handelsvolumen) durch das Gesamtvolumen (Summe der Handelsvolumina), einschlieB-
lich jeder qualifizierten Transaktion ("6m-VWAP") am Datum des Inkrafttretens, berechnet wird. Der Ausstiegsreferenz-
kurs pro PSU ist der 6m-VWAP vor dem Ende des 5-Jahres-Programms. Die Mindestrendite des Total Shareholder Re-
turn (TSR), die fiir die Auszahlung von Gewinnanteilen im Rahmen des PSU-Programmes erforderlich ist, betrigt 9%
p-a., wobei alle wihrend der Laufzeit des Programms an die Aktionére ausgeschiitteten Dividenden beriicksichtigt wer-
den. Die Gewinnanteile pro PSU, die dem Inhaber der PSU zuzurechnen sind, belaufen sich auf 10% des Aktionirsge-
winns, der {iber der Mindestrendite liegt. Dies wird von einem von der Gesellschaft bestellten Wirtschaftspriifer festge-
legt.

Die Vergiitung aus diesem PSU-Programm wird in bar abgegolten und basiert auf einer erwarteten langfristigen Ak-
tienrendite, die um zufallsbedingte Schwankungen angepasst wird bzw. sich aus der historischen Volatilitat des Akti-
enkurses ableitet. Der beizulegende Zeitwert wird zu jedem Abschlussstichtag und am Erfiillungstag neu bestimmt. Die
entstandene Schuld wird in Hohe des beizulegenden Zeitwerts unter Beriicksichtigung des Erdienungszeitraums zum
Stichtag als Riickstellung erfasst. Alle Anderungen werden im jeweiligen Geschiiftsjahr erfolgswirksam erfasst.

h) Verbindlichkeiten ‘
31.12.2024 Restlaufzeit Restlaufzeit : Restlaufzeit | Summe

Tsd. € bis zu 1 Jahr 1 -5 Jahre mehr als 5 Jahre

Anleihen 275.900 650.000 350.000 ; 1.275.900
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 14.507 28.780 27.929 71.216
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 200 61 0 351
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen

Unternehmen 520 0 0 520
Sonstige Verbindlichkeiten 13.457 3.246 358 17.061
Summe 674 682087 378287 1365.08;

SN - "
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31.12.2023
Tsd. €

Anleihen
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

‘Summe

Restlaufzeit
bis zu 1 Jahr

175.000 |
3.390 ;
658

3.068 .
12.718 |

194.834

Restlaufzeit
1 -5 Jahre

1.000.000

62.040
88!

3.205
1.065.423 ;

Restlaufzeit :

mehr als 5 Jahre

70.467

0
470

70.937 :'

Summe

:

1.175.000 |
135.897 |
746

¢
H

3.068 |

16.483 |
1331104

Im Posten Anleihen werden die Fristigkeiten mit dem Riickzahlungstermin beriicksichtigt. In 2024 wurde von der
Anleihe 2020-2025 ein Nominale in Héhe von 74.100 Tsd. € riickgekauft und von der Bérse eingezogen. Der Posten um-

fasst zum 31.12.2024 folgende Verbindlichkeiten:

Anleihe 2020-2025
Anleihe 2018-2026
Anleihe 2020-2027
Anleihe 2024-2030

Nominale
Tsd. € i
275.900 ;
150.000
500.000
350.000
1.275.900 ‘

Der Posten Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten umfasst in Héhe von 33.904 Tsd. € (31.12.2023:

Nominalzinssatz

1,00%
1,88%
0,88%

4,25%

Begebung |

27.10.2020 :

26.09.2018 ;
05.02.2020 °
30.10.2024

Riickzahlung i

H
i
i
H
H

27.10.2025
26.03.2026 ;
05.02.2027 |
30.04.2030

S 6 b SR e AR 8 S A T it

62.813 Tsd. €) Investitionskredite, die mit grundbiicherlich eingetragenen Hypotheken und Verpfindungen von Bank-

guthaben, Verpfaindungen der Objektversicherungen, Blankowechsel samt Wechselwidmungserklérung sowie Abtretun-
gen der Forderungen von Vermietungen und der Rechte und Anspriiche aus Derivatgeschiften besichert sind, sowie ein
gezeichnetes Schuldscheindarlehen in Hohe von 36.500 Tsd. € (31.12.2023: 72.000 Tsd. €) zuziiglich Zinsabgrenzungen.

In dem Posten Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind im Wesentlichen Verbindlichkeiten fiir Bera-
tung, Instandhaltung, Haftriickldsse sowie allgemeine Verwaltungsaufwendungen enthalten.

Die im Posten Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen ausgewiesenen Verbindlichkeiten betreffen

mit 520 Tsd. € (31.12.2023: 2.448 Tsd. €) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen. Im Jahr 2024 bestehen
keine sonstigen Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen (31.12.2023: 620 Tsd. €).

Die sonstigen Verbindlichkeiten resultieren im Wesentlichen aus einem Schuldscheindarlehen gegeniiber Versiche-
rungen in Hohe von 3.000 Tsd. € (31.12.2023: 3.000 Tsd. €) und abgegrenzten Zinsen fiir Anleihen in H6he von

9.180Tsd. € (31.12.2023: 9.539 Tsd. €).

i) Passive Rechnungsabgrenzung
Tsd. €

Investitionzuschiisse von Mietern

Erhaltene Mietzinsvorauszahlungen

31.12.2024

31.12.2023

3.459
319!
3.778 ;

BEILAGE 1
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j) Haftungsverhiltnisse

Héchstbetrag Zum Stichtag ! Zum Stichtag
zum aushaftend aushaftend |
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023
Tsd. Tsd. € Tsd. €
Garantien und Patronatserkldrungen im
Zusammenhang mit Verkdufen durch verbundene :
Unternehmen 600.214 ;, € 600.214 694.720 .
Garantien fiir an verbundene Unternehmen gewihrte .
Kredite 15.830 € 15.830 17.133
Garantien im Zusammenhang mit Verkdufen durch
sonstige Konzernunternehmen 0. € 0 3.390
“~M'616.()44 616.044 . 715.243 .

Die Gesellschaftsanteile der folgenden Gesellschaften sind zugunsten der die Tochtergesellschaften finanzierenden
Banken verpfindet:

- CAImmo Sienna Center Sp. z 0.0., Warschau
- CA Immo Warsaw Towers Sp. z 0.0., Warschau
- Visionary Prague, s.r.o., Prag

Fiir Anspriiche Dritter gegen verkaufte Projektgesellschaften haftet CA Immo AG aufgrund von Nachhaftungen in
Hohe von 40% eines allfdlligen gerichtlich (per rechtskriftigem Urteil) festgestellten Anspruchs.

In den sonstigen Forderungen ist ein Bankkonto mit einem Betrag in Hohe von 800 Tsd. € enthalten, das zu Gunsten
der die Tochtergesellschaft finanzierenden Bank verpfindet ist.

Im Zusammenhang mit Verkéufen bestehen marktiibliche Garantien zur Absicherung allfilliger Gewihrleistungs- und
Haftungsanspriiche, fiir die — soweit erforderlich — bilanziell Vorsorge getroffen wurden.

Die Haftung aufgrund von Patronatserklarungen der CA Immo AG fiir Konzerngesellschaften, die Immobilien in Vor-
jahren verkauft haben, endet in der Regel mit der Liquidation der Konzerngesellschaften. Im Rahmen von Kaufvertri-
gen kann in manchen Fillen eine Schuldiibernahme durch die CA Immo AG vereinbart worden sein, welche dann di-
rekt aus dem jeweiligen Kaufvertrag haftet.

Im Jahr 2020 hat die CA Immobilien Anlagen AG eine erste (Teil-)Klage auf Schadenersatz in Hohe von 1 Mio. € und
spiéter eine zweite Klage auf Schadenersatz in Hohe von ca. 1,9 Mrd. € sowohl gegen die Republik Osterreich als auch
gegen das Bundesland Kérnten eingebracht. Diese beiden Klagen stiitzen sich auf die strafrechtliche Anklage gegen den
ehemaligen 6sterreichischen Finanzminister Grasser und andere Angeklagte wegen Straftaten im Zusammenhang mit
der Privatisierung der damals bundeseigenen Wohnbaugesellschaften (wie der BUWOG) im Jahr 2004 zum Nachteil der
CA Immo AG. Im Dezember 2020 hat das Strafgericht in erster Instanz Herrn Grasser und andere Angeklagte verurteilt,
wobei deren Nichtigkeitsbeschwerden und Berufungen noch anhéngig sind. Im November 2023 wies das Zivilgericht in
erster Instanz die erste Klage von CA Immo AG auf Schadenersatz in Hohe von 1 Mio. € wegen Verjihrung ab. Die Beru-
fung der CA Immo AG war erfolgreich und im Juni 2024 stellte das Berufungsgericht — noch nicht rechtskriftig - die
Nichtverjahrung der Anspriiche fest. Nun wird der Oberste Gerichtshof iiber die Revision der Beklagten entscheiden.
Die zweite Klage ist bis zu einem rechtskréaftigen Urteil im ersten Verfahren unterbrochen. Im Dezember 2023 hat der
Verwaltungsgerichtshof entschieden, dass die zweite Klage auf Schadenersatz nicht von den Gerichtsgebiihren befreit
ist (die bereits im Jahr 2021 gezahlt wurden). Die diesbeziiglich beim Europé#ischen Gerichtshof fiir Menschenrechte
eingebrachte Beschwerde hat dieser im Februar 2025 abgewiesen.
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Mit Stichtag 31.12.2024 ist CA Immo AG Beklagte in insgesamt vier Anfechtungsklagen. Drei Anfechtungsklagen be-
ziehen sich auf Hauptversammlungen vergangener Geschiftsjahre (die ordentlichen Hauptversammlungen der Jahre
2021 und 2022 sowie die auBerordentliche Hauptversammlung im Jahr 2021). Am 6.6.2024 wurde der CA Immo AG
eine Anfechtungsklage betreffend die 37. ordentliche Hauptversammlung vom 2.5.2024 zugestellt. Die Anfechtungskla-
gen richten sich im Wesentlichen gegen Beschliisse im Zusammenhang mit der Entlastung des Vorstands und des Auf-
sichtsrats, Wahlen in den Aufsichtsrat sowie der Auszahlung von Zusatzdividenden. Die Verfahren befinden sich teils
im Rechtsmittelverfahren, teils (wieder) im Verfahren erster Instanz, wobei bislang zu einem iiberwiegenden Teil ledig-

lich prozedurale Aspekte (iiber die Rechtsfrage der Parteifdhigkeit des Kldgers) gegensténdlich waren.

k) Verpflichtungen aus der Nutzung von Sachanlagen

Die Mietverpflichtung aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen betrégt fiir das folgende
Geschiftsjahr 782 Tsd. € (31.12.2023: 697 Tsd. €) und fiir die folgenden fiinf Geschéftsjahre 1.695 Tsd. € (31.12.2023:
2.016 Tsd. €). Der Mietvertrag fiir das Biiro am Rennweg/Mechelgasse 1 ist bis 31.12.2026 abgeschlossen.

1) Angaben zu derivativen Finanzinstrumenten — Zinsswaps
Nominale Fixierter Zinssatz

Tsd. €

Beginn

06/2017

06/2017

Tsd. €

Beginn

06/2017

06/2017
08/2017

Der beizulegende Zeitwert entspricht jenem Wert, den die CA Immo AG bei Auflésung des Geschiiftes am Bilanzstich-

Ende

06/2027 -
06/2027 -

Ende

06/2027 -
06/2027 ;
12/2029

31.12.2024

0.948 '
23.956 ;

33.904

Nominale

31.12.2023

10.188

H
H

24.911.

27715

62.814

per
31.12.2024

0,79% |
0,76% |

Fixierter Zinssatz
per
31.12.2023

0,79%
0,76% :
1,12% |

Referenz-

zinssatz

3M-EURIBOR
3M-EURIBOR

Referenz-

zinssatz

3M-EURIBOR
3M-EURIBOR

3M-EURIBOR

Beizulegender
Zeitwert
31.12.2024

311

750
1081}

Beizulegender
Zeitwert
31.12.2023

534
1.299

1.675 -
3.508

davon in der Bilanz

angesetzt |

31.12.2024

;
davon in der Bilanz }

angesetzt -

31.12.2023

1®@ © o o

tag erhalten oder bezahlen wiirde. Ermittelt wurde dieser Wert von dem Kreditinstitut, mit dem dieses Geschaft abge-
schlossen wurde. Der angefiihrte Wert ist ein Barwert. Zukiinftige Zahlungsstrome aus variablen Zahlungen sowie Dis-
kontsitze werden auf Basis allgemein anerkannter finanzmathematischer Modelle ermittelt. Fiir die Bewertung werden
Interbank-Mittelkurspreise verwendet. Spezifische Geld-/Briefspannen sowie sonstige Auflésungskosten sind in der
Bewertung nicht enthalten.

0

i

i
i

i
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12.Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose
Die Umsatzerl6se setzen sich wie folgt zusammen:

Nach Tétigkeiten

Tsd. € 2024 2023
|
Mietertrage Immobilien 14.390 | 15.311
Weiterverrechnete Betriebskosten 3.911 4462
Managementerlose 7.801 8.798
Sonstige Umsatzerlose 783 895
26.885 | 29.466 .

Nach Regionen

Ted. € 2024 | 2023
Osterreich 19.881 22.341
Deutschland 2.581 2.345
Osteuropa 4.423: 4.780 .
26885. .. 29466,

Sonstige betriebliche Ertrige

Die Ertrdge aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum Anlagevermdgen betreffen in 2024 den Verkauf einer
Liegenschaft (2023: im Wesentlichen die Zuschreibung eines Grundwertes).

Die Ertrige aus der Auflésung von Riickstellungen betreffen im Wesentlichen 453 Tsd. € Kosten fiir nachlaufende Ver-
pflichtungen aus Kaufvertrigen sowie 420 Tsd. € Finanzierungskosten (2023: Beratungskosten).

Die iibrigen sonstigen betrieblichen Ertriige von 2.325 Tsd. € (2023: 1.196 Tsd. €) beinhalten eine erhaltene Vertrags-
strafe in Héhe von 1.500 Tsd. € und - wie im Vorjahr — Kostenverrechnungen sowie die Auflésung von Abgrenzungen
offentlicher Zuschiisse.

Personalaufwand
In diesem Posten von insgesamt 14.729 Tsd. € (2023: 17.303 Tsd. €) sind Aufwendungen der von der Gesellschaft

durchschnittlich beschiftigten 66 Dienstnehmer gerechnet auf Vollzeitbasis (2023: 67) ausgewiesen.

Die Aufwendungen fiir Altersversorgung setzen sich wie folgt zusammen:

Tsd. € 2024 2023

Pensionskassenbeitrage Vorstinde und leitende Angestellte 150 g 139

Pensionskassenbeitrage iibrige Mitarbeiter 81: 82
231 221

18
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Die Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen setzen sich wie folgt

zusaminen:

Tsd. €

Veridnderung Abfertigungsriickstellung Vorsténde

Verianderung Abfertigungsriickstellung iibrige Mitarbeiter

Zahlungen Abfertigung Vorsténde

Beitrige Mitarbeitervorsorgekasse Vorstinde und leitende Angestellte

Beitrédge Mitarbeitervorsorgekasse iibrige Mitarbeiter

Abschreibungen
Tsd. €

Abschreibung immaterielles Vermogen

PlanméBige Abschreibung Gebédude

auBerplanméBige Abschreibung Liegenschaften

Abschreibung andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
Geringwertige Wirtschaftsgiiter

Sonstige betriebliche Aufwendungen

2024

275

2024

2023
57

1.525
1443
88!
1818;

2023

204
6.197
66
205

LE T

Die Steuern, soweit sie nicht unter Steuern vom Einkommen fallen, umfassen folgende Aufwendungen:

Tsd. €

Grundbesitzabgaben
Nicht abzugsfihige Vorsteuern

2024

136
366 ;
502

2023

140
324
464 .

19



CA IMMOBILIEN ANLAGEN AKTIENGESELLSCHAFT, WIEN

20

Die iibrigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Tsd. €

Den Immobilien direkt zurechenbare Aufwendungen

Weiterverrechenbare Betriebskosten
Eigene Betriebskosten (Leerstehungskosten)
Instandhaltungsaufwendungen
Verwaltungs- und Vermittlungshonorare
Sonstige

Zwischensumme

Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
Rechts-, Priifungs- und Beratungskosten
Verwaltungs- und Managementkosten
Kosten der Begebung einer Anleihe
Biiromiete inklusive Betriebskosten
Weiterbelastungen
Werbe- und Reprasentationsaufwendungen

Lizenzen

Sonstige Gebiihren und Spesen des Geldverkehrs

Versicherungen allgemein

Aufsichtsratvergiitungen

Sonstige
Zwischensumme

Summe iibrige betriebliche Aufwendungen

Ertrige aus Beteiligungen

2024

3776
780,
801/
366
183

5.906

asssg
2.683
2511
791
665
559
395
340
242
104
1.327
13.155;

19061;
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2023

4.179
2.084 :

785
954
586
378
1.047
305
82
922
11.322
18083,

Dieser Posten beinhaltet Ausschiittungen von Unternehmen aus Osterreich in Héhe von 100.233 Tsd. € (2023:
587.969 Tsd. €) sowie aus Deutschland und Osteuropa in Héhe von 3.227 Tsd. € (2023: 35.280 Tsd. €).

Ertrige aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens

Dieser Posten enthélt Zinsertrége aus Ausleihungen.

Ertrige aus dem Riickkauf von Anleihen

Dieser Posten beinhaltet den Ertrag aus dem teilweisen Riickkauf der Nominale der Anleihe 2020-2025 in H6he von

74.100 Tsd. €.

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
Tsd. €

Zinsertrage aus Derivatgeschaften
Ertrag aus der Auflosung von Derivatgeschéften

Sonstige

2024

1.570
1533
1316
4.420

2023

1.472

0
2.785 .
4257
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Ertriige aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu Finanzanlagen
Tsd. €

Zuschreibung aufgrund Wertaufholung
Verkauf von Finanzanlagen

Riickzahlung von Ausleihungen iiber dem Buchwert

Aufwendungen aus Finanzanlagen
Tsd. €

Abschreibung von Finanzanlagen
Verlust aus dem Abgang

demgegeniiber stehen Ausschiittungen in Héhe von

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Tsd. €

Zinsen fiir Anleihen
Zinsen fiir aufgenommene Bankverbindlichkeiten zur Finanzierung des Immobilienvermégens
Zinsen fiir sonstige Kredite

Zinsaufwendungen an verbundene Unternehmen

Steuern vom Einkommen
Tsd. €

Steuerumlage Gruppenmitglieder
Kérperschaftsteuer
Latente Steuern

Steuerertrag

2024
14.430
0:
0
14.430;
2024. 2023
31.821 175.031
1.507 11.956 ;
33.328° 186.987
1.821} 178.869 |
2024 2023 -
| |
15.365 | 16.137 |
H !
3.364 ] 3.635
2.9641 3.949:
417 2.630
22110 26351,
2024 2023
2.768 12.187
-1.237 —549 ;
112. —440;
1.643; 11.199

BEILAGE 1
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SONSTIGE ANGABEN
13.Angabe der Beteiligungsunternehmen

Die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien, ist oberstes Mutterunternehmen des CA Immo Konzerns. Der
Konzernabschluss wird nach International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind,
und den ergénzenden Bestimmungen des § 245a UGB aufgestellt und beim Handelsgericht Wien hinterlegt.

Fir den Mehrheitsaktiondr SOF-11Klimt CAI S.a.r.l., Luxemburg, besteht in Luxemburg keine Verpflichtung zur Auf-
stellung eines Konzernabschlusses sowie keine Verpflichtung zur Veréffentlichung eines allenfalls freiwillig aufgestell-
ten Konzernabschlusses.

14.0rgane der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien

Vorstand
Keegan Viscius (ab 1.11.2018)
Dr. Andreas Schillhofer (ab 1.6.2019)

Die Gesamtbeziige der im jeweiligen Berichtsjahr amtierenden Vorstandsmitglieder (exkl. gehaltsabhingige Abgaben)
betrugen im Jahr 2024 3.242 Tsd. € (2023: 5.661 Tsd. €). Die gehaltsabhéngigen Abgaben beliefen sich in Summe auf
230Tsd. € (2023: 312 Tsd. €). Die Summe der fixen Vergiitungsbestandteile belief sich auf 1.156 Tsd. € (2023:

1.346 Tsd. €) und setzte sich aus dem Grundgehalt von 1.035 Tsd. € (2023: 1.116 Tsd. €), sonstigen Leistungen (insbe-
sondere Sachbeziige fiir Kfz u. Beraterleistungen, Didten, Reisespesen und Urlaubsersatzanspriiche) in H6he von

42 Tsd. € (2023: 151 Tsd. €) sowie Beitrdge in Pensionskassen in Héhe von 80 Tsd. € (2023: 79 Tsd. €) zusammen. Die
variablen Vergiitungsbestandteile beliefen sich auf 2.085 Tsd. € (2023: 2.090 Tsd. €). Im Berichtsjahr fielen keine Abfin-
dungs- oder Sonderzahlungen an (2023: 2.225 Tsd. €).

Zum Bilanzstichtag 31.12.2024 betrug die Gesamthohe der Abfertigungsriickstellung fiir Vorstandsmitglieder
546 Tsd. € (31.12.2023: 432 Tsd. €).

Gegeniiber fritheren (d.h. nicht im Berichtsjahr amtierenden) Vorstandsmitgliedern bestehen zum 31.12.2024 noch
Riickstellungen aus variablen Vergiitungsbestandteilen aus laufenden LTI-Tranchen in Héhe von 112
Tsd. € (31.12.2023: 494 Tsd. €). Im laufenden Geschéftsjahr wurden variable Vergiitungen an frithere Vorstandsmitglie-
der in Hohe von 332 Tsd. € ausbezahlt (31.12.2023: 476 Tsd. €).

An die Mitglieder des Vorstands wurden weder Kredite noch Vorschiisse gewéhrt.

Im Rahmen des variablen Vergiitungssystems fiir den Vorstand bestehen auf Basis der Annahme einer 100%igen Ziel-
erreichung der fiir das Geschiftsjahr 2024 vereinbarten Vorstandsziele fiir den Short Term Incentive (STI) per
31.12.2024 Riickstellungen in Héhe von 1.379 Tsd. € (31.12.2023: 1.684 Tsd. €). Zusitzlich bestehen zum Bilanzstichtag
fiir LTI Programme Riickstellungen in Héhe von 2.908 Tsd. € (31.12.2023: 2.786 Tsd. €).

Aufsichtsrat

Von der Hauptversammlung gewihlt:

Torsten Hollstein, Vorsitzender

Jeffrey G. Dishner, 2. Stellvertreter des Vorsitzenden

Durch Namensaktie entsendet:
Sarah Broughton (beabsichtigt bis 1.4.2025)
David Smith, 1. Stellvertreter des Vorsitzenden



CA IMMOBILIEN ANLAGEN AKTIENGESELLSCHAFT, WIEN

BEILAGE 1

Vom Betriebsrat entsendet:
Georg Edinger, MBA, BA, REAM (IREBS)
Mag. (FH) Sebastian Obermair

Zum Bilanzstichtag bestand der Aufsichtsrat der CA Immo AG aus zwei von der Hauptversammlung gewéhlten sowie
zwei mittels Namensaktien entsendeten Kapitalvertretern und zwei Arbeitnehmervertretern.

Im Geschiftsjahr 2024 (fiir 2023) gelangte eine Gesamtvergiitung von 75 Tsd. € (2023: 219 Tsd. €) zur Auszahlung. Die
darin enthaltenen Sitzungsgelder beliefen sich insgesamt auf 15 Tsd. € (2023: 71 Tsd. €). Dariiber hinaus wurden im Ge-
schiftsjahr 2024 im Zusammenhang mit dem Aufsichtsrat Aufwendungen in Héhe von 81 Tsd. € erfasst (2023:
49Tsd. €). Hiervon entfallen rund 25 Tsd. € auf Barauslagen fiir Reisespesen (2023: 4 Tsd. €) und 39 Tsd. €
(2023: 29 Tsd. €) auf sonstige Aufwendungen einschlieBlich Fortbildungs- und Lizenzkosten. An Rechts- und sonstigen
Beratungskosten fielen 17 Tsd. € an (2023: 16 Tsd. €). An Mitglieder des Aufsichtsrats wurden keine Honorare, insbe-
sondere fiir Beratungs- und Vermittlungstitigkeiten, geleistet bzw. keine Kredite oder Vorschiisse gewéahrt.

Fiir das Geschiftsjahr 2024 wurde auf Basis derselben Kriterien (jéhrliche Fixvergiitung von 30 Tsd. € je Aufsichtsrats-
mitglied plus Sitzungsgeld in Hohe von 1 Tsd. € je Sitzung, wobei der Vorsitzende das Zweifache und seine Stellvertre-
ter das Eineinhalbfache der Fixvergiitung erhalten) und unter Beriicksichtigung des Verzichts auf Vergiitung der mittels
Namensaktien entsendeten bzw. der Starwood Capital Group zuzuordnenden Aufsichtsratsmitglieder eine Aufsichts-
ratsvergiitung in Gesamthéhe von 71 Tsd. € im Abschluss erfasst.

Simtliche Vertrige der Gesellschaft mit Mitgliedern des Aufsichtsrats, durch die sich diese auBerhalb ihrer Tatigkeit
im Aufsichtsrat gegeniiber der CA Immobilien Anlagen AG zu einer Leistung gegen ein nicht blof geringfiigiges Entgelt
verpflichten, haben den brancheniiblichen Standards zu entsprechen und unterliegen der Genehmigung durch den
Aufsichtsrat. Dies gilt auch fiir Vertrdge mit Unternehmen, an denen ein Aufsichtsratsmitglied ein erhebliches wirt-
schaftliches Interesse hat. David Smith sowie Jeffrey G. Dishner nehmen umfassende Managementfunktionen innerhalb
der Starwood Capital Group wahr, ebenso wie Sarah Broughton, die jedoch mit 31.12.2024 aus der Starwood Capital
Group ausschied.

Starwood Capital Group (Starwood)

Seit 27.9.2018 ist die SOF-11 Klimt CAI S.a r.l. gréBter Einzelaktionér der CA Immobilien Anlagen AG. Im Geschifts-
jahr 2024 erhéhte Starwood Capital Group (iiber ihr Vehikel SOF-11Klimt CAI S.a r.1.) im Rahmen von Zukiufen iiber
den Markt ihre Beteiligung an der CA Immobilien Anlagen AG von rund 59,83% des Grundkapitals auf rund 62,47%.
Zum 31.12.2024 hilt SOF-11Klimt CAI S.a r.]. 66.531.265 Inhaberaktien sowie vier Namensaktien von CA Immobilien
Anlagen AG. Die SOF-11Klimt CAI S.a r.l. ist eine von Starwood Capital Group ("Starwood") kontrollierte Gesellschaft.
Starwood Capital Group ist eine private Investmentgesellschaft mit Fokus auf globale Immobilieninvestitionen.

15. Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschiiftigte im Durchschnitt wihrend des Geschiftsjahres 66 (2023: 67) Angestellte (in Vollzeitdqui-
valenten).

16.Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Die Angabe der auf das Geschiftsjahr entfallenden Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer geméB § 237 Z 14 UGB
unterbleibt, da eine derartige Information im Konzernabschluss der CA Immo AG enthalten ist.
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17.Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Ende Janner 2025 wurde ein Vertrag zum Verkauf einer Immobilie unterzeichnet.

Das im November 2024 gestartete Aktienriickkaufprogramm wurde mit 27.2.2025 vorzeitig beendet. Bei diesem Pro-
gramm wurden 1.869.605 auf Inhaber lautende Stiickaktien erworben, was einem Anteil von 1,76% des Grundkapitals
entspricht. Der héchste gezahlte Gegenwert je erworbener Aktie betrug 24,50 €, der niedrigste gezahlte Gegenwert je
erworbener Aktie betrug 21,50 €. Der gewichtete Durchschnitt der gezahlten Gegenleistung je erworbener Aktie betrug
23,13 € und der Gesamtwert der erworbenen Aktien belief sich auf 43.252.102,76 €.

Mit 27.2.2025 hielt CA Immo AG somit 10.649.642 eigene Aktien (31.12.2024: 9.341.683 eigene Aktien), was einem
Anteil von 10,0% an der Gesamtzahl der ausgegebenen stimmberechtigten Aktien entspricht.

18.Ergebnisverwendungsvorschlag

Es wird vorgeschlagen, vom ausgewiesenen Bilanzgewinn in Hohe von 454.845.258,79 € eine Dividende von 1,00 € je
Aktie, somit insgesamt 95.846.784,00 €, an die Aktionére auszuschiitten. Der verbleibende Bilanzgewinn in Héhe von
358.998.474,79 € soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Wien, 26.3.2025

Der Vorstand

Keegan Viscius Dr. Andreas Schillhofer
(CEO) (CFO)
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ANLAGENSPIEGEL FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

I. Immaterielle Vermigensgegenstinde
EDV-Software

II. Sachanlagen

1. Grundstiicke und Bauten
a) Grundwert

b) Gebdudewert

=

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung

3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

III. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Ausleihungen an verbundene
Unternehmen

3. Beteiligungen

Anschaffungs-/
Herstellungskosten

am 1.1.2024

€

3.378.850,52
3.378.850,52

28.421.927,58
239.243.754,42
267.665.682,00

2.716.973,78
164.503,83

270.547.159,61 ;

3.261.462.194,97

90.151.587,84
245.851,50

3.351.859.634,31
3.625.785.644,44 ;

Zuginge

0,00
0,00 .

0,00
1.462.291,55 |

1.462.291,55

66.759,82
0,00

1.529.051,37 |

129.223.001,67

0,00

0,00 ;
129.223.001,67 |
130.752.053,04 .

Abginge

5.731,50
5.731,50

212.945,84
34.135.049,56
34.347.995,40 :

324.395,28
0,00
34.672.390,68

51.737.533,20
51.575.156,86 |

0,00 :
103.312.690,0

137.990.812,24 :

26

Umbuchungen

0,00
0,00 ;

0,00
164.503,83
164.503,83

0,00
-164.503,83 :
0,00

0,00

0,00 ;
0,00 A
0,00 ;‘
000

Anschaffungs-/
Herstellungskosten
am 31.12.2024 '

€

3.373.119,02 |
3.373.119,02 |

28.208.981,74 |
206.735.500,24 :
234.944.481,98 |

2.450.338,32 :
0,00
237.403.820,30

3.338.947.663,44

38.576.430,98 °
245.851,50 |

3.377.769.945,92 |
3.618.546.885,24 |
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Kumulierte
Abschreibungen
am 1.1.2024

€

3.267.555,47

3.267.555,47

1.226.583,04 |
91.631.874,75 ;

92.858.457,79

2.179.965,53
0,00
95.038.423,32

256.523.412,51

0,00

0,00
256.523.412,51

Shs 5B

Abschreibungen
im Geschiftsjahr
2024

¢

94.105,47
94.105,47

0,00
6.248.872,83
6.248.872,83

140.402,27 |
0,00
6.389.275,10 |
i

31.821.077,92

0,00

0,00
31.821.077,92
38.304.458,49 .

Zuschreibungen

im Geschiftsjahr
2024

¢

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

i

0,00
0,00
0,00

14.430.000,00

0,00
0,00
14.430.000,00

14.430.00000

Kumulierte
Abschreibungen
Abginge

€ i

5.731,50 ;
5.731,50 -

0,00
5.202.478,60
5.292.478,60

306.577,32 .
0,00 :
5.599.055,92

46.664.533,20 ;

0,00
0,00
46.664.533,20 :
52.269.32062

Kumulierte
Abschreibungen
am 31.12.2024

€

3.355.929,44 -

3.355.929,44

1.226.583,04

92.588.268,98

93.814.852,02

2.013.790,48

0,00

95.828.642,50

227.249.957,23

0,00
0,00

227.249.957,23 '
326.434.529,17

Bilanzwert

am 31.12.2024

17.189,58
17.189,58

26.982.398,70
114.147.231,26
141.129.629,96

445.547.84
0,00
141.575.177,80

i
H

5
H

H

Bilanzwert

am 31.12.2023 !
€

111.295,05 |
111.295,05 ¢

1
i

27.195.344,54 |
147.611.879,67 |
174.807.224,21 |

537.008,25 ;
164.503,83 |
175.508.736,29 :

3.111.607.706,21] 3.004.938.782,46 |

38.576.430,98
245.851,50
3.150.519.988,69

SA02114:00007

90.151.587,84
245.851,50;
3.095.336.221,80
3.270.956.253,14 .
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ANGABEN ZU BETEILIGUNGSUNTERNEHMEN
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Direkte Beteiligungen
Gesellschaft

CA Immo d.o.o.,

Duna Irodahéz Kft., Budapest

Duna Termél Hotel Ingatlanfejleszto
Kft.

Duna Business Hotel Ingatlanfejlesztd
Kift.

Kilb Kft.

Millennium Irodahéz Kft.

Vaci 76 Kft.

CA Immo Invest GmbH

DRG Deutsche Realitdten GmbH
Visionary Prague, s.r.o.

CA Immo Bitwy Warszawskiej Sp. z
0.0.

CA Immo P14 Sp.z.0.0

CA Immo Saski Crescent Sp. z o.0.
CA Immo Saski Point Sp. z o.0.

CA Immo Sienna Center Sp. z o.0.
CA Immo Warsaw Spire B Sp. z o.0.
CA Immo Warsaw Spire C Sp. z 0.0.
CA Immo Warsaw Towers Sp. z 0.0.
CA Immo BIP
Liegenschaftsverwaltung GmbH

CA Immo International Holding
GmbH

CA Immo Konzernfinanzierungs
GmbH

CA Immo Rennweg 16 GmbH in
Liqu.

Sitz

Belgrad
Budapest -

Budapest

Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Frankfurt
Frankfurt

Prag .

Warschau
Warschau
Warschau
Warschau

Warschau *

Warschau
Warschau

Warschau !

Wien

Wien

Wien

Wien |

Anteil am
Kapital in %

100 ;
100

100}

100
100
100 |
100 -
50,5 :
29,0
100

100
-100
100
100
100
100
100
100

38,9

100

100

100

Wihrung

RSD:

HUF

HUF

HUF
HUF

HUF ©

HUF
EUR

EUR |
CZK :

PLN

PLN
PLN

PLN

PLN :

PLN
PLN

PLN
EUR
EUR

EUR |

EUR

Nominal-
kapital

44.623.214
277.100.000

30.000.000 :
997.244.944

500.000 |

200.000

47.956.320
10.000
140.921.250
55.003.000
116.912.640

5.050.000

2.050.000 °
155.490.900 |

3.738.127

35.000

100.000

35.000

Jahres-
ergebnis
31.12.2024
in 1.000

-11.679
—1.289.388

—691.142

—214.346
551.038
—-101.498
45.948
—649

148
-16.982

—48.198
5.387

—21.302
6.044
-34.511°

8.801

-6

-6.973

416

73.397

10.128

116

Eigen-
kapital
31.12.2024
in 1.000

-936
9.149.807

11.203.827

13.349.097
5.315.641

9.252.870
6.613.250
15.260 -
648
224182

77.320
144.640
176.745
107.754
151.163
259.193
243.934
148.605

10.460

1.801.607

405.267

514
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Jahres- ‘
ergebnis
31.12.2023
in 1.000

-7.914

-872.019

116.500

523.011
558.497
342.543
1.001.992
—743

346
—42.309

—6.591
-10.554
—4.698
-19.912
-13.681
-31.735
10.339
1.757

488
111.724
6.676

58.763 |

Eigen-
kapital
31.12.2023
in 1.000

10.743
12.220.654

11.776.291

14.384.682
4.764.603 °
9.531.814 .
6.567.302

15.909
846
241.165

62.622
139.253
163.959

78.657
148.955
250.392
239.616
162.579

10.644

1.826.910

308.139

58.798

Die Angaben fiir 2024 erfolgen ausschlieBlich auf Basis von vorliufigen Zahlen der nach lokalen Rechnungslegungsmethoden erstellten Abschliisse.
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CA Immo ist ein Immobilienunternehmen mit Hauptsitz
in Wien, das mit eigenen Niederlassungen in Deutsch-
land, Polen, Tschechien, Ungarn und Serbien vertreten ist.
Muttergesellschaft des Konzerns ist die bérsennotierte
CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, mit Sitz in
Wien, deren Haupttitigkeit in der strategischen und opera-
tiven Leitung der in- und ausldndischen Tochtergesell-
schaften liegt. Die einzelnen Niederlassungen agieren als
weitgehend dezentral organisierte Profit-Center. Zum
Stichtag 31. Dezember 2024 umfasst der Konzern insge-
samt 139 Gesellschaften (31.12.2023: 145) mit 254 Mitar-
beitern (31.12.2023: 348). In Vollzeitdquivalenten (FTE)
betrigt der Mitarbeiterstand zum Stichtag 31. Dezember
2024 222,1 (31.12.2023: 307,4). Der Riickgang an Mitarbei-
tern bzw. FTEs ist tiberwiegend auf den Verkauf der Kon-
zerngesellschaft omniCon zuriickzufiihren.

Die Kernkompetenz von CA Immo ist die Entwicklung
und Bewirtschaftung hochwertiger Prime - Biiroimmobi-
lien in Kerneuropa mit Fokus auf den deutschen Markt,
dessen Anteil am Gesamtportfolio rund 68% betréigt. Das
strategische Geschiftsmodell ist auf nachhaltige Wert-
schopfung unter Beachtung 6kologischer, 6konomischer,
sozialer und rechtlicher Dimensionen ausgerichtet. Das
Unternehmen deckt die gesamte Wertschopfungskette im
gewerblichen Immobilienbereich ab — von der Grund-
stiicksaufbereitung, der Baurechtschaffung und Realisie-
rung der umgebenden Infrastruktur bis zur Errichtung
und zum Betrieb neuer Gebdude.

Neben den wichtigsten Kernmérkten Berlin und Miin-
chen ist CA Immo auch in den Stddten Frankfurt, Diissel-
dorf, Wien, Prag und Warschau aktiv. Die Mirkte Buda-
pest und Belgrad wurden im Rahmen des strategischen
Kapitalrotationsprogramms als nicht-strategische Mérkte
eingestuft; der Vorstand ist erméchtigt, alle relevanten
Aktivitdten im Zusammenhang mit dem Marktausstieg
aus diesen Regionen einzuleiten bzw. durchzufiihren.

Durch die Aufbereitung und Verwertung von Grund-
stiicksreserven im Geschiftsfeld Development werden zu-
sdtzliche Ergebnisbeitrdge erzielt. Fertig gestellte Projekte
iibernimmt CA Immo entweder in den eigenen Bestand
oder verkauft sie an einen Endinvestor. Aktuell kontrolliert
die Gruppe ein Immobilienvermégen von rund 5,0 Mrd. €
in Deutschland, Osterreich und Zentral- und Osteuropa
(31.12.2023: 5,2 Mrd. €).

Standort Osterreich

Die inldndischen Liegenschaften werden in direkten
oder indirekten Tochtergesellschaften der CA Immobilien
Anlagen AG gehalten. Per 31. Dezember 2024 befindet
sich zudem ein Immobilienvermégen von rund 177 Mio. €
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(31.12.2023: 241 Mio. €) im direkten Besitz der Konzern-
mutter. Das 6sterreichische Gesamtportfolio umfasst zum
Stichtag ausschlieBlich Bestandsimmobilien sowie eine
zur VerduBerung gehaltene Immobilie mit einem Bilanz-
wert von insgesamt rund 256 Mio. € (31.12.2023:
347Mio. €).

GESELLSCHAFTEN NACH REGIONEN

Anzahl der Gesellschaften? 31.12.2024 31.12.2023 :
Osterreich 11 12

- hiervon Joint Ventures 0 0
Deutschland 98 100
- hiervon Joint Ventures 22, 22
Zentral- und Osteuropa? 30 'Z 33

- hiervon Joint Ventures 0 0
Konzernweit 139 145 .
- hiervon Joint Ventures 22 22 |

1 Joint Ventures bezogen auf konsolidierte Gesellschaften.
# Mit Stand 31.12.2023 inklusive einer im Rahmen der osteuropéischen
Investments bestehenden Holdinggesellschaft in den Niederlanden.

Standort Deutschland

Operative Plattform sdmtlicher Deutschland-Aktivititen
der Gruppe ist die CA Immo Deutschland GmbH mit Nie-
derlassungen in Berlin, Frankfurt und Miinchen. Das Im-
mobilienvermégen der Gesellschaft besteht neben Be-
standsobjekten iiberwiegend aus im Bau befindlichen Im-
mobilien oder unbebauten Grundstiicken sowie aus ei-
nem zum Handel bzw. zur VerduBerung bestimmten Port-
folio mit weiteren Liegenschaften. Die Bestandsimmobi-
lien werden GroBteils in direkten Beteiligungen gehalten
und durch die DRG Deutsche Realitdten GmbH - ein
Joint Venture mit dem 6sterreichischen Makler- und
Hausverwaltungsunternehmen ORAG - verwaltet. Ein-
zelne Projektentwicklungen (beispielsweise in Miinchen
und Mainz) werden in Joint Ventures realisiert. Die Im-
mobilienentwicklung wird von der in der CA Immo
Deutschland GmbH bzw. deren direkten Tochtergesell-
schaften angesiedelten Abteilung Development mit haus-
interner Expertise gesteuert.

Standort Zentral- und Osteuropa (CEE)

In CEE liegt der strategische Fokus ebenfalls auf Prime-
Biiroimmobilien in den Stddten Prag und Warschau. Das
CEE-Bestandsimmobilienportfolio ist in direkten
oder indirekten CA Immo Tochtergesellschaften gehalten.
Samtliche CEE-Immobilien werden von den regionalen
Niederlassungen gemanagt.
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WIRTSCHAFTLICHES UMFELD

Der Internationale Wihrungsfonds (IWF) prognostiziert
fiir die Jahre 2025 und 2026 ein Wachstum des globalen
Bruttoinlandsprodukts (BIP) von 3,3%, was unter dem
historischen Durchschnitt von 3,7% zwischen 2000 und
2019 liegt. Diese Entwicklung deutet auf eine anhaltende
Verlangsamung der Weltwirtschaft hin. Regional wurden
die Wachstumserwartungen fiir die USA aufgrund einer
robusten Konsumnachfrage, einer guten Arbeitsmarktlage
und fiskalischer Impulse nach oben korrigiert. Im Euro-
raum hingegen bleibt das Wachstum verhalten, da die
hohe Inflation und die straffe Geldpolitik den Konsum
belasten. In China setzt sich das Wirtschaftswachstum
fort, allerdings aufgrund von Herausforderungen im Im-
mobiliensektor, hoher Verschuldung und Strukturanpas-
sungen langsamer als in der Vergangenheit. Die Schwel-
len- und Entwicklungsldnder kdmpfen mit externen Fi-
nanzierungsschwierigkeiten, einer nachlassenden Export-
nachfrage und strukturellen Herausforderungen, die das
Wachstum bremsen.

Die Inflation hat sich weltweit abgeschwiécht, liegt aber
immer noch iiber dem Vorkrisenniveau. Der IWF rechnet
mit einem Riickgang der globalen Inflation auf 4,2% im
Jahr 2025 und auf 3,5% im Jahr 2026. In den Industrie-
lindern néhert sich die Inflation schneller dem Ziel der
Zentralbanken von 2%, wihrend sie in den Schwellen-
und Entwicklungsldndern langsamer zuriickgeht, was un-
ter anderem auf die Volatilitit der Rohstoffpreise zuriick-
zufiihren ist. Die Zentralbanken der groBien Volkswirt-
schaften wie die Fed und die EZB verfolgen eine vorsich-
tige Lockerung der Geldpolitik, wobei Tempo und Aus-
maB der Zinssenkungen von weiteren Inflationsdaten
und Konjunktursignalen abhéngen. In den Schwellenlén-
dern zeigt sich ein heterogenes Bild: Wahrend einige Lin-
der bereits Zinssenkungen vorgenommen haben, halten
andere aufgrund inflationsbedingter Unsicherheiten an
restriktiven MaBnahmen fest.

Der IWF sieht verschiedene Risiken, die die Weltwirt-
schaft belasten kénnten. Kurzfristig stellen geopolitische
Spannungen eine Gefahr fiir Handelsstréme und Energie-
preise dar, wihrend hohe Zinsen Unternehmen mit hoher
Verschuldung unter Druck setzen und politische Unsi-
cherheiten aufgrund anstehender Wahlen in wichtigen
Volkswirtschaften zu wirtschaftspolitischen Kurswech-
seln fiihren konnten. Mittelfristig kdnnten langsame Pro-
duktivitatszuwédchse das BIP-Wachstum ddmpfen, der
Klimawandel die wirtschaftliche Stabilitét gefdhrden und
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steigende Schuldenlasten in Entwicklungs- und Indust-
rieldndern nachhaltige fiskalische Strategien erfordern.

Der Regional Economic Outlook: Europe des Internatio-
nalen Wihrungsfonds aus dem Oktober 2024 analysiert
die wirtschaftliche Erholung Europas nach den jiingsten
Krisen und zeigt, dass diese noch nicht ihr volles Poten-
zial erreicht hat. Wihrend sich das Wachstum langsam
erholt, bremsen Unsicherheiten wie die anhaltende Kern-
inflation, unklare wirtschaftspolitische Weichenstellun-
gen und geopolitische Spannungen die Entwicklung.

Die Inflation ist zwar riickldufig, bleibt aber hartnackig,
insbesondere im Dienstleistungssektor. Die Zentralban-
ken haben bereits mit Zinssenkungen begonnen, miissen
aber flexibel auf wirtschaftliche Entwicklungen reagie-
ren, um eine stabile Geldpolitik zu gewéhrleisten. Gleich-
zeitig steht die Finanz- und Fiskalpolitik vor groSen Her-
ausforderungen. Die hohe Staatsverschuldung nach den
Krisenjahren erfordert eine sorgféltige Konsolidierung,
um die Finanzstabilitit zu sichern. Neue europédische Fis-
kalregeln sollen dazu beitragen, die Verschuldung abzu-
bauen und die Nachhaltigkeit der 6ffentlichen Finanzen
zu sichern. Wihrend die Banken grundsatzlich gut kapi-
talisiert sind, bestehen Risiken insbesondere im gewerbli-
chen Immobiliensektor.

Neben diesen kurzfristigen Herausforderungen hat Eu-
ropa mit tief verwurzelten strukturellen Problemen zu
kdmpfen. Das Produktivitdtswachstum ist schwach, ins-
besondere in CESEE, wo auch Investitionen und Struk-
turreformen hinterherhinken. Der demografische Wandel
und der zunehmende Mangel an qualifizierten Arbeits-
kriften erschweren die wirtschaftliche Entwicklung zu-
sitzlich. Eine stiirkere Integration des europdischen Bin-
nenmarktes wird als Schliissel zur Steigerung von Inno-
vationskraft und Investitionen gesehen.

Zudem ist die wirtschaftliche Erholung weiterhin mit
erheblichen Risiken behaftet. Eine Eskalation der geopo-
litischen Konflikte, insbesondere in der Ukraine und im
Nahen Osten, konnte die Energiepreise weiter verteuern
und die wirtschaftliche Unsicherheit ech6hen. Auch Ver-
zbgerungen bei dringend notwendigen Steuer- und Struk-
turreformen sowie das neu initiierte Zollregime der USA
koénnten das Wachstum weiter dimpfen.

Im Vergleich zum Vorquartal ist das saisonbereinigte
BIP im vierten Quartal 2024 im Euroraum unverédndert
geblieben und in der EU um 0,1% gestiegen. Dies geht
aus einer vorldufigen Schnellschitzung hervor, die von
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Eurostat, dem statistischen Amt der Européischen Union,
veroffentlicht wird. Im dritten Quartal 2024 war das BIP
in beiden Gebieten um 0,4% gestiegen. Nach einer ersten
Schitzung der Jahreswachstumsrate fiir 2024, basierend
auf saison- und kalenderbereinigten Quartalsdaten, ist
das BIP im Euroraum um 0,7% und in der EU um 0,8%
gestiegen. Im Vergleich zum entsprechenden Quartal des
Vorjahres ist das saisonbereinigte BIP im vierten Quartal
2024 sowohl im Euroraum um 0,9% und in der EU um
1,1% gestiegen, nach +0,9% im Euroraum und +1,0% in
der EU im Vorquartal.

Im Dezember 2024 lag die saisonbereinigte Arbeitslo-
senquote im Euroraum bei 6,3%, ein Anstieg gegeniiber
6,2% im November 2024 und ein Riickgang gegeniiber
6,5% im Dezember 2023. Die Arbeitslosenquote in der
EU lag im Dezember 2024 bei 5,9%, ein Anstieg gegen-
iiber 5,8% im November 2024 und ein Riickgang gegen-
tiber 6,0% im Dezember 2023.

Die jahrliche Inflation im Euroraum im Januar 2025
wird auf 2,5% geschitzt, gegentiber 2,4% im Dezember
2024. Im Hinblick auf die Hauptkomponenten der Infla-
tion im Euroraum wird erwartet, dass ,,Dienstleistun-
gen” im Januar die hochste jahrliche Rate aufweist (3,9%,
gegeniiber 4,0% im Dezember), gefolgt von ,Lebensmit-
teln, Alkohol und Tabak“ (2,3%, gegeniiber 2,6% im De-
zember), ,Energie” (1,8%, gegentiber 0,1% im Dezember)
und , Industriegiitern ohne Energie” (0,5%, unverindert
gegeniiber Dezember).

Am Ende des dritten Quartals 2024 lag der Bruttoschul-
denstand des Staatssektors im Verhiltnis zum BIP im Eu-
roraum (ER20) bei 88,2% und blieb damit unverindert
gegeniiber dem Ende des zweiten Quartals 2024. In der
EU blieb die Quote mit 81,6% ebenfalls unverdndert. Im
Vergleich zum dritten Quartal 2023 verringerte sich der
offentliche Schuldenstand im Verhiltnis zum BIP im Eu-
roraum leicht (von 88,4% auf 88,2%), wihrend in der EU
ein leichter Anstieg zu beobachten war (von 81,5% auf
81,6%).

Das saisonbereinigte 6ffentliche Defizit (Finanzierungs-
saldo des Staatssektors) im Verhiltnis zum BIP belief sich
im dritten Quartal 2024 im Euroraum (ER20) auf 2,6%
und in der EU auf 2,9%. Im dritten Quartal 2024 sank das
Defizit (gemessen am BIP) im Vergleich zum zweiten
Quartal 2024 im Euroraum und in der EU. Im dritten
Quartal 2024 beliefen sich die Gesamteinnahmen des
Staatssektors im Euroraum auf 47,0% des BIP. Der An-
stieg im Vergleich zu 46,5% im zweiten Quartal 2024 war
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hauptséichlich auf einen Zuwachs der saisonbereinigten
Gesamteinnahmen des Staates in absoluten Zahlen sowie
auf ein Wachstum des nominalen BIP zuriickzufiihren. In
der EU beliefen sich die Gesamteinnahmen des Staates
im dritten Quartal 2024 auf 46,4% des BIP im Vergleich
zu 46,0% im Vorquartal.

Im Marz 2025 beschloss der EZB-Rat, die drei Leitzin-
sen der EZB um jeweils 25 Basispunkte weiter zu senken.
Demnach betragen der Zinssatz fiir die Einlagefazilitit so-
wie die Zinssétze fiir die Hauptrefinanzierungsgeschifte
und die Spitzenrefinanzierungsfazilitdt ab dem 12. Mérz
2025 2,50%, 2,65% bzw. 2,90%. Insbesondere der Be-
schluss, den Zinssatz fiir die Einlagefazilitit - den Zins-
satz, mit dem der EZB-Rat den geldpolitischen Kurs steu-
ert - zu senken, spiegelt die aktualisierte Einschitzung
der Inflationsaussichten durch den EZB-Rat, die Dyna-
mik der zugrunde liegenden Inflation und die Stirke der
geldpolitischen Transmission wider.

Die jiingsten Inflationsdaten deuten darauf hin, dass der
Disinflationsprozess gut vorankommt. Die Inflation hat
sich im Wesentlichen weiterhin im Einklang mit den Er-
wartungen der EZB-Fachleute entwickelt. Die jiingsten
Projektionen stimmen eng mit den bisherigen Inflations-
aussichten iiberein. Die meisten MessgroBen der zu-
grunde liegenden Inflation deuten darauf hin, dass sich
die Inflation nachhaltig im Bereich des Zielwerts einpen-
deln wird. Aufgrund der vorangegangenen Zinssenkun-
gen des EZB-Rats vergiinstigt sich die Aufnahme neuer
Kredite fiir Unternehmen und private Haushalte allméih-
lich. Zugleich sind die Finanzierungsbedingungen nach
wie vor restriktiv, auch weil die Geldpolitik restriktiv
bleibt und sich friihere Zinserh6hungen nach wie vor auf
den Kreditbestand auswirken. So werden einige fillig
werdende Kredite zu hoheren Zinsen verldngert. Die
Wirtschaft hat weiterhin Gegenwind, doch steigende Re-
aleinkommen und die allméhlich nachlassenden Auswir-
kungen der restriktiven Geldpolitik diirften mit der Zeit
ein Anziehen der Nachfrage begiinstigen.

Der EZB-Rat ist entschlossen, fiir eine nachhaltige Sta-
bilisierung der Inflation beim mittelfristigen Zielwert von
2% zu sorgen. Die Festlegung des angemessenen geldpo-
litischen Kurses wird von der Datenlage abhéngen und
von Sitzung zu Sitzung erfolgen. So werden die Zinsbe-
schliisse des EZB-Rats auf seiner Beurteilung der Inflati-
onsaussichten vor dem Hintergrund aktueller Wirt-
schafts- und Finanzdaten, der Dynamik der zugrunde lie-
genden Inflation sowie der Stirke der geldpolitischen
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Transmission basieren. Der EZB-Rat legt sich nicht im
Voraus auf einen bestimmten Zinspfad fest.

Christine Lagarde, Prisidentin der EZB, &uBerte sich auf
der Pressekonferenz zur Erkldrung der jiingsten geldpoli-
tischen Entschliisse wie folgt: ,,Die Risiken fiir das Wirt-
schaftswachstum sind nach wie vor abwirtsgerichtet.
Eine Verschérfung der Handelsspannungen wiirde das
Wachstum im Euroraum verringern, da sie zu sinkenden
Exporten und einer Abschwichung der globalen Kon-
junktur fiithren wiirde. Die anhaltende Unsicherheit im
Hinblick auf die globale Handelspolitik kénnte die Inves-
titionstitigkeit belasten. Geopolitische Spannungen, zu
denen etwa der Krieg Russlands gegen die Ukraine und
der Konflikt im Nahen Osten zéhlen, stellen ebenfalls
nach wie vor einen groBen Unsicherheitsfaktor dar. Soll-
ten die verzogerten Auswirkungen der geldpolitischen
Straffung langer anhalten als erwartet, kénnte dies ein
niedrigeres Wachstum nach sich ziehen. Das Wachstum
kénnte hingegen hoher ausfallen, wenn giinstigere Finan-
zierungsbedingungen und eine sinkende Inflation eine
raschere Erholung der inldndischen Konsum- und Inves-
titionsausgaben erméglichen. Auch eine Aufstockung der
Verteidigungs- und Infrastrukturausgaben konnte das
Wachstum beschleunigen.
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ALLGEMEINE MARKTBEDINGUNGEN

Die wirtschaftliche Lage in Deutschland, Osterreich und
der CEE-Region bleibt herausfordernd, wobei die Stagna-
tion in Deutschland und die niedrige Produktivitdt das
Wachstum belasten. Wahrend sich die wirtschaftliche Ak-
tivitdt in Europa leicht verbessert, bleibt die Stimmung
aufgrund der schwachen Nachfrage und der riickldufigen
Beschiftigungsentwicklung, insbesondere im Industrie-
sektor, gedamplft.

Die Arbeitslosigkeit bleibt niedrig, allerdings auf Kosten
niedriger Lohne und Uberkapazititen. Die Inflation geht
weiter zuriick und néhert sich dem Ziel der EZB von 2%,
was den Weg fiir mehrere Zinssenkungen bis 2025 ebnet.
Der Immobiliensektor bleibt unter Druck, aber die Erwar-
tung einer weiteren Lockerung der Geldpolitik kénnte das
Investitionsklima in Zukunft verbessern.

Politische Unsicherheiten bestehen weiterhin, insbeson-
dere im Hinblick auf die bevorstehenden Wahlen und geo-
politische Risiken, einschlieBlich potenzieller Handels-
konflikte mit den USA. Obwohl sich die makrotkonomi-
schen Bedingungen leicht verbessern kénnten, bleibt der
Ausblick unsicher.

TRANSAKTIONSMARKTE IN DEUTSCHLAND,
OSTERREICH, ZENTRAL- UND OSTEUROPA

Der Transaktionsmarkt fiir Gewerbeimmobilien blieb
auch 2024 herausfordernd. Hohe Finanzierungskosten
und unterschiedliche Dynamiken in den einzelnen Im-
mobiliensegmenten fithrten zu einer im langjahrigen Ver-
gleich geringen Marktaktivitédt. Die Kapitalwerte auf den
deutschen Mirkten stabilisierten sich im Vergleich zu
2023, getrieben durch Mietwachstum und stabilisierte
Renditen. Osterreich und die CEE-Region verzeichneten
sinkende oder stagnierende Werte aufgrund eines langsa-
meren Mietwachstums.

Die Spitzenrenditen fiir Bliroimmobilien blieben in den
meisten Mirkten bis Ende 2024 stabil. Berlin und Miin-
chen waren die ersten Mérkte, die zum Jahresende einen
Riickgang um 20 Basispunkte verzeichneten. Alle ande-
ren Mirkte verzeichneten keine Verdnderung gegentiber
2023 (Diisseldorf, Frankfurt und Wien) oder einen leich-
ten Anstieg um 15 bis 25 Basispunkte (Warschau, Prag
und Budapest).

Das Investitionsvolumen fiir Biiroimmobilien scheint
die Trendwende erreicht zu haben. Das Jahr 2024 zeigte
ein deutliches Wachstum der Transaktionen im Vergleich
zum Vorjahr. Das Gesamtinvestitionsvolumen stieg in al-
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len Mérkten auBer Wien. Dies gilt auch fiir den Biirosek-
tor mit Ausnahme von Budapest, Wien und Berlin. Die
vier deutschen Kernmérkte der CA Immo verzeichneten
einen Anstieg des Investitionsvolumens auf knapp tiber
3,2 Mrd. € (+49 % im Jahresvergleich).

Insgesamt erholten sich auch die Biiroinvestmentmirkte
in CEE und Osterreich im Jahr 2024. Zwar stieg das
Transaktionsvolumen mit 2,6 Mrd. € (+31% im Jahresver-
gleich) nicht so stark wie in Deutschland, jedoch waren
die Ergebnisse des Jahres 2023 in diesen Mérkten nicht
so stark beeintrachtigt wie in den deutschen Mirkten.

BUROMARKTE IN DEUTSCHLAND, OSTERREICH,
ZENTRAL- UND OSTEUROPA

Nachfrage

Die Flachennachfrage, gemessen am Nettonachfragevo-
lumen (neuvermietete Flichen ohne Mietvertragsverlidn-
gerungen), lag 2024 in den Kernmérkten der CA Immo
bei 2,9 Mio. m? und blieb damit nahezu unverindert ge-
geniiber 2023. Die Nettoabsorption (Verdanderung der be-
legten Flachen) sank jedoch drastisch auf minus 476.000
m2 im Jahr 2024 (101.000 m? im Jahr 2023), was aus-
schlieBlich auf die deutschen Mirkte zuriickzufiihren ist.
Dies ist ein Zeichen dafiir, dass die Steigerung der Fla-
cheneffizienz zu einer treibenden Kraft auf dem Markt
geworden ist.

Der stérkste Riickgang der Vermietungsaktivitdten ist in
den Sektoren Konsumgiiter, Produktion und &6ffentliche
Hand zu verzeichnen, wihrend die Nachfrage aus dem
Finanzdienstleistungssektor deutlich zugenommen hat.

Mieten

Die Spitzenmieten in den Kernmirkten der CA Immo
sind im Jahr 2024 weiter gestiegen, wenn auch in sehr
unterschiedlichem AusmaB. Miinchen verzeichnete das
stirkste Wachstum und iibertraf mit 57,00 €/m? (+21% im
Jahresvergleich) die anderen deutschen Mérkte. In Frank-
furt lagen die Spitzenmieten bei 49,00 €/m? (+3% im Jah-
resvergleich), in Berlin bei 44,50 €/m? (+1% im Jahresver-
gleich) und in Diisseldorf bei 45,00 €/m2 (+13% im Jah-
resvergleich).

In der CEE-Region und in Osterreich blieben die Spit-
zenmieten mit Ausnahme von Prag weitgehend stabil. In
Wien erreichte die Spitzenmiete fiir Biirofldchen 28,00
€/m? (keine Verdnderung im Jahresvergleich), wihrend
sie in Budapest 25,00 €/m? und in Warschau 27,00 €/m?
betrug (ebenso keine Verdnderung im Jahresvergleich).
Die Spitzenmiete in Prag erreichte 29,50 €/m? (+7% im
Jahresvergleich).
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Der Trend, dass die Durchschnittsmieten langsamer
steigen als die Spitzenmieten, setzte sich auch 2024 fort.

Neue Flichen und Leerstand

Im Jahr 2024 wurden in den vier deutschen Markten
1,01 Mio. m? neue Biirofldchen fertiggestellt (-12% im
Vergleich zum Vorjahr). Nur Diisseldorf und Frankfurt
verzeichneten einen Anstieg des Angebots an neuen Bii-
rofldchen.

In der CEE-Region und in Osterreich stieg das Angebot
an neuen Biiroflichen auf 0,36 Mio. m? (+15% im Jahres-
vergleich), wobei nur in Prag weniger Flache fertiggestellt
wurde als im Vorjahr.

Aktuelle Prognosen gehen von einem moderaten An-
stieg der Fertigstellungen bis 2025 und dariiber hinaus
aus. Dies ist insbesondere fiir die deutschen Mérkte zu er-
warten, da makrodkonomische Herausforderungen und
restriktivere Finanzierungsbedingungen die Branche be-
lasten.

Das geringere Fertigstellungsvolumen in Deutschland
konnte die riickldufige Nettoabsorption nicht ausglei-
chen, sodass die Leerstandsraten gestiegen sind. In Berlin
und Miinchen stieg die Leerstandsquote auf 7,3% bzw.
8,5%. Diisseldorf verzeichnete mit 12,2% die hochste
Leerstandsquote unter CA Immo's deutschen Kernmark-
ten. In Frankfurt hingegen fiihrte eine steigende Nach-
frage trotz eines hoheren Angebots zu einem leichten
Riickgang der Leerstandsquote auf 10,4 % zum Jahres-
ende.

Da die Fertigstellungen in CEE und Osterreich ver-
gleichsweise hoher ausfielen, blieb die Nachfrage dort
stabiler als in Deutschland. Dies fiihrte in den meisten
Mirkten nur zu einem moderaten Anstieg der Leerstinde.
In Prag (7,4%) und Warschau (10,6%) blieben die Leer-
standsraten stabil, wihrend in Budapest die kontinuierli-
che Fertigstellung neuer Fldchen zu einem Anstieg der
Leerstandsrate auf 14,1% fiihrte. Wien war der einzige
Markt, in dem die Leerstandsrate im vergangenen Jahr
auf rund 3,4% gesunken ist.
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BUROMARKTENTWICKLUNG IN DEN CA IMMO MARKTEN

Berlin

Vermietungsleistung in m*
Fertigstellungen in m*
Leerstandsquote in %
Spitzenmiete in €/ m?, netto
Spitzenrenditen in %
Diisseldorf
Vermietungsleistung in m*
Fertigstellungen in m*
Leerstandsquote in %
Spitzenmiete in €/ m?, netto
Spitzenrenditen in %
Frankfurt am Main
Vermietungsleistung in m*
Fertigstellungen in m?*
Leerstandsquote in %
Spitzenmiete in €/ m?, netto
Spitzenrenditen in %
Miinchen
Vermietungsleistung in m*
Fertigstellungen in m?
Leerstandsquote in %
Spitzenmiete in €/ m? netto
Spitzenrenditen in %
Budapest
Vermietungsleistung in m?*
Fertigstellungen in m*
Leerstandsquote in %
Spitzenmiete in €/ m?, netto
Spitzenrenditen in %

Prag

Vermietungsleistung in m?
Fertigstellungen in m*
Leerstandsquote in %
Spitzenmiete in €/ m?, netto
Spitzenrenditen in %

Wien

Vermietungsleistung in m?
Fertigstellungen in m?*
Leerstandsquote in %
Spitzenmiete in €/ m?, netto
Spitzenrenditen in %
Warschau
Vermietungsleistung in m?
Fertigstellungen in m*
Leerstandsquote in %
Spitzenmiete in €/ m?, netto
Spitzenrenditen in %

Quelle: CBRE Research, Q4 2024
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IMMOBILIENVERMOGEN

Das Kerngeschiift der CA Immo Gruppe teilt sich in die
Geschiftsfelder Bestandsimmobilien und Immobilienent-
wicklung. In beiden Geschiftsfeldern ist CA Immo auf ge-
werblich genutzte Immobilien mit deutlichem Fokus auf
Biiroimmobilien in zentraleurop&ischen Metropolen, mit
Schwerpunkt auf Berlin und Miinchen, spezialisiert. Ziel
ist die Fokussierung auf qualitativ hochwertige und er-
tragsstarke Prime - Biiroimmobilien. Zusétzliche Ergeb-
nisbeitrige erzielt CA Immo im Geschiftsfeld Develop-
ment durch die Entwicklung, Bebauung und Verwertung
von Grundstiicksreserven.

IMMOBILIENVERMOGEN DER CA IMMO GRUPPE

Durch die Verkaufsaktivititen sowie Abwertungen des
Jahres 2024 hat sich der Wert des Immobilienvermégens
zum 31.12.2024 um rund —4% auf 5,0 Mrd. € verringert
(2023: 5,2 Mrd. €). Davon entfallen 4,2 Mrd. € (86% des
Gesamtportfolios) auf Bestandsimmobilien, 0,5 Mrd. €
(9%) auf Immobilienvermégen in Entwicklung und
0,3Mrd. € (5%) auf kurzfristiges Immobilienvermdgen
(inkl. zum Handel und zum Verkauf bestimmte Immobi-
lien). Deutschland ist mit einem Anteil von 68% am Ge-
samtportfolio groBtes regionales Segment.

PORTFOLIO DER CA IMMOBILIEN ANLAGEN AG

Das direkt von der CA Immobilien Anlagen AG gehal-
tene Immobilienvermégen verfiigt iiber eine vermietbare
Nutzflache von 76.505 m?2 (2023: 99.962 m?) und umfasst
zum Bilanzstichtag fiinf Bestandsimmobilien in Oster-
reich mit einem Bilanzwert (einschlieBlich geleisteter An-
zahlungen und Anlagen in Bau) von 141.575 Tsd. € (2023:
sechs Bestandsimmobilien mit einem Bilanzwert von
174.972 Tsd. €). 2024 generierte dieses Portfolio Mieter-
16se in Hohe von 14.390 Tsd. € (2023: 15.311Tsd. €).

Vermietungen

Im Jahr 2024 wurden rund 16.490 m? an Flichen neu
vermietet bzw. verlingert oder erweitert (2023: rund
18.890 m?). Davon betreffen ca. 3.980 m? Verldngerungen
bzw. Emeuerungen von bestehenden Vertrdgen. Die Ver-
mietungsquote nach m? betrug im Bestandsportfolio rund
98% (2023: 86%).

Investitionen
Im Geschiftsjahr 2024 investierte die Gesellschaft
1.462 Tsd. € (2023: 1.267 Tsd. €) in das Bestandsportfolio.

Verkaufe
Im Geschiiftsjahr 2024 wurde eine Immobilie der CA Im-
mobilien Anlagen AG verduBert (ViE in Wien).
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WESENTLICHE GUV-KENNZAHLEN

CA Immo verbuchte im Jahr 2024 einen Riickgang der

Mieterlése um —6% auf 14.390 Tsd. € (2023: 15.311 Tsd. €).

Die an Mieter weiterverrechneten Betriebskosten verrin-
gerten sich um -12% von 4.462Tsd. € in 2023 auf
3.911Tsd. € in 2024. Die Managementerlose fiir an die
Tochtergesellschaften erbrachte Serviceleistungen verrin-
gerten sich im Jahresvergleich um -11% auf 7.801Tsd. €
(2023: 8.798Tsd. €). Im Ergebnis fithrte dies zu einem
Riickgang der Umsatzerlése um —9% auf 26.885Tsd. €
(2023: 29.466 Tsd. €), die sich wie folgt verteilen: Oster-
reich 74%, Deutschland 10%, CEE 16%.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige stiegen deutlich und
beliefen sich auf 26.407 Tsd. € (2023: 1.762Tsd. €). Im Ge-
schiftsjahr 2024 wurden keine Zuschreibungen (2023: 298
Tsd. €) auf das Sachanlagevermdgen vorgenommen. Die Er-
trage aus der Auflésung von Riickstellungen beliefen sich
auf 1.059Tsd. € (2023: 198 Tsd. €) und betreffen im We-
sentlichen Kosten fiir nachlaufende Verpflichtungen aus
Kaufvertrigen sowie Finanzierungskosten. Die tibrigen
sonstigen betrieblichen Ertrdge von 2.325 Tsd. € (2023:
1.196 Tsd. €) beinhalten eine Vertragsstrafe in Héhe von
1.500 Tsd. € und — wie im Vorjahr — Kostenverrechnun-
gen sowie die Auflésung von Abgrenzungen &ffentlicher
Zuschiisse.

Der Personalaufwand verringerte sich im Vorjahresver-
gleich um —15% von —17.303 Tsd. € in 2023 auf —
14.729 Tsd. € in 2024. Die Gesellschaft beschiftigte im
Geschiftsjahr 2024 durchschnittlich 66 Dienstnehmer
(2023: 67).

Die Abschreibungen auf immaterielle Gegenstinde des
Anlagevermogens und Sachanlagen beliefen sich insge-
samt auf —6.483 Tsd. € (2023: —6.674 Tsd. €). Im Geschiifts-
jahr 2024 wurden keine aulerplanméBigen Abschreibun-
gen auf Liegenschaften vorgenommen (2023: 66 Tsd. €).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betrugen
insgesamt —19.563 Tsd. € (2023: —18.547 Tsd. €). Hiervon
wurde ein Betrag von —502 Tsd. € als Steueraufwand ge-
bucht. Der Vergleichswert des Vorjahres belief sich auf
—464Tsd. €. Die den Immobilien direkt zurechenbaren
Aufwendungen beliefen sich auf —5.906 Tsd. € (2023:
—6.761 Tsd. €). Fiir allgemeine Verwaltungsaufwendungen
wie beispielsweise projektbezogene Rechts-, Priifungs-
und Beratungshonorare, Werbe- und Reprisentationsauf-
wendungen oder Verwaltungs- und Managementkosten
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fiel ein Betrag von —13.155 Tsd. € (2023: —11.322 Tsd. €)
an.

Im Ergebnis fiithrten die oben beschriebenen Entwick-
lungen zu einem positiven Betriebsergebnis in Hohe von
12.518Tsd. €, im Vergleich zu —11.296 Tsd. € im Vorjahr.

Aus Ausschiittungen der Tochtergesellschaften flossen
der Gesellschaft Ertriige aus Beteiligungen in Gesamt-
hohe von 103.461 Tsd. € (2023: 623.249Tsd. €) zu. Dieser
Position standen Aufwendungen aus Finanzanlagen (Be-
teiligungsabschreibungen) in Hohe von —33.328 Tsd. €
(2023: —186.987 Tsd. €) gegeniiber; davon ausschiittungs-
bedingt 1.821 Tsd. € (2023: 178.869 Tsd. €).

Aus den an Tochtergesellschaften gegebenen Auslei-
hungen wurden Ertrdge in Hohe von 2.551 Tsd. €
(2023: 5.773 Tsd. €) lukriert. Durch den teilweisen Riick-
kauf der Nominale der Anleihe 2020-2025 in Hohe von
74.100 Tsd. € entstanden Ertrige von 2.072 Tsd. €. Die Po-
sition Sonstige Zinsen und &dhnliche Ertrige belief sich
auf 4.420 Tsd. € (2023: 4.257 Tsd. €).

Die Ertrige aus dem Abgang und der Zuschreibung von
Finanzanlagen beliefen sich auf 14.430Tsd. € (2023:
1.133 Tsd. €) und enthalten Zuschreibungen auf Anteile an
verbundenen Unternehmen in Hohe von 14.430Tsd. €
(2023: 620Tsd. €).

Der Zinsaufwand verringerte sich insgesamt um —16%
auf —22.110Tsd. € (2023: —26.351 Tsd. €). Die Zinsen fiir
Bankdarlehen bzw. Immobilienfinanzierungen blieben
stabil und betrugen —3.364 Tsd. € (2023: —3.635 Tsd. €). Die
Bereitstellungszinsen fiir sonstige Bankfinanzierungen be-
trugen —857 Tsd. € (2023: —852 Tsd. €). Die Aufwendungen
fiir Derivatgeschéfte standen wie im Vorjahr wieder bei 0
Tsd. € (2023: 0Tsd. €). Die Zinsaufwendungen an ver-
bundene Unternehmen verringerte sich von —2.630Tsd. €
in 2023 auf 417 Tsd. € in 2024. Mit —15.365 Tsd. € entfillt
der grofite Anteil auf Zinsaufwendungen fiir Anleihen; im
Vorjahr lagen diese bei —16.137 Tsd. €.

Aufgrund der zuvor beschriebenen Faktoren verringerte
sich das Finanzergebnis um —83% auf 71.496 Tsd. €
(2023: 421.074 Tsd. €). Das Ergebnis vor Steuern belief sich
auf 84.014 Tsd. € (2023: 409.778 Tsd. €). Nach Beriicksichti-
gung der Steuern vom Einkommen in Héhe von
1.643 Tsd. € (2023: 11.199 Tsd. €) verbleibt per 31. Dezem-
ber 2023 ein Jahresiiberschuss von 85.656 Tsd. € nach
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420.977 Tsd. € per 31. Dezember 2023 (—80%). Nach Be-
riicksichtigung der Zuweisung zu Gewinnriicklagen im Zu-
sammenhang mit dem Riickkauf von eigenen Aktien von —
13.211 Tsd. € (2023: =50.963 Tsd. € und des Gewinnvortrags
aus dem Vorjahr in Héhe von 382.399 Tsd. €

(2023: 90.559 Tsd. €) weist der Jahresabschluss der CA Im-
mobilien Anlagen AG einen Bilanzgewinn in Héhe von
454.845 Tsd. € (2023: 460.572Tsd. €) aus.

Dividendenvorschlag 2024

Fiir das Geschéftsjahr 2024 schlégt der Vorstand eine
Dividende von 1,00 € je dividendenberechtigter Aktie
vor. Auf dieser Basis wird in der am 5. Mai 2025 stattfin-
denden Hauptversammlung eine Dividendenausschiit-
tung in Héhe von 1,00 € je Aktie zur Abstimmung brin-
gen. Der iiber die Basis-Zielsetzung von 70% des FFO I
hinausgehende Ausschiittungsbetrag reflektiert die lau-
fende, erfolgreiche Verkaufstitigkeit im Rahmen des stra-
tegischen Kapitalrotationsprogramms. Bemessen am
Schlusskurs zum 31. Dezember 2024 (23,32 €) liegt die
Dividendenrendite bei rund 4,3%. Der Gewinnverwen-
dungsvorschlag reflektiert die aktuelle Einschitzung des
Vorstands und Aufsichtsrats.

Cashflow

Der Cashflow aus der Geschiftstitigkeit (operativer Cash-
flow plus Verdnderungen im Nettoumlaufvermdgen) lag im
abgelaufenen Geschiftsjahr bei 150.782Tsd. €
(2023: 543.503 Tsd. €). Der Cashflow aus Investitionstétig-
keit betréigt —10.048 Tsd. € (2023: 58.843 Tsd. €) und der
Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit -50.745 Tsd. €
(2023: —679.819Tsd. €).

BILANZANALYSE

Aktivseite

Die Bilanzsumme der CA Immobilien Anlagen AG er-
hohte sich im Vorjahresvergleich von 3.582.264 Tsd. € per
31. Dezember 2023 auf 3.610.614 Tsd. € per 31.12.2024.

Das Anlagevermdgen stieg von 3.270.956 Tsd. € per
31. Dezember 2023 auf 3.292.112 Tsd. € per 31. Dezember
2024. Der Anteil des Anlagevermdgens an der Bilanz-
summe lag zum 31. Dezember 2024 bei 91% (31.12.2023:
91%). Die immateriellen Vermgenswerte verzeichneten
einen Riickgang auf 17 Tsd. € (31.12.2023: 111 Tsd. €); sie
umfassen ausschlieBlich die EDV-Software. Das Immobi-
lienvermogen der Gesellschaft umfasste zum Bilanzstich-
tag insgesamt fiinf Liegenschaften in Osterreich mit einem
Bilanzwert von 141.130 Tsd. € (31.12.2023:

174.972 Tsd. €). Das Sachanlagevermégen verzeichnete ei-
nen Riickgang um —19% und belief sich insgesamt auf
141.575 Tsd. € (31.12.2023: 175.509 Tsd. €). Im Geschifts-
jahr 2024 wurden keine auBerplanmiBigen Abschreibun-
gen und keine Zuschreibungen auf das Sachanlagevermd-
gen vorgenommen.

Die Finanzanlagen erhéhten sich um 2% auf
3.150.520 Tsd. € (31.12.2023: 3.095.336 Tsd. €). Zum Bi-
lanzstichtag betrug der Buchwert der Anteile an verbun-
denen Unternehmen 3.111.698 Tsd. € (31.12.2023:
3.004.939 Tsd. €). Die Zugénge resultieren aus Gesell-
schafterzuschiissen. Die Abginge resultieren im Wesent-
lichen aus der Beendigung/Liquidation von drei Gesell-
schaften.

Das Umlaufvermégen verzeichnete einen Anstieg um
2% von 305.493 Tsd. € per 31. Dezember 2023 auf
312.760Tsd. € per 31. Dezember 2024. Die Forderungen
verzeichneten einen Riickgang auf 7.745 Tsd. €
(31.12.2023: 90.466 Tsd. €). Die Gesellschaft verfiigt per
31. Dezember 2024 iiber liquide Mittel in Héhe von
305.016 Tsd. € (31.12.2023: 215.027 Tsd. €).

Passivseite

Das Eigenkapital der Gesellschaft verringerte sich zum Bi-
lanzstichtag leicht auf 2.228.033 Tsd. € (31.12.2023:
2.233.760Tsd. €). Die Eigenkapitalquote betrdgt zum Stich-
tag rund 62% (31.12.2023: 62%). Das Anlagevermbgen war
zu 68% (31.12.2023: 68%) durch Eigenkapital gedeckt.

Die Riickstellungen beliefen sich auf 14.193Tsd. €
(31.12.2023: 13.198 Tsd. €). Fiir Primien wurde ein Betrag
von 8.788 Tsd. € ausgewiesen (31.12.2023: 8.467 Tsd. €).

Die Verbindlichkeiten erhéhten sich insgesamt von
1.331.194 Tsd. € per Jahresende 2023 auf 1.365.048 Tsd. €
per 31. Dezember 2024. Zum Bilanzstichtag notierten vier
Unternehmensanleihen von CA Immo (darunter zwei
Green Bonds) im Geregelten Freiverkehr an der Wiener
Borse bzw. teilweise im Geregelten Markt der Bérse von
Luxemburg (Bourse de Luxembourg). Das Gesamtnominale
der Unternehmensanleihen belief sich auf 1.275.900 Tsd. €
(31.12.2023: 1.175.000 Tsd. €).

Bei den Unternehmensanleihen und Schuldscheindarle-
hen handelt es sich um unbesicherte Finanzierungen der
Konzern-muttergesellschaft die zueinander bzw. gegen-
iiber allen anderen unbesicherten Finanzierungen der
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CA Immobilien Anlagen AG gleichrangig sind. Alle Unter-
nehmensanleihen beinhalten in den Anleihebedingungen
einen Loan-to-Value (LTV) Covenant. Die im Jahr 2020
und 2024 begebenen Anleihen beinhalten dariiber hinaus
zwei weitere Covenants in Bezug auf das besicherte Fi-
nanzierungsvolumen sowie die Zinsdeckung des Kon-
Zerns.

ENTWICKLUNG EIGENKAPITAL

Verdnderung
Tsd. € 31.12.2023  eigene Anteile
Grundkapital 710.398 —4.083
Gebundene Kapitalriicklagen 998.959 0
Gewinnriicklagen 63.831 4.083
Bilanzgewinn 460.572 0
Summe Eigenkapital 2.233.760 0

FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Das strategische Kernelement der unternehmerischen
Tatigkeit von CA Immo bildet die nachhaltige Steigerung
des Unternehmenswerts. Zentrale finanzielle Leistungs-
indikatoren (Kennzahlen) sind dabei ein wichtiges In-
strument. Sie erméglichen, jene Faktoren zu identifizie-
ren und fiir ein Value-Management messbar zu machen,
die zu einer nachhaltigen Steigerung des Unternehmens-
werts beitragen.

Zentraler finanzieller Leistungsindikator ist der Total
Shareholder Return (TSR). Der Begriff Total Shareholder
Return ist am besten als “Gesamtaktiondrsrendite” zu
iibersetzen. Sie gibt die Bruttorendite an, welche ein In-
vestor/Aktionér erwirtschaftet, wenn er eine Aktie kauft
und iiber einen gewissen Zeitraum hilt. Sie setzt sich da-
her zusammen aus den Kursgewinnen/-Verlusten plus
ausgezahlten Dividenden im Zeitraum zwischen Kauf
und Verkauf einer Aktie.

Ein weiterer wichtiger finanzieller Leistungsindikator
ist der auf das eingesetzte Eigenkapital erwirtschaftete Er-
trag (RoE - Return on Equity). Ziel ist es, einen Wert ho-
her als die kalkulatorischen Kapitalkosten zu erreichen
und damit Shareholder Value zu generieren. Der RoE
2024 liegt auf Basis des negativen Konzernergebnisses im
negativen Bereich und damit unter dem Zielwert. Der
Riickgang zu den Vorjahren ist im Wesentlichen auf das
negative Neubewertungsergebnis zuriickzufiihren. Den-
noch wurden mit der erfolgreichen strategischen Aus-
richtung und Positionierung von CA Immo in den letzten
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten umfas-
sen Investitionskredite und Schuldscheindarlehen und be-
liefen sich auf 71.216 Tsd. € (31.12.2023: 135.897 Tsd. €).

i Zuweisung zu
Dividende Jahresergebnis Riicklagen 31.12.2024 -
0 0 0 706.315
0 0 0 998.959
0 0 0! 67.914
78173 85.656 | -13.211 454.845
-78.173 - 85.656 | -13.211 2.228.033

Jahren die Weichen fiir die nachhaltige Erwirtschaftung
einer Eigenkapitalrendite gestellt, die {iber den Eigenka-
pitalkosten der Gruppe liegt (siehe Kapitel ,,Strategie®).

Weitere quantitative Faktoren zur Messung und Steue-
rung des fiir unsere Aktionire nachhaltig erwirtschafte-
ten Ertrags sind die Entwicklung des Net Asset Value
(NAV) je Aktie, der operative Cashflow je Aktie sowie
Funds from Operations (FFO I und FFOII) je Aktie (siehe
oben bzw. Tabelle ,,Value Kennzahlen“ und , Kennzahlen
je Aktie” im Umschlag des Geschiftsberichtes).

NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Da die Finanzkennzahlen letztendlich den Erfolg dar-
stellen, der im operativen Immobiliengeschift erzielt
wird, sind diesen eine Reihe sonstiger, unter anderem
nichtfinanzieller Leistungsindikatoren, vorgelagert, die
fiir die Messung und Steuerung des operativen Geschifts-
verlaufs wesentlich sind:

Vermietungsquote ist ein Indikator fiir die Qualitit und
den Bewirtschaftungserfolg des Portfolios. Die Vermie-
tungsquote (in m?) der CA Immobilien Anlagen AG betrug
im Bestandsportfolio rund 93% (ebenfalls rund 89% per
31. Dezember 2023). Weitere Informationen finden sich
im Kapitel ,,Bestandsimmobilien®.

Leerstandsquote zeigt das Verhaltnis der nicht vermiete-
ten Flachen im Verhéltnis zur Gesamtfldche des Immobili-
enportfolios und spielt daher in Bezug auf die zu erwirt-
schaftende Rendite eine wichtige Rolle. Je héher die Leer-
standsquote, desto geringer fillt der Mietertrag aus. Das
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Immobilienportfolio von CA Immo weist zum 31. Dezem-
ber 2024 eine Leerstandsquote von rund 7% aus (31. De-
zember 2023: rund 11%).

WAULT - Weighted Average Unexpired Lease Term ist
ein wesentlicher Indikator im gewerblichen Immobilien-
bereich. Dieser gibt Auskuntft iiber die durchschnittliche
Restmietdauer des Immobilienportfolios und belduft sich
per 31. Dezember 2024 auf 4,7 Jahre (31. Dezember 2023:
4,7 Jahre).

Standortqualitit und Infrastruktur sind entscheidend
fiir die Vermarktbarkeit der Immobilien. Ein GroBteil des
Biirobestands der Gruppe liegt in CBD- oder zentralen in-
nerstidtischen Businesslagen zentraleuropéischer Haupt-
stadte.

Nachhaltigkeitszertifizierung: CA Immo setzt auf die
Entwicklung nachhaltiger Geb4ude in ihrem Portfolio,
um die Gebdudequalitit insgesamt zu steigern. Im Rah-
men ihrer Nachhaltigkeitsstrategie strebt CA Immo auch
eine transparente, international vergleichbare und objek-
tive Zertifizierung ihrer wichtigsten Bestandsimmobilien
an. Damit wird ein hoher Standard fiir das Portfolio si-
chergestellt. (weitere Informationen finden sich im Nach-
haltigkeitsbericht).

Lokale Priasenz und Marktkenntnis: Eine dezentrale Or-
ganisationsstruktur mit eigenen Niederlassungen in den
Kernmirkten sichern eine effiziente Bewirtschaftung.

Reduktion der CO;-Emissionsintensitit: CA Immo ver-
bessert aktiv die Energieperformance ihrer Gebdude, um
die CO--Emissionsintensitit des Bestandsportfolios zu re-
duzieren und damit dessen Qualitit und Attraktivitét ins-
gesamt zu steigern. Zu den zentralen MaBnahmen zihlen
die Steigerung der Energieeffizienz, die Umsetzung von
Sanierungs- und Modernisierungsinitiativen, der schritt-
weise Umstieg auf erneuerbare Energietriger sowie die
Integration nachhaltig entwickelter Neubauprojekte in
das Portfolio.

Die nicht-finanziellen Leistungsindikatoren in Bezug
auf Umwelt-, Arbeitnehmer- und Sozialbelange sowie
hinsichtlich Achtung der Menschenrechte als auch Be-
kdmpfung von Korruption und Bestechung werden im
ESG-Bericht ausfiihrlich dargestellt bzw. erldutert.

UMWELT UND SOZIALES

CA Immo ist ein Investor, Entwickler und Manager von
hochwertigen Biirogebduden. Das ESG-Engagement der
CA Immo Gruppe umfasst Ziele, entsprechende Strate-
gien und MaBnahmen zur Zielerreichung, umfassendes
freiwilliges Reporting und das Bekenntnis zur Einhaltung
diverser etablierter Standards in den Bereichen Umwelt,
Soziales und Governance (ESG). Die konzernweite, ganz-
heitliche Implementierung von Nachhaltigkeit in die Un-
ternehmensstrategie sowie deren Einhaltung obliegt dem
Gesamtvorstand.

Auswirkungen, Risiken und Chancen durch die

CA Immo Geschiiftstatigkeit

Basierend auf der von der CA Immo Gruppe durchge-
fithrten Wesentlichkeitsanalyse sind die relevantesten
ESG-Risiken und Chancen jene im Zusammenhang mit
der Anpassung an den Klimawandel (physische Risiken)
und dem Ubergang zu einer klimaneutralen Wirtschaft
(transitorische Risiken). Diese sind folgend aufgefiihrt.

Unter dem Aspekt der Anpassung an den Klimawandel
kénnen physische Schidden und Beeintrdchtigungen von
Gebiuden durch akute oder chronische Wetterereignisse
entstehen. Diese Schiden konnen zu héheren Kosten fiir
Betrieb, Reparatur- und Wartungsarbeiten fithren, bis hin
zu voriibergehenden SchlieBungen oder einem Wertver-
lust des Gebiudes. Dies betrifft insbesondere das Ge-
schiftsfeld Bestandsmanagement.

Ergénzend kénnen im Zusammenhang mit Klimaschutz
und Energie regulatorische Anderungen, die auf die Re-
duzierung von Emissionen oder die Durchsetzung héhe-
rer Effizienzstandards abzielen, Compliance-Kosten, ho-
here Bau- und Finanzierungskosten bzw. schlechtere Ver-
fiigbarkeit von Fremdkapital sowie schlechtere Vermarkt-
barkeit verursachen und sich negativ auf den Gebdude-
wert auswirken (Ubergangsrisiken). Gleichzeitig stellen
Energieeffizienzverbesserungen sowie der Ausbau und
die Nutzung erneuerbarer Energien potenzielle Chancen
dar, da sie die Betriebskosten senken, den Immobilien-
wert steigern und fiir Mieter attraktiv sind, die Wert auf
Nachhaltigkeit und Kosteneffizienz legen. Diese Aspekte
betreffen sowohl das Geschiftsfeld Bestandsmanagement
als auch die Projektentwicklung. Dariiber hinaus ermdg-
licht das Konzept des Green Finance niedrigere Finanzie-
rungskosten und eine bessere Verfiigbarkeit von Fremd-
kapital fiir Gebdude mit einer guten Energie- und
Klimabilanz, was ebenfalls positive Auswirkungen auf
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die Geschiftsfelder Bestandsmanagement und die Pro-
jektentwicklung hat

Um die entsprechende Risikobelastung des Portfolios in
Bezug auf physischen Klimarisiken konkret bewerten zu
kénnen, wurde im Geschiftsjahr 2024 eine umfassende
Risiko- und Vulnerabilitdtsanalyse gemif EU-Taxonomie
(Anpassung an den Klimawandel) durchgefiihrt. Die
Klimarisikoanalyse erfolgte standortbezogen und beriick-
sichtigte chronische bzw. akute sowie temperatur- und
windbedingte bzw. wasser- und landbezogene Risiken.
Bei der Auswertung lag der Fokus bei kurzfristigen, aktu-
ellen Risiken sowie beim Zeithorizont bis 2100. Im letz-
ten Schritt wurden zu diesen Klimarisiken entspre-
chende — in betroffenen Gebduden oder in deren Umfeld
bereits vorhandene — Anpassungslosungen analysiert.
Das Ergebnis der Analyse zeigt, dass es im CA Immo
Gruppe-Bestand aktuell keine Objekte gibt, die wesentli-
chen physischen Risiken ausgesetzt sind, da fiir diese be-
reits ausreichende Anpassungslésungen implementiert
wurden.

In Bezug auf klimabezogene Ubergangsrisiken basiert
die Risikoevaluierung u. a. auf folgenden Regularien bzw.
Benchmarks: Zum einen den Regelungen der 2024 in
Kraft getretenen Neufassung der EU-Gebéduderichtlinie,
die bis 2026 von den Mitgliedsstaaten in nationales Recht
iiberfithrt werden miissen. Diese definieren Schritte und
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Richtlinien zur Erhéhung der Energieeffizienz von Ge-
bduden, u. a. auf Basis der Energieausweise (Energieeffi-
zienzklassen). Weiters dient das EU-Emissionshandels-
system als Basis zur Risikoevaluierung, das voraussicht-
lich ab 2027 auf die Sektoren Gebdude und Verkehr aus-
geweitet wird (EU ETS-2) und Scope 1 Emissionen aus
fossilen Brennstoffen (z. B. Gas- und Olheimmgen) be-
preist. Drittens werden anhand der Dekarbonisierungs-
Benchmark CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor),
die nationale Dekarbonisierungspfade gemiB dem 1,5°
Szenario fiir die Jahre 2030 und 2050 fiir den Gebdude-
sektor bereitstellt, Gebdude mit erh6htem Stranding-Ri-
siko identifiziert und evaluiert.

Eigene Belegschaft

CA Immo ist als Arbeitgeber seit vielen Jahren in ihren
Mirkten lokal verankert und beschiftigt in ihren interna-
tionalen Niederlassungen fast ausschlieBlich lokales Per-
sonal. Grundsitzlich beschiftigt CA Immo Mitarbeiter in
unbefristeten Vollzeit-Arbeitsverhéltnissen. Zusétzlich zu
den arbeitsrechtlichen Vorgaben wurde eine Vielzahl an
mitarbeiterbezogenen Regelungen in Kooperation mit
dem 6sterreichischen und deutschen Betriebsrat im Rah-
men von Betriebsvereinbarungen definiert. Detaillierte
Informationen zu allen Sozialaspekten im Zusammen-
hang mit der eigenen Belegschaft finden sich im Kon-
zernlagebericht (Kapitel , Nachhaltigkeitsbericht*).

UBERSICHT MITARBEITENDE DER CA IMMO GRUPPE NACH SEGMENTENY

31.12.2024 31.12.2023 Verdn- |  31.12.2024
HC HC derung FTE
in %

Osterreich 79 80 -1 65,6 |
Deutschland/

Sehweis? 120 209 -89 106,2

CEE 55 59 -4 50,3 :

Gesamt ose s 4 oaal

Anzahl Mitarbeitende Anteil  Eintritte / Neuein- | Fluktu-

Frauen  Austritte : stellungen® | ation?

31.12.2023 2024 0 31.12.2024 2024 2024 2024
FTE I

in% ! in % in %

65,4 80,8 59 9/10' 11 124

1893 1206 53 12017 10 141
528 568 69 15 2. 88
3078 2582 so . zez 9 124

"Headcounts (HC), davon rund 44 Teilzeitarbeitskrifte (TZA), inkl. 18 karenzierte Mitarbeitende; exkl. 24 Mitarbeitende von Joint-Venture-Firmen; die
Berechnungen fiir diese Tabelle basieren auf den GRI-Richtlinien (GRI 401-1). Full Time Equivalents (FTE)

%) In den Zahlen fiir das Jahr 2023 sind 77 Mitarbeiter der omniCon Gesellschaft fiir innovatives Bauen mbH Deutschland und 7 Mitarbeiter der omniCon
Gesellschaft fiir innovatives Bauen mbH, Basel enthalten (Stand 31. Dezember 2023). Ab dem Jahr 2024 werden diese nicht mehr ausgewiesen, da die
Gesellschaften im Rahmen eines Management-Buy-outs mit Wirkung zum 31. Januar 2024 verkauft wurden.

%) Neueinstellungen: Eintritte 2024/ durchschnittliche Beschiftigte 2024 (Headcount)

4 Fluktuation: Personalabgang 2024 / durchschnittliche Beschiftigte 2024 (Headcount)
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INFORMATIONEN GEM. § 243 A UGB

GRUNDKAPITAL & AKTIONARSSTRUKTUR

Das Grundkapital der CA Immobilien Anlagen AG be-
trug zum Bilanzstichtag 774.229.017,02 €, das sich auf
vier Namensaktien und 106.496.422 Stiick auf den Inha-
ber lautende Stammaktien mit einem anteiligen Betrag
am Grundkapital von je 7,27 € verteilt. Die Inhaberaktien
notieren im Prime Market der Wiener Borse (ISIN:
AT0000641352).

Mit einer Beteiligung von rund 62,47% per 31. Dezem-
ber 2024 (66.531.269 Inhaberaktien sowie vier Namensak-
tien) ist SOF-11 Klimt CAI S.a r.]., Luxemburg, eine von
Starwood Capital Group verwaltete Gesellschaft, groBter
Aktionir von CA Immo. Die Starwood Capital Group ist
eine private Investmentgesellschaft mit Schwerpunkt auf
globale Immobilieninvestitionen. Die Inhaber der vier
Namensaktien sind berechtigt, je ein Mitglied in den Auf-
sichtsrat zu entsenden, wobei sich Beschréankungen hin-
sichtlich der Zahl der entsandten Mitglieder aus § 88
AKtG ergeben. Die iibrigen ausstehenden Aktien von
CA Immo befinden sich im Streubesitz von institutionel-
len und privaten Investoren, die jeweils eine Beteiligung
unter der gesetzlich meldepflichtigen Schwelle von 4%
halten. Seit 1.1.2024 besteht in einer deutschen Konzern-
gesellschaft der CA Immo ein Asset-Management Vertrag
mit einer Gesellschaft der Starwood Capital Group. Die
Marktiiblichkeit der Bedingungen und Konditionen aus
der Geschiftsverbindung wird laufend dokumentiert und
iiberwacht. Nihere Informationen zur Ausgestaltung der
Aktien sowie zu den Aktiondrsrechten sind im Corporate
Governance Bericht dargestellt, der auf der Webseite des
Unternehmens online abrufbar ist unter

www.caimmo.com/de/cg-bekenntnis.

ANGABEN ZUM KAPITAL

In der 36. ordentlichen Hauptversammlung vom 4. Mai
2023 wurde der Vorstand erméchtigt, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats das Grundkapital (auch in mehreren
Tranchen und bei méglichem Bezugsrechtausschluss) um
bis zu 154.845.809,22 € (rund 20% des derzeit aktuellen
Grundkapitals) durch Bar- oder Sacheinlage gegen Aus-
gabe von bis zu 21.299.286 auf Inhaber lautende Stiickak-
tien zu erhdhen.

In derselben Hauptversammlung wurde der Vorstand er-
michtigt, bis ldngstens 3. Mai 2028 mit Zustimmung des
Aufsichtsrats Wandelschuldverschreibungen bis zu einem
Gesamtnennbetrag von insgesamt 653.621.839,12 €, mit
denen Umtausch- und/oder Bezugsrechte auf bis zu

21.299.286 Stiick auf Inhaber lautende Aktien der Gesell-
schaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
bis zu 154.845.809,22 € verbunden sind (bedingtes Kapital
2023), auch in mehreren Tranchen auszugeben und alle
weiteren Bedingungen, die Ausgabe und das Umtauschver-
fahren der Wandelschuldverschreibungen festzusetzen.
Die Wandelschuldverschreibungen konnen gegen Barleis-
tung und auch gegen Sacheinlagen ausgegeben werden.
Das Bezugsrecht der Aktionére wurde ausgeschlossen (Di-
rektausschluss). Die Ausgabe von Wandelschuldverschrei-
bungen darf nach dieser Erméchtigung nur erfolgen, wenn
auf die Summe der neuen Aktien, auf die Umtausch-
und/oder Bezugsrechte mit solchen Wandelschuldver-
schreibungen eingerdumt werden, rechnerisch ein Anteil
von insgesamt nicht mehr als 20% des Grundkapitals der
Gesellschaft zum Zeitpunkt der Einrdumung dieser Er-
michtigung entfillt.

Zum Stichtag 31.12.2024 besteht ein nicht ausgeniitztes
genehmigtes Kapital in Héhe von 154.845.809,22 €, das
bis langstens 27.9.2028 in Anspruch genommen werden
kann, sowie ein bedingtes Kapital in Hohe von
154.845.809,22 € zur Bedienung von Wandelschuldver-
schreibungen, das zukiinftig auf Grundlage der Erméchti-
gung der Hauptversammlung vom 4.5.2023 ausgegeben
werden kann (bedingtes Kapital 2023).

AKTIENRUCKKAUF

In der 36. ordentlichen Hauptversammlung vom 4. Mai
2023 wurde der Vorstand geméiB § 65 Abs 1 Z 8 und Abs 1a
und Abs 1b AktG fiir die Dauer von 30 Monaten ab dem Da-
tum der Beschlussfassung, d. h., bis ldngstens 3. November
2025, erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats im ge-
setzlich héchstzuldssigen AusmaB eigene Aktien der Gesell-
schaft zu erwerben. Der beim Riickerwerb zu leistende Ge-
genwert darf nicht niedriger als 30% unter und nicht hther
als 10% iiber dem durchschnittlichen, ungewichteten Bor-
seschlusskurs der dem Riickerwerb vorhergehenden zehn
Borsetage betragen. Die sonstigen Riickkaufsbedingungen
hat der Vorstand festzulegen, wobei der Erwerb nach Wahl
iiber die Borse, durch ein 6ffentliches Angebot oder auf
eine sonstige gesetzlich zuldssige, zweckmaiBige Art, also
auch auBerbérslich und/oder von einzelnen Aktionéren
und unter Ausschluss des quotenméBigen Andienungs-
rechts erfolgen kann (umgekehrtes Bezugsrecht). Die Er-
michtigung kann ganz oder teilweise oder auch in mehre-
ren Teilbetrigen und in Verfolgung eines oder mehrerer
Zwecke durch die Gesellschaft, mit ihr verbundene Unter-
nehmen (§ 189a Z 8 UGB) oder fiir deren Rechnung durch
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Dritte ausgeiibt werden. Auch die wiederholte Ausiibung
dieser Ermédchtigung ist zulédssig. Der Vorstand wurde wei-
ters erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats, die er-
worbenen eigenen Aktien ohne weiteren Hauptversamm-
lungsbeschluss auf jede gesetzlich zuldssige Art wieder zu
verduBlern und die VerduBerungsbedingungen festzusetzen
bzw. die eigenen Aktien auch einzuziehen.

Auf Grundlage des Beschlusses der Hauptversammlung
vom 4. Mai 2023 hat der Vorstand der CA Immobilien
Anlagen AG am 11.11.2024 beschlossen, gemiB § 65 Abs
1 Z 8 AktG ein weiteres Riickkaufprogramm fiir eigene
Aktien durchzufiihren. Das Volumen beléuft sich auf bis
zu 1.869.606 Stiick Aktien (dies entspricht rund 1,76%
des derzeit aktuellen Grundkapitals der Gesellschaft).
Das Aktienriickkaufprogramm sieht den Erwerb von Ak-
tien tiber die Borse vor. Die Bedingungen fiir diese Kdufe
richten sich nach der Erméchtigung. Insbesondere hat
sich der beim Riickerwerb zu leistende Gegenwert inner-
halb der Bandbreite des Erméachtigungsbeschlusses der
Hauptversammlung zu bewegen und darf nicht niedriger
als maximal 30% unter und nicht héher als maximal
10% iiber dem durchschnittlichen, ungewichteten Borse-
schlusskurs der dem Riickerwerb vorhergehenden zehn
Borsetage liegen. Der maximale Gegenwert soll zudem
nicht hoher sein als der jeweils zuletzt verdffentlichte
IFRS NAV je Aktie. Das Riickkaufprogramm begann am
28. November 2024 und sollte spitestens am 03. Novem-
ber 2025 enden. Der Riickkauf erfolgt fiir jeden durch den
Beschluss der Hauptversammlung erlaubten Zweck. Ein
generelles wesentliches Ziel ist die Steigerung des Share-
holder Value.

Insgesamt wurden im Jahr 2024 561.646 eigene Aktien
erworben. Zum 31.12.2024 hielt CA Immo somit
9.341.683 eigene Aktien, was einem Anteil an der Ge-
samtzahl ausgegebener stimmberechtigter Aktien von
rund 8,77% entspricht.

Das Aktienriickkaufprogramm wurde mit 27.02.2025 be-
endet. Insgesamt wurden 1.869.605 auf Inhaber lautende
Stiickaktien (ISIN: AT0000641352) erworben, was einem
Anteil von rund 1,76% des Grundkapitals entspricht. Der
hochste gezahlte Gegenwert je erworbener Aktie betrug
24,50 €, der niedrigste gezahlte Gegenwert je erworbener
Aktie betrug 21,50 €. Der gewichtete Durchschnitt der ge-
zahlten Gegenleistung je erworbener Aktie betrug 23,13 €
und der Gesamtwert der erworbenen Aktien belief sich
auf 43.252.102,76 €. Zum Ende des Riickkaufprogramms
hielt CA Immo 10.649.642 eigene Aktien (31.12.2024:
9.341.683 eigene Aktien), was einem Anteil von 10,00%
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an der Gesamtzahl der ausgegebenen stimmberechtigten
Aktien entspricht.

Details zu den durchgefiihrten Transaktionen im Rah-
men der Aktienriickkaufprogramme sowie allfillige An-
derungen des laufenden Aktienriickkaufprogramms wer-
den auf der Website der Gesellschaft verdffentlicht
(www.caimmo.com/aktienrueckkauf).

INFORMATIONEN ZU VORSTAND UND
AUFSICHTSRAT

GemiB Satzung besteht der Vorstand der CA Immo aus
einer, zwei oder drei Personen. Die Altersgrenze fiir Vor-
standsmitglieder wird in der Satzung mit Vollendung des
65. Lebensjahres festgelegt. Die Dauer der letzten Funkti-
onsperiode als Vorstand endet mit Ablauf der auf den
65. Geburtstag folgenden ordentlichen Hauptversamm-
lung. Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei,
hoéchstens zwolf Mitgliedern. Mittels Namensaktien ent-
sendete Aufsichtsratsmitglieder konnen von den Entsen-
dungsberechtigten jederzeit abberufen und durch andere
ersetzt werden. Die Satzungsbestimmungen iiber die
Dauer der Funktionsperiode sowie die Ersatzwahlen fin-
den auf sie keine Anwendung. Die iibrigen Aufsichtsrats-
mitglieder werden von der Hauptversammlung gewé&hlt.
Die Altersgrenze fiir Aufsichtsratsmitglieder wird in der
Satzung mit Vollendung des 70. Lebensjahres festgelegt.
Aufsichtsratsmitglieder scheiden mit Ablauf der auf den
70. Geburtstag folgenden ordentlichen Hauptversamm-
lung aus dem Aufsichtsrat aus. Uber die Abwahl von Mit-
gliedern des Aufsichtsrates beschlieBt die Hauptver-
sammlung mit einer Mehrheit von mindestens drei Vier-
tel der abgegebenen Stimmen (§ 21 der Satzung).

.CHANGE OF CONTROL" REGELUNGEN

Die im Geschiftsjahr 2023 neu abgeschlossenen Vor-
standsvertrage enthalten infolge der ebenso in 2023 neu
beschlossenen Vergiitungspolitik fiir den Vorstand und
Aufsichtsrat im Rahmen des LTI-Programms Zusagen fiir
Leistungen infolge eines Kontrollwechsels (,,Change of
Control“ Regelungen). Die Details sind unter Punkt 2.3.2.
der online abrufbaren Vergiitungspolitik geregelt

(www.caimmo.com/de/verguetung).

§ 5 Abs 4 der Terms and Conditions des im Oktober
2024 begebenen Green Bond 2024-2030 sehen vor, dass
Anleihegldubigern im Falle eines Kontrollwechsels — wie
in den Terms and Conditions definiert — das Recht zu-
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kommt, vom Emittenten zu verlangen, dass er dessen An-
leihen zum Riickzahlungsbetrag ganz oder teilweise zu-
riicknimmt oder nach Wahl des Emittenten kauft (oder
den Kauf veranlasst). Das Kapitalmarktprospekt vom
28.10.2024 in englischer Sprache ist abrufbar unter

https://www.caimmo.com/de/ investor-relations/anlei-
hen/anleihen/green-bond-2024-2030/.

BEKENNTNIS ZUR EINHALTUNG DES
OSTERREICHISCHEN CORPORATE GOVERNANCE
KODEX

Die Einhaltung der in den Zielmérkten der CA Immo
geltenden gesetzlichen Bestimmungen ist uns ein beson-
deres Anliegen. Vorstand und Aufsichtsrat bekennen sich
zur Einhaltung des Osterreichischen Corporate Gover-
nance Kodex und damit zu Transparenz und den Grunds-
itzen guter Unternehmensfithrung. Der &sterreichische
Corporate Governance Kodex ist auf der Website des Os-
terreichischen Arbeitskreises fiir Corporate Governance

unter www.corporate-governance.at abrufbar. Die Regeln
und Empfehlungen des Corporate Governance Kodex in
der fiir das Geschiftsjahr 2024 geltenden Fassung (von
Jéanner 2023) werden nahezu uneingeschrinkt umgesetzt.
Abweichungen bestehen hinsichtlich der C-Regeln Nr. 2
(Entsendungsrecht in den Aufsichtsrat) und Nr. 45 (Or-
ganfunktionen in wettbewerbsrelevanten Unternehmen).
Die durch Ernst & Young Wirtschaftspriifungsgesellschaft
m. b. H. durchgefiihrte Evaluierung der C-Regeln des Os-
terreichischen Corporate Governance Kodex fiir das Ge-
schiftsjahr 2024 ergab, dass die von CA Immo abgege-
bene Entsprechenserklirung die Umsetzung der Empfeh-
lungen des Osterreichischen Corporate Governance Ko-
dex zutreffend darstellt. Der Corporate Governance Be-
richt steht auch auf der Website der Gesellschaft zur Ver-

fiigung (https://www.caimmo.com/de/cg).
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MARKTUMFELD

Das weltweite Wirtschaftswachstum wird voraussicht-
lich weiterhin unter dem historischen Durchschnitt lie-
gen, wobei die USA eine positivere Entwicklung aufwei-
sen, wihrend die Eurozone mit einem schleppenden
Wachstum konfrontiert ist. Die Inflation geht allmahlich
zuriick, liegt aber immer noch iiber dem Vorkrisenniveau.
Die Zentralbanken lockern vorsichtig ihre Geldpolitik,
aber Risiken wie geopolitische Spannungen, hohe Ver-
schuldung und langsames Produktivititswachstum belas-
ten die Weltwirtschaft weiterhin. In der Eurozone bleibt
das Wachstum schwach, und die Arbeitslosigkeit hat
leicht zugenommen. Gleichzeitig kénnte das Wachstum
héher ausfallen, wenn die erleichterten Finanzierungsbe-
dingungen und die sinkende Inflation eine schnellere Be-
lebung des Binnenkonsums und der Investitionen ermog-
lichen. Auch eine Erhohung der Verteidigungs- und Infra-
strukturausgaben kénnte das Wachstum ankurbeln.

Die Abschwichung der Immobilieninvestmentmaérkte
und der Riickgang der Immobilienwerte infolge der ho-
hen Inflation und des raschen Zinsanstiegs stellte zuletzt
die ganze Branche vor Herausforderungen. CA Immo
agiert weiterhin in einem unsicheren Marktumfeld, in
dem die Transaktionsmirkte nach wie vor von relativ ge-
ringer Liquiditédt gekennzeichnet sind, langere Entschei-
dungsfristen bestehen und sich die Préiferenzen von Nut-
zern, Investoren und Kreditgebern verschieben, was sich
gleichermaBen auf das Geschift von CA Immo als auch
deren Wettbewerber auswirkt. Gleichzeitig haben sich
erstklassige Biiroimmobilien in zentralen Lagen in den
letzten Monaten vergleichsweise stabil entwickelt, mit ei-
nem deutlich geringeren Anstieg der Leerstdnde und ei-
nem anhaltenden Wachstum der Spitzenmieten, insbe-
sondere in den deutschen Kernmérkten der CA Immo.
Dariiber hinaus diirfte sich der derzeitige weiterhin
starke Riickgang der Neubautitigkeit positiv auf die kiinf-
tige Nachfrage nach erstklassigen Biiroimmobilien in gu-
ten Lagen auswirken und in den kommenden Jahren
Chancen fiir Anbieter von Premium-Biirofldchen bieten.

STRATEGISCHE PRIORITATEN

Angesichts dieser fundamentalen makro6konomischen
Verdnderungen werden wir uns weiterhin auf die Siche-
rung und Steigerung unserer Wettbewerbsfahigkeit und
Widerstandsfahigkeit konzentrieren. Dabei setzen wir die
folgenden strategischen Prioritéten:
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Fokus auf Profitabilitit

—Steigerung der Performance durch erstklassige Portfoli-
oqualitdt und weniger Verwésserung durch Objekte mit
geringer Rendite.

—Verringerung des Leerstandes und Realisierung von
Mietsteigerungspotenzialen.

—Anbhaltende operative Effizienz und verbesserte Margen
durch Prozessverbesserungen und strukturelle Kosten-
einsparungen.

Beschleunigung der VerduBerung von nicht-
strategischen Objekten

—Erhéhung der kritischen Masse und Skaleneffekte in
Berlin und Miinchen.

—VerduBerung von Objekten, die nicht die Kriterien in
Bezug auf Standort, Spezifikation, Technologie, Zertifi-
zierung, Nachhaltigkeit und Ertragspotenzial erfiillen.

—Mbogliche weitere Marktaustritte im Zuge der kontinu-
ierlichen Portfolio-Optimierung.

Vereinfachung des Geschiftsmodells

—Weitere Auslagerung von nicht wertschépfenden Akti-
vitdten.

—Strukturelle Konsolidierung als Folge einer schrump-
fenden geografischen Prisenz.

Aufrechterhaltung der Bilanzstruktur
—Kontinuierliche Verbesserung der Kapitalstruktur und
Beibehaltung der IG-Finanzpolitik.

Wertsteigernde Re-Investitionen

—Organisches Wachstum durch kontinuierliche profitable
Entwicklungsaktivitéten.

—Kompensation riickldufiger Ertrage aus Verkdufen durch
profitable Projektentwicklungsertrdge/-gewinne.

Kapitalriickfiihrung an die Aktionire
—Aktienriickkauf von bis zu 10% des gesamten Kapitals
abgeschlossen.
—Ausschiittung von nicht-strategischen Verkaufserlésen
iiber Dividenden.

Gezielte externe Investitionen

—Beibehaltung der kritischen Masse, Ausbau des Be-
stands in Kernmérkten (Berlin, Miinchen) durch selek-
tive externe Investitionen.

—Konzentration auf Entwicklungs-/Sanierungsmoglich-
keiten mit hoherer Wertschopfung.
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WESENTLICHE GESCHAFTSPARAMETER

Wesentliche Parameter, die den fiir 2025 geplanten Ge-
schiftsverlauf beeinflussen kénnten, sind:

—Konjunkturelle Entwicklungen in den Regionen, in de-
nen CA Immo titig ist sowie deren Auswirkungen auf
Mietnachfrage und Mietpreisniveaus (Kernindikatoren
umfassen BIP-Wachstum, Beschiftigung und Inflation).

—Die Entwicklung der allgemeinen Zinsniveaus.

—Verfiigbarkeit und Kosten langfristiger Fremdfinanzie-
rungen (sowohl besicherte Finanzierungen von Banken
auf Immobilienebene als auch unbesicherte Kapital-
marktfinanzierungen auf Konzernebene) und damit ein-
hergehend die weitere Entwicklung am Immobilien-In-
vestmentmarkt bzw. die Preisentwicklung und ihre Aus-
wirkung auf die Bewertung des Portfolios von
CA Immo.

—Auch das Tempo der Umsetzung der geplanten Ent-
wicklungsprojekte hingt von den oben dargelegten
Marktfaktoren sowie der Verfiigbarkeit von dafiir erfor-
derlichem externen Fremd- und Eigenkapital ab.

—Auswirkung von flexiblen und hybriden Arbeitsformen
(,,Work-from-home*) auf die Nachfrage nach Biiroimmo-
bilien.

—Politische, (steuer-) rechtliche und wirtschaftliche Risi-
ken sowie Transparenz und Entwicklungsgrad des je-
weiligen Immobilienmarktes.

DIVIDENDE

An ihrer ergebnisorientierten Dividendenpolitik will
CA Immo weiterhin festhalten. Die Hohe der Dividende

Zusitzlich ist CA Immo aktives Mitglied in relevanten
Plattformen der Immobilienwirtschaft (Details zu unseren
Mitgliedschaften finden Sie im ESG-Bericht).

richtet sich nach der Profitabilitéit, den Wachstumsaus-
sichten sowie den Kapitalerfordernissen der CA Immo
Gruppe. Gleichzeitig soll mit einer kontinuierlichen Aus-
schiittungsquote von rund 70% des nachhaltigen Ergeb-
nisses (FFO I) die Kontinuitit der Dividendenentwick-
lung gewahrt werden.

Fiir das Geschiftsjahr 2024 schlégt der Vorstand eine
Dividende von 1,00 € je dividendenberechtigter Aktie
vor. Auf dieser Basis werden wir in der am 5. Mai 2025
stattfindenden Hauptversammlung eine Dividendenaus-
schiittung in Héhe von 1,00 € je Aktie zur Abstimmung
bringen. Der iiber die Basis-Zielsetzung von 70% des
FFO I hinausgehende Ausschiittungsbetrag reflektiert die
laufende, erfolgreiche Verkaufstitigkeit im Rahmen des
strategischen Kapitalrotationsprogramms. Bemessen am
Schlusskurs zum 31. Dezember 2024 (23,32 €) liegt die
Dividendenrendite bei rund 4,3%. Der Gewinnverwen-
dungsvorschlag reflektiert die aktuelle Einschétzung des
Vorstands und Aufsichtsrats.

FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG

Technologischer und gesellschaftlicher Wandel veréndert
die Biiro- und Wissensarbeit kontinuierlich. Um Biiroim-
mobilien heute so zu entwickeln bzw. zu revitalisieren,
dass sie auch in Zukunft effizient und profitabel bewirt-
schaftbar sind, beobachtet CA Immo einerseits die Verén-
derungen der Arbeitsprozesse und der Anforderungen von
Unternehmen an ihre Arbeitsrdume und erprobt anderer-
seits neue technische Losungen sowie Raum- und Gebéu-
dekonzepte in ausgewihlten Entwicklungsprojekten.

BEILAGE 2

47



CA IMMOBILIEN ANLAGEN AKTIENGESELLSCHAFT, WIEN

RISIKOBERICHT

48

RISIKOMANAGEMENT BEI CA IMMO

Fiir den nachhaltigen wirtschaftlichen Erfolg von
CA Immo und das Erreichen der strategischen Ziele ist
ein erfolgreiches Management bestehender und neu auf-
tretender Risiken entscheidend. Um bestehende Markt-
chancen nutzen und die darin liegenden Erfolgspotenzi-
ale ausschopfen zu kénnen, miissen in angemessenem
Umfang auch Risiken getragen werden. Daher bilden Risi-
komanagement und Internes Kontrollsystem (IKS) einen
wesentlichen Bestandteil der als Grundsatz verantwor-
tungsbewusster Unternehmensfithrung verstandenen Cor-
porate Governance des Konzerns.

Das Risikomanagementsystem von CA Immo basiert auf
folgenden Komponenten:

—Risikokultur: Der Ruf von CA Immo ist zentral fiir un-
sere Identitdt und unseren Geschiftserfolg. Daher ist die
Einhaltung etablierter Grundsétze der Corporate Gover-
nance und unseres Wertemanagements (Code of Ethics,
Code of Conduct) eine Selbstverstdandlichkeit. Risikokul-
tur bedeutet fiir CA Immo die Schaffung eines Risikobe-
wusstseins und die bewusste Befassung mit Risiken im
Tagesgeschift — sowohl fiir das Management als auch fiir
jeden einzelnen Mitarbeiter.

—Risikostrategie: Die Risikostrategie beschreibt den Um-
gang mit den aus der Unternehmensstrategie bzw. dem
Geschiftsmodell von CA Immo resultierenden Risiken.
Sie legt den Rahmen zu Art, Ausmal und Angemessen-
heit von Risiken fest und reflektiert so die unterneh-
menseigene Definition eines ,,verniinftigen” Umgangs
mit Risiken.

Strategische Ausrichtung und Risikotoleranz

Der Vorstand legt unter Einbeziehung des Aufsichtsrats
die strategische Ausrichtung der CA Immo Gruppe sowie
die Art und das AusmaB jener Risiken fest, die der Kon-
zern zur Erreichung seiner strategischen Ziele zu iiber-
nehmen bereit ist. Bei der Einschitzung der Risikoland-
schaft und der Entwicklung potenzieller Strategien zur
Steigerung des langfristigen Stakeholder Value wird der
Vorstand durch die Abteilung Risikomanagement unter-
stiitzt. Zusétzlich wurde ein interner Risikoausschuss mit
Vertretern aller Unternehmensbereiche sowie dem Fi-
nanzvorstand eingerichtet, der quartalsweise oder im Be-
darfsfall im Rahmen von Sondersitzungen zusammen-
trifft. Ziel dieses Ausschusses ist die zusitzliche Veranke-
rung einer regelmiBigen, funktionsiibergreifenden Bewer-
tung der Risikosituation des Konzerns inklusive Einlei-
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tung von gegebenenfalls erforderlichen MaBnahmen. Da-
mit soll sichergestellt werden, dass die Unterneh-
mensausrichtung vor dem Hintergrund verfiighbarer Alter-
nativen optimal gewahlt ist.

Identifikation von Risiken und Bewertung

Die Einschédtzung der Chancen-/Risikolage erfolgt bei
CA Immo quartalsweise iiber den Risikoausschuss und
halbjdhrlich im Rahmen von Reportings, die u. a. auf Ba-
sis der Ergebnisse des Risikoausschusses erstellt werden.
Die Risikoevaluierung findet sowohl auf Einzelobjekt-
bzw. -projektebene, als auch auf (Teil-)Portfolioebene
statt. Einbezogen werden Frithwarnindikatoren wie Miet-
prognosen, Leerstandsanalysen, eine kontinuierliche
Uberwachung von Mietvertragslaufzeiten und Kiindi-
gungsméglichkeiten sowie die kontinuierliche Uberwa-
chung der Baukosten bei Projektrealisierungen. Szenari-
endarstellungen hinsichtlich Wertentwicklung des Immo-
bilienportfolios, Exitstrategien und Liquiditdtsplanung er-
gédnzen die Risikoberichterstattung und erhshen die Pla-
nungssicherheit. Dem Vorsorgeprinzip tragt CA Immo
Rechnung, indem Mehr-Jahres-Planungen und Investiti-
onsentscheidungen den gesamten zeitlichen Anlagehori-
zont der Investitionen umfassen.

Zusitzlich fithrt CA Immo nunmehr jahrlich eine Inven-
tarisierung und Evaluierung der Einzelrisiken nach In-
halt, Auswirkung und Eintrittswahrscheinlichkeit durch.
Zudem erfolgt eine jadhrliche Aktualisierung im Hinblick
auf die geschétzten Auswirkungen auf das Ergebnis, Ver-
mogen bzw. die Liquiditdt von CA Immo (,,Schadensaus-
mal“) und die Eintrittswahrscheinlichkeit innerhalb ei-
nes Jahres. Dabei werden bereits implementierte MaBnah-
men und Kontrollen beriicksichtigt, um das Nettorisiko
zu ermitteln. Diese Daten dienen dem Vorstand als
Grundlage fiir die Bestimmung von Hohe und Art der Ri-
siken, die er bei der Verfolgung der strategischen Ziele als
vertretbar erachtet. Hat der Vorstand die Strategie verab-
schiedet, wird sie in die 3-Jahres-Planung des Konzerns
eingebunden und trigt dazu bei, die Risikobereitschaft
und Erwartungen des Konzerns intern wie auch extern zu
kommunizieren.

Die Risikopolitik von CA Immo wird durch eine Reihe
von Richtlinien prézisiert. Thre Einhaltung wird durch
Kontroll- und Steuerungsprozesse kontinuierlich iiber-
wacht und dokumentiert. Das Risikomanagement wird
auf allen Unternehmensebenen bindend umgesetzt. Der
Vorstand ist in alle risikorelevanten Entscheidungen ein-
gebunden, berticksichtigt bei seinen Entscheidungen risi-
korelevante Aspekte und tréigt die Gesamtverantwortung.
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Entscheidungen werden grundsitzlich auf allen Ebenen
nach dem Vier-Augen-Prinzip gefasst. Die Interne Revi-
sion priift als unabhingige Abteilung die Betriebs- und
Geschiftsabldufe; bei Bedarf werden externe Experten
hinzugezogen. In der Berichterstattung und bei der Wer-
tung der Priifungsergebnisse agiert sie weisungsungebun-
den.

Evaluierung der Funktionsfihigkeit des

Risikomanagements

Die Funktionsfihigkeit des Risikomanagements wird
jahrlich vom Konzernabschlusspriifer gemél den Anfor-
derungen der C-Regel Nr. 83 des Osterreichischen Corpo-
rate Governance Kodex beurteilt. Das Ergebnis wird dem
Vorstand sowie dem Priifungsausschuss berichtet.

RISIKOTRAGFAHIGKEITSANALYSE

Im FY 2024 wurde erstmalig ein Risikoaggregationsmo-
dell zur Berechnung von Kennzahlen fiir den Gesamtum-
fang des Risikos - Value at Risk (VaR) und daraus ableit-
barer GroBen wie der Risikotragfihigkeit erstellt.

Die Risikoaggregation (mittels Monte Carlo Simulation)
ist die Methode zur Ermittlung des Gesamtrisikoumfangs,
der sich aus den quantifizierten Einzelrisiken unter Be-
riicksichtigung méglicher Kombinationseffekte und
stochastischer Abhingigkeiten ergibt.

Der VaR ist eine strategische Risikokennzahl, die das
AusmaDB méglicher finanzieller Verluste (Risikoexposi-
tion) z. B. innerhalb eines Risikoportfolios eines Unter-
nehmens iiber einen bestimmten Zeitraum bei einem be-
stimmten Konfidenzniveau (bspw.: 0,95, d. h. 95%]) quan-
tifiziert.

Die Risikotragfihigkeit ergibt sich aus dem Verhéltnis
zwischen dem Risikodeckungspotential (bspw. Eigenkapi-
tal und/oder Liquiditdt) und dem VaR und bezieht sich
auf eine mégliche existenzgefihrdende Entwicklung des
Unternehmens.

Das Ergebnis der Risikotragfahigkeitsanalyse zeigt zum
Berichtsstichtag eine ausreichende Risikotragfdhigkeit. Im
FY 2025 ist die weitere Optimierung des Risikoaggregati-
onsmodells geplant.

WESENTLICHE MERKMALE DES INTERNEN
KONTROLLSYSTEMS (IKS)

Das Interne Kontrollsystem von CA Immo umfasst alle
Grundsitze, Verfahren und MaBnahmen zur Sicherstel-
lung der Wirksamkeit, Wirtschaftlichkeit und Ordnungs-
miBigkeit der Rechnungslegung sowie der Einhaltung der
maBgeblichen rechtlichen Vorschriften und Unterneh-
mensrichtlinien. Unter Beriicksichtigung der Manage-
mentprozesse ist das IKS in die einzelnen Geschéftsab-
ldufe integriert. Ziel ist es, Fehler in der Rechnungslegung
und Finanzberichterstattung zu verhindern bzw. aufzude-
cken und so eine frithzeitige Korrektur zu gewihrleisten.
Eine transparente Dokumentation ermoglicht die Darstel-
lung der Prozesse fiir Rechnungslegung, Finanzberichter-
stattung und Priifungsaktivitdten. Samtliche operative Be-
reiche sind in den Rechnungslegungsprozess eingebun-
den. Die Verantwortung fiir die Implementierung und
Uberwachung des IKS liegt beim jeweils zustindigen lo-
kalen Management. Die Geschiftsfiihrer der Tochterge-
sellschaften sind angehalten, die Einhaltung der Kontrol-
len durch Selbstpriifungen zu evaluieren und zu doku-
mentieren. Die Wirksamkeit des IKS wird stichproben-
weise von der Konzernrevision tiberpriift und die Wirt-
schaftlichkeit der Geschiftsprozesse kontinuierlich evalu-
iert. Die Ergebnisse der Priifung werden an die jeweilige
Geschiftsfithrung, den Gesamtvorstand von CA Immo so-
wie mindestens einmal jahrlich an den Priifungsaus-
schuss berichtet.

INVESTMENT PROPERTY RISIKEN

Risiken aufgrund des Marktumfeldes und der

Portfoliozusammensetzung (Portfoliorisiko)

Der wirtschaftliche Erfolg von CA Immo héngt u. a. von
der Entwicklung der fiir die Gruppe relevanten Immobi-
lienmaérkte ab. Wesentliche die Wirtschaftsentwicklung
beeinflussende Faktoren sind u. a. die Weltwirtschafts-
lage insgesamt, Mietpreisentwicklungen, die Inflations-
rate, die Héhe der Staatsverschuldungen sowie das Zins-
niveau. Im Biiroimmobiliensegment spielen zudem Fakto-
ren wie Wirtschaftswachstum, Industrietitigkeit, Arbeits-
losenrate, Konsumentenvertrauen sowie andere fiir die
wirtschaftliche Entwicklung maBgebliche Elemente eine
wesentliche Rolle. All diese Faktoren liegen auBerhalb
des Einflussbereichs der Gesellschaft. Sie konnten nega-
tive Auswirkungen auf die gesamte europdische Wirt-
schaft und damit auch auf wirtschaftlich starke Nationen
wie beispielsweise Deutschland und Osterreich haben

49



CA IMMOBILIEN ANLAGEN AKTIENGESELLSCHAFT, WIEN

50

oder insgesamt den Finanz- und Immobiliensektor nega-
tiv beeinflussen. Jede negative Verdnderung der Wirt-
schaftslage konnte einen Riickgang der Nachfrage nach
Immobilien zur Folge haben, was wiederum die Vermie-
tungsquote, die Immobilienwerte oder auch die Liquiditét
von Immobilien beeintrichtigen konnte. Wirtschaftliche
Instabilitdt sowie ein beschrénkter Zugang zu Fremd- und
Eigenkapitalfinanzierungen kénnen zu maoglichen Ausfal-
len von Geschiftspartnern und einer generellen Abschwié-
chung der Marktaktivitit fithren. Bei mangelnder Liquidi-
tit des Immobilieninvestmentmarktes besteht das Risiko,
einzelne Immobilien moglicherweise nicht oder nur zu
unattraktiven Konditionen verduBern zu kénnen.

Der Wert von Immobilien ist neben der Entwicklung der
allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sowie
insbesondere der Mietpreise auch von den immobilien-
wirtschaftlichen Anfangsrenditen abhingig. Die Gewer-
beimmobilienmaérkte sind nach wie vor von einem welt-
weiten Wirtschaftsabschwung betroffen, der urspriinglich
durch die Covid-19-Pandemie ausgeldst wurde und sich
durch die russische Invasion in der Ukraine, den Han-
delsstreit zwischen China und den Vereinigten Staaten
und zuletzt durch den Nahostkonflikt verldngert, ausge-
weitet und verstarkt hat.

Die fiir das aktuelle Finanzjahr prognostizierte gesamt-
wirtschaftliche Entwicklung in wichtigen CA Immo
Mirkten ist stagnierend bis leicht rezessiv. Aufgrund der
im globalen Vergleich hohen Energiepreise, der Auswir-
kungen des Ukraine Krieges und der damit einhergehen-
den Handelsrestriktionen, des EU-Regulierungsdrucks
und einer Ausweitung des US initiierten Zollregimes ha-
ben viele Unternehmen zunehmende Herausforderungen
bei der internationalen Wettbewerbsfihigkeit.

Die gesamte Gruppe kénnte durch diese makrokonomi-
schen Entwicklungen erheblich beeintrachtigt werden.
Eine solche negative Verdnderung dieser oder dhnlicher
Faktoren im Zusammenhang mit der Wirtschaftslage kann
zu einem Riickgang der Nachfrage sowohl nach zum Ver-
kauf stehenden als auch nach vermieteten Immobilien der
Gruppe fithren und damit den Vermietungsstand der
Gruppe oder die Liquiditit der Immobilien der Gruppe
beeintrédchtigen. Aufgrund der derzeit unsicheren gesamt-
wirtschaftlichen Lage in Europa ist es moglich, dass sich
der Immobilienmarkt in den Landern, in denen die
Gruppe tétig ist, weiter ungiinstig fiir die Gruppe entwi-
ckelt. Dies kénnte dazu fithren, dass die Mieteinnahmen
sinken oder niedriger ausfallen, als erwartet oder die Aus-
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lastung der Immobilien der Gruppe niedriger ist als er-
wartet. Abhingig von der weiteren Markt- und Zinsent-
wicklung konnen zudem steigende Kapitalkosten zusétz-
liche Wertberichtigungen auf Ebene der CA Immo erfor-
derlich machen.

Angesichts der oben dargelegten Risiken tiberpriift
CA Immo die eigenen Immobilienbewertungen regelma-
Big. Nach einer nahezu vollstindigen externen Bewertung
des Portfolios der Gruppe im 4. Quartal 2024 wurden die
Werte fiir das Immobilienvermégen zum Stichtag 31. De-
zember 2024 auf Grundlage der externen Bewertungen,
bzw. Basis verbindlicher Kaufvertrage angepasst. Unter
Beachtung der gegenwirtigen auBergewohnlichen Markt-
bedingungen sowie des derzeit niedrigen Transaktionsni-
veaus, muss den Immobilienbewertungen auch weiterhin
ein hoheres MaB an Vorsicht beigemessen werden. Wei-
tere Informationen zu den Verdnderungen der Marktwerte
finden Sie im Kapitel , Immobilienbewertung”.

Dem Marktrisiko beugt CA Immo durch eine breite
Streuung auf verschiedene Lander vor. Dem Lénderrisiko
begegnet CA Immo durch die Konzentration auf strategi-
sche Kernmérkte mit lokalen Niederlassungen und eige-
nen Mitarbeitern vor Ort sowie durch eine angepasste re-
gionale Allokation innerhalb der Kernmaérkte. Der Fokus
liegt hier auf Stddten, die langfristige strukturelle Trends
wie zunehmende Urbanisierung, einen positiven demo-
grafischen Wandel, strukturelle Angebotsknappheit sowie
eine hohe Investitionsliquiditit aufweisen. Marktkennt-
nis, laufende Evaluierung der Strategie, kontinuierliches
Monitoring des Portfolios sowie eine gezielte Portfo-
liosteuerung im Rahmen von strategischen Entscheidun-
gen (z. B. Festlegung von Exitstrategien, Mittelfristpla-
nung fiir Verkédufe) ermdoglichen die rechtzeitige Reaktion
auf wirtschaftliche und politische Ereignisse.

Einem allfdlligen Transferrisiko beugt CA Immo durch
gezielte Riickfiihrung liquider Mittel aus bonitdtsschwié-
cheren Investmentmaérkten vor. Ein aktives Portfolioma-
nagement soll Konzentrationsrisiken vorbeugen und eine
ausgewogene Portfoliostruktur erhalten. CA Immo ist der-
zeit in Deutschland, Osterreich und ausgewihlten CEE-
Markten titig. Mit einem Anteil von rund 68% des Ge-
samtportfolios ist Deutschland aktuell groBter Einzel-
markt von CA Immo. CA Immo ist Teil des EPRA Develo-
ped Europe Index, der die Kapitalmarktpositionierung
und das Gesamtrating unterstiitzt. Hierfiir wird ein aggre-
gierter EBITDA-Beitrag von Deutschland, Osterreich und
Polen von mehr als 50% angestrebt. In puncto Assetklas-
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sen konzentriert sich CA Immo auf moderne und qualita-
tiv hochwertige Biiroimmobilien mit Schwerpunkt in in-
nerstidtischen Top-Lagen. Im Geschiiftsfeld Development
werden in erster Linie hochwertige Biiroimmobilien fiir
den eigenen Bestand entwickelt. Dariiber hinaus werden
Grundstiicksentwicklungen und zu einem geringeren
Ausmaf Bauprojekte mit anderen Nutzungsarten wie z. B.
Wohnen realisiert, die in der Regel nach erfolgreicher
Entwicklung oder Fertigstellung verduBert werden.

Finzelinvestments sollen 5% des gesamten Immobilien-
vermégens nicht dauerhaft iiberschreiten. Ausnahmen
sind nach Genehmigung méglich. Zum Bilanzstichtag
fallt lediglich das Bestandsgebdude ONE in Frankfurt in
diese Kategorie. Das Konzentrationsrisiko in Bezug auf
Einzelmieter ist {iberschaubar: Per 31. Dezember 2024
wurden 29% der Mieteinnahmen durch zehn Top-Mieter
lukriert. Mit einem Anteil von rund 6% an den Gesamt-
mieterlosen waren KPMG gefolgt von Pricewaterhouse-
Coopers mit 3,7% die groBten Einzelmieter im Portfolio.
Generell sollen nicht mehr als 5% der gesamten Jah-
resmieteinnahmen {iber einen lingeren Zeitraum auf Ein-
zelmieter entfallen, wobei Mieter mit exzellenter Bonitét
(AAA/AA) eine Ausnahme bilden kénnen. Bei Single-
Tenant-Gebiuden gilt: Derartige Szenarien sind zu ver-
meiden, es sei denn, die Bonitiit des Mieters ist als ausge-
zeichnet (AAA/AA) einzustufen. Als Single-Tenant-Sze-
nario werden Fille definiert, in denen mehr als 75% der
jahrlichen Mieteinnahmen (Einzelobjektebene) auf einen
einzelnen Mieter entfallen. Grundsitzlich diirfen die
Mieteinnahmen aus Single-Tenant-Gebéuden 20% der
jahrlichen Gesamtmieteinnahmen nicht iibersteigen. Dar-
iiber hinaus sollte die durchschnittliche Mietvertrags-
dauer bei Single-Tenants mehr als zehn Jahre betragen.

Sonstige Risikokonzentrationen, die sich aus Faktoren
wie z. B. dem Bestand mehrerer Objekte mit einem Markt-
wert von mehr als 100Mio. € in derselben Stadt, dem
Branchenmix der Mieter, der Identitét von Vertragspart-
nern bzw. Lieferanten oder Kreditgebern etc. ergeben und
quantitativ nicht effektiv gemessen bzw. eingegrenzt wer-
den kénnen, unterliegen einer entsprechenden regelmaBi-
gen Uberpriifung.

Die politische und wirtschaftliche Entwicklung in Lén-
dern, in denen CA Immo titig ist, hat ebenso eine wesent-
liche Auswirkung auf Vermietungsgrade und Mietaus-
fille. Ist die Gruppe nicht in der Lage, auslaufende Miet-
vertrige zu vorteilhaften Konditionen zu verlidngern und
geeignete kreditwiirdige Mieter zu finden bzw. langfristig
an sich zu binden, beeintrichtigt dies die Ertragskraft und

den Marktwert der betroffenen Immobilien. Die Bonitt
eines Mieters, insbesondere wiihrend eines wirtschaftli-
chen Abschwungs, kann kurz- oder mittelfristig sinken,
was die Mieteinnahmen beeinflussen kann. In kritischen
Situationen kann sich die Gruppe zu Mietsenkungen ent-
schlieBen, um einen akzeptablen Vermietungsgrad auf-
rechtzuerhalten.

Alle Kernmiirkte von CA Immo verzeichneten durch die
aktuell vorherrschenden wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen und Auswirkungen des Russland-/Ukraine Kon-
fliktes nach wie vor ein herausforderndes Umfeld fiir die
operative Geschiiftstitigkeit, das insbesondere von einer
deutlich abgeschwichten Transaktionsaktivitét geprégt
ist. Sollten sich auch die Vermietungsaktivititen deutlich
abschwiichen, ist auch zukiinftig mit langeren Vermark-
tungs- und Leerstandszeiten fiir nicht vermietete Einhei-
ten zu rechnen. Da die Nachfrage nach Biirofldchen vor
allem von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung ab-
héngt, bleibt abzuwarten, wie sich die Biiroflichenum-
sdtze im Geschiftsjahr 2025 entwickeln werden. Dies ist
insbesondere fiir Deutschland relevant, in dem der GroB-
teil des Bestandsportfolios von CA Immo liegt und fiir das
die Mehrheit der Okonomen fiir 2025 eine duBerst schwa-
che Entwicklung des BIP prognostizieren. Wenngleich
sich der Trend des flexiblen bzw. hybriden Arbeitens
(,,Work-from-home*) mittlerweile etabliert hat, ist nach
wie vor unklar, wie sich der Trend mittelfristig auf die
Nachfrage nach Biiroimmobilien auswirken wird. Es ist
nicht auszuschlieBen, dass die Trends zu flexiblen Biiro-
flichenanmietungen und Co-Working den Biiromarkt in
Zukunft noch stirker prégen konnten.

CA Immo begegnet dem Risiko von Mietausfillen u. a.
durch Analysen des Immobilienportfolios, der Mieter-
struktur sowie des Cashflows und fiihrt verschiedene
Analyseszenarien zur Einschitzung der Risiken durch.
Grundsitzlich ist hier immer eine Einzelfallpriifung erfor-
derlich. Durch gezieltes Monitoring und proaktive MaB-
nahmen (z. B. Forderung von Sicherheitsleistungen, Prii-
fung der Mieter auf Bonitit und Reputation) hat sich das
Mietausfallsrisiko in der Gruppe trotz der zuletzt negati-
ven Auswirkungen der Pandemie auf einzelne Mieter auf
einem niedrigen Niveau gehalten. Simtliche offene For-
derungen werden quartalsweise bewertet und entspre-
chend ihres Risikogehalts wertberichtigt. Ein Ausfallsri-
siko wurde im Ansatz des Immobilienwertes ausreichend
beriicksichtigt. Der weit iiberwiegende Teil der Mietver-
trage der Gruppe beinhaltet Wertsicherungsklauseln, zu-
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meist unter Bezugnahme auf den linderspezifischen Ver-
braucherpreisindex. Daher ist die Hohe der Ertrdge aus
derartigen Mietvertrdgen sowie bei Neuvermietung stark
von der Inflationsentwicklung abhéngig.

Im Vermietungsmarkt ist der Wettbewerb um namhafte
Mieter im Geschiftsjahr 2024 noch intensiver geworden;
in vielen Mérkten stehen die Mieten unter Druck. Um ge-
geniiber Mietern attraktiv zu bleiben, kénnte CA Immo
gezwungen sein, niedrigere Mietpreise zu akzeptieren.
Zudem koénnen Fehleinschitzungen iiber die Attraktivitit
eines Standortes oder die mégliche Nutzung eine Vermie-
tung erschweren oder die gewiinschten Mietkonditionen
stark beeintrichtigen.

Zum Portfolio der Gruppe gehéren in geringem Ausmal
auch sonstige Assetklassen wie Shopping-Center und Ho-
tels, deren Betrieb mit eigenen Risiken verbunden ist. Ein
schlechtes Management des Gebaudes bzw. der Mieter,
sinkende Besucherzahlen und die zunehmende Mitbe-
werbersituation kénnen zu sinkenden Mietpreisen bzw.
zum Verlust wichtiger Mieter und damit zu MieteinbuBien
und Problemen bei Neuvermietungen fithren. Obwohl
CA Immo keine Hotels selbst betreibt, wird die Ertrags-
lage von der Qualitét des externen Hotelmanagements
und der Entwicklung der Hotelmérkte beeinflusst.

RISIKEN AUS DEM GESCHAFTSFELD DEVELOPMENT

Bei Immobilienentwicklungsprojekten entstehen in der
Anfangsphase typischerweise ausschlieBlich Kosten. Er-
trage werden erst in spiteren Projektphasen erzielt. Ent-
wicklungsprojekte kénnen oftmals mit Kosteniiberschrei-
tungen und Verzégerungen der Fertigstellung verbunden
sein, die hdufig durch Faktoren verursacht werden, die
auBerhalb der Kontrolle von CA Immo liegen. Dies kann
den wirtschaftlichen Erfolg einzelner Projekte beeintrich-
tigen und zu Vertragsstrafen oder Schadenersatzforde-
rungen fithren. Finden sich keine geeigneten Mieter, kann
dies zu einem Leerstand nach Fertigstellung fiihren.

Die Baukosten haben sich bis 2024 auf hohem Niveau
stabilisiert (+ ca. 40% in 5 Jahren). Aufgrund der allge-
meinen Kostensituation (Energie, Arbeit, Material) liegt
der prognostizierte Anstieg fiir 2025 und 2026 in
Deutschland im Rahmen der erwarteten Inflation. Ande-
rungen kénnen sich aufgrund geopolitischer und/oder
wirtschaftlicher Ereignisse ergeben.

Die Entwicklungsprojekte der Gruppe sind in der Regel
mit zahlreichen Risiken verbunden, von denen einige
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durch das derzeitige inflation4re Umfeld noch verschirft
werden. Die Entwicklungen kénnen aufgrund von Verzs-
gerungen, die durch verschiedene Faktoren verursacht
werden, linger dauern als erwartet. Dazu gehéren unter
anderem ein Mangel an Arbeitskrdften und geeigneten
Auftragnehmern und andere allgemeine Probleme im Zu-
sammenhang mit Bauarbeiten, Einschrinkungen in der
Lieferkette oder die Sittigung der Bauindustrie, insbeson-
dere in Deutschland, einem der Kernmérkte der Gruppe,
und sogar Wetter- oder Umweltbedingungen. Dies kénnte
die (rechtzeitige) Verfiigharkeit von Bauleistungen beein-
trdchtigen.

Jede derartige Verzogerung des Beginns oder der Fertig-
stellung von Bauarbeiten kann dazu fithren, dass lokale
und regionale Behérden die Verldngerung befristeter oder
abgelaufener Landnutzungsvertrdge der Gruppe oder Bau-
genehmigungen fiir Immobilien der Gruppe verweigern,
und solche Behérden oder Dritte kénnen Riickkaufsrechte
geltend machen oder bestehende Landnutzungsvertrige
oder Baugenehmigungen mit der Begriindung annullie-
ren, dass die Bauarbeiten nicht zu einem festgelegten Ter-
min abgeschlossen wurden oder dass andere wesentliche
Bedingungen oder Bestimmungen von Landnutzungsver-
trdgen, Baugenehmigungen oder Kaufvertragen verletzt
wurden.

CA Immo hat eine Reihe von MaBnahmen ergriffen, um
diese Risiken weitgehend zu beherrschen (Kostenkontrol-
len, Abweichungsanalysen, Mehrjahres-Liquiditétspla-
nung etc.). Projekte werden mit wenigen Ausnahmen erst
nach Vorliegen einer entsprechenden Vorvermietungs-
quote gestartet, die den zukiinftigen Kapitaldienst durch
Mieteinnahmen decken kann. Eine Ausnahme wird nur
in besonderen Konstellationen der Projekt- und/oder
Marktsituation (z. B. extreme regionale Knappheit an ver-
mietbaren Flichen mit absehbar steigenden Mieten und
geringem Vermietungsrisiko wahrend der Projektphase)
gemacht. Derartige Ausnahmen bediirfen bei Einholung
der Projektgenehmigung einer expliziten Priifung.

Fiir CA Immo ergeben sich Risiken hinsichtlich der
(rechtzeitigen) Verfiigbarkeit von Bauleistungen als auch
hinsichtlich der Baupreise und der Qualitit. Dies war zu-
letzt nicht nur in Deutschland - als Kernmarkt fiir Pro-
jektentwicklungen — sondern in sémtlichen Kernregionen
von CA Immo spiirbar. Trotz eingepreister Projektreserven
ist nicht auszuschlieBen, dass ein weiterer Anstieg der
Baukosten Risiken fiir die Budgeteinhaltung und den Ge-
samtprojekterfolg bedeuten konnte. Zudem besteht — trotz
defensiver Projektkalkulation — die Gefahr, dass sich die
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aktuellen Immobilienrenditen &ndern und den angestreb-
ten Projektgewinn (Developer Profit) schmaélern.

CA Immo setzt daher auch im Bereich Development ver-
stiirkt auf entsprechende Markt- und Kostenanalysen. Ins-
besondere unter den gegenwirtigen Marktbedingungen
mit héherem Zinsniveau und generell gestiegener Mark-
tunsicherheit und -volatilitit ist bei Projektentwicklungen
mit steigenden Baukosten, Angebots- und Zeitproblemen,
schwankenden Finanzierungsraten, unsicheren Vermark-
tungszeitrdumen und einem Mangel an aktuellen Ver-
gleichswerten die Beimessung eines hoheren Unsicher-
heitsfaktors unvermeidlich. Grundstiickswerte konnten
daher sehr viel stiarker schwanken als dies unter norma-
len Umstédnden der Fall wire.

CA Immo schafft durch eine umfassende Wertschép-
fungskette von der Vermietung iiber die Verwaltung bis
hin zur Bebauung, Planung und Entwicklung von Anlage-
objekten mit starken Kompetenzen innerhalb des Unter-
nehmens nachhaltige Werte. Dadurch werden funktionale
(Performance-) Risiken reduziert und Chancen entlang
dieser Wertschépfungskette maximiert (Developer Profit).
Spezifische Risiken (z. B. Genehmigungsrisiko), bieten
aber gleichzeitig durch die Herbeifithrung oder Verbesse-
rung des Baurechtes erhebliches Chancenpotenzial auf
Wertsteigerungen. Durch den Verkauf nicht-strategischer
Grundstiicksreserven werden die Risiken regelmibBig re-
duziert. Auf den verbleibenden Flichen wird die Bau-
rechtschaffung mit eigenen Kapazititen vorangetrieben.
Insgesamt strebt CA Immo ein ausgewogenes Portfolio an;
auf Basis von Bilanzwerten bedeutet das rund 85-90% er-
tragsstarke Bestandsimmobilien und rund 10-15% Deve-
lopments in Realisierung inklusive Landreserven. Das ak-
tuell mit Abstand Grébte in Umsetzung befindliche Pro-
jekt upbeat (geplante Fertigstellung im Q1 2026) in Berlin
weist eine 100%-Vorvermietung aus und wird hinsicht-
lich des Kostenrisikos kontinuierlich evaluiert. In den
vergangenen 2 Jahren konnte eine Vielzahl von Projekten
erfolgreich fertiggestellt werden — insbesondere der ONE
in Frankfurt sowie das Hochhaus am Europaplatz —
wodurch dieses Risiko aufgrund der deutlich verkleiner-
ten Entwicklungspipeline als deutlich verringert angese-
hen werden kann.

CA Immo realisiert auch Projektentwicklungen in Joint
Ventures und ist teils von Partnern bzw. deren Zahlungs-
und Leistungsfahigkeit abhingig (Partnerrisiko). Die
Gruppe ist iiberdies dem Kreditrisiko ihrer Gegenparteien
ausgesetzt. Abhingig von der jeweiligen Vereinbarung

konnte CA Immo auch mit ihren Co-Investoren solida-
risch fiir Kosten, Steuern oder sonstige Anspriiche Dritter
haften und bei einem Ausfall ihrer Co-Investoren deren
Kreditrisiko oder deren Anteil an Kosten, Steuern oder
sonstige Haftungen tragen miissen.

FINANZRISIKEN

Zinsinderungsrisiko

Zinssdtze sind in hohem MaBe von externen Faktoren
abhingig, die sich der Kontrolle von CA Immo entziehen,
wie z. B. grundsitzliche Geld- und Steuerpolitik, natio-
nale und internationale wirtschaftliche und politische
Entwicklungen, Inflationsfaktoren, Haushaltsdefizite,
Handelsiiberschiisse oder -defizite und regulatorische An-
forderungen. Die Kosten fiir die Bedienung der Zinsen er-
héhen sich, wenn der jeweilige Referenzzinssatz steigt.

Die Inflationsrate in der EU ist im Q4/24 wieder leicht,
auf 2,4% (12/24) angestiegen, soll sich aber nach Ein-
schitzung der EU-Kommission in den FY 2025 und 2026
weiter an das 2% Ziel der EZB anndhern. Dabei wirken
der Dienstleistungssektor und zuletzt wieder steigende
Gaspreise.

Vor diesem Hintergrund hat die EZB den Leitzinssatz im
Janner 2025 um 0,25 Prozentpunkte, auf 2,75 % gesenkt.
Fiir das FY 2025 sind weitere Zinssenkungen wahr-
scheinlich. Allerdings kénnten die allgemeine Zunahme
der Unsicherheit des Umfeldes, wie beispielsweise die
Zunahme geopolitischer Spannungen in Verbindung mit
einer (erneuten) Unterbrechung der Lieferketten, eine
Ausweitung des US initiierten Zollregimes und mégliche
weitere Krisen den Zeitpunkt und das Ausmaf weiterer
Zinssenkungen unter die Markterwartungen driicken,
bzw. die Inflation anheizen und den Handlungsspielraum
der EZB weiter einschrénken.

Marktbedingte Schwankungen des Zinsniveaus wirken
sich sowohl auf die Hoéhe des Finanzierungssatzes als
auch auf den Marktwert der abgeschlossenen Zinsabsi-
cherungsgeschifte aus. CA Immo setzt bei Finanzierun-
gen auf die Inanspruchnahme von in- und ausléndischen
Banken sowie die Begebung von Unternehmensanleihen
und achtet auf eine méglichst hohe Zinsabsicherungs-
quote. Um sich gegen drohende Zinsdnderungen und die
damit verbundenen Schwankungen ihrer Finanzierungs-
kosten abzusichern, werden bei variabel verzinsten Kredi-
ten verstérkt derivative Finanzinstrumente (Zinscaps,
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Zinsswaps und Zinsfloors) abgeschlossen. Solche Absi-
cherungsgeschdfte konnten sich allerdings als ineffizient
oder ungeeignet fiir die Zielerreichung herausstellen oder
zu ergebniswirksamen Verlusten fiihren. Weiters konnte
die Bewertung von Derivaten negativen Einfluss auf das
Ergebnis bzw. das Eigenkapital haben. Das AusmaB, in
dem sich die Gruppe derivativer Instrumente bedient,
hingt von den Annahmen und Markterwartungen in Be-
zug auf das zukiinftige Zinsniveau, insbesondere auf den
3-Monats-Euribor ab. Erweisen sich diese Annahmen als
unrichtig, kann dies zu einem betrdchtlichen Anstieg des
Zinsaufwandes fiithren.

Ein permanentes Monitoring des Zinsinderungsrisikos
ist daher unumgénglich. Die Finanzierungsstrategie von
CA Immo setzt auf einen ausgewogenen Mix von besi-
cherten Bankfinanzierungen und unbesicherten Kapital-
marktfinanzierungen. Aktuell entfallen rund ca. 98% des
gesamten Finanzierungsvolumens auf fix verzinste (u. a.
in Form von Unternehmensanleihen) oder durch Derivate
abgesicherte Finanzierungen.

Kapitalmarkt-, Liquiditiits-, Veranlagungs-,

Refinanzierungsrisiko

Die (Re-)Finanzierung am Finanz- und Kapitalmarkt
stellt fiir Immobiliengesellschaften eine der wichtigsten
MaBnahmen dar. CA Immo benétigt Fremdkapital insbe-
sondere zur Refinanzierung bestehender Finanzverbind-
lichkeiten sowie zur Finanzierung von Projektentwick-
lungen und Akquisitionen. Im Ergebnis ist sie daher von
der Bereitschaft von Banken und des Kapitalmarktes ab-
hingig, zusétzliches Kapital zur Verfiigung zu stellen oder
vorhandene Finanzierungen zu vertretbaren Konditionen
zu prolongieren. Die Marktbedingungen fiir Liegen-
schaftsfinanzierungen dndern sich stidndig. Die Attraktivi-
tit von Finanzierungsvarianten hingt von einer Reihe von
Faktoren ab, die nicht alle von der Gruppe beeinflusst
werden konnen (Marktzinsen, geforderte Sicherheiten
etc.). Dies kann die Féhigkeit der Gruppe erheblich beein-
trachtigen, den Fertigstellungsgrad ihres Entwicklungs-
portfolios zu erhéhen, in geeignete Akquisitionsprojekte
zu investieren oder ihren Verpflichtungen aus Finanzie-
rungsvertrdgen nachzukommen.

Aus heutiger Sicht verfiigt die CA Immo Gruppe tiber
ausreichend hohe Liquiditit. Dennoch sind Restriktionen
auf Ebene einzelner Tochtergesellschaften zu beriicksich-
tigen, da der Zugriff auf liquide Mittel aufgrund von Obli-
gierungen bei laufenden Projekten eingeschréinkt ist oder
vereinzelt Liquiditatsbedarf zur geforderten Stabilisierung
von Krediten besteht. Dariiber hinaus besteht die Gefahr,
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dass geplante Verkaufsaktivitédten nicht oder nur verzo-
gert oder unter den Preiserwartungen realisierbar sind.
Weitere Risiken bergen unvorhergesehene Nachschuss-
verpflichtungen bei Projektfinanzierungen sowie bei
Covenant-Verletzungen im Bereich von Objektfinanzie-
rungen oder den von CA Immo begebenen Unterneh-
mensanleihen. Bei Verletzung dieser Auflagen oder im
Verzugsfall wiren die jeweiligen Vertragspartner berech-
tigt, Finanzierungen fillig zu stellen und deren sofortige
Riickzahlung zu fordern. Dies konnte die Gruppe dazu
zwingen, Immobilien verkaufen oder Refinanzierungen
zu ungiinstigen Konditionen abschlieBen zu miissen.

CA Immo verfiigt iiber fluktuierende Bestdnde liquider
Mittel, die sie nach den jeweiligen operativen und strate-
gischen Erfordernissen und Zielen veranlagt. Um das
Long Term Issuer Investment Grade Rating von Moody’s
(aktuell Baa3 stabiler Ausblick) zu erhalten, bedarf es zu-
dem unter anderem einer addquaten Eigenkapitalausstat-
tung, einer soliden Zinsdeckung sowie einem hinrei-
chend groBen Pool an unbelasteten Immobilien.

Einem allfélligen Risiko begegnet CA Immo mit dem
kontinuierlichen Monitoring der Covenant-Vereinbarun-
gen sowie einer ausgeprégten Liquidititsplanung und -si-
cherung. Beriicksichtigt werden dabei auch die finanziel-
len Auswirkungen aus den strategischen Zielen. Zudem
verfiigt die Gruppe zur Aussteuerung von Liquiditétsspit-
zen iiber eine revolvierend ausnutzbare Kontokorrentlinie
(RCF) auf Ebene der Konzernmutter mit einem Volumen
von 300 Mio. €. Damit wird konzernweit sichergestellt,
dass auch ein unvorhergesehener Liquiditétsbedarf be-
dient werden kann. Diese Kontokorrentlinie ist aktuell
ungezogen. Dem Anlagehorizont fiir Immobilien entspre-
chend, werden Kredite grundsitzlich langfristig abge-
schlossen. Als Grundregel gilt, dass vor Abschluss von
verbindlichen Vertrdgen im Zusammenhang mit Immobi-
lienankdufen eine entsprechende Finanzierung (z. B. Kre-
dit, Anleihe) gewahrleistet sein muss. Als Alternative
und Ergédnzung zu den bisherigen (Eigen-) Kapitalbeschaf-
fungsquellen wurden in der Vergangenheit auf Projekt-
ebene auch Kapitalpartnerschaften (Joint Ventures) einge-
gangen.

Trotz sorgfaltiger Planung ist ein Liquiditétsrisiko auf-
grund nicht durchfiihrbarer Mittelabrufe insbesondere bei
Joint-Venture-Partnern dennoch nicht auszuschlieBen.
Zudem weist CA Immo Deutschland eine bei Projektent-
wicklungen zwar typische, jedoch hohe Kapitalbindung
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aus. Die Finanzierung simtlicher bereits in Bau befindli-
cher Projekte ist jedenfalls gesichert. Zusétzlicher Finan-
zierungsbedarf besteht bei neu zu startenden Projekten.

Steuerliche Risiken

Alle Gesellschaften unterliegen grundsitzlich sowohl
hinsichtlich der laufenden Ertriige als auch der VerduBe-
rungsgewinne der Ertragsteuer im jeweiligen Land. Im
Zusammenhang mit der Héhe der zu bildenden Steuer-
riickstellungen sind wesentliche Ermessensentscheidun-
gen zu treffen. AuBerdem ist zu bestimmen, in welchem
AusmabD aktive latente Steuern anzusetzen sind.

Ertrdge aus der VerduBerung von Beteiligungen kénnen
bei Einhaltung bestimmter Voraussetzungen ganz oder
teilweise von der Ertragsteuer befreit sein. Auch wenn die
Absicht besteht, die Voraussetzungen zu erfiillen, werden
dennoch fiir das Immobilienvermdgen passive latente
Steuern in vollem Ausmalfl gemédB IAS 12 angesetzt.

Wesentliche Annahmen sind zudem dariiber zu treffen,
inwieweit abzugsfihige temporire Differenzen und Ver-
lustvortrige in Zukunft gegen zu versteuernde Gewinne
verrechnet und damit aktive latente Steuern angesetzt
werden kénnen. Unsicherheiten bestehen dabei iiber
Hohe und Zeitpunkt kiinftiger Einkiinfte sowie iiber die
Auslegung komplexer Steuervorschriften. Bei Unsicher-
heiten der ertragsteuerlichen Behandlung von Geschéfts-
fillen ist eine Beurteilung erforderlich, ob die zustindige
Steuerbehérde die Auslegung der steuerlichen Behand-
lung der Transaktion wahrscheinlich akzeptieren wird
oder nicht. Auf Basis dieser Einschitzung erfasst die
CA Immo Gruppe die steuerlichen Verpflichtungen bei
Unsicherheit mit dem als am wahrscheinlichsten einge-
stuften Betrag. Unsicherheiten und Komplexitéten kon-
nen allerdings dazu fiihren, dass kiinftige Steuerzahlun-
gen wesentlich héher oder niedriger als die derzeit als
wahrscheinlich eingeschitzten und in der Bilanz ange-
setzten Verpflichtungen ausfallen.

Die CA Immo Gruppe hilt einen wesentlichen Teil ihres
Immobilienportfolios in Deutschland, wo zahlreiche kom-
plexe Steuervorschriften zu beachten sind. Dazu z&hlen
insbesondere (i) Vorschriften zur Ubertragung von stillen
Reserven auf andere Vermdégenswerte, (ii) gesetzliche Vor-
gaben zur Grunderwerbsteuer bzw. zum moglichen Anfall
von Grunderwerbsteuer bei mittelbaren und unmittelba-
ren Gesellschafterwechseln bei deutschen Personen- und
Kapitalgesellschaften, (iii) die steuerliche Anerkennung
von Auslagerungen von Betriebsvorrichtungen, (iv) die
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Verteilung des Gewerbeertrags auf mehrere Betriebsstét-
ten oder (v) der Abzug von Vorsteuern auf Baukosten bei
Entwicklungsprojekten. Die CA Immo Gruppe unter-
nimmt alle Schritte, um sdmtliche steuerlichen Bestim-
mungen einzuhalten. Nichtsdestotrotz gibt es Umstinde —
auch auBerhalb des Einflussbereichs der CA Immo
Gruppe — wie z. B. Anderungen in der Beteiligungsstruk-
tur, Gesetzesinderungen oder Interpretationsdnderungen
seitens der Steuerbehérden und Gerichte, die dazu fiihren
konnen, dass die zuvor genannten Steuerthemen anders
als zuvor behandelt werden miissen und daher Einfluss
auf den Ansatz von Steuern im Konzernabschluss haben
konnen.

Weiters bestehen im Zusammenhang mit in der Vergan-
genheit erfolgten Umstrukturierungen in Zentral- und
Osteuropa Unsicherheiten beziiglich einer méglichen
riickwirkenden Anwendung von nachtréglichen Steu-
erdnderungen. CA Immo schiétzt die Wahrscheinlichkeit
einer tatsdchlichen Belastung jedoch als gering ein.

Hinsichtlich der steuerlichen Abzugsfihigkeit von Leis-
tungsverrechnungen innerhalb des Konzerns ist CA Immo
stets bestrebt, einen fremdiiblichen Preis fiir interne Leis-
tungen zu verrechnen und dies ausreichend zu dokumen-
tieren, um alle gesetzlichen Vorgaben zu erfiillen (Ver-
rechnungspreisdokumentation). Allerdings besteht auch
hier die Méglichkeit, dass die Finanzbehérden eine an-
dere Ansicht vertreten und ihrerseits zu Erkenntnissen
gelangen, die zu steuerlichen Konsequenzen hinsichtlich
der Abzugsfihigkeit von in der Vergangenheit vorgenom-
menen internen Leistungsverrechnungen fithren und da-
mit nachtrigliche Steuerzahlungen auslésen konnten.

Die tatsdchlichen und endgiiltigen Vermégensverluste
aus der Liquidation von Holdinggesellschaften in Zypern
wurden in Osterreich steuerwirksam (verteilt iiber sieben
Jahre) geltend gemacht. Es kann nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, dass die Steuerbehdrden eine andere
Meinung hinsichtlich Héhe bzw. Ansatz vertreten.

Wihrungsrisiken

Eine Wiedereinfiihrung nationaler Wahrungen oder tief-
greifende Verwerfungen innerhalb der Européischen
Wihrungsunion kénnten zu einer erhdhten Wahrungs-
volatilitét fithren.

CA Immo ist in einigen Mérkten auBerhalb der Eurozone

aktiv und daher unterschiedlichen Wahrungsrisiken aus-
gesetzt. Soweit Mietvorschreibungen in diesen Mérkten
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in anderer Wihrung als in Euro erfolgen und zeitlich
nicht vollstindig an aktuelle Wechselkurse angepasst
werden, kénnen Kursdnderungen eine Verringerung der
Zahlungseinginge nach sich ziehen. Soweit Aufwendun-
gen und Investitionen nicht in Euro erfolgen, kénnen
Wechselkursschwankungen die Zahlungsfihigkeit von
Konzerngesellschaften beeintrachtigen und die Ergeb-
nisse bzw. die Ertragslage der Gruppe belasten.

Einem allfdlligen Risiko begegnet CA Immo, indem
Fremdwihrungszufliisse im Regelfall durch die Bindung
der Mieten an den Euro abgesichert werden, sodass aktu-
ell kein wesentliches direktes Risiko besteht.

Ein indirektes Wahrungsrisiko besteht durch die Aus-
wirkung der Bindung der Mieten an die wirtschaftliche
Bonitit der Mieter, die zu Zahlungsengpéssen bis hin zu
Mietausfdllen fithren konnte. Zahlungseingénge erfolgen
jedoch iiberwiegend in lokaler Wahrung, weshalb die vor-
handene freie Liquiditdt (Mieteingang abziiglich betriebs-
notwendiger Kosten) unmittelbar nach Eingang in Euro
konvertiert wird. Dieser Prozess wird kontinuierlich vom
zustidndigen Landerverantwortlichen iiberwacht. Ein
Wihrungsrisiko auf der Passivseite besteht nicht. Die Ab-
sicherung von Wihrungsrisiken aus Bauprojekten erfolgt
nach Bedarf und Einzelfall. Dabei wird auf die Auftrags-
und Mietvertragswihrung, die erwartete Wechselkursent-
wicklung sowie den Kalkulationskurs abgestellt.

Transaktionsrisiko und Risiken aus getiitigten

Verkiufen

In Folge des héheren Zinsniveaus, der geopolitischen
Unsicherheiten, und des wirtschaftlichen Abschwungs in
den CA Immo Kernmaérkten und insbesonderem Deutsch-
land, war auch das Jahr 2024 von &uBerst geringer Trans-
aktionstitigkeit am Immobilienmarkt gepragt. Das Risiko
von Transaktionen, die aufgrund von Problemen in Bezug
auf die Preisfindung bzw. die Verfiigbarkeit sowie Kosten
der Finanzierung pausieren oder sogar abgebrochen wer-
den, bleibt weiterhin hoch.

Aus getitigten Verkdufen kénnen sich Risiken aus ver-
traglichen Vereinbarungen und Zusicherungen ergeben,
die auf eine Garantie bestimmter Mietzahlungsstréme ab-
stellen oder die vereinbarten bzw. vereinnahmten Kauf-
preise nachtréglich mindern kénnten. Fiir bekannte Er-
tragsrisiken aus getédtigten Verkdufen wurde in ausrei-
chender Hohe bilanzielle Vorsorge getroffen und ein all-
filliges Liquiditétsrisiko in der Liquidititsplanung be-
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riicksichtigt. Vertragliche Verpflichtungen in Form nach-
laufender Kosten (z. B. Restbauleistungen) werden in ent-
sprechenden Projektkostenschitzungen erfasst.

SONSTIGE RISIKEN

Betriebs- und Organisationsrisiken

Schwichen in der Aufbau- und Ablauforganisation der
CA Immo Gruppe konnen zu unerwarteten Verlusten fiih-
ren oder sich in einem zusétzlichen Aufwand nieder-
schlagen. Dieses Risiko kann auf Unzulédnglichkeiten in
EDV- und anderen Informationssystemen, auf menschli-
chem Versagen und ungeniigenden innerbetrieblichen
Kontrollverfahren basieren. Fehlerhafte Programmablidufe
sowie automatisierte EDV- und Informationssysteme, die
in Art und Umfang nicht dem Geschéftsvolumen Rech-
nung tragen oder fiir Cyberkriminalitét angreifbar sind
(IT- und Cyberrisiken), bergen ein hohes Betriebsrisiko.

Nach Einschitzungen namhafter Quellen (Allianz,
Bafin, BSI) ist die allgemeine Cyber-Bedrohungslage sehr
hoch, zusitzlich verstirkt durch die vielfaltigen Moglich-
keiten des Einsatzes von KI zur Angriffsunterstiitzung
und -beschleunigung. In Bezug auf die CA Immo wirken
die bisher umgesetzten MaBnahmen stark risikoreduzie-
rend.

Zu den menschlichen Risikofaktoren zdhlen mangeln-
des Verstidndnis fiir die Unternehmensstrategie, man-
gelnde innerbetriebliche Risikokontrollen (insbesondere
Geschiftsablaufkontrollen), zu hohe Entscheidungskom-
petenzen auf individueller Ebene, die zu unbedachten
Handlungen fiithren kénnen, oder zu viele Entscheidungs-
instanzen, die eine flexible Reaktion auf Marktianderun-
gen verhindern. Aufgaben der Immobilienverwaltung so-
wie sonstige Verwaltungsaufgaben werden zum Teil auf
externe Dritte ausgelagert. Es ist moglich, dass im Zuge
der Ubertragung der Verwaltungsaufgaben Know-how
iiber die verwalteten Liegenschaften und Verwaltungspro-
zesse verloren geht oder CA Immo auBerstande ist, geeig-
nete Dienstleister im erforderlichen Zeitrahmen zu identi-
fizieren und vertraglich zu binden.

Das Know-how eines Unternehmens und seiner Mitar-
beiter stellt einen bedeutenden Wettbewerbsfaktor dar
und ist ein Alleinstellungsmerkmal gegeniiber dem Wett-
bewerb. Die Abwanderung von Mitarbeitern in Schliissel-
funktionen stellt daher eine akute Gefahr von Know-how-
Verlust dar, der zumeist nur unter hohem Einsatz an Un-
ternehmensressourcen (Geld, Zeit, Rekrutierung von
neuem Personal) kompensiert werden kann (HR-Risiko).
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Diesen Risikofaktoren begegnet CA Immo durch unter-
schiedliche Mafinahmen: Die Ablauforganisation (Sys-
tem-/Prozessintegration) ist klar verankert; es werden
kontinuierliche Aktivititen zur nachhaltigen Umsetzung
operativer Ablaufe gesetzt. Die Konzernstruktur wird re-
gelmibig hinterfragt und gepriift, ob die vorgegebenen
Strukturen der UnternehmensgréBe Rechnung tragen. Per-
sonellen Know-how-Risiken, die durch Kiindigung von
zentralen Wissenstrigern auftreten kénnen, beugt
CA Immo durch regelméBigen Know-how-Transfer (Schu-
lungen) bzw. Dokumentation des Know-hows (Handbi-
cher etc.) sowie eine méglichst vorausschauende Perso-
nalplanung vor.

Rechtliche Risiken

Die Gesellschaften der Gruppe sind im Rahmen ihrer ge-
wohnlichen Geschiftstitigkeit sowohl auf Kldger- als
auch auf Beklagtenseite in Rechtsstreitigkeiten involviert.
Diese werden in unterschiedlichen Jurisdiktionen ge-
fiihrt. Das jeweils anwendbare Recht, die unterschiedlich
ausgeprigte Effizienz der zustindigen Gerichte und die
Komplexitit der Streitgegenstinde kénnen vereinzelt eine
betriichtliche Verfahrensdauer oder andere Verzégerungen
bedingen. CA Immo geht davon aus, ausreichende bilan-
zielle Vorsorge fiir Rechtsstreitigkeiten getroffen zu ha-
ben. Aktuell sind keine Gerichts- oder Schiedsverfahren
anhingig oder drohend, die existenzielle Risiken bergen.

Im Frithjahr 2020 hat CA Immo gegen die Republik Os-
terreich und das Land Kérnten zwei Schadenersatzklagen
iiber EUR 1 Mio. und vorléufig 1,9 Mrd. € aufgrund
rechtswidriger und schuldhaft parteilicher Beeinflussung
des Bestbieterverfahrens im Rahmen der Privatisierung
der Bundeswohnbaugesellschaften 2004 (,BUWOG*) und
des unrechtméBigen Nichtzuschlags an CA Immo einge-
bracht.

Im ersten Zivilverfahren iiber die Klage von EUR 1 Mio.
ist eine Revision beim OGH zur Frage der Verjahrung der
Schadenersatzanspriiche anhingig, nachdem das Beru-
fungsgericht im Sinne von CA Immo die Nichtverjihrung
bestitigt hat. Eine Entscheidung wird im 1. Halbjahr 2025
erwartet. Das zweite Zivilverfahren iiber die Klage von
vorldufig EUR 1,9 Mrd. ist bis zu einem endgiiltigen Ur-
teil im ersten Verfahren unterbrochen.

Die fiir diese beiden Zivilverfahren relevanten erstin-
stanzlichen nicht rechtskriftigen Strafurteile des ,,BU-
WOG Strafprozesses“ vom Janner 2022 gegen die Ange-
klagten Ex-Bundesfinanzminister Grasser et al. bestétigten

aus Sicht der CA Immo im Wesentlichen, dass im Zusam-
menhang mit dem BUWOG-Privatisierungsverfahren
rechtswidrige und parteiliche Handlungen zum Nachteil
von CA Immo gesetzt worden sind. Im Strafverfahren
wird der OGH wahrscheinlich Ende Mérz 2025 iiber die
Rechtsmittel entscheiden und diese Entscheidung kann
die Chancen bzw. Risiken in den Zivilverfahren wesent-
lich verdndern. Eine finale Einschétzung ist allerdings
erst nach Vorliegen der schriftlichen rechtskriftigen Ent-
scheidungen moglich.

Die Verdnderung von Rechtsnormen, Rechtsprechung
oder der Verwaltungspraxis und deren Auswirkung auf
die wirtschaftlichen Ergebnisse und den Betrieb sind un-
vorhersehbar und kénnen gegebenenfalls negative Aus-
wirkungen insbesondere auf die Wertentwicklung von
Immobilien oder die Kostenstruktur der CA Immo Gruppe
haben. Derartigen Rechtsrisiken steuert CA Immo durch
zahlreiche Mafinahmen proaktiv entgegen. Dazu z&dhlen
die regelméBige Bewertung von historischen und beste-
henden Rechtsrisiken, die laufende Uberwachung von
Gesetzesinderungen bzw. Anderungen in der Rechtspre-
chung, die Implementierung von Lessons Learned in un-
sere Geschiftsprozesse, sowie kontinuierliche Informa-
tions- und SchulungsmaBnahmen.

ESG-RISIKEN

Aktuelle Entwicklungen am Kapitalmarkt (z. B. EU
Green Deal) sowie neue gesetzliche Auflagen erzeugen fiir
Unternehmen Handlungsdruck, stirker als bisher iiber
ESG-Risiken zu berichten, die aus ihrer Geschaftstétigkeit
resultieren.

Die Betrachtung von Nachhaltigkeitsaspekten ist in der
Risikopolitik und im Risk Manual verankert. Nachhaltig-
keitsrisiken wurden im Rahmen des definierten Risiko-
managementprozesses identifiziert und aktualisiert. Auf-
grund der besonderen Relevanz im Zusammenhang mit
den Anforderungen der EU-Taxonomieverordnung und
den CSRD, erfolgen weitere Ausfithrungen im Nachhaltig-
keitsbericht.

Dem Korruptionsrisiko wird beispielsweise durch den
Code of Conduct (,,Zero Tolerance“) und der damit im
Zusammenhang stehenden Anti-Korruptions-Richtlinie
Rechnung getragen. Die Verantwortung von MaBnahmen
zur Verhinderung und Aufdeckung von Korruption und
Bestechung — und damit der Minimierung des Korrupti-
onsrisikos — obliegt zentral der Abteilung Corporate

BEILAGE 2

57



CA IMMOBILIEN ANLAGEN AKTIENGESELLSCHAFT, WIEN

58

Office & Compliance, die diesbeziiglich einen konzern-
weiten holistischen Ansatz erfolgt. Dies umfasst die Zur-
Verfigungsstellung eines Verhaltensleitfadens (primaér
tiber die beiden bereits genannten Richtlinien) sowie da-
mit einhergehend umfassende verpflichtende Schulungen
fiir jeden einzelnen Mitarbeiter. Richtlinien sowie deren
Anderungen werden konzernweit kommuniziert und sind
in ihrer jeweils geltenden Form iiber das Intranet abruf-
bar. Eine verpflichtende Schulung zum Thema Verhinde-
rung und Aufdeckung von Korruption und Bestechung
sowie Umgang mit Interessenkonflikten findet zunéchst
im Rahmen des Onboardings statt und ist danach jahrlich
verpflichtend von jedem Mitarbeiter zu absolvieren. Zu-
sdtzlich finden schwerpunktméBig Schulungen fiir beson-
ders betroffene Geschiftsbereiche statt (operativ titige Ge-
schéftseinheiten, die direkt mit Geschiftspartnern, Mie-
tern oder Dienstleistern in Kontakt sind).

Mitarbeiter sind dazu angehalten, jeglichen Verdachts-
moment intern zu melden. Dariiber hinaus besteht fiir
Mitarbeiter sowie externe Dritte bei Verdacht eines Fehl-
verhaltens die Méglichkeit, diesen anonym iiber das von
CA Immo eingerichtete elektronische Hinweisgebersys-
tem auf der Website des Unternehmens zu melden
(www.caimmo.com/hinweisgebersystem). Uber getroffene
MaBnahmen zur Bekdmpfung von Korruption wird der
Aufsichtsrat zumindest einmal jahrlich informiert. Die
Priifung korruptionsrelevanter Sachverhalte erfolgt auf
Basis des vom Priifungsausschuss verabschiedeten Revisi-
onsplans oder aufgrund von Sonderpriifungsauftridgen des
Vorstands, Priifungsausschusses oder Gesamtaufsichts-
rats. Samtliche operativ tatige Konzerngesellschaften wer-
den in regelméBigem Turnus auf Korruptionsrisiken iiber-
priift.

Zur Verminderung des Geldwischerisikos und zur Ver-
hinderung von Terrorismusfinanzierung sind diesbeziig-
liche Prozesse fest im Unternehmen etabliert und werden
von der Abteilung Corporate Office & Compliance kontinu-
ierlich tiberwacht. Bei Immobilientransaktionen und vor
dem Abschluss von Mietvertrdgen finden hinsichtlich der
potenziellen Vertragspartner umfassende Know-Your-
Customer (KYC)-Checks statt, wobei die Geschaftspartner
hinsichtlich ihres wirtschaftlichen Eigentiimers, PeP-Ei-
genschaft, Sitz in Hochriskostaaten sowie Erfassung in
Sanktionslisten tiberpriift werden.

Im Bereich Governance achten wir speziell auf die Ein-
haltung von Gesetzen, unserer internen Vorgaben fiir Ver-
tragspartner beispielsweise in Bezug auf Unternehmen-
sethik, Sicherstellung der Compliance und Mafnahmen
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zur Bekdmpfung von Korruption, Geldwésche und Terro-
rismusfinanzierung und tragen so zur Minimierung dies-
beziiglicher Compliance-Risiken bei.

Bereits im Rahmen des Vergabeprozesses verpflichten
wir unsere Auftragnehmer und Lieferanten (Anbieter)
zur Anerkennung der von uns definierten Governance-,
Sozial- und Umweltstandards. CA Immo priift ihre Ge-
schiftspartner — insbesondere auch Bauunternehmen —
im Rahmen des Vergabeprozesses nicht nur hinsichtlich
ihrer fachlichen Qualifikation und wirtschaftlichen Situa-
tion, sondern auch im Hinblick auf soziale Aspekte. Im
Rahmen einer ,, Third-Party-Compliance” scheiden in
Vergabeprozessen Bieter, die in ihrem Angebot nicht zu-
mindest die Erfillung folgender Punkte zusagen, aus dem
Vergabeprozess aus:

—Die fiir die jeweilige Branche geltenden Mindestléhne
und Arbeitsschutzbestimmungen,

—Ausschluss jeglicher Form von nicht nach den anwend-
baren Gesetzen gemeldeten Tatigkeiten (Ausschluss von
Schwarzarbeit),

—Einhaltung der Menschenrechte (wie in der UN Charta
und der Européischen Konvention fiir Menschenrechte
definiert) im eigenen Wirkungsbereich sowie, soweit
nach bestem Wissen bekannt, in der Produktion und
Entwicklung der verwendeten Stoffe und Gerite. Dies
inkludiert auch jede Form von Zwangs- und/oder Kin-
derarbeit (wobei als MindestmaB die in den ,,Minimum
Age Convention —C138“und der ,,Forced Labour Con-
vention —Co29“definierten Regelungen jedenfalls anzu-
wenden sind),

—Ausschluss jeglicher Form von Diskriminierung auf-
grund von Geschlecht, sexueller Orientierung, Familien-
stand, regionaler oder sozialer Herkunft, Rasse, Haut-
farbe, Religion, Alter, Zugehorigkeit zu einer ethnischen
Minderheit, Behinderung jedweder Art oder aus ande-
ren Griinden,

—Einhaltung anwendbarer Gesetze gegen unlauteren Wett-
bewerb,

—Einhaltung anwendbarer Steuergesetze,

—~Implementierung wirksamer Mainahmen und interner
Prozesse zur Verhinderung von Bestechung und Korrup-
tion im Rahmen diesbeziiglich anwendbarer Gesetze.

Details zu unseren wesentlichen Standards sowie den
hiermit verbundenen Kontrollmechanismen sind auf un-
serer Website abrufbar (www.caimmo.com/werte).
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Wien, 26.3.2025

Der Vorstand

Keegan Viscius Dr. Andreas Schillhofer
(CEO) (CFO)
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ERKLARUNG DES VORSTANDES GEMASS § 124 BORSEGESETZ,

Der Vorstand bestétigt nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maBigebenden Rechnungslegungsstandards aufge-
stellte Jahresabschluss der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des Unternehmens vermittelt und dass der Lagebericht den Geschiftsverlauf, das Geschiftsergebnis und die
Lage des Unternehmens so darstellt, dass ein moglichst getreues Bild von der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage entsteht,
und dass der Lagebericht die wesentlichen Risiken und Ungewissheiten beschreibt, denen die CA Immobilien Anlagen Akti-
engesellschaft ausgesetzt ist.

Wien, 26.3.2025

Der Vorstand

Keegan Viscius Dr. Andreas Schillhofer
(CEO) (CFO)
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BESTATIGUNGSVERMERK
Bericht zum Jahresabschluss

Prafungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss der

CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das an
diesem Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepriift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefiigte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschrif-
ten und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermogens- und Finanzlage zum 31. Dezember
2024 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fur das an diesem Stichtag endende Geschaéftsjahr in
Ubereinstimmung mit den ésterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit der EU-Verordnung Nr. 537/2014 (im
Folgenden EU-VO) und mit den osterreichischen Grundsatzen ordnungsméaBiger Abschlusspriifung
durchgefuhrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der International Standards on Auditing
(ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt "Ver-
antwortlichkeiten des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahresabschlusses" unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Uberein-
stimmung mit den Osterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften,
und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfulit. Wir sind der Auffassung, dass die von uns bis zum Datum des Bestatigungsvermerks erlang-
ten Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil

zu diesem Datum zu dienen.
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Besonders wichtige Prifungssachverhalte

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgema-
Ben Ermessen am bedeutsamsten fur unsere Prufung des Jahresabschlusses des Geschéftsjahres
waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer Priifung des Jahresabschlusses
als Ganzes und bei der Bildung unseres Priifungsurteils hierzu bertcksichtigt, und wir geben kein ge-
sondertes Prifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Nachfolgend stellen wir den aus unserer Sicht besonders wichtigen Prifungssachverhailt dar:

Titel Bewertung der Anteile an verbundenen Unternehmen und Ausleihun-
gen an verbundene Unternehmen

Risiko Im Jahresabschluss der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft zum
31. Dezember 2024 sind Anteile an verbundenen Unternehmen
(TEUR 3.111.698) sowie Ausleihungen an verbundene Unternehmen
(TEUR 38.576) in wesentlichem Umfang ausgewiesen. Dartiber hinaus
sind Abschreibungen auf Anteile an verbundene Unternehmen in Hohe
von TEUR 31.821 sowie Zuschreibungen zu diesen in Héhe von
TEUR 14.430 im Jahresabschluss erfasst.

Fur samtliche Anteile an verbundenen Unternehmen und Ausleihungen
an verbundene Unternehmen wird ein Werthaltigkeitstest durchgefuhrt.

Da es sich bei den verbundenen Unternehmen vor allem um Immobilien-
gesellschaften handelt, basiert der Werthaltigkeitstest auf einer verein-
fachten Unternehmensbewertung, deren wesentliche Basis die von exter-
nen, unabhéngigen Sachverstéandigen ersteliten Immobiliengutachten
sind. Das wesentliche Risiko besteht bei den Immobiliengutachten in der
Festlegung von Annahmen und Schétzungen wie Diskontierungs-/Kapita-
lisierungssatz und erzielbare Mieteinnahmen sowie bei Immobilien in Ent-
wicklung in der Festlegung ausstehender Bau-/Entwicklungskosten und
des Developmentgewinnes. Eine geringfiugige Anderung dieser Annah-
men und Schétzungen kann einen wesentlichen Einfluss auf die Bewer-
tung der Anteile und Ausleihungen an verbundene Unternehmen haben.

Die Angaben der Gesellschaft zu Anteilen an verbundenen Unternehmen
und Ausleihungen an verbundene Unternehmen sind im Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2024 in Abschnitt ,,2 Finanzanlagen", in Abschnitt
"11 a) - Finanzanlagen" sowie in "Anlage 2 - Angaben zu Beteiligungsun-
ternehmen” enthalten.
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Adressierung im  Um dieses Risiko zu adressieren, haben wir die Annahmen und Einschit-

Rahmen der Ab-  zungen des Managements und der externen Sachverstandigen kritisch

schlussprtifung hinterfragt und dabei unter Beiziehung unserer internen Immobilienbe-
wertungsspezialisten unter anderem die folgenden Prifungshandlungen
durchgefihrt:

e Beurteilung der Ausgestaltung des zugrundeliegenden Geschafts-

prozesses der Bewertung der Anteile an verbundenen Unterneh-
-men und Ausleihungen an verbundene Unternehmen

e Prufung der angewandten Methodik sowie der rechnerischen
Richtigkeit der vorgelegten Unterlagen und Berechnungen zur Be-
wertung der Anteile an verbundenen Unternehmen und Auslei-
hungen an verbundene Unternehmen

e Beurteilung der Konzeption und Testen der Wirksamkeit der im
Geschaftsprozess der Immobilienbewertung implementierten
Schitisselkontrollen auf Basis von ausgewéhlten Stichproben

e Beurteilung der Kompetenz, Fahigkeit und Objektivitat der vom
Management beauftragten externen Sachverstandigen

e Fur ausgewahlte Gutachten: Beurteilung der angewandten Metho-
dik, Plausibilisierung der zugrundeliegenden Annahmen (z.B. er-
zielbare Mieteinnahmen, Diskontierungs-/Kapitalisierungssatz,
Nutzflache, Leerstandsrate) mittels Vergleichs mit Marktdaten
(soweit vorhanden) sowie Vergleich der Marktwerte laut Bewer-
tungsgutachten mit einer von uns ermittelten Marktwertband-
breite

o Uberprifung ausgewshiter Input-Daten laut Bewertungsgutach-
ten anhand der Daten der entsprechenden Objektbuchfuihrung
bzw. zugrundeliegender Vertrage

e Befragung des Projektmanagements zu ausgewé&hlten Immobilien
in Entwicklung hinsichtlich der Griinde fur Abweichungen zwi-
schen geplanten Kosten und Istkosten und zur aktuellen Beurtei-
lung der bis zur Fertigstellung voraussichtlich noch anfallenden
Kosten; Untersuchung der Kostenverbuchung auf diesen Projek-
ten durch Einsichtnahme in die Projektunterlagen und stichpro-
benweisen Abgleich der erfassten Kosten mit den Rechnungen so-
wie Evaluierung des daraus abgeleiteten Fertigstellungsgrades

o Uberprufung, ob die Angaben der gesetzlichen Vertreter der Ge-
sellschaft im Anhang vollstdndig und zutreffend sind
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Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen In-
formationen umfassen alle Informationen im Geschaftsbericht und im Jahresfinanzbericht, ausge-
nommen den Jahresabschluss, den Lagebericht und den Bestatigungsvermerk.

Den konsolidierten Corporate-Governance-Bericht haben wir vor dem Datum des Bestatigungsver-
merks erhalten, die tbrigen Teile des Geschaftsberichts werden uns voraussichtlich nach diesem

Datum zur Verfuigung gestellt.

Unser Prafungsurteil zum Jahresabschluss erstreckt sich nicht auf diese sonstigen Informationen,
und wir werden dazu keine Art der Zusicherung geben.

In Zusammenhang mit unserer Prifung des Jahresabschlusses haben wir die Verantwortlichkeit,
diese sonstigen Informationen zu lesen und zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen wesentli-
che Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss oder zu unseren bei der Abschlusspriifung erlangten
Kenntnissen aufweisen oder anderweitig falsch dargestelit erscheinen.

Falls wir auf der Grundlage der von uns zu den vor dem Datum des Bestétigungsvermerks des Ab-
schlussprifers erlangten sonstigen Informationen durchgefuhrten Arbeiten den Schluss ziehen,
dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir ver-
pflichtet, Uber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berich-

ten.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und
des Prufungsausschusses fur den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und da-
fur, dass dieser in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschrif-
ten ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermit-
telt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als
notwendig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von we-
sentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen, Sachver-
halte im Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit - sofern einschiagig - an-
zugeben, sowie dafur, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfuhrung der Unternehmenstitig-
keit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Gesellschaft
zu liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen oder haben keine realistische Alterna-

tive dazu.

Der Prifungsausschuss ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft.
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Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist,
und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Si-
cherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung
mit der EU-VO und mit den 6sterreichischen Grundsatzen ordnungsmaBiger Abschlusspriifung, die
die Anwendung der ISA erfordern, durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Dar-
stellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Hand-
lungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzelin
oder insgesamt vernunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundiage dieses
Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit der EU-VO und mit den ésterreichischen
Grundsatzen ordnungsmaéBiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, tiber wir
wahrend der gesamten Abschlussprufung pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kriti-
sche Grundhaltung. ‘

Daruber hinaus gilt:

* Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtimern im Abschluss, planen Priffungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken, flhren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlun-
gen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein
aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvolistandigkeiten, irrefithrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen inter-
ner Kontrollen beinhalten kénnen.

* Wir gewinnen ein Verstéandnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontroll-
system, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsys-
tems der Gesellschaft abzugeben.

» Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhéngende Angaben.
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* Wir ziehen Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit durch die gesetzlichen Vertreter
sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fa-
higkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir
die Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in
unserem Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestti-
gungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kon-
nen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zur
Folge haben.

¢ Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvor-
falle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein méglichst getreues Bild erreicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Prifungsausschuss unter anderem tiber den geplanten Umfang und die
geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie Uber bedeutsame Priifungsfeststellun-
gen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend un-
serer Abschlussprufung erkennen, aus.

Wir geben dem Prifungsausschuss auch eine Erkldrung ab, dass wir die relevanten beruflichen
Verhaltensanforderungen zur Unabhangigkeit eingehalten haben, und tauschen uns mit ihm tber
alle Beziehungen und sonstigen Sachverhalte aus, von denen verniinftigerweise angenommen
werden kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit und - sofern einschlagig - auf vorgenom-
mene Handlungen zur Beseitigung von Gefdhrdungen oder angewandte SchutzmaBnahmen aus-
wirken.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, tber die wir uns mit dem Priifungsausschuss ausgetauscht
haben, diejenigen Sachverhalte, die am bedeutsamsten fur die Priifung des Jahresabschlusses
des Geschaftsjahres waren und daher die besonders wichtigen Prifungssachverhalte sind. Wir be-
schreiben diese Sachverhalte in unserem Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere
Rechtsvorschriften schlieBen die o6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus oder wir bestimmen in
auBerst seltenen Fallen, dass ein Sachverhalt nicht in unserem Bestatigungsvermerk mitgeteilt
werden sollte, weil verniinftigerweise erwartet wird, dass die negativen Folgen einer solchen Mit-
teilung deren Vorteile fur das offentliche Interesse tbersteigen wiirden.
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Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der 6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf
zu prufen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden rechtli-
chen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Prafung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Priifung des Lage-
berichts durchgefihrt.

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen auf-
gestellt worden, enthalt zutreffende Angaben nach § 243a UGB, und steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss.

Erkldrung

Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des gewon-
nenen Verstandnisses uber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte Anga-
ben im Lagebericht nicht festgestellt.

Zusétzliche Angaben nach Artikel 10 der EU-VO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 2. Mai 2024 als Abschlusspriifer gewahlt. Wir wurden
am 3. Juni 2024 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem Geschéftsjahr

2017 Abschlussprtifer.

Wir erkléaren, dass das Prufungsurteil im Abschnitt "Bericht zum Jahresabschluss" mit dem zu-
satzlichen Bericht an den Prafungsausschuss nach Artikel 11 der EU-VO in Einklang steht.

Wir erkléren, dass wir keine verbotenen Nichtprufungsleistungen (Artikel 5 Abs 1 der EU-VO) er-
bracht haben und dass wir bei der Durchfuhrung der Abschlusspriifung unsere Unabhangigkeit
von der gepruften Gesellschaft gewahrt haben.
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Auftragsverantwortlicher Wirtschaftsprifer

Der fir die Abschlusspriifung auftragsverantwortliche Wirtschaftsprufer ist Herr Mag. Hans-Erich
Sorli.

Wien, am 26. Marz 2025

Ernst & Young
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.

I RPRRS PSS NS IR T Bk e by e om b g g
Unterschrieben Unterschrieben
Hans-Erich Sorli Martina Turk
qualifiziert elektronisch unterfertigt qualifiziert elektronisch unterfertigt
Mag. Hans-Erich Sorli ppa Martina Turk, MSc
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin
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