
31.12.2024 FN 075965p

FIRMA

GESCHÄFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Gesellschaft mit beschränkter Haftung

Einordnung mittel

VORANGEGANGENES GESCHÄFTSJAHR

vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschränkter Haftung

UNTERZEICHNET VON PRÜFWERT: da8aa63d37b28e0618aa70952e117ed3

IMMOcontract Real Estate Management
GmbH

Für die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
Firmenwortlaut, sondern ausschließlich die übermittelte
Firmenbuchnummer maßgeblich.

Jahresabschluss

PDF GENERIERT AM

12.09.2025

Harald Hundskarl, geb 29.04.1960

am 10.09.2025

Thomas Sturm, geb 03.03.1986

am 10.09.2025

Hinweis zum Bestätigungsvermerk

Der beigeschlossene Bestätigungsvermerk bezieht sich ausschließlich auf den vom Abschlussprüfer oder
Revisionsverband geprüften und von sämtlichen gesetzlichen Vertretern unterzeichneten Jahresabschluss.
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Bilanz in EUR Vorjahr in EUR

AKTIVA 6.645.506,58 3.294.239,06

Anlagevermögen 871.096,93 617.140,24

Immaterielle Vermögensgegenstände 168.062,21 0,00

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 125.787,21 0,00

Geschäfts(Firmen)wert 42.275,00 0,00

Sachanlagen 343.991,78 270.829,29

Bauten 12.796,21 0,00

Betriebs- und Geschäftsausstattung 331.195,57 270.829,29

Finanzanlagen 359.042,94 346.310,95

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 359.042,94 346.310,95

Umlaufvermögen 5.687.700,65 2.606.933,31

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 5.198.638,74 2.582.149,38

Forderungen gegenüber verbundenen Unternehmen 4.341.809,23 2.494.110,38

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 856.829,51 88.039,00

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 489.061,91 24.783,93

Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 3.576,40

Aktive latente Steuern 86.709,00 66.589,11

PASSIVA 6.645.506,58 3.294.239,06

Eigenkapital 1.360.885,42 1.039.928,43

eingefordertes Stammkapital 37.000,00 37.000,00

Stammkapital 37.000,00 37.000,00

davon eingezahlt 37.000,00 37.000,00

Kapitalrücklagen 38.000,00 0,00

gebundene 38.000,00 0,00

Gewinnrücklagen 0,00 0,00

Bilanzgewinn 1.285.885,42 1.002.928,43

davon Gewinnvortrag 202.928,43 223.622,27

Investitionszuschüsse 3.500,01 0,00

Rückstellungen 2.340.316,08 1.433.502,55

Rückstellungen für Abfertigungen 1.168.180,00 875.445,00

Rückstellungen für Pensionen 212.669,00 181.658,00

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 959.467,08 376.399,55

Verbindlichkeiten 2.940.805,07 820.808,08

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 2.843.726,76 820.808,08

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 97.078,31 0,00

Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 668.784,12 322.856,93

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 571.705,81 322.856,93

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 97.078,31 0,00

Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen 872.856,54 262.083,36

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 872.856,54 262.083,36

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 1.399.164,41 235.867,79
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davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.399.164,41 235.867,79
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Gewinn- und Verlustrechnung in EUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Vorjahr in EUR

Rohergebnis 12.743.839,62 4.822.710,80

sonstige betriebliche Erträge 435.864,68 414.296,31

Erträge aus dem Abgang vom Anlagevermögen mit
Ausnahme der Finanzanlagen

281,92 13.460,00

Erträge aus dem Abgang vom Anlagevermögen mit
Ausnahme der Finanzanlagen

281,92 13.460,00

Erträge aus der Auflösung von Rückstellungen 5.840,00 1.500,00

übrige 429.742,76 399.336,31

Personalaufwand -9.407.968,20 -3.151.645,29

Löhne -41.408,67 0,00

Gehälter -7.064.265,01 -2.407.163,21

soziale Aufwendungen -2.302.294,52 -744.482,08

davon Aufwendungen für Altersversorgung -21.218,86 -1.958,59

davon Aufwendungen für Abfertigungen und
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen

-282.839,98 -17.084,63

davon Aufwendungen für gesetzlich vorgeschriebene
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhängige
Abgaben und Pflichtbeiträge

-1.846.976,15 -646.207,13

Abschreibungen -162.146,06 -47.070,62

auf immaterielle Gegenstände des Anlagevermögens und
Sachanlagen

-162.146,06 -47.070,62

sonstige betriebliche Aufwendungen -2.697.109,69 -1.218.613,03

davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom
Einkommen und vom Ertrag" fallen

-9.724,89 -325,90

Zwischensumme  -  Betriebserfolg 912.480,35 819.678,17

sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 382.532,37 197.213,67

davon aus verbundenen Unternehmen 376.779,10 197.213,67

Erträge aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermögens

0,00 5.446,29

Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus
Wertpapieren des Umlaufvermögens

-941,01 0,00

davon Abschreibungen -941,01 0,00

Zinsen und ähnliche Aufwendungen -56.212,98 0,00

Zwischensumme - Finanzerfolg 325.378,38 202.659,96

Ergebnis vor Steuern 1.237.858,73 1.022.338,13

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -249.853,84 -243.031,97

Ergebnis nach Steuern 988.004,89 779.306,16

JAHRESÜBERSCHUSS 988.004,89 779.306,16

AUFLÖSUNG VON KAPITALRÜCKLAGEN 94.952,10 0,00

gebundene 94.952,10 0,00

GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 202.928,43 223.622,27

BILANZGEWINN 1.285.885,42 1.002.928,43
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Anlagenspiegel in EURAnschaffungs- und HerstellungskostenTeil 1

Zugänge davon aktivierte
Zinsen für

Fremdkapital

UmbuchungenStand 01.01.2024 Stand 31.12.2024Abgänge

Anlagevermögen 905.632,26 420.435,17 0,00 0,00 21.947,61 1.304.119,82

Immaterielle Vermögensgegenstände 67.272,81 253.198,20 0,00 0,00 0,00 320.471,01

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 67.272,81 208.698,20 0,00 0,00 0,00 275.971,01

Geschäfts(Firmen)wert 0,00 44.500,00 0,00 0,00 0,00 44.500,00

Sachanlagen 450.543,99 150.142,61 0,00 0,00 18.526,25 582.160,35

Bauten 0,00 13.595,97 0,00 0,00 0,00 13.595,97

Betriebs- und Geschäftsausstattung 450.543,99 136.546,64 0,00 0,00 18.526,25 568.564,38

Finanzanlagen 387.815,46 17.094,36 0,00 0,00 3.421,36 401.488,46

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 387.815,46 17.094,36 0,00 0,00 3.421,36 401.488,46
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Anlagenspiegel in EURKumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen)Teil 2

laufende
Abschreibungen

laufende
Zuschreibungen

Wertberichtigungen
auf Zugänge

Kumulierte
Wertberichtigungen

01.01.2024

Anlagevermögen 288.492,02 163.087,07 0,00 0,00

Immaterielle Vermögensgegenstände 67.272,81 85.135,99 0,00 0,00

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 67.272,81 82.910,99 0,00 0,00

Geschäfts(Firmen)wert 0,00 2.225,00 0,00 0,00

Sachanlagen 179.714,70 77.010,07 0,00 0,00

Bauten 0,00 799,76 0,00 0,00

Betriebs- und Geschäftsausstattung 179.714,70 76.210,31 0,00 0,00

Finanzanlagen 41.504,51 941,01 0,00 0,00

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 41.504,51 941,01 0,00 0,00
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Anlagenspiegel in EURKumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen)Teil 3

Wertberichtigungen
auf Umbuchungen

Kumulierte
Wertberichtigungen

31.12.2024

Wertberichtigungen
auf Abgänge

Anlagevermögen 0,00 18.556,20 433.022,89

Immaterielle Vermögensgegenstände 0,00 0,00 152.408,80

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 0,00 0,00 150.183,80

Geschäfts(Firmen)wert 0,00 0,00 2.225,00

Sachanlagen 0,00 18.556,20 238.168,57

Bauten 0,00 0,00 799,76

Betriebs- und Geschäftsausstattung 0,00 18.556,20 237.368,81

Finanzanlagen 0,00 0,00 42.445,52

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 0,00 0,00 42.445,52
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Anlagenspiegel in EURTeil 4

Buchwert
31.12.2024

Buchwert
01.01.2024

Nettobuchwerte

Anlagevermögen 617.140,24 871.096,93
Immaterielle Vermögensgegenstände 0,00 168.062,21

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 0,00 125.787,21
Geschäfts(Firmen)wert 0,00 42.275,00

Sachanlagen 270.829,29 343.991,78
Bauten 0,00 12.796,21
Betriebs- und Geschäftsausstattung 270.829,29 331.195,57

Finanzanlagen 346.310,95 359.042,94
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 346.310,95 359.042,94

Seite 8 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage III/1Seite 9 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage III/2Seite 10 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage III/3Seite 11 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage III/4Seite 12 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage III/5Seite 13 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage III/6Seite 14 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage III/7Seite 15 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage III/8Seite 16 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Seite 17 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage IV/1Seite 18 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage IV/2Seite 19 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage IV/3Seite 20 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage IV/4Seite 21 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Beilage IV/5Seite 22 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Seite 23 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Seite 24 von 27

075965p IMMOcontract Real Estate Management GmbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



IMMOcontract Real Estate Management GmbH, Wien
Bericht über die Prüfung des Jahresabschlusses zum 31.12.2024
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4. BESTÄTIGUNGSVERMERK

BERICHT ZUM JAHRESABSCHLUSS

PRÜFUNGSURTEIL

Wir haben den Jahresabschluss der IMMOcontract Real Estate Management GmbH, Wien, bestehend
aus der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlustrechnung für das an diesem Stichtag endende
Geschäftsjahr und dem Anhang, geprüft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefügte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein möglichst getreues Bild der Vermögens- und Finanzlage zum 31.12.2024 sowie der Er-
tragslage der Gesellschaft für das an diesem Stichtag endende Geschäftsjahr in Übereinstimmung mit
den österreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

GRUNDLAGE FÜR DAS PRÜFUNGSURTEIL

Wir haben unsere Abschlussprüfung in Übereinstimmung mit den österreichischen Grundsätzen ord-
nungsmäßiger Abschlussprüfung durchgeführt. Diese Grundsätze erfordern die Anwendung der Inter-
national Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Stan-
dards sind im Abschnitt „Verantwortlichkeiten des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahresab-
schlusses“ unseres Bestätigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft
unabhängig in Übereinstimmung mit den österreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrecht-
lichen Vorschriften, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Übereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfüllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns bis zum Datum des Bestäti-
gungsvermerkes erlangten Prüfungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage für
unser Prüfungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

SONSTIGER SACHVERHALT

Der Jahresabschluss der IMMOcontract Real Estate Management GmbH, Wien, für das am 31.12.2023
endende Geschäftsjahr wurde weder von uns noch von einem anderen Abschlussprüfer geprüft.

VERANTWORTLICHKEITEN DER GESETZLICHEN VERTRETER FÜR DEN JAHRESABSCHLUSS

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich für die Aufstellung des Jahresabschlusses und dafür,
dass dieser in Übereinstimmung mit den österreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften ein
möglichst getreues Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich für die internen Kontrollen, die sie als notwendig
erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermöglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtümern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafür verantwortlich, die
Fähigkeit der Gesellschaft zur Fortführung der Unternehmenstätigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im
Zusammenhang mit der Fortführung der Unternehmenstätigkeit – sofern einschlägig – anzugeben, so-
wie dafür, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortführung der Unternehmenstätigkeit anzuwenden,
es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder
die Unternehmenstätigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

VERANTWORTLICHKEITEN DES ABSCHLUSSPRÜFERS FÜR DIE PRÜFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit darüber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtümern ist und
einen Bestätigungsvermerk zu erteilen, der unser Prüfungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit
ist ein hohes Maß an Sicherheit, aber keine Garantie dafür, dass eine in Übereinstimmung mit den
österreichischen Grundsätzen ordnungsmäßiger Abschlussprüfung, die die Anwendung der ISA erfor-
dern, durchgeführte Abschlussprüfung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt,
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen können aus dolosen Handlungen oder Irrtümern resultieren und
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IMMOcontract Real Estate Management GmbH, Wien
Bericht über die Prüfung des Jahresabschlusses zum 31.12.2024

4bdo.at

werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt vernünftigerweise erwartet
werden könnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprüfung in Übereinstimmung mit den österreichischen Grundsätzen ordnungs-
mäßiger Abschlussprüfung, die die Anwendung der ISA erfordern, üben wir während der gesamten
Abschlussprüfung pflichtgemäßes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Darüber hinaus gilt:

Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtümern im Abschluss, planen Prüfungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken, führen sie durch und erlangen Prüfungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage für unser Prüfungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlun-
gen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist höher als ein
aus Irrtümern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Fälschungen,
beabsichtigte Unvollständigkeiten, irreführende Darstellungen oder das Außerkraftsetzen inter-
ner Kontrollen beinhalten können.

Wir gewinnen ein Verständnis von dem für die Abschlussprüfung relevanten internen Kontrollsys-
tem, um Prüfungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umständen angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prüfungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der
Gesellschaft abzugeben.

Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten ge-
schätzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhängende Angaben.

Wir ziehen Schlussfolgerungen über die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortführung der Unternehmenstätigkeit durch die gesetzlichen Vertreter sowie,
auf der Grundlage der erlangten Prüfungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusam-
menhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fähigkeit
der Gesellschaft zur Fortführung der Unternehmenstätigkeit aufwerfen können. Falls wir die
Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in
unserem Bestätigungsvermerk auf die dazugehörigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prüfungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestätigungsver-
merks erlangten Prüfungsnachweise. Zukünftige Ereignisse oder Gegebenheiten können jedoch
die Abkehr der Gesellschaft von der Fortführung der Unternehmenstätigkeit zur Folge haben.

Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schließlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschäftsvorfälle
und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein möglichst getreues Bild erreicht wird.
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IMMOcontract Real Estate Management GmbH, Wien
Bericht über die Prüfung des Jahresabschlusses zum 31.12.2024

Die Veröffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestätigungsvermerk darf nur in der von uns
bestätigten Fassung erfolgen. Dieser Bestätigungsvermerk bezieht sich ausschließlich auf den deutschsprachigen und
vollständigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Für abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs. 2 UGB zu
beachten.

5bdo.at

BERICHT ZUM LAGEBERICHT

Der Lagebericht ist aufgrund der österreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf zu
prüfen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden rechtlichen
Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich für die Aufstellung des Lageberichts in Übereinstim-
mung mit den österreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Prüfung in Übereinstimmung mit den Berufsgrundsätzen zur Prüfung des Lagebe-
richts durchgeführt.

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufge-
stellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklärung

Angesichts der bei der Prüfung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des gewonnenen
Verständnisses über die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte Angaben im La-
gebericht nicht festgestellt.

Wien, 29.8.2025

BDO Assurance GmbH
Wirtschaftsprüfungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Dr. Christoph Pramböck
Wirtschaftsprüfer
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