077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
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FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 077934i
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung Firmenbuchnummer mafgeblich.
GmbH
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
03.07.2025

UNTERZEICHNET VON

Peter Pros, geb 11.12.1965
am 29.05.2025

Claudia Hobart, geb 04.07.1974
am 29.05.2025

Bestatigung des Einbringers

PRUFWERT: 484917389c8c29a1d45763f6fe2a117b

Der Einschreiter bestétigt, dass er einer der vertretungsbefugten Vertreter der Gesellschatft ist, er von den
vertretungsbefugten Vertretern in der vertretungsbefugten Anzahl zur Einreichung des Jahresabschlusses
ermdachtigt wurde und dass ihm ein von den oben als Unterzeichner angefihrten gesetzlichen Vertretern der
Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhandig unterfertigter Jahresabschluss vorliegt, der mit dem Gibermittelten

gleichlautend ist.
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077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 10.915.553,77 11.094
Anlagevermoégen 9.075.414,75 9.075
Immaterielle Vermégensgegenstinde 4.942,27 0
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und 4.942,27 0
Vorteile sowie daraus abgeleitete Lizenzen
Geschéfts(Firmen)wert 0,00 0
geleistete Anzahlungen 0,00 0
Sachanlagen 5.699.702,43 5.704
Grundstlicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten, einschlielich 5.699.702,43 5.704
der Bauten auf fremdem Grund
davon Grundwert 745.728,22 746
technische Anlagen und Maschinen 0,00 0
andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 0,00 0
geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0,00 0
Finanzanlagen 3.370.770,05 3.371
Anteile an verbundenen Unternehmen 3.370.770,05 3.371
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0,00 0
Beteiligungen 0,00 0
Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein 0,00 0
Beteiligungsverhaltnis besteht
Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermdgens 0,00 0
sonstige Ausleihungen 0,00 0
Umlaufvermégen 1.729.686,65 2.001
Vorrite 0,00 0
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0
unfertige Erzeugnisse 0,00 0
fertige Erzeugnisse und Waren 0,00 0
noch nicht abrechenbare Leistungen 0,00 0
geleistete Anzahlungen 0,00 0
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 126.143,37 101
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 45.660,28 79
davon 0,00 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0
davon 0,00 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0
Forderungen gegentber Unternehmen, mit denen ein 0,00 0
Beteiligungsverhaltnis besteht
davon 0,00 0
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 80.483,09 22
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0
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077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

sonstige Wertpapiere und Anteile
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten
Aktive latente Steuern
PASSIVA
Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
nach § 10b Abs. 4 GmbHG derzeit nicht einforderbare Einlagen
sonstige nicht eingeforderte ausstehende Einlagen
Nennbetrag / rechnerischer Wert eigener Anteile
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
gebundene
nicht gebundene
obligationsahnliches Kapital
Gewinnriicklagen
gesetzliche Riicklage
satzungsmafige Riicklagen
andere Riicklagen (freie Riicklagen)
Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Investitionszuschiisse
Riickstellungen
Rickstellungen fiir Abfertigungen
Riickstellungen fiir Pensionen
Steuerriickstellungen
sonstige Riickstellungen
Verbindlichkeiten
Anleihen
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der
Ausstellung eigener Wechsel

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
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davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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0,00
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0,00
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97.027,49
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077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in TEUR
nach dem Gesamtkostenverfahren
Umsatzerlose 1.525.472,89 1.562
Verdanderung des Bestands an fertigen und unfertigen 0,00 0
Erzeugnissen sowie an noch nicht abrechenbaren
Leistungen
andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0
sonstige betriebliche Ertrage 9.627,63 18
Ertrdge aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum 0,00 0
Anlagevermdgen mit Ausnahme der Finanzanlagen
Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen 6.476,46 0
Ubrige 3.151,17 18
Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene 0,00 0
Herstellungsleistungen
Materialaufwand 0,00 0
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 0,00 0
Personalaufwand 0,00 0
Léhne 0,00 0
Gehalter 0,00 0
Abschreibungen -143.503,40 -140
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdégens und -143.503,40 -140
Sachanlagen sowie auf aktivierte Aufwendungen fir das
Ingangsetzen und Erweitern eines Betriebes
davon auBerplanmafige Abschreibung 0,00 0
auf Gegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese 0,00 0
die im Unternehmen Ublichen Abschreibungen
Uberschreiten
Abschreibungen gemafl UGB § 207 (2) 0,00 0
sonstige betriebliche Aufwendungen -866.145,19 -825
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -14.076,34 -14
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg 525.451,93 616
Ertrage aus Beteiligungen 0,00 0
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen 0,00 0
des Finanzanlagevermoégens
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 900,69 1
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0
Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu 0,00 0
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermégens
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus 0,00 0
Wertpapieren des Umlaufvermégens
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,00 0
davon betreffend verbundene Unternehmen 0,00 0
Zwischensumme - Finanzerfolg 900,69 1
Ergebnis vor Steuern 526.352,62 617
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -110.199,30 -129
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077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Ergebnis nach Steuern 416.153,32 488

Sonstige Steuern 0,00 0
JAHRESUBERSCHUSS 416.153,32 438
AUFLOSUNG VON KAPITALRUCKLAGEN 0,00 0
AUFLOSUNG VON GEWINNRUCKLAGEN 0,00 0
ZUWEISUNG ZU GEWINNRUCKLAGEN 0,00 0
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 6.305.563,34 6.418
BILANZGEWINN 6.721.716,66 6.906
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077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Jahresabschluss
zum
31. Dezember 2024
der
CA Immo BIP
Liegenschaftsverwaltung GmbH

Mechelgasse 1
1030 Wien
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077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH
Mechelgasse 1

1030 Wien

FN 77934 i, Handelsgericht Wien

Inhaltsverzeichnis

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024
Bilanz zum 31. Dezember 2024
Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr 2024

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2024

Beilagen

Anlage | Anlagenspiegel flir das Geschaéftsjahr 2024

Seite 8 von 20




077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

ve0'Li

L1'€65°616°0}

usjsodsbunzusibgesbunuyoay g

29 "N3L UYBLOA '6%'€00°L0L ¥NT HUBL WBUIS S|B JUSW UOA J6ZiNe)say Jouls il UoABD
€7 WNZL HUBLIOA 18L'G/6'L L2 HNT HUBT WBUIS NZ SIq HSZINE)SSY JSUle Hit UOAED

29 ¥N3L JYBLOA 6% L2026 H¥NT HUET WSUIS S|B JUSW UOA JISZJNESaY JouUI8 JItl UOARD

0/l ¥NIL UYBLOA '62'88%'Z01 NI LYBl WUIS NZ SIG I19ZINEISSY JUId i UOABD
usyeNUOlIpUIGIan 8BsUOS g

ZZl ¥N3L JYeloA '82'220°201 ¥NT UYBL WSUIS NZ SIQ ISZINE)SSy JOUIS Jiui UOARD
uswysuisiun ususpungtsa gmnccmmwm usysyydijpuiqispn g

0 ¥N3L HJUBLOA ‘00'9/6°C ¥NT LYBP WSUIS S8 JUSW UOA IISZINEB)SSY Jouls iUl UOABD
LS MNIL HYBLOA 1L8'86F'C ¥NT UBL WaUIR NZ SIq HSZINE)ISay JSule Juw UoAep
uabunisie pun uabuniael sne UsieNUdlpuIgien L

USHAMYDIPUIGQISA "D

usbun|@issiony abysuog

usbunjjaysyony ‘g

8LP°9 ¥NA1 YBUOA $£'€95°608°9 ¥NT BRIUOAUUIMEE) UOAEBD
uuimabzuepng i
leydeyjuwelg |

jepdequsbig vy

0 49
0iv 19'8.6°C1E
LET 8Z'9L5°661
[#A4% 82'/20°20}
8¢ 19'peEr'g
oy 00°288'0¢}
vr9 01 99°€V8'65Y°0L
906°9 99'912°12L°9
8el'e 00'/ZzL'8eL’E
N3t an3
g€eocel’le veoeelie

BAISSBd

v60°L1 LL'€55°616°0}
8L 28257011
1002 $9'989'62L°1L
0061 82'€YS€09°)L
101 LE'ey1-9ZL
[44 60'€8°08
6. 8Z'099°GY
SL0°6 SL'VIYSL0'6
LLee S0°0LL°0LE°€
voLs £V'20L°669'S
$0L'S €7'20.'669°G
0 1Z'Zysy
dNdL dn3
geogel’le yeoeel’ie

uaysodsbunzuaibgesbunuyssy o

uanjsupaly 1aq usqeying
usbBuniapliod a8isuog 2

o

N

uabunisie sne usbuniepio4 | m
uabunispioq ‘p

e

[}
usbouusane|wfg g
n
USWIYSWISIUN UBUSPUNAISA UR 3ljsiuy
usbejuezueuld i
9/ dNIAL JueloA 1Z2'8g 6y, YNNI Hampuni9 UoAED
usineg pun syonispunis
uabejueyoeg -y

21emyos-AQ3
apuejsuababushowiap sjslIojewL] |

uabouusasbejuy 'y

BAIDIY

$Z0zZ 1equieza( "LS Wwnz zuejg

USIA ‘Hqwo Bunjjemiaasyeyosuabaly dig owwj yo



077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2024

. Umsatzerlose
. Sonstige betriebliche Ertrdge

a) Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen
b) Gbrige sonstige betriebliche Ertréage

3. Abschreibungen auf Sachanlagen

F-S

-
O WO ~NO O,

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Steuern
b) Ubrige

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
Bilanzgewinn

. Zwischensumme aus Z 1 bis 4 (Betriebsergebnis)
. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge

. Zwischensumme aus Z 6 (Finanzergebnis)

. Ergebnis vor Steuern

. Steuern vom Einkommen

. Ergebnis nach Steuern = Jahresliberschuss
11.
12.
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2024 2023
EUR EUR TEUR TEUR

1.525.472,89 1.562

6.476,46 0
3.151,17 9.627,63 18 18
-143.503,40 -139

-14.076,34 14
-852.068,85 -866.145,19 -811 -825
525.451,93 616
900,69 1
900,69 1
526.352,62 617
-110.199,30 -129
416.153,32 488
6.305.563,34 6.418
6.721.716,66 6.906
4



077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2024

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und aligemeine Angaben
Die Gesellschaft ist gemaR § 221 UGB eine kleine Kapitalgesellschaft.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des 6sterreichischen Unternehmensge-
setzbuches (UGB) und unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmafiger Buchfilhrung
sowie der Generalnorm, ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt. Weiters wurde bei der Jahresabschlus-
serstellung der Grundsatz der Unternehmensfortfiihrung, der Grundsatz der Vorsicht, der
Grundsatz der Vollstandigkeit und der Einzelbewertung von Vermdgenswerten und Schul-
den beachtet.

Far die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren angewendet.

1. Makrookonomisches Umfeld

Die Weltwirtschaft ist nach wie vor von Volatilitdt, Unsicherheit und ricklaufigem Wachstum,
insbesondere in Europa, gepragt. Die Sanktionen und ExportkontrolimaRnahmen, die unter
anderem von der Européischen Union und anderen Staaten gegen russische Unternehmen
und Einzelpersonen verhangt wurden, haben in der Vergangenheit zu einem erhéhten
Inflationsdruck (einschlielllich héherer Preise fir Erddl und Erdgas), Engpadssen bei der
Gasversorgung, Unterbrechungen der Versorgungskette und einer erhéhten Marktvolatilitat
beigetragen. Trotz wieder gesunkener Energiepreise und abschwachender Inflation im Jahr
2024 verbleibt eine allgemeine Unsicherheit, die vor allem den Immobiliensektor trifft.

Die wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen haben den Immobiliensektor
signifikant verandert. Als weitere wesentliche Variable haben Faktoren wie das Zinsniveau
oder geopolitische Entwicklungen Einfluss auf die Nachfragesituation bei
Immobilieninvestments. Diese Umstande haben aufgrund ihrer wirtschaftlichen Tragweite
und dem — sektoral unterschiedlichen — Einfluss auf die Kapital- und Immobilienmarkte
ebenfalls einen direkten Einfluss auf die Bewertung von Immobilien.

Auswirkungen auf die CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH

Die aktuelle Situation hat keine Auswirkungen auf die angewendeten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden.

Der Jahresabschluss wurde unter der Annahme erstellt, dass die CA Immo BIP Liegen-
schaftsverwaltung GmbH in der Lage ist, ihre Unternehmenstatigkeit fortzufihren. Aus heu-
tiger Sicht verfuigt die CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH Uber ausreichend hohe
Liquiditat zur Fortfihrung ihrer Unternehmenstatigkeit.

Der Wert von Immobilien ist von der Entwicklung der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen sowie insbesondere der Mietpreise abhangig. Der Anstieg des allgemeinen
Zinsniveaus in den Vorjahren fihrte zu einem weiteren Anstieg der Immobilienrenditen und
einem Rickgang der Immobilienwerte und damit auch der stillen Reserven in Beteiligungen.
Des Weiteren wirkt sich das verdnderte wirtschaftliche Umfeld auf Transaktionsmarkte

5
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077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien

sowie auf die Marktbewertung des Unternehmens aus. Die Folgen auf das aktuell bereits
schwierige Umfeld des Immobilienmarktes sind aufgrund der anhaltenden geopolitischen
Konflikte in der Ukraine und im Mittleren Osten sowie das neu initiierte Zollregime der USA
noch nicht abschlieRend absehbar und es ist von einem erhéhten Potenzial steigender
Volatilitdt in den Méarkten auszugehen.

Ahnliche Umstidnde — zuziiglich Zins&nderungsrisiko und Einhaltung von Financial
Covenants bei Bankkrediten — gelten ebenfalls fir die deutsche Tochtergesellschaft der CA
Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH.

Die Auswirkungen auf die zukinftige Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der CA Immo
BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH lassen sich nicht abschlieRend bewerten und werden
laufend evaluiert.

2. Anlagevermogen

Die immateriellen Vermdégensgegenstiande und Sachanlagen werden zu Anschaffungs-
oder Herstellungskosten vermindert um planméaRige Abschreibungen, soweit abnutzbar,
und aullerplanmaRige Abschreibungen, soweit notwendig, angesetzt.

Die planmaRigen Abschreibungen werden linear vorgenommen, die Abschreibungsdauer
entspricht der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer. Auf Zugénge in der ersten Hélfte des
Geschéftsjahres wird die volle Jahresabschreibung, auf Zugénge in der zweiten Halfte die
halbe Jahresabschreibung verrechnet. Folgende Nutzungsdauern wurden den planmaRi-
gen Abschreibungen zugrunde gelegt:

von bis
EDV-Software 4  Jahre
Gebaude 10 50 Jahre
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 5 10 Jahre

AuBerplanméaflige Abschreibungen auf Sachanlagen werden nur dann vorgenommen,
wenn voraussichtlich dauerhafte Wertminderungen eingetreten sind. Zuschreibungen wer-
den bei wesentlicher Wertaufholung bis zu den fortgefihrten Anschaffungskosten vorge-
nommen.

Finanzanlagen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen sind zu Anschaffungskosten vermindert um
erforderliche aulerplanmaRige Abschreibungen bilanziert.

AuRerplanmafige Abschreibungen werden nur dann vorgenommen, wenn voraussichtlich
dauerhafte Wertminderungen eingetreten sind. Zuschreibungen werden bei Wertaufholung
bis zu den Anschaffungskosten vorgenommen. Die Ermittlung der beizulegenden Werte
wird mit einer vereinfachten Unternehmensbewertung vorgenommen, deren Ausgangs-
punkt der Marktwert der Immobilien der jeweiligen Tochtergeselischaft ist (auf Basis von
Marktwertgutachten fir den IFRS-Konzernabschluss). Dieser wird um das sonstige Vermo-
gen der Tochtergesellschaft erhéht bzw. um die Schulden reduziert.
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077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien

3. Umlaufvermogen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde sind zum Nennwert bewertet, er-
kennbare Risiken werden durch individuelle Abwertungen beriicksichtigt.

4. Riickstellungen

Latente Steuern werden gemaR § 198 Abs. 9 und 10 UGB nach dem bilanzorientierten
Konzept ohne Abzinsung mit dem Gruppensteuersatz von 20 % (Vorjahr: 20 %) aufgrund
der steuerlichen Unternehmensgruppe gebildet (statt 23 % Korperschaftsteuer). Aktive
latente Steuern auf Unterschiede zwischen unternehmensrechtlichen und steuerlichen
Wertansatzen werden bis maximal in H6he der passiven latenten Steuern angesetzt. Ein
Uberhang von aktiven latenten Steuern wird nicht in der Bilanz angesetzt. Es bestehen
aktive Unterschiede zwischen unternehmensrechtlichen und steuerlichen Wertanséatzen
beim Sachanlagevermdgen. Weiters bestehen Unterschiede bei Anteilen an verbundenen
Unternehmen, die gemaR § 198 Abs. 10 Z 3 UGB nicht zu bertcksichtigen sind.

Sonstigen Riickstellungen werden unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht
in Héhe der voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Sie beriicksichtigen alle erkenn-
baren Risiken und der Héhe nach noch nicht feststehenden Verbindlichkeiten.

5. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

6. Rechnungsabgrenzungen

In den aktiven Rechnungsabgrenzungen werden Investitionszuschlisse im Zusammen-
hang mit der Vermietung abgegrenzt, die tber die Mindestmietdauer aufgeldst werden.

In den passiven Rechnungsabgrenzungen werden Vorauszahlungen von Mietern
dargestellt, die im Folgejahr erfolgswirksam realisiert werden.

7. Steuerliche Unternehmensgruppe

Die CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH ist mit Wirksamkeit ab dem Geschéfts-
jahr 2007 Mitglied einer Unternehmensgruppe iSd § 9 KStG. Gruppentrager ist die CA Im-
mobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien. Aufgrund einer Gruppen- und Steuerumlage-
vereinbarung wird das steuerliche Ergebnis jedes Gruppenmitgliedes an den Gruppentra-
ger CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien, weitergeleitet.

Als Umlageverfahren kommt die Verteilungsmethode zur Anwendung, wobei Gewinne des
Gruppenmitgliedes zuerst mit Vorgruppenverlusten verrechnet werden und ein verbleiben-
der Gewinn des Gruppenmitgliedes mit einem Gruppensteuersatz von 20 % (in 2023:

7
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077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien

21 %), bzw. bei einem Gewinn der Steuergruppe bis zu 23 % (in 2023: bis zu 24 %),
belastet wird. Weitergeleitete Verluste des Gruppenmitgliedes werden evident gehalten.
Soweit negative zugerechnete Einkommen des einzelnen Gruppenmitgliedes bei Beendi-
gung der Gruppe oder bei Ausscheiden des Gruppenmitgliedes aus der Gruppe noch nicht
verrechnet worden sind, ist die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien, als Grup-
pentrager zu einer Ausgleichszahlung in Héhe des Barwertes der (fiktiven) kiinftigen Steu-
erentlastung verpflichtet, die das Gruppenmitglied aus der Verwertung der zugerechneten
negativen, noch nicht verrechneten Einkommen voraussichtlich erzielt hétte, wenn dieses
der Gruppe nicht beigetreten wére. Die Ermittlung der Ausgleichszahlung erfolgt durch Ein-
holung eines Gutachtens eines gemeinschaftlich bestellten Wirtschaftsprifers oder einer
Wirtschaftsprifungsgesellschaft im Zeitpunkt des Ausscheidens eines Gruppenmitglieds
oder der Beendigung der Gruppe.
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B. Erlauterungen zur Bilanz

1. Anlagevermogen

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermogens istim Anlagenspiegel (Anlage 1)
dargestellt.

Sachanlagen

Zum Bilanzstichtag ist 1 (Vorjahr: 1) Immobilie in Wien enthalten.

Finanzanlagen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen betreffen eine Beteiligung von 9,9 % an der
CA Immo Invest GmbH, Frankfurt am Main.

2. Umlaufvermogen

Samtliche Forderungen weisen - wie im Vorjahr - eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr auf.
Es besteht keine wechselmaRige Verbriefung von Forderungen.

Die Forderungen aus Leistungen beinhalten ausstehende Mietzins- und Betriebskosten-
verrechnungen.

Sonstige Forderungen bestehen aus Forderungen gegeniber dem Finanzamt von
TEUR 35 (Vorjahr: TEUR 6) sowie sonstige Verrechnungen in Héhe von TEUR 46 (Vorjahr:
TEUR 16).

3. Aktive Rechnungsabgrenzung

In den aktiven Rechnungsabgrenzungen werden Zuschiisse an Mieter ausgewiesen.

4. Eigenkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt zum 31.12.2024 EUR 3.738.127,00 und ist zur
Ganze einbezahlt. Die Gesellschafterstruktur stellt sich wie folgt dar:

EUR
CA Immo — Rl — Residential Property Holding GmbH, Wien 61,1 % 2.284.127,00
CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien 38,9 % 1.454.000,00

Im aktuellen Geschaftsjahr wurde vom Bilanzgewinn 2023 eine Dividende von
EUR 600.000,00 (Vorjahr: TEUR 650) an die Gesellschafter ausgeschuttet.
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5. Riickstellungen

Dieser Posten umfasst im Wesentlichen Rickstellungen fir Bauleistungen in Héhe
von TEUR 30 (Vorjahr: TEUR 9) und zugesagte Baukostenzuschiisse an Mieter in
Hohe von TEUR 100 (Vorjahr: TEUR 0). Weiters gab es im Vorjahr sonstige
Verpflichtungen von TEUR 30.

6. Verbindlichkeiten

TEUR Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
(Vorjahr) bis zu mehr als Summe
1 Jahr 1-5 Jahre 5 Jahre
Verbindlichkeiten aus 2 4 0 6
Lieferungen und Leistungen (51 (0) (0) (51)
Verbindlichkeiten 107 0 0 107
gegenliber verbundenen (122) (0) (0) (122)
Unternehmen
Sonstige 103 54 43 200
Verbindlichkeiten (170) (67) (0) (237)
Summe 212 58 43 313
(343) (67) (0) (410)

Fur die ausgewiesenen Verbindlichkeiten wurden keine dinglichen Sicherheiten bestellt.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentlichen In-
standhaltungen und Sicherheitseinbehalte.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen sonstige Ver-
bindlichkeiten aus der Gruppenumlage gegeniber der CA Immobilien Anlagen Aktienge-
sellschaft, Wien.

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten gegen-
Uber Mietern.

7. Angaben zu derivativen Finanzinstrumenten

Die Gesellschaft hat keine Derivatgeschéafte abgeschlossen.
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C. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzeriose

Die Umsatzerlése werden zur Ganze aus der Vermietung der Immobilie im Inland erzielt

und setzen sich wie folgt zusammen

TEUR 2024 2023
Mietertrdge Immobilien 1.161 1.100
Weiterverrechnete Betriebskosten 364 462

1.525 1.562

2. Sonstige betriebliche Ertrdge

Die lbrigen sonstigen betrieblichen Ertrdge resultieren im Wesentlichen aus der

Aufldsung von Einzelwertberichtigungen (Vorjahr: Weiterverrechnungen).

3. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die Steuern, soweit sie nicht unter Steuern vom Einkommen fallen, umfassen Aufwen-

dungen fur Grundbesitzabgaben.
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Die librigen sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR 2024 2023
Den Immobilien direkt zurechenbare Aufwen-
dungen
Weiterverrechenbare Betriebskosten 350 448
Instandhaltungsaufwendungen 203 134
Leerstehungs- und nicht verrechenbare
Betriebskosten 60 39
Vermittlungs- und Verwaltungskosten 13 26
Sonstige Immobilienkosten 10 23
Zwischensumme 636 670
Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
Managementkosten 205 119
Rechts- und Beratungskosten 6 5
Sonstige 5 17
Zwischensumme 216 141
Summe 852 811

4. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertriage

Der Posten beinhaltet Zinsertrage flr Bankguthaben

5. Steuern vom Einkommen

Dieser Posten beinhaltet die Steuerumlage gegentber dem Gruppentrager.
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D. Sonstige Angaben

1. Angabe der Beteiligungsunternehmen

Die Gesellschaft wird in den Konzernabschluss der CA Immobilien Anlagen Aktiengesell-
schaft, Wien, einbezogen. Der Konzernabschluss ist am Sitz der Gesellschaft erhéltlich.
2. Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Fur das Geschaftsjahr 2024 besteht keine Prifungspflicht, daher sind keine Kosten fiir Wirt-
schaftsprifung angefallen.

3. Organe und Arbeithehmer

Bei der Gesellschaft werden keine Mitarbeiter beschaftigt, alle Geschaftsleitungs-, Betriebs-
und Verwaltungstéatigkeiten werden von der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft,
Wien, erbracht.

Als Geschiftsfiihrer waren folgende Personen bestellt:

Mag. Peter Pros
Mag. Claudia Hébart

Wien, 29.05.2025

2 Qo

Mag./Claudia Hobart Mag. Peter Pros

13

Seite 19 von 20



31.12.2024)

077934i CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH (Bilanzstichtag

0L'2E6VL06 SLYLIY'SL0'6 66'180°85.°S 00°0 SYY8L vl 05°262°919'S 0/'967°2£8Y1L 0070 01°292°2YL 09'62¢ 169VL
S0'0LL0LEE §0'0LL°0L8°E 000 000 000 00°0 S0'04L°0L8°E 00’0 00'0 S0'022°01€°¢
G0'0LL°0LE°E S0'0LLDLEE 000 000 000 000 S0°02L°02E°C 000 00’0 G0'0LL'0LEE
§0°29L'Y0L°S £Y'20L°669'S 16°6LE°LSL'S 000 Ly'8L0°LYL 0§°/62°9L9'S PE'8LO°LSYLL 00'0 6.'819°9¢1 §S'657°02E°LL
000 00’0 18'€l2°09 00'0 00’0 L6'€LT 09 L6'€42°09 000 000 L6'€L2°09
S0'Z9LY0L'S €¥'20L°669°S v6°L01°L69°S 000 Ly'8L0 LYl £5'620°955°5 LE'Y08'96E°LL 000 6.'819°9¢L 85'581°09Z°L)
€8'CEP'8S6 Y LZV.6°ES6'Y V6'L0L°L6Y'S 000 W'8L0 LpL €6'620°965°G S1'920°1L69°CL 000 6.'819°9€L 9g' S ¥LG 0L
TT'BTLSYL TT'YTLSYL 000 00°0 000 00’0 2T'BTLSYL 000 000 22'8ZLSYL
00'0 12'2y6y 0'90L 00’0 10'90L 000 1£'8¥9°S 000 Le'8y9’s 00'0
00°0 12726y $0790L 000 ¥0'90L 000 1E'8¥9°S 000 1£'8Y9°G 000
EERE] ¥n3 dn3 ¥N3 N3 ¥n3 EQE] ana ¥n3 dn3
£20TTL Le we y2022iTie we $202°C1°1¢ we yeoz y20e $202°10°10 we yeozeLie we y20z v202 ¥202°10°L0 we
usbungaiyosqy uabunqiaiyosqy ayefsyeyosagy wi usBungiaiyosqy u3)so% us)soy
we Jamzuelig we pyamzueg aysiNWINy auainwny abuebqy usbunqiaiyssqy ajIBNINy -sBunyeyossuy abugbqy abugbnz ~sbBunyeyssuy
uabungisiyasqy spannwny usjsoysbungeyssuy

Anlage 1

UBWIYBLIBIUN USUSPUNGIaA Ue alajuy
uaBejuezueUld I
BunpelssnesygUosan pun -sgaeg 7
Homapnege
HaMpUrLg

usineg pun SxonispunIg |
{(39381I9A) UabejueydRS ||

3JemMyog-AJd3
apueysusbabsusbowisp ajjausieWIWY] °|

+$207 Jyefsyeyssas sep 40y (abaidsuabejuy

usipy ‘Hquwio) Bunyjemisasyeydsuabal dig oww| vo

Seite 20 von 20



