078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 078617p
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die Gbermittelte
Con Tessa Immobilienverwertung GmbH Firmenbuchnummer maRgeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
29.07.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: 2ff4be486ce5ba244887d4312a97ea5a

Andreas Holler, geb 15.02.1972
am 13.06.2025

Kevin Topfer, geb 09.03.1979
am 13.06.2025

Christian Podlipnig, geb 04.03.1984
am 13.06.2025

Bestatigung des Einbringers

Der Einschreiter bestétigt, dass er einer der vertretungsbefugten Vertreter der Gesellschatft ist, er von den
vertretungsbefugten Vertretern in der vertretungsbefugten Anzahl zur Einreichung des Jahresabschlusses
ermdachtigt wurde und dass ihm ein von den oben als Unterzeichner angefihrten gesetzlichen Vertretern der
Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhandig unterfertigter Jahresabschluss vorliegt, der mit dem Gbermittelten
gleichlautend ist.
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078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 14.873.929,70 14.223
Anlagevermégen 11.337.637,15 12.097
Immaterielle Vermégensgegenstiande 0,00 0
Sachanlagen 7.663.388,73 8.581
Finanzanlagen 3.674.248,42 3.516
Umlaufvermégen 3.536.292,55 2.126
Vorrite 0,00 0
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 3.457.674,72 2.049
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 78.617,83 77
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
Aktive latente Steuern 0,00 0
PASSIVA 14.873.929,70 14.223
Eigenkapital 3.648.158,26 2.139
eingefordertes Stammkapital 36.500,00 37
Stammkapital 36.500,00 37
davon eingezahlt 36.500,00 37
Kapitalriicklagen 0,00 0
Gewinnriicklagen 757.000,00 757
Bilanzgewinn 2.854.658,26 1.345
davon Gewinnvortrag 1.344.926,14 891
Investitionszuschiisse 0,00 0
Riickstellungen 405.510,35 414
Verbindlichkeiten 10.820.261,09 11.670
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 7.486.743,66 8.535
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
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078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

offenzulegender Anhang

Angabe, wenn die einmal gewéahlte Form der Darstellung, insbesondere der Gliederung der Bilanz, nicht
beibehalten wurde (§ 223 Abs. 1 UGB):

Die bisherige Form der Darstellung wurde bei der Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses grundsétzlich
beibehalten.

Begriindung dafir:

nicht anwendbar
Angabe und Erlauterung, wenn Vorjahresbetrage nicht vergleichbar sind oder der Vorjahresbetrag angepasst
wurde (§ 223 Abs. 2 UGB):

nicht anwendbar
Zugehorigkeit eines Postens der Bilanz auch zu (einem) anderen Posten, falls dies zur Aufstellung eines klaren
und ubersichtlichen Jahresabschlusses erforderlich ist (§ 223 Abs. 5 UGB):

nicht anwendbar
Bei Ausweis eines "negativen Eigenkapitals": Erliuterung, ob eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechts vorliegt (§ 225 Abs.1 UGB):

Kein negatives Eigenkapital vorhanden.

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):
Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten.
Bewertungsgrundlagen fir die verschiedenen Posten:

Die Sachanlagen wurden zu Anschaffungskosten zuzliglich Anschaffungsnebenkosten, vermindert um planméBige
Abschreibungen, angesetzt. Den planméRigen Abschreibungen lag die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer der
einzelnen Vermdgensgegenstinde zugrunde. Die Abschreibungen erfolgten linear.

AullerplanméBlige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden Wert werden
vorgenommen, wenn die Wertminderung voraussichtlich von Dauer ist.

Zuschreibungen zu Vermégensgegenstédnden des Anlagevermdgens werden vorgenommen, wenn die Griinde flir
die auBerplanméBige Abschreibung weggefallen sind.

Die Herstellungskosten der, zur VerduBerung bestimmten, fertigen und unfertigen Immobilien umfassen, neben den
verursachungsgerecht zuordenbaren Kosten, anteilige aktivierbare Gemeinkosten der Herstellung sowie die sozialen
Aufwendungen geméal3 § 203 Abs. 3 vorletzter Satz des UGB.

Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstédnde werden mit dem Nennbetrag angesetzt. Flir erkennbare Risiken
werden Einzelwertberichtigungen gebildet. Zuschreibungen zu Vermégensgegensténden des Umlaufvermdgens
werden vorgenommen, wenn die Griinde flir die Abschreibung weggefallen sind.

Latente Steuern werden gemél3 § 198 Abs. 9 und 10 UGB nach dem bilanzorientierten Konzept und ohne Abzinsung
mit einem Kérperschaftsteuersatz von 23 % gebildet.

In den Riickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung
erkennbaren Risiken und der H6he sowie dem Grunde nach ungewisse Verbindlichkeiten mit den Betrdgen
berlicksichtigt, die nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung erforderlich sind.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflillungsbetrag angesetzt.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfiihrung:

Die Bilanzierung und Bewertung erfolgte unter der Prémisse der Unternehmensfortfiihrung. Vermégensgegenstédnde
und Schulden wurden vollsténdig und einzeln bewertet.

wesentliche Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden:
nicht anwendbar
Begriindung dafir (§ 201 Abs. 3):
nicht anwendbar
Einfluss auf die Vermdgens,- Finanz- und Ertragslage:
nicht anwendbar
Grundlagen fiir die Umrechnung von Posten, die auf fremde Wahrung lauten, in Euro:
nicht anwendbar
Erlauterung des Zeitraums, iiber den der Geschifts(Firmen)wert abgeschrieben wird (§ 203 Abs. 5 UGB):
nicht anwendbar
Angabe, ob Zinsen fiir Fremdkapital im Sinn des § 203 Abs. 4 UGB aktiviert wurden:

Im Geschéftsjahr 2024 wurden keine Zinsen fiir Fremdkapital, das zur Finanzierung der Herstellung verwendet wird,
aktiviert.

Angabe, ob Verwaltungs- und Vertriebskosten im Sinn des § 206 Abs. 3 UGB aktiviert wurden:
nicht anwendbar
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078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Begriindung dafir:
nicht anwendbar
Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage:

nicht anwendbar

Betrag, der insgesamt Uiber die Herstellungskosten hinausgeht: EUR 0,00

nicht anwendbar

Gesamtbetrag der Haftungsverhailtnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht auf
der Passivseite auszuweisen sind (§237 Abs 1 Z 2 UGB):

EUR 0,00
nicht anwendbar

davon Pensionsverpflichtungen: EUR 0,00
davon Verpflichtungen gegeniiber verbundenen oder assoziierten Unternehmen: EUR 0,00
Art und Form jeder gewahrten dinglichen Sicherheit: EUR 0,00

nicht anwendbar
Vorschiisse, Kredite und eingegangene Haftungsverhiltnisse (§ 237 Abs. 1 Z 3 UGB) an bzw. fiir

a) Geschaftsfiihrer/innen

Betrag der Vorschiisse/Kredite: EUR 0,00
Zinsen dafir: EUR 0,00
nicht anwendbar

wesentliche Bedingungen:
nicht anwendbar
im Geschaftsjahr zuriickgezahlte/erlassene Betrage: EUR 0,00

zugunsten der Geschaftsfiihrer/innen eingegangene
Haftungsverhaltnisse:

nicht anwendbar
b) Aufsichtsratsmitglieder

Betrag der Vorschiisse/Kredite: EUR 0,00
Zinsen dafur: EUR 0,00
nicht anwendbar

wesentliche Bedingungen:

nicht anwendbar

im Geschaftsjahr zuriickgezahlte/erlassene Betrage: EUR 0,00
zugunsten der Aufsichtsratsmitglieder eingegangene Haftungsverhaltnisse:

nicht anwendbar

Betrag und Wesensart der einzelnen Ertrags- oder Aufwandsposten von auBerordentlicher GroBenordnung oder

von auBerordentlicher Bedeutung (§237 Abs. 1 Z 4 UGB):
EUR 0,00

nicht anwendbar
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren:
EUR 4.235.474,86
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 8.299.560,86
Art und Form dieser Sicherheiten:
hypothekarische Besicherung
Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
0

Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis
von Unternehmen aufstellt, (§§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):
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078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Die Gesellschaft wird in den Konzernabschluss der VVonovia SE, DE-44803 Bochum, Universitatsstral3e 133, fiir den
gréRten und kleinsten Kreis von Unternehmen einbezogen, welcher beim elektronischen Bundesanzeiger bekannt
gemacht wird.

Falls aktive latente Steuern gebildet werden:
nicht anwendbar
unverrechnete Belastungen (§ 198 Abs. 9 UGB):
EUR 0,00
unverrechnete Entlastungen (§ 198 Abs. 9 UGB):
EUR 0,00

Zusatzlich erforderliche Angaben zur Vermittlung eines méglichst getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz-, und
Ertragslage des Unternehmens (§§ 222 Abs. 2 und 236 erster Satz UGB; zu den zur Darstellung des
Eigenkapitals bei einer Personengesellschaft im Sinn des § 189 Abs. 1 Z 2 UGB notwendigen Angaben siehe
Punkt 18):

nicht anwendbar

Zur Darstellung des Eigenkapitals erforderliche Informationen fiir Personengesellschaften im Sinne des § 189
Abs.1Z 2 UGB:

ob es eine/n reine/n Arbeitsgesellschafter/in gibt und die damit verbundenen Vereinbarungen hinsichtlich der
Teilnahme am Ergebnis sowie Abgeltung:

nicht anwendbar

ein im Posten V. der Gliederung ausgewiesener Verlust und dessen Aufteilung auf die einzelnen
Gesellschafter/innen:

nicht anwendbar
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078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH

Anlagenspiegel

(Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Teil 1

Anschaffungs- und Herstellungskosten

in EUR

Anlagevermégen
Sachanlagen

Finanzanlagen

Stand 01.01.2024

Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgéange Stand 31.12.2024

Zinsen fir

Fremdkapital
35.831.287,54 158.390,90 0,00 0,00 -2.070.578,56 33.919.099,88
32.315.430,02 0,00 0,00 0,00 -2.070.578,56 30.244.851,46
3.515.857,52 158.390,90 0,00 0,00 0,00 3.674.248,42
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078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 23.734.328,70 407.540,20 0,00 0,00
Sachanlagen 23.734.328,70 407.540,20 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplege| Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 -1.560.406,17 22.581.462,73
Sachanlagen 0,00 -1.560.406,17 22.581.462,73
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermogen 12.096.958,84 11.337.637,15
Sachanlagen 8.581.101,32 7.663.388,73
Finanzanlagen 3.515.857,52 3.674.248,42
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078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 1 in EUR

Restlaufzeit
zwischen 1 und 5
Jahren

Verbindlichkeiten 10.820.261,09 3.333.517,43 3.251.268,80 4.235.474,86

Restlaufzeit
Uber 5 Jahre

Restlaufzeit

Gesamt bis zu 1 Jahr
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078617p Con Tessa Immobilienverwertung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 2 in EUR
dinglich gesicherter . passive

Betrag Art und Form der Sicherung Antizipationen

8.299.560,86 hypothekarische Besicherung 0,00

Verbindlichkeiten
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