&
‘\.LWE}_ 3
OFFENTLICHE NOTARE

DRACHSLER
LINZER

Geschéftszahl: 2120 Aktenzahl 327/2025/TL/bhc

GebUhr € 168,90 entrichtet

PROTOKOLL

aufgenommen am 23, (dreiundzwanzigsten) Juni 2025 (zweitausendfinfundzwanzig) von mir ------

Mag. Tobias Linzer

dffentlicher Notar, mit dem Amtssitz in Wien - Mariahilf und der Amtskanzlei in 1060 Wien,
Mariahilfer Strae 103, Uber die am heutigen Tag far 11.00 Uhr einberufene, im Haus

Zieglergasse 14, 1070 Wien, abgehaltene -
ordentliche Generalversammliung
------ - e der e

mit dem Sitz in Wien, FN 81408y, und Uber die in meiner Gegenwart gefiihrten Verhandlungen
und gefassten Beschllsse. e
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ATIWESEIT!  wrnrmsoncmnnsnsmumumesinsssisin i o s ot i a4 s aomib s e o S b s s
1) die Gesellschafter ------ressmmemimcaenaas e e e e mmn

a.

SOZIALBAU gemeinniitzige Wohnungsaktiengeselilschaft in 1070 Wien, Lindengasse
55, FN 52836a, vertreten durch Vorstandsdirektor Ernst Bach laut Volimacht Beilage ./1,

Urbanbau Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- und Stadterneuerungsgesellschaft
m.b.H., FN 81431b, in 1070 Wien, Lindengasse 55, vertreten durch Vorstandsdirektor
Baumeister Ing. Johann Stangl gemaR Vollmacht Beilage ./2,
Volksbau, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung in 1070 Wien, Lindengasse 55, FN 97497d,
vertreten durch Franz Prokop laut Vollmacht Beilage ./3, - .
Wohnbau, gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschridnkter Haftung in 1070 Wien, Llindengasse 55,
FN 95630 h, vertreten durch Walter Brixa laut Vollmacht Beilage ./4,
Familie, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung in 1070 Wien, Lindengasse 55, FN 95363s,
vertreten durch KR Adolf Wala laut Vollmacht Beilage ./5,

2) vom Aufsichtsrat: -
Hermann Gugler, Vorsitzender ------«--eesmuue- .
Walter Brixa, Stellvertreter des Vorsitzenden -----

3) von der Geschiftsfithrung:

Vorstandsdirektor Bmstr. Ing. Johann Stangl ewor
Vorstandsdirektorin Mag.? (FH) Andrea Washietl- i

4y far

gemeinndtzige Bauvereinigungen in 1194 Wien, Muthgasse 62:

das Amt der Wiener Landesregierung, Magistratsabteilung 50, Aufsicht GOber

Silvia Dollen LL.M,

Elmedina Hamizic, LL.M, ==-x-- S—

5) Als GEste: ~remmemamnmmmmnmnmn i .

Mag.? BIrgit PIllOr -«e-eeeeemem e e




Herr Hermann Gugler Ubernimmt den Vorsitz, erdffnet die heutige ordentliche
Generalversammlung der Neuland Gemeinnltzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H. und stellt fest,
dass sdmtliche Gesellschafter ordnungsgemilR vertreten und mit der Abhaltung dieser
Generalversammlung einverstanden sind, sodass die Generalversammlung auch ohne formelle

Einberufung zur Fassung aller Beschlisse berechtigt ist, ------ssmseemsmsmciccnen - e

Der Vorsitzende gibt die Tagesordnung der heutigen Generalversammilung wie folgt bekannt: -----
1. Genehmigung des Protokolls vom 24. juni 2024 -
2. Verlesung und Beschlussfassung des Prifberichtes Nr. 12.630 vom 08.04.2025 Uber die
gesetzliche Prifung des Geschaftsjahres 2024 -
3. Genehmigung des Jahresabschlusses 2024 sowie des Lageberichtes der Geschéftsfihrung und
des Berichtes des Aufsichtsrates Uber das Geschéftsjahr 2024 und des Corporate Governance-
Berichtes ——-rmemremsm e e e e e i i i
4, Beschlussfassung Uber die Verteilung des im Jahresabschluss 2024 ausgewiesenen
BilaNZEEWINNES s oo e -

5. Entlastung der Geschéaftsflhrung und des AUFSICHESIAtES wewemmrmemmmrmmmmmrss s e s
(RN - 11— EERE i

Als Form der Ausiibung des Stimmrechts bestimmt der Vorsitzende Handheben. Weiters
bestimmt der Vorsitzende, dass die Stimmenauszdhlung nach dem Additionsverfahren erfolgt,
demnach werden die JA-Stimmen und die NEIN-Stimmen getrennt gezahlt, ——-emeememmemsmmommnnnen

Zum 1. Punkt der Tagesordnung -

~Genehmigung des Protokolls vom 24, Juni 2024" ------meemismmmmmmiaasann e
wird auf die Verlesung verzichtet und einstimmig der Beschluss gefasst, das schriftlich
vorliegende Protokoll (iber die letzte ordentliche Generalversammlung der Gesellschaft vom

24, Juni 2024 zu genehmigen. - PR :

Zum 2. PUNKt der TAZeSOFTUNUINE --«narmmmema e e o oo 2 o
.Verlesung und Beschlussfassung des Priifberichtes Nr. 12.630 vom 08.04.2025 Uber die
gesetzliche Priifung des Geschéftsjahres 2024" - --

wird auf die Verlesung verzichtet und einstimmig der Beschluss gefasst, die vollinhaitliche
Kenntnisnahme des Priifberichtes Nr. 12.630 vom 08.04.2025 ber die gesetzliche Prifung des
Geschaftsjahres 2024 zu bestatigen. ---




Zum 3. Punkt der Tagesordnung ---------- Bt
~Genehmigung des Jahresabschlusses 2024 sowie des Lageberichtes der Geschéftsfiihrung
und des Berichtes des Aufsichtsrates Uber das Geschéftsjahr 2024 und des Corporate
GOVernance-BeriChtes" -
weist der Vorsitzende darauf hin, dass der Jahresabschluss 2024 mit dem Lagebericht der
Geschaftsfihrung und dem Bericht des Aufsichtsrates der heutigen Generalversammliung
vorliegt und verzichtet mit Zustimmung der Gesellschaftervertreter auf eine Verlesung der

Unterlagen, e -

Der Vorsitzende weist weiters auf den erstellten Corporate Governance Bericht hin, welcher allen

Anwesenden bekannt ish, ssesamunmeanraranesnar i i il Ta i i s s e .

Der Vorsitzende stellt den Antrag, den von der Geschéaftsfiihrung der Gesellschaft aufgesteliten
und vom Aufsichtsrat gebilligten Jahresabschluss und Lagebericht 2024 - welcher, soweit dieser
den Jahresabschluss erlautert - vom Osterreichischen Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen
- Revisionsverband geprift und mit dem uneingeschrénkten Bestdtigungsvermerk versehen
wurde - sowie den Corporate Governance Bericht genehmigend zur Kenntnis zu nehmen, =---------

Dieser Antrag wird einstimmig angenomIMEN, =s--umse e s i e oo e e s i

Zum 4, Punkt der Tagesordnung ---- e -
~Beschlussfassung (ber die Verteilung des im Jahresabschluss 2024 ausgewiesenen

Bilanzgewinnes” - e
fahrt der Vorsitzende aus, dass der Antrag vorliegt, vom Bilanzgewinn des Geschdftsjahres 2024
in der Hohe von € 7.439.073,31 (Euro sieben Millionen

vierhundertneununddreiligtausenddreiundsiebzig Komma einunddreiig) einen Betrag in der
Hohe von €546.254,36 (Euro finfhundertsechsundvierzigtausendzweihundertvierundfiinfzig
Komma sechsunddreiRig) an die Gesellschafter als Gewinnanteil wie folgt auszuschiitten: —----------

SOZIALBAU gemeinnitzige Wohnungsaktiengesellschaft € 228,92
(Euro zweihundertachtundzwanzig Komma zweiundneunzig) -----«------ e

Urbanbau Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- und Stadterneuerungsgesellschaft m.b.H. --—-- € 25,44
(Euro funfundzwanzig Komma Vierundvierzig) -se--s-sssesemmrrsmrresemecsasesrmamacsssrnne s amsnm s smm s s an

Wohnbau, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgen.m.b.H. «eseme i € 140.000,--
(Euro einhundertvierzigtausend) ===--s e




Volksbau, gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgen.m.b.H. weeemee € 231,000,
(Euro zweihunderteinunddreiRigtausend)

Familie, gemeinnUtzige Wohn- und Siedlungsgen.m.b.H, --------emmmmsmemmmm i mmee € 175.000,-
(Euro einhundertfinfundsiebzigtausend)----mmserereemam s e e e

und einen Betrag in der Héhe wvon €6.892.81895 (Euro sechs Millionen
achthundertzweiundneunzigtausendachthundertachtzehn Komma finfundneunzig) der anderen
RUCKIAEE ZUZUWERISEN, mrrmmmmm st i - e o

Die Gewinnanteile werden am 25. (fiinfundzwanzigsten) Juni 2025 {zweitausendfinfundzwanzig)

ausbezahlt, - e e e
Dieser Antrag wird einstimmig angenommen, <= s e e s

Zum 5. Punkt der Tagesordnung ------------veeueeee
~Entlastung der Geschaftsfilhrung und des Aufsichtsrates” - --o--rresmmesmrnsee oo

erteilt der Vorsitzende Vorstandsdirektor Ernst Bach das Wort und dieser stelit den Antrag - unter
Bertcksichtigung der Bestimmungen des § 39 Abs 4 GmbHG - der Geschaftsfihrung und dem

Aufsichtsrat fUr das Geschéftsjahr 2024 die Entlastung zu erteilen, -------- s
Dieser Antrag wird einstimmig angenommen, —-----m--s-meeememmmeeeeees .
Zum 6. PUnkt der TAgeSOrdNUNE -« errm memmrie s s s o e e
LAllfdlliges” - == N e R

fragt der Vorsitzende, ob es noch Wortmeldungen gibt. -—----meeee-

Da dies nicht der Fall ist, stellt der Vorsitzende fest, dass die Tagesordnung der heutigen
Generalversammiung erledigt ist, dankt allen Anwesenden fur ihre Teilnahme und schliefit die

Generalversammlung, ----- U S S UM S




Hierlber wurde dieses Protokoll aufgenommen und vom Vorsitzenden Hermann Gugler
UNEEISCRFIBDEN. =mmmmemm s e i i s i

Hermann Gugler
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Bellage ./ T zu GZ 242

VOLLMACHT

mit welcher die

SOZIALBAU gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft
mit Sitz in 1070 Wien, Lindengasse 55, FN 52836 a

als Gesellschafterin der

Neuland gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H.
mit Sitz in 1070 Wien, Lindengasse 55, FN 81408 v

Herm Direktor

Ernst Bach, geboren am 08. September 1961
Baumergasse 14/8

1210 Wien

erméichtigt, sie in kiinftig abzuhaltenden Generalversammlungen der
Neuland gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H.
zu vertreten und flir sie das Stimmrecht auszuiiben,

Wien, am 05. Juni 2018
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Bellage ./ 2.

mit welcher die

Urbanbau Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und
Stadterneuerungsgesellschaft m.b.H.
mit Sitz in 1070 Wien, Lindengasse 55, FN 81431 b

als Gesellschafterin der

Neuland gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H
mit Sitz in 1070 Wien, Lindengasse 55, FN 81408 v

Herrn Direktor

Baumeister Ing. Johann Stangl, geboren am 18. Juli 1970
KratochwijlestraBBe 12/2/37

1220 Wien

erméchtigt, sie in kiinftig abzuhaltenden Generalversammlungen der
Neuland gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H
zu vertreten und fiir sie das Stimmrecht auszuiiben.

Wien, am 05. Juni 2018
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Beilage ./ 7

mit welcher die

Volksbau, gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
mit Sitz in 1070 Wien, Lindengasse 55, FN 97497 d

als Gesellschafterin der

Neuland gemneinniitizige Wohnbau-Gesellschafl m.b.H
mit Stz in 1070 Wien, Lindengasse 55, FN 81408 v

Herm
Franz Prokop, geboren am 31. Mai 1958
wohnhaft in 1140 Wien, Heschweg 227

ermichtiat, sie in kiinftig abzuhaltenden Generalversammlungen der
Neuland gemeinniitzige Wolinbau-Gesellschaft m.b.H.
zu vertreten und flir sie das Stimmrecht auszuiiben.

Wien, am 07, Juni 2024
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Vollsbin, gemeinniitzige Wohn- und Siedlungs-
I i s My
genossenschaft registrierte Genossenschaft it

beschrinkter Haftung,




Bellage ./ & zuGZ 2. A2

VOLLMACHT

mit welcher die

Wohnbau, gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschriinkter Haftung
1070 Wien, Lindengasse 55, FN 95630 h

als Gesellschafterin der

Neuland gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H
mit Sitz in 1070 Wien, Lindengasse 55, FN 81408 v

Herrn

Walter Brixa, geboren am 8, April 1940
Rohrergasse 22/1/6

1160 Wien

ermichtigt, sie in klinftig abzuhaltenden Generalversammlungen der Neuland
gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H. zu vertreten und fiir sie das
Stimmrecht auszuliben.

Wien, am 22, November 2017

. ":" ‘7-- e ‘_(‘, . ‘. '.l} /l
o / /
¥ i &4 ["jfl/r / (A

‘ ¢

Wohnbau, pemein 'IUUIUL Wohn- und Siedlungs-
genossenschaft registrierte Genossenschaft mit
beschriinkter’Haftung




Bellage ./ = 2uGZ 2470

VOLLMACHT

mit welcher die

Familie, gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
1070 Wien, Lindengasse 55, FN 95363 s

als Gesellschafterin der

Neuland gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H
mit Sitz in 1070 Wien, Lindengasse 55, FN 81408 v

Herm

KR Adolf Wala, geboren am 18, Mai 1937
Leander Kéhler-Weg 14

3420 Kritzendorf

ermachtigt, sie in kinftig abzuhaltenden Generalversammlungen der Neuland
gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H. zu vertreten und fir sie das
Stimmrecht auszuiiben.

Wien, am 21, November 2017
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GEWINNVERWENDUNGSVORSCHLAG DER GESCHAFTSFUHRUNG

Die Geschaftsfiihrung erstattet den Vorschlag vom Bilanzgewinn des Geschaftsjahres 2024 in
der Héhe von € 7.439.073,31 einen Betrag in der Héhe von € 546,254,36 als Gewinnanteil an

die Gesellschafter

SOZIALBAU gemeinntitzige
Wohnungsaktiengesellschaft € 228,92

Urbanbau Gemeinnditzige Bau-, Wohnungs-

und Stadterneuerungsgesellschaft m.b.H € 25,44
Wohnbau,

gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgen. m.b.H. € 140.000,00
Volksbau,

gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgen. m.b.H. € 231.000,00
Familie,

gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgen. m.b.H. € 175.000,00

auszuschiitten und den Rest in der Hhe von € 6.892.818,95 der anderen Riicklage

zuzuweisen,

lm(af \/\SL

Neuland gemeinnitzige
Wohnbau-Gesellschaft m.b.H.




BERICHT

DES AUFSICHTSRATES AN DIE GENERALVERSAMMLUNG

Die Prifung der Geschéftsfiihrung wahrend des Geschéftsjahres erfolgte durch Ein-
sichtnahme in die Biicher und Geschéftsunterlagen.

Der Aufsichtsrat befasste sich mit dem von der Geschéftsfiihrung schriftlich vorgeleg-
ten Corporate Governance-Bericht, Lagebericht 2024 inklusive Jahresabschluss sowie
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und mit dem Priifbericht Nr. 12.630 vom
8.04.2025 des Osterreichischen Verbandes gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revi-
sionsverband. Diese Unterlagen liegen der Generalversammlung schriftlich vor.

Nach Priifung und Diskussion des Corporate Governance-Berichtes, des Lageberich-
tes sowie des Priifberichtes Nr. 12.630 vom 8.04.2025 genehmigte der Aufsichtsrat
den Corporate Governance-Bericht und gestiitzt auf den vom Osterreichischen Ver-
band gemeinnitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband erteilten uneingeschrank-
ten Bestatigungsvermerk, den Jahresabschluss 2024 sowie die Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und nahm den Lagebericht 2024 zur Kenntnis.

Der Aufsichtsrat empfiehlt den Gesellschaftern und stellt der Generalversammlung den
Antrag, vom Bilanzgewinn des Geschéftsjahres 2024 in der H6he von
€ 7.439.073,31 einen Betrag in der H6he von € 546.254,36 als Gewinnanteil an die

Gesellschafter

SOZIALBAU gemeinniitzige

Wohnungsaktiengesellschaft € 228,92
Urbanbau Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs-

und Stadterneuerungsgesellschaft m.b.H. € 25,44
Wohnbau,

gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgen.m.b.H. € 140.000,00
Volksbau,

gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgen.m.b.H. € 231.000,00
Familie,

gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgen.m.b.H. € 175.000,00

auszuschitten und den Rest in der Héhe von € 6.892.818,95 der anderen Ricklage

e

Zuzuweisen.
Wien, am 19. Mai 2025
der Vorsitzende des Aufsichtsrates der

Neuland gemeinniitzige
Wohnbau-Gesellschaft m.b.H.

rma ler



FN 81408 v — gesetzliche Priifung — Ausschiittung Gewinnanteile

Die Neuland gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H. wurde in der Zeit vom
3. Februar 2025 bis 8. April 2025 vom Osterreichischen Verband gemeinnitziger
Bauvereinigungen — Revisionsverband geprift.

Die Gewinnanteile werden am 25. Juni 2025 ausbezahlt.

Neuland meinnitzige
Wohnbau Gesellschaft m.b.H.
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NEULAND GesmbH

BILANZ ZUM 31.12.2024 (in EUR)

AKTIVA

a AW N

ANLAGEVERMOGEN

. Sachanlagen

. unbebaute Grundstiicke und

grundstiicksgleiche Rechte

. Wohngebaude

. unlernehmenseigenes Miteigentum
. nicht abgerechnete Bauten

. Bauvarbereitungskosten

. Finanzanlagen
. Wertpapiere des Anlagevermdgens

. UMLAUFVERMOGEN

. Forderungen und Verrechnunaen
. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung

davon féllig iber ein Jahr

. Verrechnung aus der Hausbewirlschaftung

davon fallig dber ein Jahr

. Forderungen aus der Betreuungstétigkeit

davon fallig Uber ein Jahr

. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon fallig iiber ein Jahr

. sonstige Forderungen

davon falliq Gber ein Jahr

. Guthaben bei Kreditinstituten

. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

. Aufwertungsbelrage gem. WRN 2000

des

Stand zum Ende
Geschéftsjahres

9.832.819,90
161.521.738.46
22.048.634,64
32.186.159,88
1.889.417,62

Stand zum Ende des
vorangegangenen

Geschéftsjahres

9.662.851,86
165.292.145,16
22.122.188,80
32.611.966,90
694.594,24

227.478.770,50

230.383.746,96

............................ TR, o S
227 478.177.71 230.383.754,23.
116.145,32 161.348,65
0,00 0,00
5.225.448,80 4.289.451,53
4.882.071,46 3.642.260,90
24.289,31 1.211,92

0.00 0,00

52.320,84 0,00

0,00 0,00

46.146,57 68.303,67

0,00 0,00
4.520.315,77

........ 12.679.530,87 27.354.941,45
4.989.701,22 5.152.799,32

‘‘‘‘‘ 4.989.701,22 5.152.799,32
245.148.009,86 262.891.495,00

Neuland 2024



NEULAND GesmbH

BILANZ ZUM 31.12.2024 (in EUR)

PASSIVA

A

W N =

AWM =

EIGENKAPITAL

Eingeforderies Stammkapital

. Gewinnriicklagen

. zweckgebundene Riicklage fir Kostendeckung
. satzungsmaflige Riicklage

. andere Ricklage

Bilanzgewinn

. RUCKSTELLUNGEN

. Rickstellungen fiir Abfertigungen

. Rickstellungen fur Bautatigkeit

. Riickstellungen fir Hausbewirtschaftung
. sonstige Riickstellungen

. VERBINDLICHKEITEN

e e

. Darlehen zur Baukostenfinanzierung

davan féllig bis zu einem Jahr
davon féllig (iber ein Jahr

. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber

davon fallig bis zu einem Jahr
davon fillig Uber ein Jahr

. Verbindlichkeiten aus Bauvertragen

davon féllig bis zu einem Jahr
davon fllig tber ein Jahr

_ Verbindlichkeiten aus der Hausbewirischaftung

davon féllig bis zu einem Jahr
davon fallig iber ein Jahr

. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung

davon féllig bis zu einem Jahr
davon féllig Gber ein Jahr

. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstétigkeit

davon fallig bis zu sinem Jahr
davon féllig dber ein Jahr

. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen

davon fallig bis zu einem Jahr
davon féllig dber ein Jahr

. sonstige Verbindlichkeiten
- davon Steuern EUR 6.031,49 (VJ EUR 8.424.86)

Stand zum Ende
des Geschaftsjahres

i a00e. 000,00

49.506.900,78
4.000.000,00
20.543.668.33

Stand zum Ende des

vorangegangenen
Geschéfisjahres

40.000.000,00

50.845.694,27
4.000.000,00
15.557.175,88

G P

70.402.870,15

7.439.073,31 5.532.746,81

....... 12148964242 | 11593561696
171.467,00 157.502,00
438.664,93 699.014,21

0,00 1.529.043,26

50.000,00 45.460,55

69.369.892,36

1.843.133,76
67.526.758,60
31.802.984,71

_ davonim Rahmen der sozialen Sicherhait EUR 6.917,49 (VJ EUR 6.687.18)

davon féllig bis zu einem Jahr
davon féllig tber ein Jahr

davon féllig bis zu einem Jahr
davon fallig tber ein Jahr

unter dem Bilanzstrich
Haftungsverhéltnisse gemal § 199 UGB

Neuland 2024
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2.431,020,02

90.002.978,15

2.246.785,86
87.756.192,29
32.250.737,36

0,00 0,00
31.802.984,71 32.250.737,36
2.400,00 0,00
2.400,00 0,00

0,00 0,00
20.774.474,35 21.435.768,26
922.454,11 817.656,75
19.852.020,24 20.618.111,51
580.447,78 162.356,47
580.,447,78 162.356,47
0,00 0,00

95,60 15.085,74

95,60 15.085,74

0.00 0,00
29.607,48 244.611,08
29.607,48 244.611,08
0,00 0,00
438:333,23 413.320,96
438.333,23 413:320:96
0,00 0,00
....... 12299823551 144.524.858,02
81647196 3.809 816,86

119.181.763,55

245.148.009,86

140.625.041,16

262.891.495,00

21.131.900,28

21.324.012,79



9 —Zwischensumme-aus-1.-bis8:

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2024 (in EUR)

Umsatzerlése

a) Mieten

b) Verwohnung der Finanzierungsbeitrage
¢) Zuschilsse

d) aus der Betreuungstatigkeit

e) aus sonstigen Betriebsleistungen

f) tbrige

sonstige betriebliche Ertréage
a) Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen

b) Ertrdge aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung
c) ubrige

verrechenbare Kapitalkosten
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 823.923,98

(VJ EUR 803.170,03)

Instandhaltungskosten

Personalaufwand
a) Kosten der Organe

Abschreibungen auf Sachanlagen

Betriebskosten

sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Aufwendungen aus der
Verrechnung Hausbewirtschaftung

b) sonstiger Verwaltungsaufwand

c) librige

Geschaftsjahr

23.106.798,48

vorangegangenes

Geschéaftsjahr

21.964.426,70

417.799,80 418.261,95
1.539,00 0,00

1.997,31 1.848,63

104.541,28 97.337.,36
27.966,35 18.010,85
23.660.642,22 22.499.885,49
1.529.503,81 246.529,02
4.348.342,08 1.744.110,91
2.026,37 445,482,227
5879872,26 243612220
.:1.952.275,77 2,356.085,32
................. -8,288.845,70 3.938.936,92
-17.040,00 -16.690,00
......................... 704000 1669000
________ -4.312.777,85 -4.221.838,74
-4.638.974,02 -5.073.229,14

-3.244.871,58

-3.921.336,19

-1.116.336,87 -1.035.896,41
-137.581,46 -152.631,60
-4.498 789,91 -5.109.864,20

Neuland 2024

-9:831.811,23

4.219.363,37




10.

14

12.

13.

14.

15.

16.

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége
davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 6.510,21 (VJ EUR 1.985,87)

Zinsen und dhnliche Aufwendunagen
davon betreffend verbundene Unternehmen EUR 0,00

(VJ EUR 0,00)

Zwischensumme aus 10. bis 11.

Ergebnis vor Steuern

Ergebnis nach Steuern = Jahresiiberschuss

Auflosung von Gewinnrucklagen

Bilanzgewinn

Geschéaftsjahr

287.661,44

................................................

1.338.793,49

vorangegangenes

Geschéftsjahr

265.043,73

-13.990,86

251.052,87

................................................

4.470.416,24

4.470.416,24

1.062.330,57

7.439.073,31

5.532.746,81
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Anhang des Jahresabschlusses 2024

der

NEULAND
gemeinnitzige
Wohnbau - Gesellschaft m.b.H.
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1. ALLGEMEINE ANGABEN

Mit dem verbundenen Unternehmen Sozialbau AG besteht ein Managementvertrag, wonach die Sozialbau die
anfallenden Arbeiten erledigt und die anfallenden Verwaltungskosten der ordentlichen Gebarung trégt. Als Honorar fiir
die Betreuungstatigkeit sind die laut ERVO zuldssigen Verwallungskostensétze vereinbart. Das verbundene
Unternehmen WOFIN GmbH fungiert als Finanzierungsgesellschaft.

Die Neuland GmbH wird in den Konzernabschluss der Sozialbau AG, FN 52836a, in Form einer Vollkonsolidierung
einbezogen. Der offengelegte Konzernabschluss liegt in den Geschéaftsraumen dieses Unternehmens in 1070 Wien,

Lindengasse 55, auf.
2. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
2.1, Allgemeine Grundsitze

Auf den Jahresabschluss werden die Rechnungslegungsbestimmungen in der geltenden Fassung angewendet.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiacer Buchfiihruna, sowie unter Beachtung
der Generalnorm, ein mdglichst getreues Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu

vermitteln, aufgestellt.
Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollsténdiakeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet und eine Fortflihrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsorinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden berlicksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Posten des Jahresabschlusses wurden gemaf § 23 WGG und der
dazu erlassenen Verordnung vorgenommen.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestellt.
2.2. Anlagevermdégen
2.2.1. Sachanlagevermdgen

Das abnutzbare Sachanlagevermodgen wurde zu Anschaffunas- oder Herstellunaskosten bewertet, die um die
planmaéhigen Abschreibungen vermindert werden.

Die planmaRigen Abschreibungen der Bauten wurden linear der voraussichtlichen Abschreibungssatze entsprechend
iHv 1,50 % - 1,99 % (inkl. Baurecht) der um die Zuschlsse verminderten Herstellungskosten berechnet. Die
Abschreibung wird monatlich aliquot vorgenommen und wird in der Gewinn- und Verlustrechnung unter
"Abschreibungen auf Sachanlagen” ausgewiesen.

Den bereits bezogenen jedoch noch nicht abgerechneten Bauten wurden fir die Berechnung der planmaliigen
Abschreibung die voraussichilichen Baukosten zu Grunde gelegt. Eine Aufrollung der Abschreibung erfolgt erst bei
Endabrechnung.

fm-Rahmen der Herstellungskosten-werden grundsétzlich neben den Einzelkosten auch anteilige Gemeinkosten sowie
soziale Aufwendungen im Sinne des § 203 Abs. 3 UGB und direkt zugeordnete Fremdkapitalzinsen und &hnliche
Aufwendungen als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der Herstellung entfallen.

Nicht riickzahlbare Zuschiisse zur Herstellung von Vermdgensgegenstinden des Anlagevermdgens werden von den
Herstellungskosten abgesetzt und nicht als Passivposten ausgewiesen. Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden

Zuschiisse in Hdhe von EUR 0,00 (VJ EUR 0,00) abgesetzt.
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2.3, Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermégen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

Wertpapiere des Anlagevermdgens wurden zu den Anschaffungskosten bzw. niedrigeren Bérsekursen zum
Bilanzstichtag bewertet.

2.4. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt. Im Falle erkennbarer
Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Eine Pauschalwertberichtiqung wurde nicht gebildet.

2.5. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die Rechnungsabgrenzungsposten betreffen nur die Indexierung der Finanzierungsbeitrdge zum 31.12.2000
(Sonderposten gemaR § 39 Abs. 28 WGG). Der Rechnungsabgrenzungsposten hat den Charakter einer
Bilanzierungshilfe und wird grundsatzlich mit 1 % des zum 31.12.2000 erfassten Aufwertungsbetrages (analog zu den
entsprechenden Finanzierungsbeitrdgen) bis 31.12.2019 aufgeldst. Seit 01.01.2020 werden die bestehenden
Aufwertungsbetrige auf die Restnutzungsdauer des jeweiligen Objekts abgeschrieben.

2.6. zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung
Die Differenz zwischen den unternehmensrechtiichen Abschreibungen und den Tilgungen  von
Fremdmittelfinanzierungen im Rahmen des Entgelts geman § 14 Abs. 1 Z 1 WGG, welche zu Umsatzerlésen aus
Mieten fithren, wird der zweckgebundenen Ricklage fir Kostendeckung zugefiihit bzw. entnommen. Die Verwohnung
der Grundkostenfinanzierungsbeitrége wird als Gewinn ausgewiesen.

2.7. Riickstellungen

Die Rilckstellungen wurden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt, der bestmdglich geschatzt wird.

2.7.1. Riickstellungen fir Anwartschaften auf Abfertigungen und Riickstellungen fiir ahnliche Verpflichtungen
Die Abfertigungsriickstellungen wurden 2024 nach den Regein IAS 19 auf Basis eines Rechnungszinssatzes von
3,00 % (VJ 3,25 %) und der folgenden Valorisierungskurve 2025: 4,00 % / 2026: 3,00 % / 2027: 2,50 % / ab 2028:
2,00 % (VJ 2024: 8,00 % / 2025: 5,00 % / 2026: 3,50 % / 2027: 2,50 % / ab 2028: 2,00 %) ermittelt.

Als  Pensionsalter wurde das frihest mogliche Anfallsalter fir die  Alterspension gemal dem
Pensionsharmonisierungsgesetz unter Beriicksichtigung der Ubergangsregelungen der Berechnung zu Grunde gelegt.

2.8. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.

Die Verwohnung der Grundstiicks- und Baukostenbeitrdge wird mit 1 % p.a. vorgenommeén. Bei den
Baukostenfinanzierungsbeitrdgen wird die Differenz zur hoheren planmafigen Abschreibung (1,50 % bis 1,99 %)
gegen eine zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung gebucht, soweit eine solche besteht. Die Verwohnung der
Grundkostenfinanzierungsbeitrdge wird als Gewinn ausgewiesen.

2.9, Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des vorliegenden
Jahresabschlusses beibehalten.
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3. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

3.1. Erlduterungen zur Bilanz
3.1.1. Anlagevermégen
3.1.1.1. Entwicklung

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens, die enthaltenen Grundwerte und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang dargestellt, wobei
Abgange nur soweit ausgewiesen werden, als es sich um Verkaufe bzw. nichl realisierte Ankaufe handelt.

3.1.1.2. Aktivierte Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbst ersteliten Anlagen sind im laufenden Geschaftsjahr Zinsen in Hoéhe von
EUR 0,00 (VJ EUR 0,00) aktiviert worden.

3.1.1.3. Mietwohnungen mit Kaufoption
Die Gesellschaft besitzt 19 (VJ 19) Mietwohnungen mit einer Kaufoption.
3.1,2. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen iHv EUR 52.329,84 (VJ EUR 0,00) betreffen zur Génze
sonstige Forderungen.

im Posten sonstige Forderungen sind Ertrége iHv EUR 588,00 (VJ EUR 17.944,72) enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

im Posten sonstige Forderungen sind ab dem Jahr 2022 keine gestundelen Finanzierungsbeitrage fir Wohnungen
und Garagen- bzw. Abstellpldize enthalten.

3.1.3. Gewinnriicklagen

Die Laufzeit der Fremdfinanzierung von Bau- und Baunebenkosten im Rahmen der Herstellung von Objekten ist in der
Regel kirzer, als die der unternehmensrechtlichen Abschreibung zugrunde zu legende wirtschaftliche Nutzungsdauer.
Dadurch entstehen aus dem erforderlichen Ansatz der Tilgungen im Rahmen des Entgelts gemal § 14 Abs. 1 Z 1
WGG, weiches zu Umsatzerldsen aus Mieten flibrt, und der entgegenstehenden unternehmensrechtlichen
Abschreibungen wihrend der Laufzeit der Fremdfinanzierung unbare Gewinne (Mehrtilgungen).

In der Folge ist ein positiver Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen fiir Bau- und Baunebenkosten geman
§ 13 Abs. 2 WGG und Mindertilgungen von solchen Fremdfinanzierungen - soweit im Jahrestiberschuss gedeckt -
einer objektbezogenen zweckgebundenen gesetzlichen Riicklage (zweckgebundene Riicklage fir Kostendeckung)
den Gewinnriicklagen zuzufiihren. Liegt, so wie im Berichtsjahr, ein negativer Saldo (Mindertilgungen) vor, dann ist die

zweckgebundene Rucklage fir Kostendeckung aufzulsen. Dieser Saldo belief sich im Berichtsjahr auf EUR
-1,338.793,49 (VJ Saldo in Hdhe von EUR -1.062.330,57). Die Entwickiung der zweckgebundenen Ricklage fiir
Kostendeckung ist im Gewinnriicklagenspiegel als Anlage zum Anhang dargestellt.

Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines Objektes ist die zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung in Hohe
der jéhrlichen Abschreibungen aufzuldsen. Sie darf nicht zur Kapitalberichtigung herangezogen werden.
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3.1.4. Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen betreffen mit EUR 50.000,00 (VJ EUR 45.000,00) Prifungskosten und mit
EUR 0,00 (VJ EUR 460,55) Prozesskosten.

3.1.5. Verbindlichkeiten

Aufaliederuna (in EUR):

It. Bilanz Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren
1. Darlehen zur 2024 69.369.892,36 57.707.055,23
Baukostenfinanzierung Vorjahr 90.002.978,15 79.208.133,65
2. Finanzierungsbeitrage 2024 31.802.984,71 31.802.984,71
der Wohnungswerber Vorjahr, 32.250.737,36 32.250.737 36
3. Verbindlichkeiten aus 2024 2.400,00 0,00
Bauvertrdgen Vorjahr| 0,00 0,00
4. Verbindlichkeiten aus 2024 20.774.474,35 0,00
der Haushewirtschaftung Vorjahr 21.435.768,26 0,00
5. Vemechnung aus der 2024 580.447.78 0,00
Hausbewirtschaftung Vorjahr 162.356,47 0,00
6. Verbindlichkeiten aus der 2024 95,60 0,00
Belreuungstétigkeit Vorjahr| 15.085,74 0,00
7. Verbindlichkeiten gegeniber 2024 29.607 .48 0,00
verbund. Untermehmen Vaorjahr 244.611,08 0,00
8. sonstige 2024 438.333.23 0,00
Verbindlichkeiten Varjahr 413.320,86 0,00
gesaml laufendes Jahr 122.998.235,51 88.510.039,94
gesamt Vorjahr 144.524.858.02 111.458.871,01

In dem Posten sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen iHv EUR 55.349,55 (VJ EUR 81.037,62) enthalten, die
erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Von den Darlehen zur Baukostenfinanzierung entfallen EUR 18.350.000,00 (VJ EUR 18.350.000,00) auf verbundene
Unternehmen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen zur Ganze sonstige Verrechnungen.

Die Verbindlichkeiten von Finanzierungsbeitrdgen der Wohnungswerber werden ab dem Jahr 2022 um die

Forderungen fiir gestundete Finanzierungsbeitrdge fir Wohnungen und Garagen- bzw. Abstellpldtze gekirzt, Im
Geschéftsjahr 2024 bel4uft sich diese Kiirzung auf EUR 1.025.673,56 (VJ EUR 971.659,20).

Folgende Aufstellung enthalt den Gesamtbetrag aller Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt wurden:

Art der dinglichen Sicherung Betrag in EUR
Darlehen zur 2024 Pfandrecht 69.369.892,36
Baukostenfinanzierung Vorjahr Pfandrecht 90.002.978,15
gesamt laufendes Jahr 69.369.892,36
gesamt Vorjahr 90.002.978,15
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3.1.6. Haftungsverhéltnisse gemaf § 199 UGB

Die Haftungsverhlinisse entfallen mit EUR 2.381.900,28 (VJ EUR 2.574.012,79) auf aushaftende Darlehen fiir
bereits (ibereignete Erwerbshiuser, fiir die noch keine Freilassungserkldrungen vorliegen.

Dle NEULAND gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H. verpfandet als Drittpfandbesteller zugunsten den
Inhabern der grundbiicherlich besicherten 2,20 % 2015-2035 Teilschuldverschreibung (ISIN AT0000A1GQJ2) die in
ihrem Eigentum stehenden Liegenschaften

Endressstraite 11, 1230 Wien, EZ 238 des Grundbuchs KG 01801 Atzgersdorf
Zeilergassse 4, 1170 Wien, EZ 465 des Grundbuchs KG 01401 Dornbach
Serravagasse 1F, 1140 Wien, EZ 172 des Grundbuchs KG 01210 Penzing
Bicklinstralle 24, 1020 Wien, EZ 5824 des Grundbuchs KG 01657 Leopoldstadt
Binagasse 13-15, 1230 Wien, EZ 5713 des Grundbuchs KG 01806 Mauer
Salzwiesengasse 40, 1140 Wien, EZ 417 des Grundbuchs KG 01204 Hadersdorf
Gugitzgasse 8, 1190 Wien, EZ 1444 des Grundbuchs KG 01513 Untersievering

jeweils samt allem faktischen und rechtlichen gegenwértigen und zukiinftigen Zubehor im Zuge einer
Simultanhypothek in Héhe von EUR 18.750.000,00.

3.1.7. Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht geman
§ 199 UGB anzugeben sind

Verpflichtungen aus Nutzungen von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen bestehen in folgendem Ausmaf3:

Verpflichtungen des Geschéftsjahres: EUR 598.395,60 (VJ EUR 573.074,99); Gesamtbetrag der Verpflichtungen fir
die folgenden 5 Geschéftsjahre: EUR 2.991.978,00 (VJ EUR 2.865.374,95).

3.1.8. Derivative Finanzinstrumente vgl. Lagebericht 3. Risikoberichterstattung

3.1.8. Treuhandkonten

Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfiigt die Gesellschaft (ber treuhéndig gehaltene
Bankguthaben in Hoéhe von EUR 253.727,72 {(vJ EUR 285.453,73). Davon entfallen EUR 166.640,97
(VJ EUR 215.1561,51) auf die Veranlagung von Riicklagen gemal § 31 WEG 2002 fur verwaltete
Eigentiimergemeinschaften und EUR 87.086,75 (VJ EUR 70.302,22) auf veranlagte Kautionen von Mietern.

3.2. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und weist folgende Umsatzerldse
aus:

Téitigkeitsberelch Geschéftsjahr Vorjahr

Hausbewirtschaftung 23.633.617,22 22.489.454,37
Bautatigkeit - 27.025,00 10.431,12
Grundstiicksverkehr 0,00 0,00
GroRinstandsetzung 0,00 0,00
gesamt 23.660.642,22 22.499.885,49

Zusétzlich wird auf die Gliederung der Umsatzerlse in der Gewinn- und Verlustrechnung verwiesen.

Die Umsitze wurden zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet.
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3.2.1. Auflésung und Zuweisung sonstiger Riicklagen

Siehe hierzu unter Kapitel 3.1.3.

3.2.2. Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Das auf das Geschéftsjahr entfallende Honorar fiir die Priifung des Jahresabschiusses und der Gebarung betrégt
vorldufig EUR 36.000,00 (VJ EUR 33.000,00 ). Dieses Honorar wird nicht an den Abschlusspriifer sondern an den
Revisionsverband bei dem der Abschlusspriifer angestellt ist geleistet. Vom Abschlusspriifer wurden sonst keine
Leistungen bezogen. Neben dem Honorar fiir die Abschlussprifung wurden im Geschéftsjahr EUR 13.376,54
(VJ EUR 12.58299) an den Revisionsverband geleistet, diese betreffen (berwiegend den Verbandsbeitrag
(Mitgliedsbeitrag). Honorare fiir Steuerberaterleistungen und andere Beratungsleistungen wurden an den
Revisionsverband nicht bezahlt. Welters werden EUR 14.014,40 (VJ EUR 15.103,60) an die BDO Austria GmbH
Wirtschaftsprilfungs- und Steuerberatungsgesellschaft fir die Prifung des Reportingpackages nach IFRS geleistet.

4. SONSTIGE ANGABEN

4.1. Antrag zur Ergebnisverwendung

Es wird vorgeschlagen
vom Bilanzgewinn des Geschéftsjahres in Héhe von EUR

einen Betrag in Hohe von (3,5 % vom bar
einbezahlten Betrag) auszuschiitten EUR
Detail zur Ausschiittuna:

Sozialbau AG

Urbanbau GesmbH

Volksbau GenmbH

Familie GenmbH

Wohnbau GenmbH

Summe

einen Betrag in Hohe von EUR

der satzungsméRigen Ricklage zuzuweisen

und den Rest in Héhe von EUR

der anderen Riicklage zuzuweisen.

4,2. Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres
Berichtspflichtige Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.

4.3. Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft

7.439.073,31

546.254,36

228,92
25,44
231.000,00
175.000,00
140.000,00

546.264,36

0,00

6.892.818,95

Im Geschaéftsjahr oblag die Geschéftsfliihrung:

Frau Mag.® (FH) Andrea Washietl
Herrn Bmstr. Ing. Johann Stangl

Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Aufsichisréte talig:

Herr Hermann Gugler (Vorsitzender)

Herr Walter Brixa (stellvertretender Vorsitzender)

Frau Prof. Mag. Dr. Susanne Schicker (Schriftflihrerin)

Frau MMag. Sonja Raus (Schriftfiihrer-Stellvertreter; bis 31.12.2024)
Frau Dr. Elke Stocker (ab 01.01.2025)
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An Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergltungen iHv insgesamt EUR 17.040.00 (VJ EUR 16.690,00) bezahlt.

An die Mitglieder der Geschaftsfuhrung und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschilsse und Kredite gewahrt Es
wurden auch keine Haftungsverhaltnisse fur die Geschéftsfiihrung eingegangen

Die durchschnittliche auf Vollarbeitskrafte umgerechnete Zahl der Arbeitnehmer, gegliedert nach Arbeitern und

Angestellten, betrug:

Geschaéftsjahr

Vorjahr

Arbeiter (inkl. Hausbesorger)

3

3

Es wurden fur alle angegebenen Arbeiter Ruckstellungen fur Abfertigungen nach altem Recht gebildet. Der Aufwand
fur die Bildung von Ruckstellungen von Abfertigungen wird unter dem Posten (brige sonstige betriebliche

Aufwendungen ausgewiesen.

Wien, 08.04.2025

L@aﬁf
FH) Andrea Washietl

Mag.” (

Bmstr. Ing. Johann Stangl
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ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS (In EUR)

Anchalfungskasten! Herslelungskosten kumuliane Abschratungsn Buehwart
Ab-und
Anlagenposhion 11,2024 Zugangs davon Zinsen Abgange Umbuchungen 31 120024 112024 Zuseh Zugange Abginge Umbushungen  31.12.2024 31.12.2024
L SACHANLAGEN
1. unbahauia
Grundstiicke 216285185 60.880,01 [ 05 090 83281850 0% 000 [ 260 nan 000 2892818.20 9.002.851.86
2. Wehngebiuda 74381197 25 G 30860 am won azastan 28305.651,37) 000 oo 000 () 000 009 2636585137 243871025
Gy B 0.5 008 L] LF008228 70 7EAAPANT B 24364774 348 ezt [ L1 o AI02TM62|  NITASEOATEE  MBMgale
A, unlgmatmensaiganas AAHRLH G 408 om LT 4225148 4213504 ) oo w00 .00 o080 oe0 nm LRIEL S 270 8320
Milegentum 2.208705.21 B [ L] o 206238 24,498 THT 49 7361.350 62 tog par.ax ] 000 900 630218 1813553005 15681 14559
4. nicht ahgerechnste AW E G 000 0 000 LE 5830 579,051 o 00 oo 200 000 2.00] 583057306 583087000
Bauten TRAENZM K 2290437 e o0 nou ZRAWAETY 1AM 724 50 244111348 n.oo 200 200 2 B15,80] 2R M5B BAN 82 26 TR AT RA
5. Bauvorbersiungs-
Kosten so4 120 [RELE o0 L] (s T30y 1792 a0 (1] a0 000 o0 a0 1809 41762 [
&. geleslale Anzahiungan 0.0 000 a0 050 noi 2.0 000 oo 0.00 000 000 ©.00) o0 0,00
1L FINANZANLAGEN
1. Werlpapiers und Wenrschle
des Anlagevermbgens 721 200 000 008 0.00 721 .20 000 aum om 0.00 000 127 120
BUNME 1551862609 19T E01Y9 0.00 000 0.00 320 82762748 86,136 07180 4MLTITES 2,00 000 [ SI4AE BIRTY 2TATRITITT 730.383.784,23
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Gowlinnrilcklagensplogel gamAB §10 Abs, 6 WGG [Vm § 222 Abs. 2 UGB

Zuweisung zweckgebundene arolgswirksama
Riicklage fiir Koslendechung Aullsung zwechgobundens Ruckiage (i Kostandeckuna Bewegungan
uliGsung umme aubarhalb der
erfolganaulrale Auflgaung SChELT Klag Stand
Posten Stand 1.1.2024 Umbuchungen | Zwischensumma Anlagen hawe n Rickiage 31.12.2024
Gewinnricklagan
1. satungsmiige 2024 4 000.000,00 000|  4.000.000,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0.00] 0.00[  4.000.000,00
Voriahr|  4.000.000,00 0,00|  4.000.008,00 0,00 0,00 0.00 .00 0.00 0,00 0,00|  4.000.000.00)
2. zwackgebundene Rickiage fur
Kostendeckung:
[+] Mehrligunai[-] Mindartiigung
Metufigung 2024| 58.936.872,88 000| 56.939.673,69 BB6.610,30 0.00 000 -1.885.739:47) 0.00 -699.129,17 0,00| 54,040 744,52
Votjahe|  57.022.123,10 000 57.022:23,10) 750.974 32 0.00 000 -1833223.73) 000 108224841 0,00| 55039.873,69
Mindurfiigung 2024|  -6.004.179,42 000| -5084.179,42] 0,00 4056063 -380.214,85 0.00 0,00 -339.884,32) 0,00 543384374
Vorjahr|  -5.114.098,26 000|  -6.111.008,26 0,00 237.380.70 -217.470,85 0,00 0,00 19.918,84 0,00 -5.004179,42
Mehrvenvohnung 2024 0,00 0,00, 0,00| 0.00 0,00 0,00 0.00] 0.00 0.00 0.00] 0,00
Vorjaly 2,00 0,00 0,00| 0.00 0,00 .00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fwischensumme P, 2 2024 5084569427 000| 60.845.664.27, 886.810,30 40.550,63 -IB0214.85  -1.885.738,47) 000 133873143 0,00[  49.506.900,78]
Varjshr| 51.908.024 84 0.00|  51.808.024,84) 750.874.32 237.388.7% 217.470,05 __-1.833.220.73 0,00 -1.062.330,57| 000 BD.846.604.27)
3. andare 2024 16557.17688|[1]  4.886.482.45| 20.543.668,03 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 20.543 868,33
Vorahr| _12.860.067.17| (1] 2.887.118,71| 15.557.175.88 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00| 16.557.175,88
Summe Gewinnrickiagen 2024]  70.402.870,15, 498649235 7500906200  B86.610,30 4055000 -3B0214,05  -1.805.738,47 000 1.538.793,49 0.00] 74.050.560.11)
Vorjahr| _ 66.768.082,01 2.887.118,71]  71.485.200,72] 750.974,32 237.288.78 21747005 -1.833.223,73 000 -1.062330,57 0.00| 70.402.870,15|
. o 2024 -1.338.793,49 0,00 -1.336.793,49|
s i Vorjaht 1,062 330,57 0.00| -1.082.330,87
Bilanzgewinn 2024 S502746,81[[1]  -4.986.492.45) 546.254.36 0.00 0,00 0,00 0,00 090 0,00 6.892.818,95 7430073,
Vofahr|  3.243.373,07 -2697.110,71 546,254,36 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 488649245|  5632.746,81

[1] Zuwaisung Bilanzgewian Variahr

E
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Lagebericht zum Geschaftsjahr 2024

der

NEULAND
gemeinnutzige
Wohnbau - Gesellschaft m.b.H.
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1. Darstellung des Geschiftsveriaufes

Im Geschéftsjahr wurde kein Grundstiick angekauft (VJ kein Grundstiick) und kein Baurecht (VJ 1 Baurecht) mittels
Baurechtszinsvorauszahlung erworben. Der unbebaute Grundstlicksbestand zum 31.12.2024 betragt rd. 28.193 m?
(VJ 28.193 m?) und sichert die kiinftige Bautatigkeit fiir rund 626 (VJ 623) Wohnungen.

Das Bauvolumen stieg gegeniiber dem Vorjahr um EUR 1.332.204,09 auf EUR 1.377.612,49.

Die Verwaltungstatigkeit der Gesellschaft umfasste zum 31.12.2024 5.086 (\VJ 5.083) eigene und 2 (VJ 2) betreute
Einheiten.

Der Jahresiberschuss 2024 betragt EUR 6.100.279,82 und liegt damit um rd. 36,46 % iber dem Vorjahreswert von
EUR 4.470.416,24.

Die Bilanzsumme sank um rd. 6,75% auf EUR 245.148.009,86.

2. Lage des Unternehmens

Die Vermoégens- und Kapitalslage zum 31.12.2024 zeigt folgendes Bild:

ifd. Jahr EUR Ifd. Jahr % Vaorjahr TEUR Verjahr % Veranderung TEUR Verdnderung %

Varmégan
langfristig gebundenes Varmagen
- Anlagevermogen 227.478.777.77 93 230.384 L] -2.905 -1%
- Umlautverméoen 4.882.071,46 2 3.642 1 1.246 34%
- aklive Rechnungsabyrenzung 4.980.701,22 2 5.153 2 -163 -3%
kurzfristig gebundenes Vermégen
- Umlaufvarmigen 7.797.459,41 3 23.713 9 -15.918 -67%
- aktive Rechnungsabgrenzung 0,00 o 1] 0 0 0%

mdgen = Bilar 245,148,009,86 100 262.892 100 -17.744 7%
langfristig zur Verfligung
stehendes Kapital
- Eigenkapital 120,943.388,06 50 116.389 43 5.554 5%
- Fremdkapital 101.172.877,07 a1 122.254 47 -21,081 7%
kurzfristig zur Verfligung
stehendes Kapital
- Fremdkapilal 23.031.744,73 9 25,248 10 -2.216 -9%
- passive Rechnungsabgrenzung 0,00 0 0 0 0 0%
G thapital = Bil 245.148.009,86 100 262.802 100 -17.744 1%
somi ergibt eine Gegeniberstellung
langfrislig gebundenes Vermogen 237.350.550,45 239,179 -1.626 -1%
mit dem langlristig zur
Verfligung stehenden Kapital 222.116.265,13 237.643 -15.527 -1%
varlidufige Unlerdeckung iHv -15.234.285,32 -1.536 -13.698 -892%
zzgl. Finanzierungsspitzen
aus der Bautitigkeil -4.606.650,71 -5.962 1,355 23%
‘endgiillipe Unterdackung -19.840,936,03 -7.498 —12.343] -165%

Das kurzfristige Umlaufvermégen setzt sich aus kurzfristigen Forderungen und Verrechnungen in Hohe von
EUR 582.288,38 (VJ EUR 878.054,87) und dem Kassabestand und Guthaben bei Kreditinstituten in Héhe von

EUR 7.216.171,03 (VJ EUR 22.834.625,68) zusammen. Das kurzfristige Fremdkapital setzt sich aus dem gesamten
Posten Rickstellungen in Héhe von EUR 660.131,93 (VJ EUR 2.431.020,02) und kurzfristigen Verbindlichkeiten in Hhe
von EUR 22.371.612,80 (VJ EUR 22.817.396,87) zusammen.
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Die Vermogens- und Kapitalslage ist trotz des negativen Wertes geordnet und gesichert, da fremdfinanzierie stille
Reserven langfristig zur Verfligung stehen. Weiters kénnten die Vorlagen aus den Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrdgen fremdfinanziert werden und wéren somit zu einem Grofiteil als langfristig zu betrachten. 1.191
Wohnungen sind hinsichtlich der Herstellungskosten bis auf die Finanzierungsbeitrage der Mieter mit Eigenmittel der
Gesellschaft finanziert, sodass die Aufnahme von am ersten Grundbuchsrang besicherter Darlehen méglich wére.

Die Liquiditdt war jederzeit gegeben, die kurzfristigen Verbindlichkeiten iHv rd. EUR 1.000.000,00 (VJ EUR
1.000.000,00) sind durch liquide Mittel erster und zweiter Ordnung iHv rd. EUR 7.400.000,00 (VJ EUR 23.100.000,00) rd.
7,7-fach (VJ 22 5-fach) gedeckt.

Die Ertragslage zeigt im operativen Bereich einen positiven Betriebserfolg in Hdhe von EUR 5.831.811,23
(VJ EUR 4.219.363,37). Das Finanzergebnis betrdgt EUR 268.468,59 (VJ EUR 251,052,87).

3. Risikoberichterstattung
3.1. Risikoberichterstattung zu Finanzinstrumenten

Finanzinstrumente - langfristige Darlehen und nicht verzinsliche langfristige Finanzierungsbeitrdge der Mieter - werden
zur Finanzierung der WohngebZude, des unternehmenseigenen Miteigentums und der nicht abgerechneten Bauten
eingesetzt. Fremdwahrungsrisiken bestehen nicht, da s&mtliche Finanzierungen und Veranlagungen in Euro erfolgen.

Die Preisanderungsrisiken aus Zinsanderungen sollten nur von geringer Relevanz sein, da Kostensteigerungen auf die
Mieter gemal den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes zu (iberwdlzen sind und die Mieten
wesentlich unter den marktiblichen Werten liegen. Bei den nach 1992 zugesicherten und in der Folge errichteten
Bauten ist abweichend von der Uberwélzungsregel nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz unabhéngig von der
Zinsbelastung aufgrund des Wohnbauférderungsgesetzes eine wertgesicherte Mietzinsobergrenze einzuhalten. Dies
fuhrt bei Zinserhéhungen zu einer Verldngerung der Laufzeit der Darlehen. Die Tilgungszeit fiir die Fremdfinanzierung
kann daher bei rein objektbezogener Betrachtung bei Zinssatzschwankungen variieren.

Ein Zinsédnderungsrisiko bei den Finanzanlagen besteht insofern, als ein groRer Teil der Veranlagungen einen Ertrag in
Hohe des WGG-Zinssatzes liefert. Dieser Satz liegt derzeit bei 3,50 %, die Obergrenze ist derzeit 5,00 %.

Ausfallsrisiken betreffen die in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen und Guthaben bei Kreditinstituten. Es ist eine
breite Streuung gegeben und erkennbare Ausfallsrisiken sind im Jahresabschluss durch die Bildung von
Wertberichtigungen beriicksichtigt.

Bei der Beurteilung des Liquiditatsrisikos ist zu berticksichtigen, dass die Zwischenfinanzierung der Wohnbauten und die
Finanzierung von GroRsanierungen statt mit Eigenmittel auch mit Fremdmittel erfolgen kénnte und die Aufnahme von
erstrangig hypothekarisch besicherten Darlehen moéglich wére.

3.2. sonstige Risiken
Die Neuland ist insbesondere im Raum Wien tétig. Gravierende Strukturverénderungen In der Nachfrage kénnten den
Wert des Immobilienportfolios nachteilig beeinflussen.

Der Bereich Wohnungswirtschaft und im Besonderen die gemeinnitzige Wohnungswirtschaft ist stark reglementiert.
Wesentliche Anderungen kénnten erhebliche kurzfristige Anpassungen der Geschéftsprozesse erfordern.

Baumangel stellen ein systemimmanentes Risiko dar. Durch die Auswahl der Bauunternehmen, der Architekten, Statiker
und Sonderfachleute und Kontrolle der Bauabwicklung wird diesem Risiko begegnet.

Da nicht alle Risiken vollsténdig versicherbar sind bzw. Versicherungen gewisse Risiken ausschliellen (z.B. Terrorakts,
Naturkatastrophen, schwere statische Méngel), kann das Eintreten entsprechender Ereignisse den Wert von Immobilien
entschadigungslos vermindern.

4, Bereich Forschung und Entwicklung und Zweigniederlassungen

Aufgrund der Tatigkeit des Unternehmens im geférderten Wohnbau und in der Verwaltung der eigenen Bestédnde wird
keine Forschungs-und Entwicklungstatigkeit ausgelibt.

Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

Neuland 2024
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5. voraussichtliche Entwicklung

In Folge der geringen Fixkostenbelastung und der guten Eigenkapitalausstatiung der Geselischaft ist auch in nachster
Zukunft mit positiven Jahresergebnissen zu rechnen.

Die Lage am Wohnungsmarkt ist von der Nachfrageseite aus gesehen zufriedenstellend.

6. Berichterstattung iiber wesentliche Merkmale des internen Kontroll- und des Risikomanagementsystems im
Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Die Geschéftsfuhrung der NEULAND GmbH ist sich bewusst. dass ein angemessenes Chancen- und
Risikomanagementsystem — ebenso wie ein internes Kontrollsystem — ein wesentlicher Beitrag zum Erhalt und Ausbau der
Wettbewerbsposition ist. In der NEULAND GmbH bedeutet Risikomanagement die aktive Auseinandersetzung mit Risiken
zur Sicherung der Vermégens-. Finanz- und Ertragslage und gleichermallen das Erkennen von Chancen sowie die
Abwagung von unternehmerischen Entscheidungen. Ziel des Risikomanagements isl es, durch einen systematischen
Ansatz Risiken und Chancen frihzeitig zu erkennen. um so aktiv durch geeignete Malknahmen auf sich verandernde

Rahmenbedingungen reagieren zu knnen

Aufgrunddessen dass die operative Betreuung vollstandig durch die SOZIALBAU Wohnungsaktiengesellschaft erfalgt,
welche ber ein eigenes internes Kontrollsystem verfiigt, kommt dieses interne Kontrolisystem auch fir die NEULAND
GmbH zur Anwendung. Das interne Kontrollsystem der SOZIALBAU Wohnungsaktiengesellschaft wird laufend

liherarbeitet.

Die Uberwachung der Einhaltung und der Qualitdt des internen Kontrollsystems erfolgt laufend im Rahmen von
Revisionsprifungen  durch  einen  Revisionsmitarbeiter der SOZIALBAU  Wohnungsaktiengesellschaft.  Der
Revisionsmitarbeiter arbeitet eng mit den verantwortlichen Vorstanden zusammen. Der Mitarbeiter ist dirext dem Vorstand

unterstellt und berichtet periodisch.

Die Prozesse von der Beschaffung bis zur Zahlung sind im internen Kontrollsystem definiert. welche die mit den jeweiligen
Geschéftsprozessen in Zusammenhang stehenden Risiken vermeiden sollen. In diesen Richtlinien sind Mallnahmen und
Regeln zur Risikovermeidung festgehalten. wie z.B.  Funktionstrennungen. Unterschriftsordnungen  und

Zahiungsberechtigungen.

Ein wichtiger Baustein des IKS ist die Richtlinie zum Liguiditdtsmanagement und Veranlagung freier Liquiditat (Cash-
Management) und sie soll sicherstellen, dass sowohl interne als auch externe Anferderungen an eine sorgféltige
Geschiftsgebarung erfillt werden. Die Liquiditatsrichtlinie regelt die Organisation. Verantworllichkeiten und Standards des
Liguiditatsmanagements und die Veranlagung freier Liquiditat (Cash-Management).

Die IT-Sicherheit ist ein wesentlicher Bestandteil im internen Kontrollsystem. Dabei wird insbesondere Wert auf die
Datensicherheit gelegt, welche durch Zutrittsberechtigungen far den Server-Raum. interne Berechtigungskonzepte,
Firewall, Anti-Virus-Programme, zentrale Installation der !T von Programmen und Schutz von mobilen Endgerdten
gewshrleistet wird, Die Buchhaltung und Bilanzierung erfolgt durch das ERP-System AS 400, wobei s&mtliche
Datenbestinde der Software standardisiert von der IT gesichert werden.

Das interne Kontrollsystem der SOZIALBAU Wohnungsaktiengeseilschaft wird hinsichtlich Wirksamkeit und Effizienz
fortlaufend an sich dndernde Bedingungen und neu identifizierte Risiken und Chancen angepasst.

Wien. 08.04.2025

LGa J

Mag.? (FH) Anndrea Washietl Bmstr. Ing. Johann Stang!
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Anlage 3
Geldfiluss-Rechnuna fiir NEULAND
2024 2023
1. Ergebnis vor Steuern 6.100.279,82 4.470.416,24
2. Uberleitung auf den Netto-Geldfluss aus der
gewohnlichen Geschaftstatigkeit
= 2 a} Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermdgens-
gegenstande des Inveslitionsbereiches 4,312.777,85 4.221.838,74
= 2 b) Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Vermégens-
gegenstanden des Investitionsbereiches 0.00 0,00]
= 2 ¢) Gewinn/Verlust aus sonstigen zahlungsunwirksamen
Aufwendungen/ - sonstigen zahlungsunwirksamen Ertragen -417.799,80 -418.261.95
= 2 d) Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva -946.271,11 6.956.843,62
= 2 ) Zunahme/Abnahme von Riickstellungen -1.510.538,81 40.044,94
= 2 f) Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva -448.184,07 2.530.410,48
3. Netto-Geldfluss aus der gewdhnlichen Geschéfistitigkeit 7.090.263,88  17.801.292,07
4. Netto-Geldfluss aus aufderordentlichen Posten 0,00 0,00
5. Zahlungen flr Ertragsteuern 0,00 0,00
6. Netto-Geldfluss aus laufender Geschaftstitigkeit 7.090.263,88  17.801,292,07
7. Einzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Finanzanlagen) 2.227,04 0,00
8. Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang und sonstigen Finanzinvestitionen 0,00 0,00
9. Auszahlungen flir Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen) -1.665.750,67  -3.773.212,72
10. Auszahlungen flr Finanzanlagenzugang und sonstige Finanzinvestitionen 0,00 0,00
11. Netto-Geldfluss aus der Investitionstatigkeit -1.663.523,63  -3.773.212,72
12. Einzahlungen von Eigenkapital 0,00 0,00
13. Rickzahlungen von Eigenkapital 0,00 0.00
14. Auszahlungen aus der Bedienung des Eigenkapitals -546.254,36 -546.254,36
15. Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von
langfristigen Finanzierungen 768.326,01 944.937,06
16. Auszahlungen flir die Tilgung von Anleihen und Finanzkrediten -21.268.266,55  -2.610.204,32
17. Netto-Geldfluss aus der Finanzierungst‘a’a’tigke’it -21.046.194,90  -2.211.521,62
18. zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestandes
(Z 6+11+17) -15.619.454,65 11.816.557,73
19. + wechselkursbedingte und sonstige Werténderungen des
Finanzmittelbestandes 0,00 0,00
20. - Finanzmittelbestand am Beginn der Periode 22.834.62568 11.018.067,95
21, + Finanzhittelbestand am Ende der Periode 7.215.171,03  22.834.625,68

Verdnderung Finanzmittelbestand It. Bilanz

-15.619.454,65

11.816.557,73
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Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prifungsurteil
lch habe den Jahresabschiuss der Neuland gemeinnltzige Wohnbau-Gesellschaft

m.b.H., Wien, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlustrech-
nung flr das an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr und dem Anhang, geprift.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefugte Jahresabschiuss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermogens- und Finanziage
zum 31.12.2024 sowie der Ertragslage der Geselischaft fur das an diesemn Stichtag end-

ende Geschdaftsiahr in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtii-

chen Varschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fir das Priffungsurteil
lch habe meine Abschiussprifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grund-

sdtzen ordnungsmaéBiger Abschlussprafung durchgefuhr, Diese Grundsatze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (I1SA). Meine Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Ab-
schlussprifers fir die Prifung des Jahresabschiusses” meines Bestatigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Ich bin von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung
mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften,
und ich habe meine sonstigen berufiichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen An-
forderungen erflillt. lch bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des Bestati-
gungsvermerkes erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als

Grundiage fur mein Prafungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Selfie 1
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Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichisrats fir den Jah-
resabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufsteliung des Jahresabschlusses
und dafir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrecht-
lichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein moglichst getreues Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Erragslage der Gesellschaift vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortiich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um
die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoéglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu be-
urteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der FortfGhrung der Unternehmenstatigkeit
- sofern einschlagig - anzugeben, sowie daflr, den Rechnungslegungsgrundsatz der
Fortfihrung der Unternehrnenstatigkeit anzuwenden, es sei denn. die gesetzlichen Ver-
treter bealbsichtigen, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unternehmensté-
tigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses

der Gesellschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschiusses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschiuss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlun-
gen oder Irtimern ist, und einen Best&tigungsvermerk zu erteilen, der mein Prifungsurteil
beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie
dafur, dass eine in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grundsétzen ordnungsmé-
Biger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefuhrte Ab-
schlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets auf-

deckt. Falsche Darsteliungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irtimern resullieren

und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinf-
tigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundiage dieses Jahresab-
schlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Ails Teil einer Abschiussprufung in Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grundsétzen
ordnungsmaBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der I5A erfordern, Gbe ich wih-

rend der gesamten Abschlussprifung pflichtgeméfes Ermessen aus und bewahre eine

kritische Grundhaltung.
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Daruber hinaus gilt:

lch identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Ab-
schiuss, plane Prafungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken, fihre sie durch und
erlange Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur mein Prafungsurteil zu dienen.

Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus rtimern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandig-
keiten, imrefuhrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen bein-
halten konnen.

Ich gewinne ein Verstandnis von dem fur die Abschlussprafung relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
standen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel. ein Prafungsurteil zur Wirksam-
keit des intarnen Kontrollsystems der Geselischaft abzuyeben.

lch beurteile die Angemessenheit der von den geseizichen Vertretern angewandien
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetziichen Ver-
tretern dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhangende Angaben,

lch ziehe Schlussfolgerungen Ober die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Untermnehmenstatigkeit durch die ge-
setzlichen Vertreter sowie, aul der Grundlage der erdangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten beasteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuih-
rung der Untemehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich die Schiussfolgerung zie-
he, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpilichtel, in meinem Be-
statigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
zu machen oder, fals diese Angaben unangemessen sind, mein Priffungsurteil zu mo-

difizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum

meines Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse

oder Gegebenheiten kdonnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der Fortfiih-

rung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.
lch beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jalresab-
schiusses einschiieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde lie-

genden Geschaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst

getreues Bild erreicht wird.

Sedte 3
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ich tausche mich mit dem Aufsichtsrat unter anderem Gber den geplanten Umfang und
die geplante zeitliche Einteilung der Abschiussprifung sowie Uber bedeutsame Pro-
fungsteststeliungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrolisys-

tem, die ich wdhrend meiner Abschlussprifung erkernne, aus.

Bericht zum Lagebericht
Der Lagebericht ist aufgrund der dsterreichischen untemehmensrechtlichen Vorschriffen

darauf zu prifen, ob er mit dem Johresabschluss in Einklang stehf und ob er nach den
geltenden rechitlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetdichen Verreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den ésterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und §
23 Abs 2 und 4 WGG.

lch habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Prifung des

Logeberichts durchgeflhrt,

Urtell
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen aufgestellt worden und steht in Einkiong mil dem Jahresabschiuss.

ErkiGrung
Angesichis der bei der Prifung des Jahresubschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des

gewonnenen Verstéindnisses Uber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesenfliche

fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, 08.04.2025

Mag. Bettina Zederbaver,

Verbandspriferin

Seile 4
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GEMEINNUTZIGE WOHNBAU-GESELLSCHAFT M. B. H.

1070 WIEN - LINDENGASSE 55 - TEL. 52 195 - TELEFAX 52 195-212

Neuland gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H.

Lindengasse 55
1070 Wien

FN 81408 v

Unterzeichnende Person:

Titel, Vorname, Zuname:

Geburtsdatum:

Unterzeichnungsdatum:

Titel, Vorname, Zuname:

Mag. (FH) Andrea Washietl
26.07.1971

08.04.2025

Bm. Ing. Johann Stangl|

Geburtsdatum: 18.07.1970
Unterzeichnungsdatum: 08.04.2025
Wien, 17.09.2025

Firmenbuch

DVR 0029769, UID-Nr. ATU 39468802, Handelsgericht Wien FN 81408y



§ 221 Abs. 1 bis 3 UGB

Bekanntgabe der GréBenmerkmale zur Einordnung in die GréRenklassen nach

Firmenbuchnummer

81408v

Firmenbuchgericht

Handelsgericht Wien

Beginn und Ende des Geschiftsjahres

1.1.2024 -

31.12.2024

|Bezeichnung der Firma

Neuland Gemeinnutzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.

Einordnung im Geschéftsjahr

kleinst

klein

mittelgrol
X

groR

Bilanzsumme zum Abschlussst

ichtag

bis 450 Tsd EUR

iiber 450 Tsd bis 6,25 Mio EUR|

(iber 6,25 bis 25 Mio EUR

iber 26 Mio EUR

Geschéftsjahr

Geschéftsjahr X
unmittelbar vorangegangenes X
Geschéftsjahr
zweltes vorangegangenes X
Geschéftsjahr
Umsatzerldse in den 12 Monaten vor dem Abschlussstichtag
bis 900 Tsd EUR (ber 900 Tsd bis 12,5 Mio EUR| _ (iber 12,5 bhis 50 Mio EUR (iber 50 Mio EUR

Geschéftsjahr X
unmittelbar vorangegangenes X
Geschéftsjahr
zweites vorangegangenes X
Geschéftsjahr

durchschnittliche Arbeitnehmerzahl im Geschéftsjahr

bis 10 11 bis 50 51 bis 260 (iber 250

Geschiftsjahr X
unmittelbar vorangegangenes X
Geschiftsjahr
zweites vorangegangenes X

Unterschrift der Geschéftsfiihrer

/\fﬂ

Wien, 08.04,2025

Ll@f&»(

Neuland 2024
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Corporate Governance-Bericht

der
NEULAND gemeinnUtzige Wohnbau-Gesellschaft m. b. H.
fir das Geschéaftsjahr 2024

gemdl § 2 b Abs. 1 GRVO
(BGBI Nr. 523/1979i. d. F. BGBI. Il Nr. 344/2022)
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Bekenntnis zum Kodex

Die NEULAND gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m. b. H.
bekennt sich zur Anwendung und Einhaltung des Corporate
Governance Kodex fiir gemeinniitzige Bauvereinigungen in der
Fassung vom 1. Dezember 2022.

Der Corporate  Governance Kodex fir gemeinniitzige
Bauvereinigungen ist sowohl (iber die Website der SOZIALBAU AG
als auch direkt (ber die Website des Verbandes gemeinniitziger
Bauvereinigungen - Revisionsverband 6ffentlich zugénglich.
https://www.gbv.at/Verband/CorporateGovernance/

Erkldrung des Vorstandes

Die Geschéftsflihrung der NEULAND GmbH erklart, dass den
zwingenden Vorschriften des oben genannten Kodex entsprochen
wurde und es keine Abweichungen von den Empfehlungen gab.

Angaben des wirtschaftlichen Eigentimers und Offenlegung von
Treuhandschaften

Das Unternehmen steht im indirekten Eigentum der Wiener
Stadtische Wechselseitiger Versicherungsverein-
Vermégensverwaltung-Vienna Insurance Group. Zur Ermittiung des
wirtschaftlichen Eigentlimers von Tochtergesellschaften
borsennotierter Unternehmen (im Mehrheitseigentum) gibt es
derzeit keine expliziten gesetzlichen Anordnungen. Da die zu
beurteilende Gesellschaft selbst nicht borsennotiert ist, wenden wir
fir diese Gesellschaft die Definition des wirtschaftlichen
Eigentimers gem. § 2 Z 1 WIiEReG (Oberste Filhrungsebene) an.

Dir. Bmstr. Ing. Johann Stangl
Dir" Mag? Andrea Washietl

Es liegen keine Treuhandschaftsverhaltnisse und auch keine
treuhandschaftsahnllichen Strukturen vor.




Zusammensetzung der Geschéftsfihrung

Der Geschéftsfihrung der NEULAND GmbH setzte sich im
Berichtsjahr aus zwei Personen zusammen:

Dir. Bmstr. Ing. Johann Stangl
Datum der Erstbestellung: 1.10.2021

Mitgliedschaft in  Geschéaftsflihrungen / Vorstanden oder
Aufsichtsraten anderer Unternehmen:

Geschaftsfihrer
» Urbanbau Gemeinnltzige Bau-, Wohnungs- und Stadt-

erneuerungsgesellschaft m. b. H., 1070 Wien
» SB Liegenschaftsverwertungs GmbH, 1070 Wien

Vorstand
» SOZIALBAU gemeinnlitzige Wohnungsaktiengesellschaft, 1070
Wien

Aufsichtsrat
» WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH, 1070 Wien

Dir'™ Mag? Andrea Washietl
Datum der Erstbestellung: 20.6.2023

Mitgliedschaft in Geschaftsfihrungen / Vorstdnden oder
Aufsichtsraten anderer Unternehmen:

Geschéftsfuhrer
» Hausservice Objektbewirtschaftungs GmbH, 1210 Wien

» Urbanbau Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- und Stadt-
ermeuerungsgesellschaft m. b. H., 1070 Wien
» 5B Liegenschaftsverwertungs GmbH, 1070 Wien

Vorstand 7
» SOZIALBAU gemeinnitzige Wohnungsaktiengesellschaft, 1070
Wien

Aufsichtsrat

»  WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH, 1070 Wien

Samtliche Mitglieder der Geschéftsfiihrung haben die Erklarung
gemall § Oa WGG bezuglich unwirksamer  und
genehmigungspflichtiger Rechtsgeschafte erhalten und mit ihrer
Unterschrift bestatigt, dass keine Rechtsgeschéfte gemal § 9a
WGG im letzten Geschéftsjahr abgeschlossen wurden.

Kompetenzverteilung: Aufgrund des Betreuungsvertrages mit der
SOZIALBAU AG wurde keine Kompetenzverteilung in der
Geschéftsfliihrung festgelegt.




Vergiitung der Geschiftsfiihrung:

Die Gesamtbezlge der Geschaftsfihrung beliefen sich im
Berichtsjahr auf € 0,00 und es wurden keine Leistungen an frithere
Geschaftsfiihrer ausbezahlt.

Zusammensetzung des Aufsichtsrats

Hermann Gugler (Vorsitzender)
Walter Brixa (Vorsitzender-Stv.)
Prof" Mag? Dr™ Susanne Schicker
MMag?® Sonja Raus (bis 31.12.2024)

Samtliche Aufsichtsratsmitglieder haben die Erklarung gemafl § 9a
WGG  bezlglich unwirksamer und genehmigungspflichtiger
Rechtsgeschéfte erhalten und mit ihrer Unterschrift bestétigt, dass
keine Rechtsgeschafte gemanl § 9a WGG im letzten Geschaftsjahr
abgeschlossen wurden,

Vergiitung des Aufsichtsrates:

Die Vergutung des Aufsichtsrates belief sich im Berichtsjahr auf
€ 17.040,00.

Ausschisse des Aufsichtsrates

Die NEULAND GmbH hat im Berichtsjahr keine Ausschiisse des
Aufsichtsrates gebildet.

Malnahmen zur Gleichstellungsférderung von Frauen

Frauenanteil im Aufsichtsrat / Geschiftsfiihrung

Der Frauenanteil im Aufsichtsrat betrug im Berichtsjahr -
gleichbleibend zum Jahr 2023 — 50 %. Bei der Geschéafisfihrung der
NEULAND GmbH betrug der Frauenanteil 50 %.

Frauen in leitenden Positionen
Auf Prokuristen-Ebene betrug der Frauenanteil 12,5 %.

Die NEULAND GmbH verflgt Gber keine eigenen Angesteliten.

Wien, am 18. Februar 2025

Die Geschaftsflihrung

Dir. BmstryIng. ann Stangl Dir» Mag? Andrea Washietl




