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BILANZ ZUM 31.12. 2024

AKTIVA

A. ANLAGEVERMUGEN:

. S8achanlagen:

1. unbebaute Grundsticke und grundsilicks-
gleiche Rechte;

Wohngebaude,

unternenmenseigenes Miteigentum,;
sonstige Gebdude,

nicht abgerechnete Bauten;
Bauvorbereltungskosten;
Geschaftsausstattung;

sonslige Sachanlagen,

NG AWN

Il. Finanzantagen:

1. Anteile an verbundenen Unlernehmen;
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen,

B, UMLAUFVERMOGEN:
. Zur Verduerung bestimmte Sachaniagen:
1. unbebaute Verkaufsgrundstiicke;

Il. Forderungen und Verrechnungen:

1. Forderungen aus dem Grundsticksverkehr;
davon mit einar Leulzait von mehr als einem Jahr

2. Forderungen aus der Hausbewlrtschaftung;
davon mif einer Laufzelt vor mehr als sinem Jahr

3. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung;
davon mit einer Laufzei! von mehr als elnem Jahr

4. Forderungen aus der Betreuungstatigkeit;
davon mil einer Laufzeit von mehr als einem Jehr

5. Forderungen gageniber verbundenen Unternehmen;
davon mi einer Laulzeit vor mehr als elinem Jahr

6. sonslige Forderungen;
davon mit elner Lapfrelt von mehr als elpnem Jahr

IH. Kassenbestand untd Guthaben bel Kreditinstituten.

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN:

1. Senderpostan gem. § 39 (28) WGG;
2, bbrige.

Stand zum Ende
des Geschifisjahres

25.641,569,69
444.266.901,30
120.401.672,59

Stand zusmn Ende

des vorangegangenen
Geschéftg)ahres

27.090.231,37
383.861.606,07
117.471.193,81

5.487,930,94 £.626.565,72
213.924,922,29 227.082.950,59
2.564.761,70 2.588.235,61
910.508,20 931.842,10
54.637 .41 54.637 41
814.252.904,21 765.697.362 68
108.590.669,06 109.590.669,06
22.981,319,67 27.815.5623 51
132.571.988,63 137.406.182,57
£46.824.892,84 903.763.555,25
11.373,15 11.373,15
11.373,22 11.373,22
84.000,00 69.000,00
£.000,00 10.00G,00
1.5686.740,57 1.668.574,21
0.00 0,00
58.412.889.59 57.845.273,16
37.115.654,09 55.800. 147,80
236.492,21 374.586,29

0.00 .00

630.477,03 587.637,14
518.056,88 472.622.67
4.056.449 89 4,571.116,68
8.325,87 13.307,02
64.987.049,39 65.096.197 48
3.167.678,39 9.573.134,83
68.156.401,00 74.680.705,53
5.825,391,92 6.003.728,62
99,922,869 106.451,78
6.025.314,61 €.110.180,40
e 006.608,40  283.802.441%8

EGW Erste gemeinnitzige Wohnungsgeselischaft mbH



A. EIGENKAPITAL

I. eingefordertes Stammkapital:

H. Kapitalricklagen:
1. gebundene;

ll. Gewinnrlickiagen:

1. gesetzliche Rlcklage;
2. zweckgebundene Rtcklage fir Kostendeckung;

3. andere Rilcklage;

V. Bllanzgewlinn:

B. RUCKSTELLUNGEN:

1. Rickstellungen for Abfertigungen;

2. SteuerrGckstellungen;

3. Racksteltungen flr Bautitigkeit;

4, Rbcketeliungen fOr Hausbewirtschafiung;
5. sonstige Rickstellungen.

C. VERBINDLICHKEITEN:

1. Dardeben zur Grundsiiicks- und Baukostenfinanzierung;
davon it einer Restlaufrelt von bis 2u ainsm Jahr

2. Finanzierungsbeltrage der Wohnungswerber,
davon mif elner Restlaufzeit von bis xu elnsm Jahe

3. Darlehen sonstiger Art;
davon mif elner Rostlaulzeft von bis zu ainem Jehr

4. Verbindiichkellen gegeniiber Kaufanwaritern;
davon mil einar Restisulteit von bis zu einem Jahr

5. Verbindlichkeiten aus dem Grundstiicksverkehr;
davon mit einer Resilauizeit von bis zu einem Jahr

6. Verbindlichkeiten aus Bauvertrigen;
davon mif einer Rastiaufzeit von bis 2y ainem Jahr

7. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung;
davon mit elner Restiaufzelt von bis zu ginein Jahr

8. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung;
davon mit alner Restiauzeil von bls zu elnem Jahr

9, Verbindlichkeiten aus der Betreuungstatigkeit;
davon mit elnar Rastaulzeil von bis zu einem Jahr

10. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten,
davon mit elner ResHaufzeit von bis zu elnem Jahr

11. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen;
davon mit einar Restiavizeit von bis zu einem Jahr

12. sonstige Verbindlichkeiten,

-davon Steusm,
~davon im Rahmen der sozlalen Sicherhell.

davon mit elner RasHaufzeit von bis zu sinem Jahr

davon mil ainer Restlaulzeit von bis zu einem Jahr

Unter dom Bilanzstrich:
Haftungsverhdlinisse gemanl § 198 UGB

Stand zum Ende

Stand zum Ende des vorangegangenen
des Geschiéfisjahres Geschiftsjahres
146.000.000,00 146.000.080,00
2.526.850,63 2.526.850,63
14.600.000,00 14.600.000,00
87.964.289,46 88.528.763,69
§4.194.833,36 70.408.802,94
186.759.122,82 173.535.566,83
15.887.775,26 16.896.662,83
351.173.748,74 339.055.300,08
1.354.791,00 1.274 201,00
2.831,00 3.841,00
1.912.912,08 3.514.887,83
268.360,60 232,158,37
2.329.856,00 1.750.062 52
5,868.891,58 6.775.248,72
494.291.867,89 459,330.780,19
18.512.600,08 16.933.353. 11
74.581.128,63 73.498.501,84
950.582,28 950,061,680
42.242. 889,84 46.322.760,52
5.025.375,10 5.024.021,57
4593412 279.438,38
4593412 279.438.38
570.591,67 570.591,67
£70.501,67 570.591,67
967.633,28 2.344.839,21
123.231,94 2.095.963.76
42.321.288,15 41.883.549,03
3.254.771,00 6.290.134,42
2,325.3569,03 2.286.126,59
2.325.350.03 2.286.126,69
480.593,23 1.684.576,19
480.593,23 1.694.576,19
4.818.496,68 8.803.818,05
4.818.496,68 8.803.815,05
0,00 16.933,97
000 15.933.97
1.318.185.,64 1.028.975,83
157.769,76 131. 146,04
215.220,74 188.142,90
1.164.392.62 946.052,.61
663.963.968,16 638.059.892,37
37.265.927,75 45.890.072 52
1 .021.006.608!45 983.894.441 51 g

13.901.420,11

EGW Erste gemelnnilzige Wohnungsgeselischaft mbH
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2024

1. Umsatzerldse:
ay Mieien / Nutzungsentgeite,
b} Verwohnung der Finanzierungsbeltrige,
¢) Zuschlisse,
d) aus der Bstrauungstatigkelt,
e} aus sonstigen Betriebaleistungen,
f} aus dem Verkauf von Grundstiicken,
- davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken
des Umfaufvarmbgens,
- davon aug dam Verkauf von hebaulen Grundsticken des Anlage-
vermbgens aulgrund nachiraglicher Obertragung In das Eigentum,
g} Ubrige,

2, aktiviarte Eigenleistungen;

3. sonstige betrlebiiche Ertriige:

a) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermégen
mit Ausnahme der Finanzanlagen,

b) Erirdge aus der Aufidsung von Riickstellungen,
¢) Ertrdge aus der Verrachnung Hausbewintschaftung,
d) Gbrige;

4. verrechenbare Kapltalkosten;
5. Instandhallungskosten;

6. Personalaufwand:
a) Gehdlter,

b} soziale Autwendungen,
davon flr Aderavarsorgung: EUR -273.223,48; VJ TELUR -180

88) Aulwandungen for Abfertigungen und Laeisfungen
an helrebliche Mitarbailervorsorgoekassen;

bb) Aufwendunger fiir gesetzlich vorgeschriabene Sozislabgaben
sawie vom Enlgeit abhiingige Abgaben und Pilichtbeitrige;

¢} Koslen der Organs;

7. Abachrelbungen auf Sachantagen;

8. Betriebekosten;

9. Autwendungen aus dem Verkauf von bebauten
Grundstiicken des Anlagevermdgens aufgrund
nachtiglicher Obertragung in das Eigentum;

10. sonstige betriebliche Aufwendungen:
a} Aulwendungan aus der Verrechnung Hausbewlirischaftung,
b} sonstiger Verwaltungsauiwand,
¢} Lhbrige;

11. Zwischensumme aus 1. bia 10,;

12. Ertriige aua Betelligungen,
davon aus varbundenen Unlsmetvnen: EUR 3.220.000,20; VJ TEUR 3.707

13. Ertrigo aus Ausleihungen des Finanzanlagevermbgens,
davon aus vesbundenen Unternehmen: EUR 22§.223,28; V) TEUR 243

14. sonstige Zinsen und &hnilche Ertrige,
davon aus verbundensen Linkernahmen: EUR 0,00; VJ TEUR 25

16. Zinsan und dhnitche Aufwendungen;

16. Zwlechonsumme aus 12. bis 18. { Finanzerfolg );
17. Ergebnis vor Steuern;

18. Stsusrn vem Einkommen und vorn Ertrag;

19. Ergebnis nach Sleuern = Jahrestberachuss;

20, Aufldsung von ! Zuwelsung zu Gewinnrlickiagen;
21. Bianzgewlinn,

EGW Erste gemeinniizige Wohnungsgeseilschaft mbH

vorangegangenss
Geschifislahr Geaschaftsjahr
85.183.218,88 §0.608.443,00
9651.126,64 932.003,77
3.271.600,89 3.607.573,34
5.781.784,88 4.524 404,42
506.518,61 435,787,714
2.033.702,45 6.400,151,86
83.527,23 a00
1.940.175.22 §.400. 157,98
317.057,40 218.853,06
98.045.007,78 96.728.218,09
3.257.459,94 3.808.943,83
8.005,00 28.454.00
000 35.730,18
9.817.577.57 16.187.954,06
1.140,03 £3.858,26
9.826.722,60 10,324.134,58
=13.569.882,85 -12.828.870,30
19.448.486,56 -18.973.199,88
-5,189,164,15 -4.528.870,47
-$.817.859,62 ~1.579.960,28
~165.258,10 -151.9490.80
-1.186.831.23 -1.075.025,61
43,366,068 -41,392,00
-7.080.190,73 -6.148.222,76
-17.160.491,07 -16,842,206,59
-21.470.398,32 -21.265.546,56
~1.084.508,95 -3.052.347 48
-12.789.250,03 ~12.007.171,30
-8.105.273,12 -5.191.948,68
-684.085,36 -§62.165,85
~19.568.618,61 -18.061.285,73
11.775.634,60 12.590,526,92
3.229.000,20 3,707.302,9%
229.223,26 242.662,93
115.944,22 179.625,94
-13.865,16 -14,948,91
3,580.302,563 4.114.645,95
15.338.937,03 16.705.172,87
~10.636,00 -2.271,00
16.325.301,03 16.702.886,87
562.474,23 203.986,96

1 E.EBT.W5=2B 18.986.862,83
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ANHANG

1. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Geselischaft sleht mit der Wiener Stadtische Wachsa!seitiger Versicherungsverein-Vermdégensverwaltung-
vienna Insurance Group (Wiener Stadilscher Verein) und deren verbundenen Unternehmen In einem
Konzernverhdltnls. Die Geselischaft ist nicht Tell des Konsolidierungskreizes des Wiener Stidtischen Vereins.

Die EGW Erste gemeinniitzige Wohnungsgeseilschaft mbH mit Sitz Andreasgasse 8, 1070 Wien stalll gemal §
244 UGB elnen Konzerabericht auf und wird diesen beim Firmenbuch Wien offen legen.

2 ERUNGS- DEN

2.1. Allgemesine Grundsiitze

Auf den Jahresabschiuss werden die Rechnungslegungsbestimmungen in der geltenden Fassung angewends!.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméficer Buchfiihnung sowle unter
Beachtung der Generalnomn, sin miglichst getreuss Bild der Vermdgens-, Finenz- und Ertragslage des

Unternehmens zu vermitteln, aufgestelit,
Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Volistdndigkeit elngehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermbgensgegenstdnde und Schuiden wurde der Grundsatz der Einzel-

hewertung beachtet und sine Fortfiibrung des Ynternehmens untersteilt.

Dem Vorgichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschiussstichtag verwirklichten
Gewlnne ausgewiasen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden herlicksichtigt.

Die Bilanzlerung und der Ausweis der einzelnen Paositionen des Jahresabschiusses wurden gemai § 23 WGG und
der dazu arlassenen Varordnung vorgenommen.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerie in Klammern dargestelit,

2.2, Anlagevermégen

2.2.1, Sachanlagevermbégen

Das abnutzbare Sachanlagevermigen wurde 2u Anschaffungs- oder Herstellungskesten bewertet, die um die
planméRigen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwerligen Vermdgensgegenstinde bis zu elnem Wert
von EUR 1,008,00 (Vorjahr EUR 1.000,00) wurden im Zugangsjahr voli abgeschrieben. In der Eniwickiung des

Antagevermigens werden sie unter Zu- und Abgang dargestelit.

Die planm#Rigen Abschreibungen der Bauten wurden linear der voraussichttichen Nutzungsdauer emtsprechend
{Hv 2,0 % {in Ausnahmen 1,2 % - 5,0 %) der um die Zuschiisse verminderten Hesstellungskosten berechnet. Bei

Baurechtsobjeklen erfolgt dle Abschreibung auf die Baurechtsdauter, zumindest aber mit 2,0 %. Die Abschreibung
wird monatiich aliquot vorgenommen und wird in der Gewlnn- und Verlusirechnung unter “Abschreibungen auf

Sachanlagen” ausgewlesen.

Bei bereils bezogenen jedoch noch nicht abgerechneten Bawien wurden filr die Berechnung der planméfiigen
Abschreibung die voraussichilichen 8aukosten zu Grunde gelegt, Eine Aufrollung der Abschreibung erfolgl erst bei

Endabrachnung.

Den planmé#figen Abschrelbungen der Betriebs- und Geschifisausstattung wurde eine Nutzungsdauer von 3 bis
20 Jahren unterstellt. Die Abschreibung wird nach der Halbjshresregel ermititelt und in der Gewinn- und

Verlustrechnung unter "sonstiger Verwallungsaufwand” ausgewiesen,
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im Rahmen der Herstellungskesten werden grundséitziich neben den Einzelkosten auch anteilige Gemelnkosten
sowle soziale Aufwendungen im Sinne des § 203 Abs, 3 UGB und direkt zugeordnete Fremdkapitalzinsen und
dhnliche Atfwendungen als Herstellungskosten ektiviert, sowsit sle auf den Zeitraum der Hersteliung entfalten. Die
Bauprojekte wurden einer retrograden veriustfreien Beweriung unterzogen.

Nicht riickzahlbare Zuschlisse zur Herstellung von Wirschafisgitern des Anlagevermtigens werden von den
Hersteliungskosten abgesetzt und nicht als Passivposten ausgewlesen, Im abgelaufenen Geschéfisjahr wurden
Zuschisse In Héhe von EUR 2.866.630,77 (Verjehr EUR 583.085,81) abgesetzt,

Z.2.2. Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermbgen wurde zu Anschaffungskosien bewertat.

2.3. Umlaufvermdgen

2.3.1. Zur VerduBerung bestimmte Sachaniagen

Dle Bewertung der unbebauten Verkaufsgrundsilicke und Vorréte erfoigle zu Anschaffungs- bzw.
Herstailungskosten,

2.3.2. Forderungen und Verrechnungen

Cie Forderungen und Verrechnungen wurden mit dem Nennwert angesetzt. im Falle erkennbarer Einzelrigiken
wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Eine Pauschalwerberichtigung wurde nicht gebildet.

2.4, Aktive Rechnungsahgrenzungsposten

Die Rechnungsabgrenzungsposten betreffen vor allem die Indexierung der Finanzierungsbeitrige zum 31.12.2000
{Sonderposten geméf § 39 Abs. 28 WGG). Der Rechnungsabgrenzungsposten hat den Charakter einer gesetzlich
angeordneten Bilanzierungshiife und wird grundsaizlich mit 1 % des zum 31.12.2000 erfassien
Aufwertungsbetrages {analog zu den entsprechenden Finanzierungsbeilrégen) aufgeldst,

2.5. Gawinnriickiagen

2.5.1. Zweckgebundene Rilckiage fir Kostendackung

Die Laufzeit der Fremdfinanzierungen von Bau- und Baunebenkosten im Rahmen der Herstellung von Objekten ist
in der Regel kiirzer, als die der unternehmensrechtiichen Abschreibung zugrunde zu legende wirtschaftiiche
Nutzungsdauer. Dadurch entstehen aus dem erforderlichen Ansatz der Tilgungen im Rahmen des Entgells geméan
§ 14 Abs. 1 Z 1 WGG, welches zu Umsatzerlkisen aus Misten/Nutzungsengelten filhrt und der entgegenstehenden
untemnehmensrechilichen Abschrelbungen wiéhrend der Laufzeit der Fremdfinanzlerung unbare Gewlnne

{Mehrtilgungen).

2.6. Ruckstellungen
Die Ricksteilungen sind mit dem Erftitungsbatrag, der bestmdéglich geschitzt wurde, angeseizt,

2.6.1. Riickstellungen fOr Anwarischaften auf Abfertigungen und Rickstellungen #ir
dhnliche Verpflichtungen

Ble Abfertigungsrilcksteliungen und die Rucksteliung fir Jubildumsgelder wirden im Geschaftsjahr nach den
Richtlinien IAS 1¢ auf Basis elnes Rechnungezinssatzes von 3 % {(Vorjahr 3,25 %) und einer Valorislerung von
4,00 % (Vorjahr 8,00 %) ermiiteft,

Die Bewertung der Verpflichtungen erfoigt nach dem laufenden Einmalprimienverfahren ("Projected Unit Credit
Method). Als Pensionsaiter wurde das fritheste migliche Anfallsaiter fOr die Alterspension gemaR dem
Pensionsharmonislerungsgesetz unter Berllcksichtigung der Ubergangsregelungen der Berschnung zu Grunde
getegt, Ein Fluktuationsabschlag wurde nicht berlcksichtigt.



2.7. Vearbindlichkelten

Vearbindlichkeiten wurden mit derm Erfillungsbetrag iSd § 211 UGS angesetzt.

Die Verwohnung der Grundstiicks- und Baukostenbeitrage wird mit 1 % p.a. vorgenommen. Die GrundstQcks-
finanzierungsbeltrige werden ergebniswirksam verwohnt. Bei den Baukostenfinanzlerungsbeitrégen wird die
Ditfarenz zur héheren planméiigen Abschreibung ergebniswirksam.

2.8. Anderungen von Bilanzlerungs- und Bewsrtungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewerfungsmethoden wurden auch bei der Ersteliung des
varliegenden Jahresabschiusses beibehalten.

3.1, Erifuterungen zur Bllanz

3.1.1. Anlagevermbgen

3.1.1.1. Entwickiung

Die Entwickiung der einzeinen Posten des Anlagevermégens, die enthaltenen Grundwerte (G} und die Auf-
glledarung der Jahresabschreibung nach einzelinen Posten sind im Anlagenspiegel als Anlage 1 zum Anhang

dargesteilt.

3.1.1.2. Aktlvierte Zinsen und dhaliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der sefbst erstellten Anlagen sind im laufenden Geschéftsjahr EUR 1.822.081,43
(Voriahr EUR 1,043.235,90) an Zinsen und ahnlichen Aufwendungen aktiviert worden.

3.1.1.3, Mletwohnungen mit Kaufoption

Im Anlagevermtgen (Posten “Wohngebsude” und "unternehmenseigenes Miteigentum”) sind 567 (VJ 688)
beazogene Mietwohnungen mit Kaufoption gemé® § 15c WGG enthalten. Bei diesen Wohnungen kdnnen die Mieter
nach Ablauf von 5 Jahren hchstens aber 20 Jahren elnen Antrag auf nachtrigliche Ubsrtragung in das
Wohnungseigentum stelion. Die Gesellschaft hat in diesen Féllen keine Fixpreisvereinbarungen geménR § 16d

WGG gelrofien.

3.1.1.4. Antelle an verbuadenen Unternshmen

Name und Sitz Antell In % Eigenkapital Jahrestiberschuss Geschéiftsjahr
EGW-Datenverarbeitungs- 100,00 45.562,24 2.811,96 2023
Geselischafl m.b.H., Wien 100,00 42.761,28 2.769,21 2022
SOZIALBAU gemeinnitzige 45,567 356.479.575,73 8.603.964,99 2023
Wohnungsaitiangesellschaft, Wisn 45,567 352.887.624,23 15.449.202,35 2022
EGW Lisgenschafls- 100,00 -815.572,83 -60.803, 14 2023
verwertungs GmbH, Wien 100,00 -754.769,69 -744.655,97 2022
EGW-NOE Erste gemeinnfizige 100,00 22.231.815,31 -697.676,95 2023
Wohnungsgesellschalt mbH, Wr.Neustadt! 100,00 22.980,198,71 338.381,63 2022
Projaktbau Planung Projektmanagement 45,00 2.955,678,09 455.578,09 2023
Bauleltung GesmbH, Wian 45,00 3.623.491,86 1.4123.481,86 2022

Im Geschiftsjahr bestand eine wechselseitige Beteiligung zwischen
Wohnungsaktiengeseilschaft und unserer Gesellschaft.

der Sozialbau gemeinnlizige



3.1.1.5. Auslelhungen an verbundene Unternehmen

Ausieihungen an verbundene Unternehmen, mit denen ein Betelligungsverhilinis besteht, betreffen die
Gewdhrung von Darlehen an die EGW-NOE Erste gemeinnlitzige Wohnungsgesellschaft mbH fir Grundstiicks-
und Baukostenfinanzierung in Hohe von EUR 20.838.438,28 (Vorjahr EUR 19.276.142,22) und an die EGW
Liegenschaftsverwertungs GmbH fir Baukostenfinanzierung mit EUR 2.144.881,29 (Vorjahr EUR 8.539.381,29),
Von den Auslejhungen ist ein Betrag in Hohe von EUR 4,136.478,90 (Vorjahr EUR 6.584.203,84) innerhalb des

néichsten Jahres fallig.

3.1.2, Umlaufvermigsn

3.1.21. Zur VeriuBerung hestimmte Sachanlagen

Die in den zur VeriuBerung bestimmten Sachaniagen enthaltenen Grundwerte betragen EUR 11.373,15 {Vorjahr
EUR 11.373,15) und werden in der Position unbsbaute Verkaufsgrundstiicke ausgewiesen.

3.1.2.2, Forderungen und Verrechaungen

Aufgliederuna:
Bezeichnung der davon Restiaufzeit mehr

Forderung it. Blianz als 1 Sahr Wertherichtigung

1. Forderungen aus dem 2024 64.000,00; 5.000.00 0,00
Grundsliicksverkehr Vogahr $9,000,60 10.000,00 0,00

2. Forderungen aus der 2024 1.588.740,57 0,00 71.544,76
Hausbewirtschaftung Voifahr 1.668.574,21 0.60 149,765,05
3. Verrechnung aus der 2024 658.412.889,59 57.115.054,091 3.607.571,00]
Hausbewirtschaftung Vorjahr 57.845.273,16 55.800. 147,60 3.376.169.62

4. Forderungen aus der 2024 236.452,31 0.00 0,00
Betreuungstatigkeit Vorjahr 374.596.29 0.00 0,00

8. Forderungen gegenlber 2024 830.477,03 518.056,88 0,00
verbundenen Unternshmen Vogahr 567.637, 14 472.622.67 0.00

6. Sonstige Forderungen 2024 4.056.446 89 8.325.47 §55.450,05
Vorjahr 4.571.716,68 13.307,02 424, 120,59

GESAMT 2024 64.987.049,39 §7.646.4368,84] 4.234.565,581

Vorjahr 55.096, 197,48 56.286,077.49 3.850.055,26

Die Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen zur Ginze sonstige Forderungen.

In den sonstigen Forderungen sind Forderungen an das Finanzamt in Héhe von EUR 2,268,274,22 (Vorjahr EUR
3.586.077,88) enthalien.

3.1.3. Elgenkapltal

Pas Stammkapital der Gesellschaft belréigt EUR 148.000.000,00, davon sind EUR §1.738.640,43 bar einbezahit,
Per Restbetrag von EUR 54.261.359,57 entfalit auf Kapitatberichtigungen aus Gasellschaftamiiteln.

3.1.3.1. Gewlinnriicklagen

Infolge des RAG 2014 ist ein posiliver Saldo aus Mehrdilgungen von Fremdfinanzierungen fOr Bau- und
Baunebenkosten gema® § 13 Abs, 2 WGG - sowsit im Jahrestiberschuss gedeckt - einer objektbezogenen
zweckgebundenen geselzlichen Rucklage (zweckgebundene Ricklage flr Kostendeckung) in den
Gewinnnilckiagen zuzufQhren.

Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines Objekies ist die zweckgebundene Rickiage for Kostendeckung in
Hohe der jahrilchen Abschreibungen aufzultsen. Sie darf nicht zur Kapitalberichtigung herangezogen werden.

Die Entwicklung der Gewinnrlicklagen, aufgegliedert nach Bilanzpositicnen, ist Im Gewinnriickiagenspiegel als
Anlage 2 dargestelit,



3.1.4. Rilckstellungen

Bel den Ruckstellungen fOr Bautétigkeit handeit ¢s sich mit EUR 43.565,83 (Vorjahr EUR 756.760,85) um
Grundstiicksnebenkosten und mit EUR 1.869.347,15 (Voriahr EUR 3.439.1286,98) um weder abgerechnete noch

akontierie Baulelstungen.

Die sonstigen Rickstellungen betreffen mit EUR 1.005.296,00 (Vorjahi EUR 1.147,542,562} Ricksteliungen fir
Personalaufwand, EUR 1.314.700,00 (Vorjahr EUR 602.520,00} entfallen auf Rickstellungen fiir den sonstigan
Verwaltungsaufwand. Flir sonstige betriebliche Aufwendungen wurden EUR 10.000,00 (Voriahr EUR 0,00)

ricckgestellt,
3.1.5. Verbindliichkeiten
Aufaliederupg.
Bezelchnung der IL Bilanz davon Restaufzell Re:;::n[mil davon Restlaufzeil
Verbindlichkedl bls 2zt 1 Jahr meir ais 1 Jahr mehr als 5 Jahre
1. Dardehen zuwr Brundsticks- 20241 494.291.867,89 18.512.600,08] 475.778.207.84 402.630.028.65
vnd Baukoslenfinanziending Vogahr| 459.330.7680.19 16.933.353. 11| 442.397.427,08 378.674.572.16
2. Finanzierungsheilrage 2024| 74.581.12863 950.682,428] 73.630.540,35 69.628.217.23
der Woehnungswerber Vogehr|  73.408.501,84 950.061,60| 7254844024 5&?4&193,3#1
3. Danehen sonstiger Adt 2024] 42.242.889.84 5.020.375,10] 37.213.814.74 20.590.803.02
Vogahr]  45.322.760,62 5.024.021,97| 41.296.738,65 24.168.591,68
4, VerbindlichkeNen gagen- 2024 45.934.12 45034, 12 0,00 0.00
Ober Kaufanwirtem Vodahr 27943638 279.430,33 0,00 .00
5. Verbindilchkefion aus dem 2024 570.591.67 570.691.67 0.00} 0,00
Grundstocksverkahr Vogahr &70.591,87 570.591,67 Q00 0.00
6. Verbindlichkeften aus 2024 967.633,28 123.231.84 844.401 34 0,00
Bauvertragen Vorahr 2.44.839, 21 2.085.953.78 248,875 45 0,00
7. Verbindlichkeiten aus 2024] 42.2321.288.15 3.254.771.00F 30.086.517,1b 35.239,34
der HausbewirischaRung Vogahri  41.683.549,03 520013442 36.593.415,61 37.850,08
B. Verachnung aus der 2024 2.325.350,03 2.325.359,03 ¢,00] 0,00
Hausbewirtschalung Vodgahr 2.288.126,69 22088 128,59 0,00 0,00
9. Verbindlichkelen aus dar 2024 4806.583.23 480.593,23 0,00 0,00
Betraungsiatighedt Yodfahi 1,694,576, 19 1.694.576,19 0,00 0,08
10. Vebhwilichkelten gegendbey 20241 4.816.498.68 4.818.496,68 0,00 0,00}
Kragiinsiituten Vogahr| 880381806 B.805.818,05 0.00 0,00
11, Verbindlichkefien gegentber 2024 0,00 0.00 0,00| 0,00
verbundensn Untemehmen Vovahr 15.932,97 1683307 0,00 0,00
12. sonstige Verbindlichkeiten 2024] 1.318.18564 1.154.352,62 163.793,02 6,00
Vorjahr 1.028.976.63 946.052,81 82.923,02 ¢,00
GESAMT 2024] 663.963.968.16 37.205.027.75] 626.608.040,41 49326500760
Vorahr| 638.059.892 37 45800072621 592.109.819.85 471.528.707, 77

Von den ausgewlesenen Darlehen entfallsn EUR 237.497.314,40 auf die dffentliche Hand.

Von den Darlehen zur Baukosterfinanzierung entfallen EUR 67.024.973,16 (Vorjahr EUR 85.812.705,67} und von
den Dartehen sonstiger Art entfalien EUR 2.257.876,25 (Vorjahr EUR 2.411.963,32) auf verbundene Unternehmen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kaufanwértern betreffen Anzahlungen fiir Wohnungsverkéufe des Foigejahres.

Bei den Verbindlichkeiten aus dem Grundstiicksverkehr handsit es sich mit EUR 570.591,67 (Vorjahr EUR
£70.591,87) um noch nicht bezahlie Grundstiickskaufpreistails.

Die Varbindlichkeiten gegentiber Kreditinstitulen betreffen tiberzogene Bausonderkonten, welche im Folgejahr
durch die geplanten Objektfinanzierungen ersetzt werden.




In den Posten scnstige Verbindlichkellen sind Aufwendungen iHv EUR 623.174,57 (Vorjahr EUR 413.771,80)
enthalten, die erst nach dem Abschiussstichlag zahlungswirksam werden.

Folgende Aufstellung enthélt den Gesamtbelrag aller Verbindlichkeiten, f0r die dingliche Slicherheiten bestelit
wurden:

Art der dinglichen Sicharung Belrag in EUR

[Darshen 2w Grundstticks- 2024 Plandreci 494.260.577 40
und Baukostenfinanzienung Vorjeihr Plandrecht 459.310.428 44

Dareten sonstiger Art 2024 Plandrecht 42,242,689 84

Vorlahr Plandracht 48.322.760,52

Verbindlichkedien aus der 2024 Beslandsrechl Anmerk. MZV 48.792.93

Hausbewirschaftung Vorahr Bestandsrecht Anmerk MZV 51.503,64

gesaml laufendes Jahr 2024 535.582.260,17

gosanit Vorahr Voriahr 505.684.690,60

3.1.5.1. Haftungsverhiitnisse gemif § 189 UGB

Die Haftungen betragen In Summe EUR 13.901.420,1% (Vorjahr EUR 7.809.708,77).

Davon enifalien EUR 3.267,730,05 (Vorjahr EUR 3.412.071,26) auf aushaftende Darlehen f0r bereits tibereignete
Erwerbshauser, flr die noch keine Frellassungserkifirungen vorfiegen. Auf dis Mithaftung in Miteigenttmer-
gemeinschaflen fir antellige Darlshen entfallen EUR 399791745 (Vorjahr EUR 4.270.144,51) und EUR
165.152,14 (Vorjahr EUR 127.494,00) auf Bankgarantien.

Im Geschifisjahr wurde der Gesellschaft von der EGW Liegenschafisverwertungs GmbH sine Auslelhung in Hohe
von EUR 6.384.500,00 vorzeltiy zuriickbezahlt. Dle Gesellschaft hat statt dessen die Haftung far das
Ersatzdariehen der Donau Verslcherung AG Ubernommen, Die Aushaftung zum Bilanzstichtag betrigt EUR

6.470.620,47.

3.1.6. Sonstlge finanzielle Verpllichtungen, dle nicht in der Bilanz ausgewlesen sind und auch
nicht gemiB § 199 UGB anzugeben sind

+.1.8.1, Verpfilchtungen aus Nutzungen von In der Bilanz nicht avagewlesenen Sachanlagen

des folgenden der folgenden
Geschifisiahres 5 Jahre
TEUR TEUR
aus Miet- bzw. Leasingvertrégen 328 1.507
aus Baurechtsvertriigen 14492 1612
1.821 9119
davon entfalien auf verbundene Unternehmen 1.035 5174

3.1.6.2. Sonstigs Verpflichtungen

Weitere Verpflichtungen kénnen sich aus Grundstickskaufvertrégen ergeben, die Kaufpreisanpassungen im Falle
von Umwidmungen vorsehen. Diess Kaufprelsanpassungen stellen nachirégiiche Anschaffungskosten dar.

3.1.7. Art, 2weck und finanzlslle Auswirkungen der nicht in der Bllanz enthaitenien und auch
nicht gem#n § 237 Abs. 1 Z 2 UGB anzugehenden Geschiifte

Sonslige Geschéfte, dle nicht in der Bitanz ausgewiesen sind und auch nicht gemas § 237 (1) Z 2 UGB arnzugeben
sind, wurden nicht getétigt.

3.1.8. Derivative Flnanzinstrumentes werden nicht verwendet.




3.1.9. Treuhandikonten

Neben den ausgewlesenen Guthaben bei Kreditinstifuten verflgt dle Geselischaft tiber treuhsindig gehaltene
Bankguthaben in Hdhe von EUR 10.422.995,25 (Vorjahr EUR 8.519.650,66). Diese betreffen im Wesentlichen

Katitionen von Mietern.
3.1.10. Geschiifte der Gesellschaft mit nahestehenden Unternehmen und Parsonen

Geschifte mil nahestehenden Unternehmen wurden 2024 ausschiteBlich zu marktiblichen Bedingungen getatigt,

3.2. Erl&uterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gawinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenvarfahren erstellt und weist gegliedert nach
Tétigkeitsbereichen folgende Umsatzeridse aus:

Titigkeitsherelich Qeschiftsjahr Vorahr

Hausbhewirtschaftung 91.463.082,42 86.944.663,07
Bautétigkeit 4.026.544,12 2.937.4056,94
Grundstiicksvetkehr 2.043.536,04 6.410.395,45
Grofiinstandsetzung 16.863,16 13.120,09
sonstige 495.992,01 422,643,564
gesamt 98.045.007,76 96.728.218,09

Zusétzlich wird auf die Gliederung der Umsatzerdse in der Gewinn- und Veriustrechnung verwiesen.

Die Umsitze wurden zur Génze in Osterreich erwirtschaftet.

3.2.1. UmsatzerlBse aus dem Verkauf von bebaufen Grundstiicken des Anlagevermégens
aufgrund nachtriglicher Obertragung In das Elgentum

Neben der Vermielung von Wohnungen, Lokalen und Steliplitzen verfuRert die Geseligchaff solche Objekte
regelmidflig im Rahmen der Geschaftstatigkeit auch nachtréglich nach vorheriger Vermietung gemal den
entsprechenden geselzlichen Regelungen. Die Geseligchaft verfoigl somit ein "duales Geschaftsmodell” mit
Immobilienvermietung und -verkauf, wobei regeimé&fig vorerst vermietete Immobilian in der Folge auch verkauft
werden. Diese lmmobillen , die entweder aus dem Umlauf- oder Anlagevermiigen verkault werden, sind als
"Produkte” im Sinne des § 188a Z 5 UGB 2u qualifizieren und daher die Eriise aus dem Verkauf als UmsatzeriSse

darzustelien.
Im Geschifisjahr wurden 13 Wohnungen (VJ 21}, 0 Relhenhiuser (VJ 12} und 5 Garagen (VJ 12} verkauft,

3.2.2. Ertriige aus dem Abgang vom Anlagevermdgen mit der Ausnahme der Flnanzantagen

in dieser Position sind Ertréige aus dem Abgang unbebauter Grundstilcke in Hohe von EUR 0,00 (Vorjahr EUR
8.7101,18) enthalten. Dle Ertrdge mit EUR 8.005,00 {(Vorjahr EUR 18.053,22) wurden aus dem Verkauf von

Fimaenkeafifahrzeugen erzlelt .

3.2.3. Aufwendungen filr Abfertigungen

Diese Position beinhaltet mit EUR 98.075,15 (Vordahr EUR 92.045,71) Aufwendungen forr Abfertigungen und mit
EUR 67.182,95 (Vorjahr EUR 59.894,79) die Leistungen an eine batriebliche Mitarboliervorsorgekasse.

3.2.4. Ertrige aus Betelllgungen
Die Ausweisung belrift mit EUR 3.229.000,20 (Vorjahr EUR 3.707.302,99) verbundens Unternehmen.




3.2,5. Aufldsung und Zuweisung Gewinnrilckiagen

Siehe hierzu Anlage 2.

3.2.6. Aufwendungen fir den Abschiusspriifer

Der auf das Geschaftsjahr entfallende Aufwand fiir die Prifung des Jahresabschlusses, das Konzernberichts und
der Gebarung betrégt voridufig EUR 118.000,00 (Vorjahr EUR 115.209,99). Dieses Honorar wird an den
Revisionsverband geleistet. Die Abschiusspriiffung erfoigt durch den belm Revisionsverband angesteliten
Verbandsprifer, Weiters werden an die ANA Wirischaftsprifungs und Steuerberatungs GmbH for die Prifung des
Reportingpackage zum Konzernabschiuss nach IFRS voraussichtiich EUR 16.000,00 (Voriahr EUR 16.200,00)

geleistet.

Neben dem Honorar fUr die Abschiussprisfung wurden an den Revisionsverband im Geschafisjahr EUR 64.788,50
(Vorjahr EUR 57.920,73) bezahlt, dlese betrelfen tberwiegend den Verbandsbeitrag (Mitgliedsbeitrag). Honorare
fir andere Bestétigungs- und Steuerberatungsteistungen wurden an den Revisionsverband nicht bezahit.

3.3. Vorschlag der Ergebnisverwendung

Der erwlrischaflete Gewinn des Geschafisjahres belragt EUR 15.887.775,26 (Vorjshr EUR 16.996.6882,83). Dle
Geschéflsflhrung schiagt vor 3,6% des einbezahlten Stammkapitais mit EUR 3.290.852,41 {(Voijahr EUR
3.210.852,41) an die Geselischefter auszuschillten und die verblelbenden EUR 12.676.922,85 (Vorjahr EUR
13,788.030,42) der anderen Ricklage 2uzufthren.



4, SONSTI

4.4. Organe und Arbeitnehimer der Geselischaft

Als Geschiftsfihrer fungierten:

Herr May. Frilz Kifte),
Frau DI Karin Astrid Kieslinger

Angaben zu den Gesamtbezligen der Geschafisflihrer werden bezugnehmend auf § 242 Abs.4 UGB nicht getatigt.
Mitgliedern der Geschaftsflhrung und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschilsse oder Kredite gewahrt,

An ehemallge Mitglieder der Geschéftsfilhrung und deren Hinterbliebenen wurden keine Zahlungen geleistet.

Im Geschifisjahr waren folgende Parsonen als Aufsichtsréte tatig:

Herr Dkfm. Kiaus STADLER (Vorsitzender)

Heir Wirtschafistreuh@nder Hermann GUGLER (Vorsitzender-Stellvertreter)
Herr Dr. Herbert ALLRAM bis 16.07.2024

Herr Mag. Alexander DAUM

Mag. Wolfgang Ferstl ab 23.04.2024

Heir Landtagsabgeordneter Birgermeister Rupert DWORAK

Frau Mag. Corina HEINREICHSBERGER

Herr Prof. Ewald SACHER

Frau Dr. Etke STOCKER ab 16.07.2024

Herr Dr. Kart WIESINGER

vom Belriebsrat wurden defegiert:

Herr Harald FRANK

Frau Angelika CEJKA, BA
Herr Roman JILLY

Frau D| Utrike PIRCHER

Fur den Aufsichisrat wurden 2024 EUR 39.500,00 (Vorahr EUR 41.080,00) aufgewendet.

o e B B e v e e e e e e e el e e e e e B o e e e e i




Die durchschnittliche Zahl der Arbsitnehmer im Geschéftejahr betrug aufgegiiedert in:

Gaachﬁﬂsjahr Vorjahr
Arbeiter (inkl. Hausbesorger) 85 88
Angestelite {(Inkl. Lehriinge) 74 73
gesamt 159 161
Die Aufwendungen fir Abfertigungen und Pensionen setzten sich wie foigt zusammen:

Ceschiiftsjahr Vorjahr
Geschafisfohrer und leitende Angestellite 70.760,98 £6.169,04
andere Arbelinehmer 367.720,58 285.455,30
gesamt 438.481,56 331.624,34

4.2, Vorglinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiifisjahres

Es sind kelneriei berichtspflichige Ercignisse nach dem Schiuss des Geschalisjahres eingetreten.

Wien, 06.04.2025

EGW
Erste gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft mbH

ir.” DI Xarin Kieslinger

z

Dir. Mag. Fritz Kittel
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LAGEBERICHT

1. Darstellung des Geschiiftsverlaufes

Im Geschéfisjahr 2024 wurden keine Grundstiicke angeschafft. Der bebauungsféhige Grundsticksbestand zum
31.12.2024 betragt 126.563,00 m? (Voriahr 143.735,00 m® und sichent die kinflige Bautatigkeit for 1.195 (Vorjahr

1.050) Wohnungen.

Das Bauvolumen inkiusive betreuter Unternehmen sank gegentiber dem Vorjaht um EUR 28.505.529,48 auf EUR
123,387.251,11.

Das Sanlerungsvolumen inklusive betreuter Unternehmen sank gegentber derm Vorjahr um EUR 327.328,58 auf
EUR 10.104.532,38.

Die Verwaitungsisligkeit dor Gesellschaft umfasste zum 31.12.2024 198.524 {Vorjahr 19.340} eigene und 7.361
{(Vorjahr 7.166) betreute Einheiten.

Der Jahresliberschuss 2024 betragt EUR 15.325.301.03 und liegt um EUR 1.377.594,84 unter dem Woert des
Jahres 2023 von EUR 16.702.895,87. Das ist ain Rilickgang um 8,23 % zum Vorjahr,

Die Bilanzsumme ist um 3,77 % auf EUR 1.021.006.608.45 gestiegen.

2, Lage des Unternehmens

id. Jahr EUR Ifd. Jahe % TEUR Vordahe % fverinderung TEUR}  Verfinderung %
ihﬂﬁiﬂﬂihﬂhﬂlﬂl Vermbgen
- Anisgevermsgen 48824 592 34 23 803,103 82 13,722 1
i Lhmw 55.411.542 47 5 53.551 5 1,861 &
- aktive Rechnungsaborenzung 5.925.281,92 1 £.004] 1 T8 0
kurzfristig gabundenas Vermigen
- Anfagevemigen 0,00 0 0 o g 9
§- Umnlautvernsigen 12.744,858,63 1 21130 2 -8.385 -1
~ Alktiva Radmwg_lﬂrmung 88,921 .49] 1] 104 0 -5 i
Gasamtvarmiigan = Bllanzaumme 1.021.006.008,48 10¢ 583,654 100 37.113
|Lapha)
tanglristig zur Vertligung stehendes Kapital
- Eigenkapiial 347.982.096,30f 34 asesl M 12.115 o
» Fromihapllal 803.803.134,08 59 570,868 58 32,934 1
kmﬂtliﬂ zur Varfilgung stehsndea Kaplial - o
- Framudkaphtal 89.240.678,09] 7 17577 B 7.938 -
- passive Rechnungsabgrenzung 0,00} Q 0 0 0 Q
Gesamtkapial » Bllanzsumma £.021.008.608 46 0D 993064 ) 113
jsomit erglbit sine Gegentiberstslivng
{lang(ehitig gebundenss Vemndgen 1.008.181.827,23 85 862.658 08 45604 1
mit damy kangliistly zur
Vartigung stehenden Kaptial 961.766.030.36 93 werizl o2 45,049 1
vostiufige Unfendeckung iHy -55.395.750,87 -55.941 =455
zzgl. Finenzierungssplizen aus der Bautitigkeit 25.001.%43,22 25.656 246
Untordeckung ~3).594.053,685 ~30.355 2095
noch aicht restisterte WG G-Komponenten 22.870.048,65 -22.8%3 46}
{sndglitige Unterdeckung 53.473.672,30 -53.219} 255

Zum 31.12.2024 stehen der Unterdeckung von EUR 53.473.672,30 langfristig zur Verfligung stehends, in das
Eigenkapital abreifende, Fremdmitte! (WGG-Kompenenten) in Héhe von EUR 22.879.018,65 gegenlber. Die
Vermdgens- und Kapitalslage war daher, unter Beriicksichtigung der WGG-Komponenten, zuklinflig Im Rahmen
von Projektrealisierungen finanzierbarer GrundstUcksreserven und jederzeit fremdfinanzierbarer Voriagen aus

Erhattungs- und Verbesserungsbeltrigen, zum 31.12.2024 geordnet und gesicher.
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Geschiftsjahr Vorjahr
Netto-Gekifiiss aus laufender Geschéfistétigkeit 28.919.417,87 33.101.456,86
Netto-Geldfluss aus der investitionstétigket -82.128.949.,71 -73.613.214,02
Nefto-Geldfluss aus der Finanzierungstiligkeit 28.784.376 40 42.676.612,87
zahlungswirksame Veriindsrung des Finanzmitteibestandes +£.415.156,44 2.164.895,71
_ Geschiftsjahr Vorjahr
Finanzmitteibestand am Begian der Perlods 9.573.134,83 7.408.239,12
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 3.157.978.3% 9,673.134,83
Vernderung Finanzmittelbestand it. Bilanz -6.4185.156,44 2.164.895,71

Zahlunasbereitschaft
Die Liquiditat des Unternehmens war jederzeit gegeben, die kuszfristigen Verbindlichkeiten In H8he von rund EUR
8,7 Mio. (Vorjahr EUR 11,9 Mio,) sind durch liquide Mitte! erster und zweiter Ordnung im Ausmaf von sund EUR

8,7 Mio. (Vorjahr EUR 15,9 Mio.} rund 1,3-fach (Vorjahr 1,3-fach) gedackt.

Ertragsiage
Dle Ertrageiage zelgt im operativen Berelch einen positiven Betrigbsarfolg in Hihe von EUR 11.776.634,50

(Vorjahr EUR 12.590.526,92). Das Finanzergebnis betrgt EUR 3.560.302,53 (Vorjahr EUR 4.114.645 95).

3. Risikobarichterstattung

3.1. Rislkoberichterstattung zu Finanzinstrumenten

Finanzinstrumente werden vor allem 2ur Finanzierung des 2u vermietenden Sachaniagevermogens
{Wohngebéiude, sonstige Gebdude, unternehmenseigenes Miteigentum und nicht abgerechnete Bauten) und des
zur Vertiulerung bestimmten Umlaufvermdgens (nicht abgerechnete unfertige Erwerbshéuser) singesetzt. Diese
Finanzlerungen umfassen vor aillem langfristige, verzinsliche Darlehen zur Grundsticks- und
Baukostenfinanzierung und Sanierungsdariehen (ausgewiesen in den Posten Darlehen zur GrundstOcks- und
Baukostenfinanzierung, Darlehen sonstiger A, nicht verzinsliche FinanzierungsbeilrAge der Wohnungswetber
sowle Eigenielstungen der Kaufanwdérter.

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt,

Preisdnderungerisiken betreffen vor allem das Zins#inderungsrisiko der Darlehen zur Grundstiicks-, Baukosten-
tind Santerungsfinanzierung. Dieses erglbt sich daraus, dass Darlehen variabel verzinst aufgenommen werden, Es
wird in den letzten Jahren jedoch versidirkt darauf geachtet Fixzinsverainbaringen abzuschlisfion.

Aufgrund der elnschifigigen Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG) sind die ieweiligen
Finanzierungen der Baulichkeilen (insbesondere die jeweiligen Annuitéiten der Darlehen zur Baukosten-
finanzierung) Grundlage fir die Berechnung und Vorschrelbung der laufenden Nulzungsentgelte. Somit ist das
Zinsénderungsrisiko flir die Gesellschaft grundsétzlich nur im Fall von Leerstehungen von Relevanz.

Fremdwihrungsrisiken beslehen nicht, da samtliche Finanzierungen in Euro aufgenomsmen wurden.

Ausfallsrisiken betrefien die in der Bilanz ausgewiesenen Finanzanlagen, Forderungen und Guthaben bei
Kreditinstituten. Erkennbare Ausfaligrisiken sind im Jahresabschluss durch dle Bildung von Wertberichtigungen

beriicksichtigt.

Bel der Beurteilung des Liquiditétsrisikos ist zu berlicksichtigen, dass die Zwischenfinanzierung der Wohnbauten
und der Grofisanlerungen statt mit Eigenmittel auch mit Fremdmittel erfoigen kénnte und die Aufnahme von
hypothekarisch am ersten Rang besicherter Dariehen mdglich wére.
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Liquiditatsrisiken bestehen In branchenliblicher Waeise insofern, als die aus langfristigen Finanzierungen faifigen
Annuitsten im Fall von Leerstehungen oder Mietausfélien nicht durch Enigelte der Wohnungsmieter abgedeckt
werden kdnnen bzw. dadurch, dass im Falle von Verwertungsschwierigkelten die Grundstlicks. und Baukosten
nicht in geplanter Waise durch Finanzierungsbeliriige bzw. Kaufanwérterzahlungen finanziert werden kénnen. Da
die Im Mietentgelt kalkuliarbaren Rickiagenkomponenten (unter Einbeziehung der Uberachtisse gemai § 13 (6)
und § 14 (7) Z.4 WGG) derzeit und auch In absehbarer Zeit ausreichen, Learstehungskosten und Mietausfille
abzudecken bzw, die Neubauprojekia Im Regeifall problemlos verwertet werden kdnnen, ist dieses Liquiditatsrisiko

tatséchiich jedoch nicht schlagend.

Cashflow Risiken ergeben sich bel variabel verzinsten Dariehen aus der Tatsache, dass Zinsanpassungen zu
Anderungen der Hihe der vorgeschriehenen Annuititen féhren kdnnen. Auch daraus ergeben sich jedoch
wlederum grundsatzlich nur im Fall von Leerstehungen bzw. uneinbringlichen Mietenforderungen Rislken fUr die

Gesellschafl.

3.2, Sonstige Risiken

Baumangel stelien ein systemimmanentes Rislko dar. Durch die umsichtige Auswahl der Bauunternghmen, der
Architekien, Statiker und Sonderfachieute und Kontrolle der Bavabwicklung wird diesem Risiko bagegnet,

Die Gessllechaft ist inshesondere in den Bundestindern Wien, Niederdstarreich, Oberdsterreich und Stetermark
titly. Gravierende Strukturverinderungen in der Wohnungsnachfrage kénnten den Wert des iImmobilisnportfollos

beeinflussen.

Da nicht alle Risiken volistindig versicherbar sind bzw. Versicherungen gewisse Risiken aussachiefien (zB
Terrorakie, Naturkatastrophen, schwere statische Méngel), kann das Eintreten entsprechender Ereignisse den
Wert von Iimmobilien entschéidigungslos vermindern.

4. Nicht finanzlelle Lelstungsindikatoren

4.1. Personal
Die Zaht der Beschaftigten ist im Jahresdurchsgchnitt um 1,2 % gesunken.

Besonderes Augenmerk wurde auch dieses Geschaftsjahr wisder auf dle Aus- tnd Welterbildung unserer
Mitarbeiter gelegt. Die Schwerpunkte der Weiterbildung lagen im abgelaufenen Jahr bei den Angesteflien der
Hausverwalung, technischen Abtellungen und im neusn Bereich Kommunikation.

4.2, Gessllischaftliche Verantwortung, Nachhaltigkelt und Umweltschutz

Da wir grofien Wert auf Nachhaltigkeit legen, warden samtliche Bauten grundsétzlich gemit demn energetischen
Standard “Niedrigenergishaus” errichtet. Nachhaltige Heizsysteme wie Geothermie unterstiitzt durch
Photovoltaikanlagen sowie Wéarmepumpen werden in unseren Neubauten mehr und mehr umgesetzt. Durch
vermehrten Einsatz von nachwachsenden Rohsioffen und Reduktion von PV(C, einem Schadstoffmanagement
wahrend der Bauphase, gezlelter Planung von Regenwassermanagement un vielen anderen projektspezifischen
Mafinahimen steigern wir nachhaltige Komponenten in unseren Hausemn,

Auch bel unseren Bestandsobjekten orientieren wir uns an nachhattigen Kriterien und investieren im Zuge von
Sanierungen in substanzielle Qualitdt durch thermische und bautechnische Verbesserungs- und
InstandhaltungsmaBnahmen sowie in die Steigeruny des Wohnkomforts. Um im Berelch des
Bestandsmanagements noch besser zu werdan, haben wir im Jahr 2022 die Bestandsstrategie gestartet, welche
gine Leitlinte fir den koordinlerten, zielgerichteten und wirtschaftlich sowie sozial vertrdglichen Umgang mit
unseren Bestandsgebiuden darstelit und wesentlich zur Decarbonisierung beitragl.

Zlel unseres Unternehmens ist es, die Wirtschafilichkeit und Wetthewerbsfashigkeit unter den Rahmenbedingungen
von gozial verantwortlichem Handeln, respekitvollem Umgang mit menschiichen Werten, der Verantwortung fr
unsere Mitarbeiter und dem Bewusstsein fir den Schulz der Umwelt, zu steigern. Wellers verstichen wir
gemelnsam mit Partnern, neue Wege im Bereich nachhaltiger Sanlerung bzw. ressourcenschonendem Neubau

anhand von konkreten Projekten 2u entwickeln,
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5. Kontroll- und Ristkomanagementsystem Im Hinblick auf den Rechnungsiegungsprozess

Im Jahr 2023 wurde eine Mitarheilerin fiir die Interne Revision aufgenommen. Betreit wird nicht nur die EGW
sondern in Abstimmung mit der Eigentlimergesellschafi der WWG Beteitigungen GmbH auch verbundene
Untemehmen. Ein kostendeckender Tagessatz wird daftr verrechnet. Durch die gameinsame Revision sollen
insbesondere auch Synergieeffekle gefunden werden. Die Gesallschaft verfiigt Gber ein intemes Kontrolisystem
(IKS) welches nach Abtellungen aufgebaut ist, Unterschrifisregelungen, Funktionstrennungen,
Organisationsabidufe sowie klare Richtlinien fiir Genehmigungspliichten beinhaltet, welche die mit den jewsiligen
Geschilftsprozessen in Zusammenhang stehenden Risiken vemneiden soflen. Das iIKS wird hinsichtlich
Wirksamkeit und Effizlenz forttaufend an sich andemde Bedingungen und neu identifizierte Risiken angepasst.

Ourch die Im Geschéafisjahr erfolgte Digitalisierung des Eingangsrechnungsprozesses wird die Einhaltung der IKS
kenformen Abléufe und Richtlinisn vom Rechnungewesen automationsunterstiitzt sichergestelit, Im Hinblick auf
den Rechnungslegungsprozess sind geeignete Strukturen definier, um wichlige Abi&ufe in der richtigen
Relhenfolge sicher zu stellen und wesenliche Fehldarsteilungen zu vermeiden. Das Rislko wird unter anderem
durch quartaisweise Berichterstattung von Transaklionen an die Konzernmutier und den Aufsichisrat miniriert,

Dazu werden Plan-Ist- sowie Periodenvergleiche analysier.

Die Buchhalfung und Bilanzierung erfoigt mit der Software AS 400, welche von einem Konzemunternehmen zur
Verfiigung gestelit wird und sémtliche Datenbesténde der Software standardistert sichert. Die periodischen Umsatz.
und Abschlussbuchungen werden automatisationsunterstitzt durch die Software verarbeltet und durch ein
entsprechendes Berechtigungskonzept vor unbefugten Zugriffen geschiitzt.

Eine gesonderte Richtlinie besteht fir das Liquidititsmanagement und Veranlagung freier Liquiditst. Sie soli
sicherstellen, dass sowohl interne als auch externe Anforderungen an eine sorgféitige Geschaftsgebarung erflill
werden. Die Richtlinie regelt dle Organisation, Standards und Verantworllichkeiten des Liquiditdtsmanagements

und die Vieranlagung freier Liquiditét,

Die Uberwachung der Einhaltung und Qualitit des IKS wird mit Stichproben durch den Priffungsausschuss,
Revisionsverband der gemeinniitzigan Wohnungswirtschaff, im Rahmen der Konzemberichterstattung von einer
Wirtschaftspriifungsgeselischaft und zuséatzlich von der internen Revision gepriift.

6. Voraussichtliche Entwicklung

infolge der Deckung der Verwaltungskosten durch die Verwaltungskostenzuschidige und Ertrage fir Bativerwalfung
und fir technische Lelstungen sowie der guten Eigenkapiialausstattung der Gesellschaft ist in nSchster Zukunft mit
positiven Jahresergebnissan zu rechnen.

Durch die berelts in Bau befindiichen Objekte und die gaeplanten Baubeginne des Jahres 2026 Ist die
Kapazitétsauslastung der Bauabtelilung fir die niichsten zwej Jahre gewishrisistet. Far das Jahr 2025 wurde ein
Neubauvolumen von EUR 52 Mio. und ein Sanferungsvoiumen von rund EUR 13,2 Mio. prognostiziert. Die
Verwailungstétigkeit stelgt im AusmaRl der Ferligstellungen kontinuiedich an. Zum 34.12.2024 waren 4092
Wokhnelnheiten und 37 Geschéfislokale in Bau,

Die Lieferschwierigkeiten und Preisunsicherheiten bei den Baumaterialien sind derzelt weitgehend reduziert. Es
werdan daher Fixpreisangebole gelegt, allerdings sind entsprechende Sicherheitszuschiige hinsichtlich der zu
erwartenden Erhdhung der Lohnkosten eingepreist. Aktuell besteht oin gestiegenes Interesse der Baufirmen an
Ausschreibungen sowcht im Neubau als auch in der Sanierung. Die Erreichung unserer Planzahlen erscheint
daher reatistisch.

Die Lage am Wohnungsmarkt ist von der Nachfrageselte aus gesehen zufriedenstellend, insbesondere die
Nachfrage nach Mietwohnungen ist gestiegen.
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7. Sonstiges
Dem Unternehmensgegenstand zufolge wurden keine Mitte! fir Forschung und Sntwickiung aufgewendet.

Es hestehen Zweigniederiassungen in

- 4020 Linz, Gérinerstrasse 9
« 2700 Wiener Neustadt, Pernerstorferstrasse 38

EGW
Erste gemeinniifzige Wohnungsgesslischaft mbH

7

Dir. Mag. Fritz Kittel

Wien, 06.04.2025




Bestiiigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschiuss

Priifungsurtell

ich habe den Johresabschluss der EGW Erste gemeinniizige Wohnungsgeseiischaoft
mbH, Wien, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlusirechnung
for das an diesem $tichtag endende Geschéftsiahr und dem Anhang, geprift,

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefigte Jahresabschluss den gesetziichen
Vorschriften und vermitteit ein maglichst getreves Bild der Vermégens- und Finandage
zum 31.12.2024 sowie der Erragsloge der Gesellschaft fir das an diesem Stichtag end-
ande Geschaftsiahr in Obereinslimmung mit den sterreichischen unternehmensrechili-
chen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG,

Grundlage fir das Prifungsuriell

ich habe meine Abschiussprifung in Obereinstimmung mit den &sterrelchischen Grund-
sétzen ordnungsméBiger Abschiussprifung durchgetihrt, Diese Grundséitze erfordem die
Anwendung der International Standards on Auditing {I5A). Meine Verantwortfichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Ab-
schlussprifers fOr die Prifung des Jahresabschlusses” meines Bestéligungsvermerks wei-
lergehend beschrieben. ich bin von der Geselischaft unabhéngig in Obereinstimmung
mit den Ostemreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtiichen Vorschiiften,
und ich habe meine sonstigen berufiichen Pllichten In Ubereinstimmung mit diesen An-
forderungen erfUllt, Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des Bestati-
gungsvermerkes erangten Prifungsnachweise cusreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fUr mein Prifungsureil zu diesem Daium zu dienen,

Selte |
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Veraniworllichkelten der gesefziichen Vertretar und des Prlfungsausschusses fir den
Jahresabschiuss

Die geseizichen Venreter sind verantworlllch fir die Avistellung des Jahresabschiusses
und dafor, dass dieser in Oberginstimmung mit den Ssterreichischen uniernehmensrechi-
lichen Vorschiiften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein méglichst getreues Bild der Ver-
mégens-, Finanz- und Ertragsicge der Geselischaft vermittelf. Femer sind die gesetdichen
Verreter veraniworllich fir die Internen Konirollen, die sie als nofwendig erachten, um
die Aufsieliung eines Jahresabschiusses zv ermdglichen, der frei von wesentiichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder ImtUmern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetziichen Vertreter daflr verans-
wortlich, die Fahigkeit der Geselischaft zur FortfGhrung der Undemehmensidtigkelt zu be-
vriellen, Sachverhalie im Zusammenhang mit der Fortibhrung der Unternehmenstétigkeit
- sofemn einschltigly — anzugeben, sowie daflr, den Rechnungstegungsgrundsaiz der
FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit anzuwenden, es sel denn, die gesefzlichen Ver-
treter beabsichtigen, entweder die Geselischatt zu liquidieren oder die UntemehmenstG-
tiakeit einzustetlen, oder haben keine redilistische Aiternative dazv. |
Der PrOfungsausschuss ist veraniwortlich filr die Uberwdchung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschait.

Veraniwortiichkellen cdes Abschiusspriifers fir die Prifung des Jahresabschiusses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherhelt darlber zv erangen, ob der Johresabschluss
als Ganzes freil von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dotosen Handlun-
gen oder irtdmem isl, und einen Best&tigungsvermerk zu erteiten, der mein Priifungsurieit
beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherhelt, aber keine Garantie
daflr, dass eine in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundséitzen ordnungsma-
Biger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordem, durchgefUhrte Ab-
schlussprifung elne wesentliche falsche Darstellung, falls eine soiche vorliegt, stets auf-
deckl. Faische Darstefilungen kbnnen aus dolosen Handiungen oder IntUmern resuitieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt vernOnf-
figerweise erwartet werden kdnnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schiusses getroffenen wirtschaftiichen Entscheidungen von Nutzem beeinflussen,

Als Tail einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den Ssterreichischen Grunds&izen
ordnungsméBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordem, Ube ich wéh-
rend der gesamten Abschiussprifung pfichigemdéBes Ermessen aus und bewahre eine

krifische Grundhaliung.

Seile 2
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Dariber hinaus gilt:
« [ch identifilere und beurleile die Risiken wesentiicher falscher Darstellungen im Ab-

schiuss, plane Priffungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken, fOhre sie durch und
eifange Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundiage
fOr mein Prifungsurieil zu dienen.

Dass Risiko, dass aus dolosen Handiungen resuttierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist hher ais eln aus imimern resultlerendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwitken, Falschungen, beabsichtigte Unvollsténdig-
keiten, irelihrende Darsteilungen oder das AuBerkrafisetzen intemer Konfrolien bein-
halten kénnen.

* Ich gewinne ein Verstéindnis von dem fr dle Abschiusspriifung bedeutsamen inter-
nen Kontrolisystem, um Prifungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen
UmstGnden angemessen sind, Jedoch nicht mif dem Ziel, ein Priffungsurieil zur Wirk-
samkeit des internen Kontrolisystems der Gesellschaft abzugeben,

e Ich beurteile die Angemaessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungsiegungsmethoden sowle die Veriretbarkeit der von den geselzichen Ver-
tretem dargestelten geschétzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhéngende Angaben.

» ich ziehe Schiussiolgerungen Ober die Angemessenhsit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der FortfGhrung der Untemehmenstétigkeit durch die ge-
setziichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise. ob
eine wesentliche Unsicherhelt Im Zusammenhang mit Ereigrissen oder Gegeben-
helten besteht, die erhebliche Zweifel an der Féhigkelt der Gesellschalt zur Fortfoh-
rung der Unternehmenstétigkeil aufwerfen kénnen. Falls ich die Schiussfolgerung zie-
he, dass eine wesenlliche Unsicherheit besteht, bin ich vermpflichtet, in meinem Be-
stitigungsvermerk auf die daugehdrigen Angaben im Jahresabschluss cuimerksam
v machen oder, folls diese Angaben unangemessen sind, mein Profungsurtell zu mo-
difizieren, lch Zishe meine Schiussfolgerungen auf der Grundiage der bils zum Datum
meines Bestdtigungsvermerks eriungten Prifungsnachweise, Zukinflige Erelgnisse
oder Gegebenheiten kdnnen jedoch die Abkehr der Gesellschafi von der Fortfoh-
nung der Untemehmensttigkeit zur Folge haben,

« |ch beurtelle die Gesamidarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Johresab-
schiusses elnschilieBiich der Angaben sowie ob der Jahresabschiuss die zugrunde lle-
genden Geschaftsvorfdlle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mbglichst

getreues Bilc emeicht wird.,

Selte 3
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Ich tausche mich mit dem Profungsousschuss unter anderem (Ober den geplanten Um-
fang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspridfung sowie Gber bedeutsame
Prifungsfeststeliungen, einschlieBich etwaiger bedeutsamer Mdngel im infernen Kontroll-

sysiem, die ich wlihrend meiner Abschiussprifung erkenne, aus,

Berich! zum Lagebericht
Der Lagebericht ist aufgrund der dsterreichischen unternehmensrechifichen Vorschrifien

darcuf zu pridfen, ob er mit dem Jahresabschiuss in Einkiang steht und ob er nach den

geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestelit wurde.
Die gesetzlichen Vertreter sind verantworllich i die Aufsteliung des Lageberichis in
Dbereinsiimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und §

23 Abs 2 und 4 WGG.
ich habe meine Prifung in Obereinstimmung mit den Berufsgrundséitzen zur Prifung des

Lageberichts durchgef(ihtt.

Urlell
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebercht nach den geltenden rechilichen Anforde-

rungen aulgestelit worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss.

Erkiérung
Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschiusses gewonnenen Erkenntnisse und des

gewonnenen Versttindnisses Ober die Gesellschaft und ihr Umleld wurden wesentliche

fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wilen, 17.06.2025

WP Mdag. Friedrich
Verbandspriifer

Selie 4
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laut Vollmacht vorn 23.082025

Auteiohtabehorde:
OAR Walter NOWOTNY

als Vertreter des Amtes der Wiener Landesreglerung

Aufeiohterot

Dkfrn. Klaus STADLER
ols Vorsitzender des Aulsichtsrates

GeschaftsfQhrer,

Di Karin KIESLINGER
Mag. Fritz KITTEL

SchiiftfGhrer
Mag. Josefina GASTALD

Abwesend und Ostetraichischer Verhand gemelnnOtziger
entschuldigt Bauvereinigungen ~ Revisfonsverband




Der Varsizende des Aufsichtsrates, Herr Dkfm. Klaus STADLER, begriRt dle Erschienenen und steiit fest,
dass dlle Gesellschafter der EGW Erste gemelnn(tzige Wohnungsgesslischaft mbh ardnungsgema mit
$chreiben vom 17062025 elngeloden wurden und dass die heutige ordentliche Generalversammiung
gemaR §15 des Gesellschaftsvertrages beschiussfghig st und erdfinet die Sitzung.

TAGESORDNUNG

1) Erdffnung der Sitzung und Bestétigung des Protokolis der ordentlichen Generalversammiung vom
26.08.2024

2) Beschlussfassung Gber den Prafungsbericht Nr. 12682 vorn 17.06.2026 Ober dle regeimaBige
gesetzliche Profung das Geschiftsjohres 2024

3) Baschiussfassung Ober den Logebericht einschiielfich Corporate Governance Bericht des
Geschaiftsjchres 2024 und Feststellung des Johregabschiusses 2024

4) Beschiussfossung Gber die Verwendung des Blianzergabnisses 2024

5) Entlastung der Geschaftsfohrer und des Aufsichisrotes

8) Sonderzahlung fdr die GeschaftsfGhrung

7) Baschiuss AufsichtsratsvergOtung for das Geschdftsjahr 2026

8) Alfélliges

Da kelne Ergdnzungsvorschidge oder Anderungswinsche vorliegen, gitt die Tagesardnung mit dem in
der Einladung bekannt gagebanen Warttaut als genehmigt.

Dor Vorsizende erdfinet die heutige ordentliche Gensrolversommiung, stelit den Antrag auf die
Varlesung des Protokolis der ordentlichen Generalversammiung vormn 2608.2024 2u venzichten und
ersucht das Protokoll Oher die ordentliche Generalversammiung vom 25062024 2u genehmigen,

Der Antrag wird von der Generalversammiung elnstimmig angenanimen.

Zu Punkt 2. der Tagesordnung

Der Vorsltzende berichtat, dass die Prifung durch den Revisionsverbond in der 2elt vom 03.042025 bis
UM 13.06.2025 durch Verbandsprifer WP Mag. Friedrich Fajtak und Proferin Sanni Reichard BA erfoigte.

Die Schiussbesprachung mit Veriretern des Revisionsverbandes {Berichtskacrdinotor Herr Mag. Roland
Schromm), der Aufsichtsbehdrda (MA 50, Herr OAR Amitsrat Nowotny) und Im Beisein des Vorsitzenden
des Aufsichtsrates {Herr Dkfm. Stadler) fand am 16.06.2026 stott.

Mit dem Priifungsbericht Nr. 12682 vom 17.06.2028 wird dus Jahresergebnis fir das Geschiftsjahr 2024
bestatigt. Dem Jahresabschluss wird der uneingeschrdinkte Bastatigungs- und Gebarungsvermerk arteilt,
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Der Aufsichtsrat hat in seiner 233. Sikung den Pridfungsbaricht Nr. 12682 vom 17.0.2025 im Sinne von § 14
Abs. 1 der Prifungsiichtinienverordnung beschiossen.

Per Vorsizende fGhrt ous, dass der Profungsbericht des Revislensverbandes gemaR § 14 Abs.t der
Prafungsichtlinienvererdnung in der Generalversaramiung zu beschiieflan ist.

Per Vorsitzende stellt den Antrag, den Prafungsbericht Nr, 12,682 vom 17062025 des Revisionsverbandes
(ber dos Geschdftsjohr 2024 ur Kenntnis zu nehmen, so dass dieser im Sinne von §14 Abs.| der
Prafungsrichtlinlenverordnung beschlossen ist

Der Antrog wird ven der Generalversammiung einstimmilg angenommien.

Zu Punkt 3. der Tagesordn

Per Vorsitzende berichtet, doss der Jahresabschluss fOr daos Geschdftsjohr 2024 samt Lagebericht vom
Prifungsausschuss des Aufsichtsrates gaprift worden ist und vorn Aufsichtsrat In seiner 233, Sizung die
Vorlage des vormn Revisionsverbond sowle vom Aufsichtsrat gepriften Jahresabschlusses 2024
elnachlleBlich Corporate Sovernonce Bericht an die Generglversammiung zur Prifung und Feststelking
im Sinne von § 35 Abs. | Zif. 1 GmbHB beschiossen worden ist.

Der Vorsitzende stelit den Antrag, die Generalversammiung mdge den Jahresobschluss 2024, bostehend
aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang und togebericht sowie Corporate Govemance Bericht
gemoR § 35 Abs, 121 Y GrnbHG faststellen.

Der Antrag wird von dar Generalversammiung sinstimmig angenommen,

2U Punkt 4,

SR LA

der Tagesordnung

.-"l.' lt .,

- - -

2u diesem Tagesordnungspunkt verweist der Vorsizende ouf den vorllegenden Berfcht des
Aufsichtsiates an die Generalversammiung, wonach vorgeschliagen wird, den Bilonigewinn des
Geschéftsiahres 2024 wie folgt zu venteilen:

Bilanzgewinn 2024 EURO 15.887.775,26
Auszohlung der Dividenda von -EURO  3.2108524]
an die Geselischafter

Dotierung der frelen ROckioge EURO 1287602285

Der Vorsitzende stellt den Antrag den voriegenden Bericht des Aufsichtsrates an  die
Gensralversammiung zur Kenntnls 2u nehmen und die vorgeschlagene Vertellung des Bllanzergebnisses
2024 2y beschlieRen,

Der Antrag wird von der Generalversammiung eihstimrmig ongenormmen.




Zu Punkt 6. dor Tugesordnung

Der Gesallschaltervertreter Harr Ing. Stangl stelit den Antrog, die Generciversommiung maga den
GeschdaftsfOhrern Herrn Mag. Fritz Kitts! und Frau DI Karin Kleslinger fir dos Geschaftsjahr 2024 die
Enttastung erteflan,

Der Antrag wird von der Generalvarsammiung elnstimmig angenommen,

Sodann stelit Herr ing. Stang! den Antrag, die Generoivarsammking mage dem Aufsichtsrot fir das
Gaschdltsjahr 2024 die Entiostung ertellen.

Der Antrag wird von der Ganeralvarsommiung einstirnrnig angenommen.

Herr Ing. Stangl bedankt sich bei der GeschaftsfUhrung und beim Aufsichtsratsversitzenden fir das guste
Ergabnis 2024,

Zu Punkt 6. der 'fagasordnung

Der Vorsitende bazieht sich auf das Jahresergebnis und dankt der Geschdaftsfihrung fOr thre Arbalt.
Der Vorsitzenda stellt den Antrag, den Geschaftsfihrem elna Gratifikation zuzuerkennen.

Herr ing. Stangl stellt den Antrag, dem Aufsichtsratsvorsitzenden die Befugnis elnzuréiumen, dis Hohe der
Gratifikationen fir die Gaschaftsfohrung zu bamessen,

Deor Antrag wird von der Generalversammiung einstimmig angenommen,

Zu PUNkt 7. der Tugasordnmg

Die Vergitung der Aufslchtsratsmitglieder ist gem. § 1t Abs. 1 des Gesellschaftsverirages von der
Generalvarsammiung festiutegen. Die Gesellschafter fassen einstimmig folgenden Beschiuss:

Die pauschalierte jGhrliche Aufsichtsratsvergitung fir dos Geschaftsjahr 2025 wird wie folgt fastgesetzt:

Vorsicender € 8.000,00
Vorsitzender-Stelivertreter € 427000
Aufsichtsratamitglied € 3.040,00

im: Falle des Beginnes einer Funktionsperiode wahrend eines Geschdftsjohras gebahrt ein allquoter Anteil
der VergGtung. im Falle der Teilnghme an nicht mehr gls 2 Sitzungen gebdhrt ein entsprechend der

Telinahme oliquoter Anteil der [Ghriichen Vergiitung.
Das Sitzungsgekd fir jedes Aufsichtsratsmitglied wird far das Geschdafisjohr 2026 mit

£ 200,00 je Sitzung
festgesetzt.




Zu Punkt 10. der Tagesordnung

Alifdliges

Hearr OAR Nowotny grotuliert der GeschaftsfOhrung fOr dos erzlefte Jahresergebnis und gibt bekannt, dass
diese Sitzung seine letste offizielle Tellnahma on der Generaiversommiung der EGW saln wird, Er Ist zwor
bis Ende nachsten Johres im Dlenst, konftig wird jedoch seine Kollagin Frau Hamvic an den
Generalversommiungen der EGW teilnehmen,

Hemr Mag. Kittel und Frou DI Kleslinger bedanken sich beim Herm OAR Nowotny fOr die bisherige

aulerardentiich gute und angenehme Zusommenarbelt mit der Aufsichtsbehdrde.

Da zu diegemn Togesordnungspunkt keine waitsran Wortmeldungen vortfegen und die Tagesordnung
somit erschdplt ist, dankt der Vorsitzende den Gesellschaftsvartretern far inr Erschelnen und wanscht den

GeschdftsfOhrem weiterhin vial Erfolg. Er schilefit dle Sitzung urn 1142 Uhr.
A J:b..
)

o

Wilen, am 01072025



BERICHT DES AUFSICHTSRATES
AN DIE GENERALVERSAMMLUNG

Der Aufsichtsrat hat sich in & Aufsichtsratssitzungen, in 4 Prafungsausschusssltzungen, In 4 Bau- und
Finanzierungsausschusssitzungen sowie In Einzelbesprachungen Ober dle Geschéftsfiihrung und von
dem Gange der Angelegenhsit der Gesellschaft laufend informiert.

Der Aufsichtsrat hat die Gessllschoft Gberwacht. Dle Geschftsfhrung hat den Aufsichtsrat in
ausreichendam Mofie mandllch und schriftiich unterrichtet,

In der 233. Sitzung des Aufsichtsrates am 0. Juli 2025 hat der Aufsichisrat den Jahresabschluss und
Lagebericht der Geschaftsfahrung fOr das Geschéftsjohr 2024, versehen mit sinem uneingeschrankten
Bestdtigungsvermerk durch den Revisionsverband geprdft und elnstimmig beschlossen, der
Generalversammiung die Genehmigung dleses Jahresabschlusses zu empfehlen, Det Aufsichtsrat hat
Im Zusammenhang mit seiner vorstehenden Prafung den vom Revislonsverbond erstellten und mit
dem uneingeschréinkten Bestdtigungsvermerk versehanen Prifungsbericht Nr. 12682 vom 17.08.2025
aufgrund der Empfetiung des Prifungsausschusses beschiossan.

Der Generalversommiung wird vargeschlagen, den Geschdaftsflhrem fir das Geschdaftsjahr 2024 die
Entlastung zu erteilen.

2 “;
Der Vorsitzende deg-Aufsichtsrates

Dkfm. Kiaus STADLER
S }

Wian, am (H.07.2025

Der Vorsitzende des Aufsichtsratas

Dkfrn Klaus STADLER







