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FIRMA

GESCHÄFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Gesellschaft mit beschränkter Haftung

Einordnung groß

VORANGEGANGENES GESCHÄFTSJAHR

vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschränkter Haftung

UNTERZEICHNET VON PRÜFWERT: b3597af71f6870ffa2c050342340e990

Plus-City Betriebsgesellschaft m.b.H.

Für die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
Firmenwortlaut, sondern ausschließlich die übermittelte
Firmenbuchnummer maßgeblich.

Jahresabschluss

PDF GENERIERT AM

30.09.2025

Dir. Ernst Kirchmayr, geb 26.09.1955

am 29.09.2025

Mag. Markus Aumair, geb 12.04.1962

am 29.09.2025

Mag. Thomas Heidenhofer, geb 05.10.1964

am 29.09.2025

Bestätigung des Einbringers

Der Einschreiter bestätigt, dass er einer der vertretungsbefugten Vertreter der Gesellschaft ist, er von den
vertretungsbefugten Vertretern in der vertretungsbefugten Anzahl zur Einreichung des Jahresabschlusses
ermächtigt wurde und dass ihm ein von den oben als Unterzeichner angeführten gesetzlichen Vertretern der
Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhändig unterfertigter Jahresabschluss vorliegt, der mit dem übermittelten
gleichlautend ist.

Hinweis zum Bestätigungsvermerk

Der beigeschlossene Bestätigungsvermerk bezieht sich ausschließlich auf den vom Abschlussprüfer oder
Revisionsverband geprüften und von sämtlichen gesetzlichen Vertretern unterzeichneten Jahresabschluss.
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Bilanz Vorjahr in TEURin EUR

AKTIVA 848.921.790,81 840.685

Anlagevermögen 829.582.143,83 819.242

Immaterielle Vermögensgegenstände 1.504.280,23 2.140

Software 1.504.280,23 2.140

Sachanlagen 827.733.258,01 816.758

Grundstücke und Bauten 825.086.330,99 812.000

davon Grundwert 109.800.000,00 109.800

Betriebs- und Geschäftsausstattung 2.514.677,01 3.311

Anlagen in Bau 132.250,01 1.447

Finanzanlagen 344.605,59 345

Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermögens 344.605,59 345

Umlaufvermögen 15.548.954,32 17.052

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 4.596.909,79 9.001

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.177.038,85 6.334

Forderungen gegenüber verbundenen Unternehmen 626.714,95 1.219

sonstige Forderungen und Vermögensgegenstände 793.155,99 1.448

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 323

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 10.952.044,53 8.051

Rechnungsabgrenzungsposten 3.790.692,66 4.390

PASSIVA 848.921.790,81 840.685

Eigenkapital 225.511.212,44 199.290

eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35

Stammkapital 35.000,00 35

davon eingezahlt 35.000,00 35

Gewinnrücklagen 415.795,75 416

gesetzliche Rücklagen 415.795,75 416

Bilanzgewinn 225.060.416,69 198.839

davon Gewinnvortrag 198.839.040,30 7.471

Investitionszuschüsse 1.104.100,06 1.522

Rückstellungen 117.685.470,10 125.411

Steuerrückstellungen 117.401.470,10 124.771

sonstige Rückstellungen 284.000,00 640

Verbindlichkeiten 504.621.008,21 514.042

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 28.090.210,27 31.652

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 476.530.797,94 482.389

Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 481.393.357,10 486.256

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 4.862.559,16 4.863

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 476.530.797,94 481.393

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.216.102,71 8.892

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 5.216.102,71 7.896

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 996

Seite 2 von 23

086056d Plus-City Betriebsgesellschaft m.b.H.  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)



Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen 10.128.249,12 11.055

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 10.128.249,12 11.055

sonstige Verbindlichkeiten 7.883.299,28 7.839

davon aus Steuern 720.419,56 12

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 7.883.299,28 7.839

Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 421
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Gewinn- und Verlustrechnung
nach dem Gesamtkostenverfahren

Vorjahr in TEURin EUR

Umsatzerlöse 67.641.100,05 64.688

sonstige betriebliche Erträge 23.433.756,00 2.844

Erträge aus der Zuschreibung zum Anlagevermögen mit
Ausnahme der Finanzanlagen

22.470.138,39 0

Erträge aus der Auflösung von Rückstellungen 0,00 117

übrige 963.617,61 2.727

Betriebskosten -16.017.913,50 -14.786

Materialaufwand -12.739.846,98 -11.736

Aufwendungen für bezogene Leistungen -3.278.066,52 -3.049

Abschreibungen -23.377.295,32 -38.380

auf immaterielle Gegenstände des Anlagevermögens und
Sachanlagen

-23.377.295,32 -38.380

davon außerplanmäßige Abschreibung 0,00 -14.999

sonstige betriebliche Aufwendungen -13.424.018,95 -16.051

Zwischensumme  -  Betriebserfolg 38.255.628,28 -1.684

Erträge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermögens

7.830,00 6

sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 141.037,22 21

davon aus verbundenen Unternehmen 19.480,35 21

Zinsen und ähnliche Aufwendungen -19.084.861,80 -4.852

davon betreffend verbundene Unternehmen -412.395,00 -674

Zwischensumme - Finanzerfolg -18.935.994,58 -4.825

Ergebnis vor Steuern 19.319.633,70 -6.510

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 6.901.742,69 1.604

Ergebnis nach Steuern 26.221.376,39 -4.906

JAHRESÜBERSCHUSS/JAHRESFEHLBETRAG 26.221.376,39 -4.906

AUFLÖSUNG VON KAPITALRÜCKLAGEN 0,00 196.274

GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 198.839.040,30 7.471

BILANZGEWINN 225.060.416,69 198.839
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Anlagenspiegel in EURAnschaffungs- und HerstellungskostenTeil 1

Zugänge davon aktivierte
Zinsen für

Fremdkapital

UmbuchungenStand 01.01.2024 Stand 31.12.2024Abgänge

Anlagevermögen 938.282.849,97 11.801.512,84 0,00 0,00 620.397,92 949.463.964,89

Immaterielle Vermögensgegenstände 3.024.781,42 14.840,27 0,00 16.050,00 0,00 3.055.671,69

Software 3.024.781,42 14.840,27 0,00 16.050,00 0,00 3.055.671,69

Sachanlagen 934.913.462,96 11.786.672,57 0,00 -16.050,00 620.397,92 946.063.687,61

Grundstücke und Bauten 928.257.015,54 5.502.976,67 0,00 7.054.195,61 0,00 940.814.187,82

davon Grundwert 109.800.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 109.800.000,00

Betriebs- und Geschäftsausstattung 5.221.702,20 433.419,00 0,00 69.206,50 607.077,92 5.117.249,78

Anlagen in Bau 1.434.745,22 5.850.276,90 0,00 -7.139.452,11 13.320,00 132.250,01

Finanzanlagen 344.605,59 0,00 0,00 0,00 0,00 344.605,59

Wertpapiere (Wertrechte) des
Anlagevermögens

344.605,59 0,00 0,00 0,00 0,00 344.605,59
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Anlagenspiegel in EURKumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen)Teil 2

laufende
Abschreibungen

laufende
Zuschreibungen

Wertberichtigungen
auf Zugänge

Kumulierte
Wertberichtigungen

01.01.2024

Anlagevermögen 119.052.593,76 23.377.295,32 22.470.138,39 0,00

Immaterielle Vermögensgegenstände 884.796,36 666.595,10 0,00 0,00

Software 884.796,36 666.595,10 0,00 0,00

Sachanlagen 118.167.797,40 22.710.700,22 22.470.138,39 0,00

Grundstücke und Bauten 116.257.015,54 21.940.979,68 22.470.138,39 0,00

davon Grundwert 0,00 0,00 0,00 0,00

Betriebs- und Geschäftsausstattung 1.910.781,86 769.720,54 0,00 0,00

Anlagen in Bau 0,00 0,00 0,00 0,00

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00

Wertpapiere (Wertrechte) des
Anlagevermögens

0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel in EURKumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen)Teil 3

Wertberichtigungen
auf Umbuchungen

Kumulierte
Wertberichtigungen

31.12.2024

Wertberichtigungen
auf Abgänge

Anlagevermögen 0,00 77.929,63 119.881.821,06

Immaterielle Vermögensgegenstände 0,00 0,00 1.551.391,46

Software 0,00 0,00 1.551.391,46

Sachanlagen 0,00 77.929,63 118.330.429,60

Grundstücke und Bauten 0,00 0,00 115.727.856,83

davon Grundwert 0,00 0,00 0,00

Betriebs- und Geschäftsausstattung 0,00 77.929,63 2.602.572,77

Anlagen in Bau 0,00 0,00 0,00

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00

Wertpapiere (Wertrechte) des
Anlagevermögens

0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel in EURTeil 4

Buchwert
31.12.2024

Buchwert
01.01.2024

Nettobuchwerte

Anlagevermögen 819.230.256,21 829.582.143,83
Immaterielle Vermögensgegenstände 2.139.985,06 1.504.280,23

Software 2.139.985,06 1.504.280,23
Sachanlagen 816.745.665,56 827.733.258,01

Grundstücke und Bauten 812.000.000,00 825.086.330,99
davon Grundwert 109.800.000,00 109.800.000,00

Betriebs- und Geschäftsausstattung 3.310.920,34 2.514.677,01
Anlagen in Bau 1.434.745,22 132.250,01

Finanzanlagen 344.605,59 344.605,59
Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermögens 344.605,59 344.605,59
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Verbindlichkeitenspiegel in EURTeil 1

Restlaufzeit
bis zu 1 Jahr

Restlaufzeit
zwischen 1 und 5

Jahren

Restlaufzeit
über 5 JahreGesamt

Verbindlichkeiten 504.621.008,21 28.090.210,27 476.530.797,94 0,00
Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 481.393.357,10 4.862.559,16 476.530.797,94 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.216.102,71 5.216.102,71 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen 10.128.249,12 10.128.249,12 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 7.883.299,28 7.883.299,28 0,00 0,00

davon aus Steuern 720.419,56 720.419,56 0,00 0,00
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Verbindlichkeitenspiegel in EURTeil 2

Art und Form der Sicherung passive
Antizipationen

dinglich gesicherter
Betrag

Verbindlichkeiten 481.393.357,10 Pfandrechte und Hypotheken; in
Rechnung gestellte Mieten
sicherungsweise zediert

0,00

Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 481.393.357,10 Pfandrechte und Hypotheken; in
Rechnung gestellte Mieten
sicherungsweise zediert

0,00

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00

davon aus Steuern 0,00 0,00
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Forderungenspiegel in EURTeil 1

Restlaufzeit bis zu
1 Jahr

Restlaufzeit über
1 Jahr

wechselmäßig
verbrieft

Stand 31.12.2024

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 4.596.909,79 4.596.909,79 0,00 0,00
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.177.038,85 3.177.038,85 0,00 0,00
Forderungen gegenüber verbundenen Unternehmen 626.714,95 626.714,95 0,00 0,00
sonstige Forderungen und Vermögensgegenstände 793.155,99 793.155,99 0,00 0,00
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Forderungenspiegel in EURTeil 2

aktivierte
Antizipationen

Pauschalwert-
berichtigung

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 0,00 0,00
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
Forderungen gegenüber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
sonstige Forderungen und Vermögensgegenstände 0,00 0,00
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Rückstellungenspiegel in EURTeil 1

Dotierung Verwendung AuflösungStand 01.01.2024 Stand 31.12.2024

Rückstellungen 125.410.929,76 199.000,00 555.031,21 7.369.428,45 117.685.470,10
Steuerrückstellungen 124.770.898,55 0,00 0,00 7.369.428,45 117.401.470,10
sonstige Rückstellungen 640.031,21 199.000,00 555.031,21 0,00 284.000,00
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Rücklagenspiegel in EURTeil 1

Zuführung Verwendung AuflösungStand 01.01.2024 Stand 31.12.2024

Gewinnrücklagen 415.795,75 0,00 0,00 0,00 415.795,75
gesetzliche Rücklagen 415.795,75 0,00 0,00 0,00 415.795,75

Investitionszuschüsse 1.522.023,65 312.645,94 730.569,53 0,00 1.104.100,06
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