092972z SATORIA Grundsttickvermietung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ

FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 092972z
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA

SATORIA Grundstlckvermietung GmbH

GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
08.05.2025

UNTERZEICHNET VON

Martin Kweta, geb 01.07.1965
am 17.03.2025

Mag Peter Klingenstein, geb 07.12.1973
am 17.03.2025

Bestatigung des Einbringers

Firmenwortlaut, sondern ausschliellich die Gbermittelte
Firmenbuchnummer mafRgeblich.

PRUFWERT: 9570ea58c5ea51afab2ff5f6168447c0

Der Einschreiter bestétigt, dass er einer der vertretungsbefugten Vertreter der Gesellschaft ist, er von den
vertretungsbefugten Vertretern in der vertretungsbefugten Anzahl zur Einreichung des Jahresabschlusses
ermdachtigt wurde und dass ihm ein von den oben als Unterzeichner angefihrten gesetzlichen Vertretern der
Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhandig unterfertigter Jahresabschluss vorliegt, der mit dem Ubermittelten

gleichlautend ist.

Seite 1 von 7



092972z SATORIA Grundsttickvermietung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Auszug aus der Bilanz in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 110.082.409,73 116.678
Anlagevermégen 109.517.740,92 116.075
Immaterielle Vermégensgegenstiande 0,00 0
Sachanlagen 109.517.740,92 116.075
Finanzanlagen 0,00 0
Umlaufvermégen 564.668,81 603
Vorrite 0,00 0
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 564.668,81 521
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 242.529,18 243
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 0,00 82
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
Aktive latente Steuern 0,00 0
PASSIVA 110.082.409,73 116.678
Negatives Eigenkapital -12.867.327,57 -10.813
eingefordertes Stammkapital 36.336,41 36
Stammkapital 36.336,41 36

davon eingezahilt 36.336,41 36
Kapitalriicklagen 7.390,00 7
Gewinnriicklagen 0,00 0
Bilanzverlust -12.911.053,98 -10.857
davon Verlustvortrag -10.856.537,95 -9.341
Riickstellungen 4.550,00 4
Verbindlichkeiten 117.559.048,00 120.817
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 109.081.818,46 112.118
Rechnungsabgrenzungsposten 5.386.139,30 6.670
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092972z SATORIA Grundsttickvermietung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

offenzulegender Anhang

Bei Ausweis eines "negativen Eigenkapitals": Erlduterung, ob eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechts vorliegt (§ 225 Abs.1 UGB):

Die Gesellschaft weist unter Passiva den Posten "negatives Eigenkapital" in Héhe von - 12.867.327,57 aus.

Die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft nimmt zur Frage, ob eine Uberschuldung im Sinne des Insolvenzrechtes
vorliegt, wie folgt Stellung:

Eine Uberschuldung im Sinne des Insolvenzrechtes besteht nicht, weil laut Planrechnugn die kiinftigen Ertréage
ausreichen, um eine Uberschuldung zu beseitigen.”

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):
Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfiihrung, sowie unter

Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bewertungsgrundlagen fir die verschiedenen Posten:

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des vorliegenden

Jahresabschlusses beibehalten.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfiihrung:

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstelit.

Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren:
EUR 87.603.503,80
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fur die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 0,00
Art und Form dieser Sicherheiten:

Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
0

Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis
von Unternehmen aufstellt, (§§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):

Die gepriifte Gesellschaft ist ein Finanzinstitut im Sinne des § 1 Abs. 2 Z 1 Bankwesengesetz und wird in den
Konzernabschlul3 der HYPO NOE Landesbank Niederésterreich und Wien AG gemal3 § 244 Abs. 1 UGB
einbezogen, welcher auf der Homepage www.hyponoe.at veréffentlicht wird.
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092972z SATORIA Grundstiickvermietung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
166.267.779,97 0,00 0,00 0,00 13.081.298,02 153.186.481,95
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
166.267.779,97 0,00 0,00 0,00 13.081.298,02 153.186.481,95
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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092972z SATORIA Grundstiickvermietung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 50.192.451,31 5.903.522,83 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 50.192.451,31 5.903.522,83 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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092972z SATORIA Grundstiickvermietung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen
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0,00
0,00
0,00
0,00

12.427.233,11
0,00
12.427.233,11
0,00

43.668.741,03
0,00
43.668.741,03
0,00



092972z SATORIA Grundstiickvermietung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert
01.01.2024 31.12.2024
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116.075.328,66
0,00
116.075.328,66
0,00

109.517.740,92
0,00
109.517.740,92
0,00



