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Lagerhaus Eferding-00. Mitte

Bilanz zum 31. Dezember 2024

EUR EUR InTEUR InTEUR
Vorjahr Vorjahr

A. Anlageverm&gen: ' 69.927.535,03 74.450

1. immaterisile Vermégensgegenstande: 106.424,89 144
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und

ahnliche Rechte und Vorteile sowie daraus
abgeleilate Lizenzen 106.424,89 144
li. Sachanlagen: 61.724,542 06 60.984
1. Grundsthcke, grundstiicksgleiche Rechle und
Bauten, einschliaBlich der Bauten auf fremdem
Grund 54 ©93.364,11 49,526
{davan Grundwerl) 22.263.443.66 22348
2. technische Anlagen und Maschinen 1.556.034 33 1.578
3. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 4.737.700.28 4 889
4. gel. Anzahlungan und Aniagen in Bau 437.443,34 4.992

ili. Finanzanlagen: 8.096.568,08 13.321
3. Beteiligungen 8.085.992,84 13.308

5, Wertpapiere (Werlrechte} des

Anlagevermigens 10.575,24 13

B. Umlaufvermgen: 46.742.128,42 50.400
|. Vorrite: 33.937.296,10 36.997

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 66.743,80 80

3. fertige Erzeugnisse und Waren 33.870.552,30 36.891

5. geleistete Anzahlungen 25

1. Forderungen und.
sonstige Verm3gensgegenstinde: 11.689.926,54 12.288

1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 8.576.835,81 11.009

4. Sonstige Forderungen und
Vermdgensgegenstande 2.113.080,73 1.279

AKTIVA

V. Kassenbestand, Schecks,
Guthaben bel Kreditinstituten 1.114 805,78 1.115

C. Ehnungsagmnzungsgstan: 256.226,29 253

SUMME 116.925.889,74 125.103
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Lagerhaus Eferding-00. Mitte

Bilanz zum 31. Dezember 2024

PASSIVA
EUR EUR inTEUR In TEUR
' Vorjahr  Verjahr
A, Elgenkapital: 42 .407.151,.92 47.254
. Gesaminennbetrag der Geschiftsanteile: 1.087.621,95 1.110
1. gezeichnet 1.278.000,00 1.304
2. abzaglich aushaftende, nicht eingeforden -190.378,05 -195
li. KapitairOcklagen: 6.238.591 67 6.239
2. nicht gebundene 6.238.591,67 6.239
iil. Gewinnriickiagen: 39.910.628,24 39.707
2. satzungsmatige Ricklage 17.145.375,73 16.942
3. andere (freie) ROckiagen 22.765.252 51 22.765
V. Bllanzverlust/Bilanzgewinn: -4 825.688,94 204
B. Sonh Eini nd Investitionszuschlisse: 1.186.719,80 1.179
2. Invesliionszuschilsse 1.186.719,80 1.179
C. Rickstellungen: 9.439.060,06 10.534
1. Rockstellungen fiir Abfertigungen 3.963.525,57 4.125
4. sonstiga ROckstellungen 5475534 ,49 6.409
. Verbindli n: 63.627.390,63 65.850
daven md Resitaufzeil bis zu oimarm Jaht 25527 842,01 43.062
davon il Restiaufrell von mehr als ainem Jahr 358.099. 448,67 22.768
1. Verbindiichkeiten geq. Kreditinstitulan 52.316.908,06 50.370
davon mit Resliaufzelf bis zuv einem Jahr 14.685.441,34 28.161
davon mit Resttauizeit von mehr als eingm Jahr 37.630.467,72 22200
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 598.979,69 624
davon mil Restiaufzeit bis zu sinem Jahr 508979,69 524
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 8.361.246,10 12.514
davon adl Restlaufzait bis zu einem Jahr 5.361.245610 12514
5. Verbindlichkeiten gegentber Unter-nehmen, mit
denen ein Belaiigungs-verhiltnis besteht 94.204,12 243
davon mil Restiaufzeit bis 2u einem Jahr 94.204,12 243
7. sonslige Vesindiichkeiten 2.256.051,71 2.098
dovon mif Rastiaufzeit bis zu einem Jahr 1.787.070.76 1.519
davon mi Restiaufzei von melr als efnem Jahr 458.950.95 579
a} davon aus Slewermn 556.914,.04 485
davaon mit Resffaufzeil bis zu sinem Jahr £56.914,03 495
b} davon im Rahmen dar sozialan Sicharheit 483 715,66 452
davon nut Resliaufzeil bis ru ainem Jahr 483 715,66 452
E. Rechnungsabgrenzungsposien: 260.567 28 2B1
SUMME 116.925.889,74 125.103




Lagerhaus Eferding-00. Mitte

Gewinn- und Verlustrechnung
vom 1. Janner 2024 bis zum 31. Dezember 2024

Vorjahr Yorjahr
EUR EUR in TEUR InTEUR
Umsatzeriise 208.621.482,67 220,399
4, + sonstige betriebliche Errage 3.036.938,71 4.951
a) EMrage aus dam Abgang vom und der Zuschreibung
zum Anlagevermdgen mit Aushahme der
Finanzanlagen 1.146.599,19 559
b.) Ersage aus der Aufidsung von Rilcksleltungen 63057719 3.31
c} (brige 1.190.760,33 1.080
Aufwendungen fir Matena) und sonstige
5. - bezogene Herstellungsieislungen -174.045.922 12 -188.449
a) Materialaubwand -174.045.922,12 -188.449
6. - Personalaufwand -22.589.054,18 -22.154
a.) Léhne und Gehalter -§7.,297.103.1 -16,805
davon Lohne -6.258.674,62 -B.124
davon Gehdlter -11.038.428 5% 10,681
b) Soziake Aufwendungen -§.281.950,97 -5.350
aa Aufwendungen for Abfertigungen und Leislungen an
betrieblicha Mitarbeitervorsorgeakassen -407 986,35 -580
bb  Autwendungen tor gesetziich vorgeschnebene
Sozlalabgaben, sowie vom Entgell abhéngige Abgaben
und Phiichibetrdge -4.743.096,56 -4.536
7 - Abschreibungen -3.304.977.99 3217
a.) auf immateralle Gegenstinds des Anfapevermigens
und Sachanlagen -3.304.977.90 3.7
8. - Sonstige betriebliche Aufwendungen -0.400.588,41 -B.865
davon Steuem -394 868,28 -385
9, Betriebsergebnis 2.317.376,68 1.684
{Zwischensumme aus Z1 bls 8)
10. + Ertrige aus Beteiligungen 448,56 226
12. + sonsfige Zinsen und dhnliche Ertrige 43.432 58 46
13. + Eririge aus dem Abgang von und der
Zuschreibung zu Finanzanlagen und
Werlpapieren des Umlaufvermbgens 64.380,55 6
14. - Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus
Weripapieren des Umlaufvermbgens -5.415.194 95 -19%
a) Abschreibungen -5.222 886,00
15. - 2Zinsen und &hnliche Aufwendungen -1.840.633 44 -1.204
16. Finanzergebnis -7.147.586,70 1.125
{Zwischansumime aus 210 bis 15)
17. Ergebnis vor Steuern -4.829.680,02 539
{Zwischensumme aus Z 9 und 2 16)
18. - Steuern vom Einkommen und vomn Ertrag 0,08 336
davon lalente Slevem -362
19, Ergebnis nach Steuern -4,829,689,94 204
21. Jahrestberschuss/ Jahresfehibetrag -4.829.689,94 204
Jahresverlust -4.829.689,94 204
26, Bilanzverlust 4.829.689,94 204
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Anhang zum Jahresahschiuss 2024 — Lagerhaus Eferding-C0. Mitte

A. Blianzierungs- und Bewertungsmethoden

1. Alligemeine Grundsitze

Der voriiegende Jahresabschluss 2024 wurde nach den Vorschriften des UGB und unter Beach-
tung der Grundsatze ordnungsgeméBer Buchflihrung sowie unter Beachtung der Generalnorm,
ein maglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu ver-
mitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermbgensgegenstinde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung angewandt. Es wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen,

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschiussstichtag ver-
wirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste, die
in diesem oder in einem fritheren Geschiftsjahr entstanden sind, wurden beriicksichtigt.

Die bisherige Form der Darstellung wurde auch bei der Ersteilung des vorliegenden Jahresab-
schlusses beibehalten.

2. Anlagevermaogen

Die immateriellen Vermégensgegenstinde werden zu Anschaffungskosten aktiviert und planma-
8ig linear auf eine Nutzungsdauer von 3 bis 5 Jahren abgeschrieben. Die gewahlte Abschrei-
bungsdauer begriindet sich in der voraussichtlichen Nutzung dieses Vermbgensgegenstandes.

Die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planmaBige
Abschreibungen, bewertet,

Die planmiBigen Abschreibungen werden linear unter Zugrundelegung folgender Nutzungsdaver
und Abschreibungssatze berechnet:

Nutzungsdauer | Abschreibungssatze
in Jahren in %
Bauten 10 — 66,7 1,5-10
technische Anlagen und Maschinen 2 —20 5-50
andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 1-20 5-100

Von den Zugdngen in der ersten Jahreshélfte des Geschiftsjahres wurde die volle, von den Zu-
géngen in der zweiten Halfte wurde die halbe Jahresabschreibung verrechnet.

Uber das AusmaB der planmafiigen Abschreibung hinausgehende voraussichtliche dauernde
Wertminderungen bei Anlagegegenstanden werden durch auerplanmabBige Abschreibungen be-
riicksichtigt.

Geringwertige Vennﬁgensgégenstéinde (bis EUR 1.000,00) wurden im Jahr der Anschaffung voll
abgeschrieben und sind im Anlagespiegel als Zu- und Abgang ausgewiesen.
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Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen sind zu Anschaffungskosten bzw. bei
voraussichtlich dauernder Wertminderung zu dem ihnen niedrigeren beizulegenden Wert ange-
setzt.

Anhang zum Jahresabschluss 2024 — Lagerhaus Eferdingm. Miite

Wertpapiere und -rechte werden gem. § 204 Abs. 2 UGB bewertet, wobei auch bei nur voriiber-
gehender Wertminderung auf den niedrigeren Wert zum Abschlussstichtag abgeschrieben wird.

Bei Wegfall der Griinde fiir eine Abschreibung erfolgt gemas § 208 UGB eine Zuschreibung.

3. Vorrate

Die Bewertung der Vorrdte erfolgt unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips zu An-
schaffungskosten nach dem gleitenden Durchschnittspreisverfahren bzw. dem niedrigeren Bor-
sen- oder Marktpreis zum Bilanzstichtag.

Wertminderungen wegen langer Lagerdauer undfoder verminderter Verwendbarkeit werden
durch angemessene Wertabschldge beriicksichtigt. Auf eine verlustfreie Bewertung wird geach-
tet.

4, Forderungen und sonstige Vermﬁgensgegenstﬁnde

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde sind mit dem Nennwert angesetzt, soweit
nicht im Einzelfall erkennbare Risiken nach vemiinftiger kaufmannischer Beurteilung einen nied-
rigeren Wertansatz bedingen.

Bei Wegfall der Griinde fiir eine Abschreibung erfolgt gemas § 208 UGB eine Zuschreibung.

5. Riickstellungen

Riickstellung fiir Anwartschaften auf Abfertigungen, Pensionen und Riickstellungen
fir dhnliche Verpflichtungen

Die Rickstellungen fiir Abfertigungen und Jubildaumsgelder wurden im Einklang mit der AFRAC-
Stellungnahme 27 Personalriickstellungen (UGB) (Juni 2022) nach finanzmathematischen
Grundsétzen berechnet. Dabei werden die erwarteten Versorgungsleistungen auf den gesamten
Zeitraum der Beschaftigung verteilt. Zukiinftige Gehaltssteigerungen sowie FAuktuationsabschldge
werden berlicksichtigt.

Samtliche Anderungen der oben genannten Personalriickstellungen, darunter auch tElEI' enthaltene
Zinsaufwand, werden in der Gewinn- und Verlustrechnung im Personalaufwand ausgewiesen. Des
Weiteren werden auch die Zahlungen fUr beitragsorientierte Verpflichtungen im Personalaufwand
erfasst,
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Anhang zum Jahresabschiuss 2024 — Lagerhaus Eferding-00. Mitte

Ubrige Riicksteliungen

In den ubrigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt

der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken gem. § 211 Abs, 1 UGB mit den Betrégen berlicksichtigt,
die nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich sind.

6. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit dem Erflillungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vor-
sicht angesetzt.

7. Anderungen der Biianzierungs? und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden blieben gegeniiber dem Vorjahr unverandert.




Anhang zum Jahresabschiuss 2024 — Lagerhaus Eferding-00. Mitts

B. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermobgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens (immaterielles Vermogen, Sach- und
Finanzanlagevermégen) und die Aufgliederung der Jahresabschreibung sowie der kumulierten
Abschreibung nach einzeinen Posten ist im Anlagenspiegel (Anlage 1) dargestellt. Im Anlagen-
spiegel ist auch der Grundwert bei bebauten Grundstiicken angefihrt.

Verpflichtungen aus der Nutzung von nicht in der Bilanz ausgewiesenen Sachanlagen liegen in
folgendem Umfang vor: |

Nutzungsverpflichtungen Geschéftsjahr in EUR | Vorjahr in TEUR
im Folgejahr 141.479,00 138
in den folgenden flinf Jahren 618.872,00 675

Bei den zum Finanzanlagevermégen gehdrenden Finanzinstrumenten (gem. § 238 Abs. 1 Z 2
UGB) liegt der jeweilige Buchwert nicht (iber dem beizulegenden Zeitwert.

Die Entwicklung der Investitionszuschilsse ist in der Anlage (Anlage 2) gesondert dargestellt.

Die erforderlichen Angaben zu Anteilen an verbundenen Unternehmen, Beteiligungen und Wert-
rechten sind in der Anlage 6 ausgefiihrt.

Umlaufvermdogen
Forderungen

Die Forderungen werden betreffend die wechselméBige Verbriefung und eventueller Pauschal-
wertberichtigungen im Forderungsspiegel (Anlage 3) gesondert dargestellt. Darin wird auch auf
die weitere Zugehdrigkeit zu anderen Posten der Bilanz verwiesen.

Unter “sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstdnde” sind Ertrdge in HGhe von
FUR 156.237,05 enthalten, die erst nach dem Abschiussstichtag zahlungswirksam werden (Vor-
jahr: TEUR 142).

Altive iatente Steuemn

Die Steuerabgrenzung fiir aktive latente Steuern resultiert aus Differenzen in:
« Sachanlagevermigen iZm unterschiedlicher Nutzungsdauer
¢ Rickstellungen fir Sozialkapital
o Aufwandriickstellungen
o aktive latente Steuern aus Beteiligungsunternehmen

Weiters wurden aus dem Titel der Aufwandsverteilung aktive latente Steuern angesetzt.

Die Steuerabgrenzung fiir passive latente Steuern resultiert aus Differenzen in:
» Sachanlagevermdgen IZm der Aufldsung von unversteuerten Riicklagen
e Aufwertungen von Grund- und Boden iZm der Anderung der Gewinnermittlungsart
« Aufwertungen von Grund- und Boden im Zuge der Verschmelzung (Neubewertungsme-
thode)

-5.



Anhang zum Jahresabschluss 2024 ~ Lagerhaus Eferding-00. Mitte

Weiters wurden aus dem Titel der Aufwandsverteilung aktive latente Steuern angesetzt.

Eine al;:tive latente Steuer wurde fiir steuerliche Verlustvortrage — maximal bis zur Hihe einer
sich allenfalls ergebenden saldierten passiven Steuerlatenz — gebildet.

Die Berechnung der latenten Steuern beruht auf einem Steuersatz von 23% (Vorjahr 23%).

Auf Basis des RAG 2014 betragen die aktiven latenten Steuern per 01.01.2024 EUR 0,00. Die
latenten Steuern bliebien aufgrund des Ansatzes der Verlustvortrége mit EUR 0,00 unverandert

zum Vorjahr,

- Eigenkapitai

Der Gesamtnennbetrag der Geschéftsanteile hat slich um EUR 22,159,45 vermindert

Die Geschiftsanteile sind bis auf einen Betrag von EUR 190.378,05 eingezahlt.

Die Verdnderung der Anzahl der Mitglieder, der Geschiftsanteile und der darauf entfallenden
Nachschusspflicht stellt sich im Geschéftsjahr wie folgt dar:

Anzahl der
. . . Geschafts-an- Nachschuss-

* Mitglieder Geschéaftsanteile teilekapital pfiicht
Stand per 01.01.2024 4,353 86.954 1.304.310,00 1.304.310,00
Zugang 49 1,243 18.645,00 18.645,00
Abgang 167 2.997 44,955,00 44,955,000
Stand per 31.12,2024 4,235 82.200 1.278.000,00 1.278.000,00
davon aushaftend 190,378,05
davon gekiindiat -

Die Hohe eines Geschaftsanteiles betragt EUR 15,00.

Riickstellungen

Die Entwicklung der Riickstellungen ist in der Bilanzanlage (Anlage 4) dargestetlt.

Personalriickstellungen

Als Rechnungszinssatz wird der Durchschiittszinssatz
der Regelung in § 253 Abs. 2 dHGB herangezogen -

stellungen und 15 Jahre bei Jubildumsgeldriickstellungen.

der vergangenen 10 Jahre entsprechend
Restlaufzeit 8 Jahre bei Abfertigungsriick-




Anhang zum Jahresabschluss 2024 — Lagerhaus Eferding-00. Mitte

Annahmen der Berechnung der er- s

warteten Anspriiche Abfertigungen Jubildumsgelder
finanz- finanz-

Art der Berechnung mathematisch mathematisch

Ansammiungsverfahren Teilwertverfahren Teilwertverfahren

Rechnungszinssatz 1,53 % {V] 1,40 %) 1,90 % (V3 1,80 %)

Gehaltssteigarung Arbeiter 2,75 % (V] 3,50%) 2,75% (V] 3,50 %)

Gehaltssteigerung Angestelite 3,75 % (V1 4,50%) 3,75 % (V1 4,50 %)

Pensionseintrittsaiter!:

Erauen / Manner 65/65 (V] 65/65) 65/65 (V] 65/65)

Fluktuationsabschiag 0,0 % (V1 0,0 %) 10,41 % (V] 10,39 %)

Verbindlichkeiten

Eine detaillierte Darstellung betreffend Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5
Jahren und Art und Form der Besicherung der Verbindlichkeiten ist aus dem Verbindlichkeiten-
spiegel {(Anlage 5) ersichtlich,

In den “sonstigen Verbindlichkeiten” sind Aufwendungen in der Héhe von EUR 653.655,75
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden (Vorjahr: TEUR 710).

Haftungsverhaltnisse (§ 237 Abs. 1 Z 2 UGB)

In der auBerordentlichen Generalversammlung der OO Lagerhaus Beteiligungs eGen & Co 0G
am 11. Dezember 2024 haben die Gesellschafter (somit auch das Lagerhaus Eferding-O0 Mitte
eGen) beschlossen, an der Kapitalerhthung der RWA Raiffeisen Ware Austria Hande! und Ver-
mogensverwaltung eGen im Jahr 2025 teilzunehmen.

Von dieser Kapltalerhohung entfallen auf das Lagerhaus Eferding-00 Mitte eGen EUR
1.754.841,76.

Eventualverbindlichkeiten aus Haftungsverhaltnissen, die nicht als Rickstellung oder Verbindlich-
keit aufzunehmen waren, bestehen aus:

Zusammensetzung GeschafthaLth VO_II_'.lEE;::
Wechselverpflichtungen 13.395,18 13

1 Der Ansammlungszeitraum'wird unter Beachtung der Ubergangsbestimmungen laut Pensionsharmonisierungs-gesetz
(BGBI. I Nr. 142/2004) und des ,BVG Altersgrenzen™ {BGBI. 832/1992; Bundesverfassungsgesetz Gber unterschiediiche
Altersgrenzen von manniichen und weiblichen Sozialversicherten} ermitteit.

-7-



Anhang zum Jahresabschiuss 2024 — Lagerhaus Eferding-Q0, Mitte

C. Erlduterungen zur Gewinn- und Veriustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt:

Aufgliederung der Umsatzerlése Geschiiftsjahr Vorjahr
nach Tatigkeitsbereichen EUR TEUR
Handelstatigkeit und Ware 202 227 666,29 214 584
Dienstleistungen 6 393 816,38 5815
Gesamtumsatz 208 621 482,67 220 399
Aufgliederung der Umsatzeridse Geschaftsjahr Vorjahr
nach geographischen Markten EUR TEUR
Inland 206 820 054,35 218 810
Binnenland (EU) 1 801 428,32 1 589
Dritdand 0,00 0

Aufwandsposten von auBerordentlicher GréBenordnung oder von auBerordentiicher
Bedeutung

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind im nachstehenden Posten Aufwendungen von auBeror-
dentlicher GréBenordnung enthalten:

Geschaftsjahr Vorjahr

Bezeichnung des Postens in ELUR in TEUR

Aufwendungen aus Finanzanlagen: Teilwertab-
schreibung der Beteiligung an der 00. Lagerhaus
Beteiligungs eGen & Co OG Im Zusammenhang |5.222.886,-- 0
mit deren Beteiligung an der RWA Raiffeisen Ware
Austria Handel und Vermégensverwaltung eGen

Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsor-
gekassen a

Die in der Gewinn- und Verlustrechnung unter Position 6 b) sublit. aa) ausgewiesenen Bei:rﬁge
setzen sich wie folgt zusammen:

Bezeichnung der Position | Geschaftsjahr EUR Vorjahr TEUR
Aufwendungen fiir Abfertigungen 222 905,19 406
Leistungen an betriebliche Mitarbeiter- 185 081.16 175
vorsorgekassen ’
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Aufwendungen oder Ertrdge fiir Riickstellungen fiir Jubiliumsgelder und Rucksl:el-
lungen fiir vergleichbar langfristig fallige Verpflichtungen

Anhang zum Jahresabschiuss 2024 - Lagerhaus Eferding-00. Mitte

Im Posten 6a Lohne und Gehélter sind Ertrége fiir Riickstellungen fiir Jubildumsgelder und Riick-

stellungen fiir vergleichbare langfristig fallige Verpflichtungen in Hohe von EUR 27.871,37 (Vor-
jahr Aufwand TEUR 79) enthalten.

Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Flr den Abschlusspriifer fielen im Geschéftsjahr 2024 Aufwendungen in Hohe von EUR 55.140,00
(Vorjahr: TEUR 49) fir die Priifung des Jahresabschlusses an.

D. Sonstige Angaben

1. Zahl der Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer wahrend des Geschiftsjahres, gegliedert nach
Arbeitern und Angestellten, betrdgt (§ 239 Abs. 1 Z 1 UGB):

Gesch. Jahr Vorjahr
Arbeiter 160 168
Angestellte 237 246
Zusammen 397 414

2. Angaben zu Beteiligungen und zu verbundenen Unternchmen

Angaben Uber Beteiligungen und verbundene Unternehmen sowie Unternehmen, deren unbe-
schrankt haftender Gesellschafter die Gesellschaft ist, werden in der Anlage 6 dargestellt.

3. Aufwendungen fiir Abfertigungen und Pensionen

Die im Geschaftsjahr 2024 getdtigten Aufwendungen fiir Abfertigungen und Pensionen in Bezug
auf Vorstandsmitglieder, leitende Angestellte und andere Arbeitnehmer betragen EUR 222.905,19
(Vorjahr: TEUR 406).

Die Aufgliederung der Aufwendungen fiir Vorstandsmitglieder und leitende Angestelite und an-
dere Arbeitnehmer wurde unter Anwendung der Schutzklausel des § 242 Abs. 4 UGB unterlassen.
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4, Mitglieder des Vorstandes:

Titel vorname Name Geb.Dat. Funktion
Karl Eschibock 27.03.1963 |Obmann
Ernst Gumplimayr 11,11.1966 | Obmann-Steflvertreter
Johann Roithmayr 26.12.1964 | Obmann-Stellvertreter
Markus Eder 08.05.1978 | Vorstandsmitglied
Georg Haberbauer 11.11.1963 | Vorstandsmitglied
Josef Hehenberger 30.12.1959 | Vorstandsmitglied
Ing. Rudolf Hofler 17.09.1956 | Vorstandsmitglied
DI Bemhard Jungmeir 05.09.1984 | Vorstandsmitalied
Johann Lindinger 16,08,1965 | Vorstandsmitglied
Gotlieb Lumesberger 30.05.1964 [ Vorstandsmitglied
Thomas QObermair 25.08.1570 | Vorstandsmitglied
Andreas - Ortner 02.04.1876 | Vorstandsmitglied
Kiaus Raab 15.06.1979 | Vorstandsmitqlied
Mario Stelniger 26.08.1997 | Vorstandsmitglied
Rudolf Voligruber 07.08.1974 | Varstandsmitglied
Manfred Roitinger 08.02.1970 | Vorstandsmitglied
Thomas Schrittenhamer 29.03.1980 | Vorstandsmitglied
Wolfgang Waldi 11.01.1985 | Vorstandsmitglied
DI (FH) [Roland Weber 01.05.1979 | Vorstandsmitglied
Rudolf Wiesmayr 20.01.1962 | Vorstandsmitglied
5. Mitglieder des Aufsichtsrats:
Titel [ Vorname Name Funktion
Johann Stockinger AR-Vorsitzender
Mag. |Andreas Fried| AR-Vors.-Stellvertreter
Herbeit Auver Aufsichtsratsmitglied
Josef Augdoppler Aufsichtsratsmitgtied
Alois Dopimayr Aufsichtsratsmitglied
Hans Lughammer Aufsichtsratsmitglied
Joachim Rabengruber Aufsichtsratsmitglied
Alois Riederer Aufsichtsratsmitglied
Michaela Soemmer Aufsichtsratsmitglied
Franz Steininger Aufsichtsratsmitglied
Gertraud Wiesinger v, Betriebsrat entsandt
Martin Rapperstorfer v. Betriebsrat entsandt
Christine Humer v. Betriebsrat entsandt seit 17.04.2024
Kurt Fleischanderi v. Betriebsrat entsandt seit 17.04.2024
Franz windischbauer v. Betriebsrat entsandt seit 17.04.2024
Stephan Kaltenberger v. Betriebsrat entsandt bis 17,04.2024
Manuela Scharinger V. Betriebsrat entsandt bis 17.04.2024
Johannes Hangweirer v. Betriebsrat entsandt bis 17.04.2024

-10 -
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Der Vorstand hat im abgelaufenen Geschiftsjahr Bezlige in Hohe von EUR 62.476,05 (Vorjahr
TEUR 62) erhalten,

Anhang zum Jahresabschiuss 2024 — Lagerhaus Eferding-00. Mitie

6. Weitere Angaben zu den Organen:

Der Aufsichtsrat hat im abgelaufenen Geschéftsjahr Beztlige in Hihe von EUR 16.955,80 (Vorjahr
TEUR 17} erhaiten,

Beziige an ehemalige Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrates sind nicht angefallen.

7. Ais Geschaftsfiihrer im abgelaufenen Wirtschaftsjahr war bestellt:
Ing. Johann Auer

8. Wesentliche Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

Wesentliche Ereignisse nach dem Abschlussstichtag, die weder in der Bilanz noch in der Gewinn-
und Verlustrechnung bericksichtigt sind, liegen nicht vor.

g, Vorschlag iiber die Verwendung des Ergebnisses

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates wird der Generalversammlung vorschlagen,
den Bilanzvertust in Hohe von EUR 4.829.689,94 auf neue Rechnung vorzutragen.

TR



it

Anhang zum Jahresabschiuss 2024 — Lagerhaus Eferding-00. Mitte

Dieser Jahresabschluss wurde am 11.08.2025 von der Geschéftsfilhrung erstellt.

\\Q g/ Johann Auer

Er wurde im Sinne der Satzung am 11.09.2025 vom Vorstand behandelt und genehmigt:

----------------------------------

Markus Eder

liys

e A m R m o mEEmE oo o

josef Hehenbergér =~

/ BT Bernhard Fingmeir

N /"

- | / '
- / N ) .
ey s T e

Johann Undinger

---------------------------------------------------

Thomas Obermair

..... é.---.,*------M\----------.,-------.

Klaus Raab

ario Steininger

___________ D.\d

olf Wiesmayr
"""""""" Wolfgang Wa G """"""tii'tifﬁ)"r'&iié}i 'iiié'ti'e'r""""”"

.12 -
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Anhang zum Jahresabschiuss 2024 — Lagerhaus Eferding-00. Mitle

Er wurde im Sinne der Satzung am 11.09.2025 vom Aufsichtsrat behandeit und geneh-

migt:
/ ﬁi : @;r// //Jé/zd
""""Johann Stockingpr, ARVors, | Mag. Andréas Fried!, AR-Vor.-Stv.

..................................................

(Der Vorsitzende)
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Lagebericht zum Geschiftsjahr 2024 — Lagerhaus Eferding-00. Mitte eGen Seite 2

1. Bericht iiber den Geschiiftsverlauf und die wirtschaftliche Lage
11. Geschiftsveriauf

1.4.1. Erlduterungen der wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen

Das volkswirtschaftliche Umfeld in Osterreich:”

Im Jahr 2024 hat sich die wirtschaftliche Abwirisentwicklung Osterreichs weiter fortgesetzt.
Die Wirtschaftsleistung ist im Jahresdurchschnitt 2024 um 1.2 % zuriickgegangen, nach einer
Schrumpfung im Jahr 2023 von 1,0 %. Die lange Rezessionsphase in den Sektoren Industrie
und Bauwirtschaft halt dabei weiter an. Osterreich hat durch die hohen Kostensteigerungen
‘hei Léhnen und Energie preisliche Wettbewerbsfahigkeit im |anderubergreifenden Vergleich
eingeblift, was auch die Exportwirtschaft im Umfeld einer schwachen Euroraum-Industrie be-
lastet. Die Lohnstiickkosten Osterreichs stiegen in den letzten zwei Jahren deutlich mehr als
im Euroraum an. Seit der zweiten Jahreshéifte 2022 ist die Nachfrage nach Unternehmens-
krediten riickliufig, was von den Kreditinstituten vordringlich mit einem geringeren Finanzie-
rungsbedarf der Untemehmen fur Anlageinvestitionen begrindet wird. Der Wohnbau leidet
ebenfalls stark unter der Konjunkturschwiiche, hohen Baupreisen sowie unginstigen Finan-
zierungsbedingungen. Die Novellierung der Kreditvergabeverordnung (KIM-VO) wird voraus-
sichtlich erst 2026 positive Akzente fur die Bauwirtschaft bringen. Der private Konsum hat sich
im abgelaufenen Jahr in Osterreich als Ergebnis der Verunsicherung der Konsumenten, trolz
merklich steigender Realeinkommen, um nur rung 0,1 % erhéht.

Im globalen Vergleich hinkt Europa hinter den kraftig wachsenden USA sowie China nach. Die
deutsche Wirtschaft als Osterreichs wichtigster Partner hat 2024 ebenfalls leicht nachgege-
ben, wird 2025 voraussichtlich stagnieren und erst 2026 wieder Fahrt aufnehmen. Auch in den
anderen europaischen Landem erholt sich die Wirtschaft nur langsam. Die moderate Expan-
sion der Weltwirtschaft durfte sich 2025 und 2026 aber fortsetzen, was sich positiv auf den
ssterreichischen Auienhandel auswirken sollte. Der sterreichische Arbeitsmarkt zeigte sich
im Jahr 2024 trotz konjunktureiler Effekte robust, da die Untemehmen angesichts des Arbeits-
kraftemangels der Vorjahre die Beschéftigung gehaiten haben. Die Arbeitslosenquote liegt
2024 bei 7,0 % und verbleibt bis 2026 nach einem zwischenzeitigen Anstieg ungeféhr auf
diesem Niveau.

Anders als noch vor wenigen Monaten angenommen, stehen die Zeichen aktuell fir eine Kon-
junkturerholung in 2025 nicht allzu gut: In Osterreich wird das reale Bruttoiniandsprodukt das
dritte Jahr in Folge mit prognostizierten -0,1 bis -0,3 % schrumpfen, fir Deutschiand wird eine
Stagnation erwartet. Erst fur 2026 bestehen mit 1,5 % Wirtschaftswachstum in Deutschiand
und 1,2 % in Osterreich deutliche Anzeichen einer Konjunkturverbesserung. Diese stlitzt sich
auf eine Erholung der Industriekonjunktur im Euroraum, die den &sterreichischen Export an-
kurbeln solite. Ein Rtckgang der Finanzierungskosten durfte das Investitionsklima verbessem.
Ferner liegen gute Anzeichen flir eine Aufheilung der Stimmung bei Konsumenten vor, die
aufgrund der hdheren Sparquoten seit der COVID-19-Pandemie iiber gute Reserven verfigen.

Die fir Osterreich wichtigsten Zentralbanken senkten seit Juli 2024 ihre Leitzinssatze, eine
weitere Leitzinssenkung in den kemmenden 6 Monaten ist nicht unwahrscheinlich. Der Zins-
korridor in den USA betrigt nun 4,25 % bis 4,50 %, der Einlagensatz im Vereinigten Konigreich
45 % und im Euro-Raum 2,5 %. Die etwas lockere Geldpolitik bremst die Korjunktur aber
immer noch.

Uber obigen Prognosen schwebt das Damoklesschwert der drohenden fiskal- und handelspo-
litischen MaRnahmen wie bspw. von den USA verhangte Importzélie sowie Eskalationen von
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Kriegen im Nahen Osten oder in der Ukraine. Auerdem konnen die noch unbekannten, aber
notwendigen Haushaltskiirzungen durch eine neue Bundesregierung den Aufschwung damp-
fen. |

Bei der VPI-Inflationsrate reduzierte sich der Wert im Jahresdurchschnitt von 7,8 % in 2023
auf 2,9 % in 2024, Hintergrund sind sinkende Energiepreise, aber auch geringere Preissteige-
rungen bei Lebensrnittein und Industriegutern. Fur die nichsten Jahre wird mit einer weiter
rickidufigen Inflationsrate von 2,7 % (2025) bzw. 2,1 % (2026) gerechnet.

Die wirtschaftliche Situation in der Region:

Das Geschéftsjahr 2024 war von schwierigen Rahmenbedingungen und unvorhergesehenen
Herausforderungen geprégt. Die schrumpfende Wirtschaftsieistung aber auch die polanisie-
renden Wahlen — etwa in den USA, in der EU und Osterreich — lsten Verunsicherung aus und
verstirkten die Investitions- und Kaufzurlickhaltung.

Unser Lagerhaus war mit rickiaufigen Umsitzen bei steigenden Kosten konfrontiert. Die koi-
lektivvertraglichen Erhhungen von ca. 20 % innerhalb 3 Jahren belasten hier massiv.
Ebenso die Steigerung um 53 % fur Zinsen und ghnliche Aufwendungen.

Die Baukonjunktur - und somit unsere Baustoffsparte - war erwartet schwach. Unerwartet und
schiagartig rickidufig waren die Umsitze in der Sparte Technik.

In diesem wirtschaftlichen Umfeld haben wir drei kleinere, unprofitable Standorte geschiossen:
eine Werkstatte (Haag/H) und zwei Filialen {Haibach/D, Meggenhofen) und somit auch die
7ahl der Mitarbeiter von 414 (FTE) auf 397 (FTE) reduziert.

Diese Entwicklungen haben das Ergebnis 2024 belastet. Durch gezielte MaBnahmen und ent-
sprechendem Gegensteuern hétten wir ein Ergebnis vor Steuern von € 393 Tausend erreicht.
Das ware in Anbetracht der wirtschaftlichen Situation far uns noch zufriedenstellendgewesen.
Allerdings haben wir aufgrund der oberraschenden finanzielien Schieflage der Baywa AG
(siehe auch 1.1.5) - und der Beteiligung der RWA als Aktionar an der Baywa - unsere RWA-
Anteile zur Vorsicht um € 5,22 Mio abgewertet. Daraus ergibt sich ein Bilanzverlust von € 4,83
Mio. Das hat keine Auswirkungen auf die Liquiditat, aber das Eigenkapital verringert sich buch-
maRig auf 37,3 % (VJ: 38,7 %).

Die Schwankungsbreite der Umsatzver&nderungen geht von ca. -19 % (Sparte Technik) bis
+8 % (Dienstleistungen) und ist mit einem durchschnittlichen Umsatzrickgang

von -5,37 % mengen- aber auch preisbedingt (Getreide,Dinger).

Obwonhl in diesem Geschaftsjahr mehrere Sparten mit erschwerten Bedingungen konfrontiert
waren, hat sich unsere breite Geschifisaufsteliung wiederum als stabilisierend bewiesen.

AGRAR

Die Anzah! der landwirtschaftlichen Betriebe hat sich in den letzten 30 Jahren halbiert und
_nimmt weiter ab. Dadurch missen auch wir (als nachgelagerte Organisation) weiterhin {iber .
verninftige Strukturanpassungen nachdenken. Auch 2024 war wieder von lokaien Wetterkap-
rolen mit Frost, Hagel, Sturm, Uberschwemmungen und Datre geprigt. Die Starkregen-ereig-
nisse im September haben glicklicherweise in 0O nur Kleinflichige Uberschwemmungen ver-
ursacht und die Herbsternte wenig beeintrachtig. Insgesamt hatten wir sowohl mengenmalig
als auch qualitativ eine leicht unterdurchschnittliche Ernte zu vermarkten.
Die Preisvolatilititen waren wiederum ausgepragt. So verzeichneten z.B. die Weizennotierun-
gen an der europaischen Leilbdrse Euronext in Paris zum Jahresbeginn eine deutliche Auf-
wirtsbewegung. Nach einer langen Talfahrt der Weizenpreise bis zum Mehrjahrestief von 188
EURJio im Marz 2024 folgte ein kriftiger Anstieg bis zum Preispeak von 269 EUR/A0 im Mai
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2024. Danach folgte eine Seitwértshewegung mit geringer Volatilitat bis ca. 230 EUR/Mto zum
Jahresende.

Die Deckungsbeitrage bei den Ackerbaubetrieben aus der Ernte 24 waren wieder relativ be-
scheiden {(ausgenommen die bereits im Mai vorverkauft haben), obwohl auch die Betriebsmit-
telpreise auf etwas niedrigerem Niveau geblieben sind. Das haben wir in Form einer stark
gingeschrankien Investitionslust — vor allem in der Sparte Technik — zu splren bekommen.
Bei den schweinehaltenden Betrieben hat die Unsicherheit iber den Ubergangszeitraum fir
Vollspaltenbdden ebenfalis zu extremer investitionszurtickhaltung gefthrt.

Firr alle Betriebsarten - in konventioneller Bewirtschaftung - kommt die laufende, gesetzlich
vorgeschriebene, Ausdiinnung des Angebotes an Wirkstoffenim Pfianzenschutz erschwerend
hinzu. Das fahrt im Extremfall dazu, dass z.B. im Gemiisebau im Eferdinger Becken manche
Gemusearten (z.B. Rettich) nicht mehr wirtschaftlich angebaut werden kénnen.

Die Versorgung unserer Landwirte war wieder zu jeder Zeit mit Betriebsmitteln, Futter und
Technik gegeben. Auch die grofien Mengen an schwachen Qualititen aus der Weizenernte
wurden zur Géanze Ubemommen. Unsere Lagerhausgenossenschaft hat sich wieder als ver-
lasslicher Partner unserer Eigentiimer und Kunden bewahrt.

Wir leisten auch einen wesentlichen Beitrag zur Versorgungssicherheit der Bevilkerung, da
wir, trotz einer mengenméaRig durchschnittlichen Ernte mit schwachen Qualititen, alle Liefer-
vertrage mit Mihlen, Mischiutterwerker und der Lebensmittelindustrie erfGlit haben.

Holz: nach dem Ausscheiden unseres Holzeinkdufers haben wir die Holzgeschéafte per
01.07.24 an die RWA ausgelagert — die Ums#tze von gut einer Mio € scheinen somit kiinftig
nicht mehr in unserer Bitanz auf.

TECHNIK

Nach den grolen Umsatzsteigerungen in den Corona-Jahren — verursacht durch die staatli-
chen Investitionspramien — mussten wir im Bereich Landmaschinenhandel den gréBten Um-
satzriickgang aller Sparten mit -19 % verkraften. Zusatzlich erschwerend sind die Restrulktu-
rierungsmaRnahmen des Lagerhaus Technik-Centers hinzugekommen (Anm.. unser GroB-
handler und Generalimporteur fir unsere Exkiusivmarke ,John Deere®). In einem rickidufigen
Markt hat John Deere mit -52 % auch extrem Marktanteile verloren.

Durch den geringeren Absatz sind auch die L agerbestande gestiegen — doppelt schmerzhaft
wegen der hohen Finanzierungskosten.

Bei den Dienstleistungseridsen und Umséatzen aus unseren Werkststten freuen wir uns hinge-
gen tber eine Umsatzsteigerung von ca. 8 % _Unsere zukunftsweisende Investition \Werkstatt-
Neubau in Enns* wurde im Juni 2024 eriffnet, konnte aberim 2. Halbjahr die Rilckgénge aus
der Bauphase noch nicht kompensieren. Hier erwarten wir fur 2025 eine wesentliche Umsatz-
steigerung. “

BAUSTOFFE

Die seit 2023 anhaltende Flaute in der dsterreichischen Bauwirtschaft hat sich im abgelaufe-
nen Jahr auch auf das Bauneben- und das Bauhilfsgewerbe ausgeweitet. Hohe Baukosten
und die strenge Kreditvergaberichtlinie haben Interessenten abgeschreckt und fir eine zdhe
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Rezession im Baustoff-Fachhandel gesorgt. Das hat sich fur uns nochmals mit einem Umsatz-
minus von -3,4 % zu Buche geschlagen.

Wir gehen nicht von einer raschen Erholung in der Branche aus, erwarten aber fur 2025 wieder
steigende Umsitze, insbesondere durch das Auslaufen der KiM-Verordnung.

Auf der anderen Seite ist die Frage offen, in welcher Form und wann die auslaufenden staat-
lichen Férderungen - fir Sanierung und zur Erreichung der klimapolitischen Ziele — fortgesetzi
werden.

BAU & GARTENMARKTE

Erfreulich hat sich wiederum unsere Sparte Haus & Garten mit 4,6 % Umsatzsteigerung ent-
wickelt - gegeniiber 1,7 % Steigerung im ssterreichischen Einzethandel. Besonders beliebt
sind unverandert Pflanzen, Dunger, Erden und Gartengerate.

Die Lagerhaus-,Vertrauensmarken" haben schon im Vorjahr deutlich positive Effekte in der
Kundenwahmehmung sowie im Umsatz gezeigt.

Die schrittweise Modemisierung und der Ausbau der Fidchen wird fortgesetzt. Kieinere Pro-
jekte in den Filialen Bachmanning und Sipbachzell wurden zur Sicherung der Nahversorgung
in der Umsetzung begonnen.

Der technische und inhaltliche Refresh der Webseite lagerhaus.at’ wurde ven unserem Fran-
chisegeber fortgeflht.

ENERGIE

Nach einem Umsatzriickgang von ¢a. 12 % im Jahr 2023 haben wir das Jahr 2024 mit ca.
-6% Umsatz in der Sparte Energie abgeschlossen. Die geopolitischen Verwerfungen haben
wieder zu hohen Preis-Volatilitaten geftihrt. Die Rohd!notierung Brent startete mit 76 USD und
erreichte nach Spitzen von 91 USD am Jahresende ein Niveau von 75 USD.

Wir sind zufrieden, dass wir in einem generell rickidufigen Markt fir Diesel unsere Mengen
stabil halten konnten. Die starken Ruckgénge bei Heizdl konnten allerdings durch die steigen-
den Verkaufsmengen bei Holzpellets nicht kompensiert werden (Anm.: weil viele Hausbesitzer
auf Wirmepumpe umgestiegen sind). Erschwerend ist hinzugekommen, dass die Heizsaison
durch den warmen April um etwa ein Monat verkarzt worden ist.

Die exiremen Preisveranderungen fordem uns in Einkauf und Verkauf und haben uns neue
Sicherungssysteme entwickeln lassen. Des weiteren haben wir gemeinsam mit Firma Genol
die Tankkarten-Akzeptanzen erweitert.
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1.1.2. Geschiftsentwicklung

1.1.2.1. Entwicklung des Gesamtumsaizes

Die Entwicklung des Gesamtumsatzes im Geschéftsjahr 2024 zeigt folgendes Bild
{in TEUR):

GJ 2023 GJ 2024 Verdnderung
Warengeschéft 206.086 194,144 -11.942
Woerkstsiten 14.313 14.477 +164
Gesamtumsatz 220.399 208.621 -14.778

Mit der Entwickiung des Gesamtumsatzes blieb die Genossenschaft hinter dem diesbezliglich
gesetzten Unternehmensziel zurtick.

1.1.2.2. Entwickluhg des Umsatzes nach Warengruppen

Die Einzelsparten entwickelten sich umsatzmagig im Jahr 2024 unterschiedlich. In den Spar-
ien Landwirtschaft, Technik, Energie und Baustoffe mussten Umsatzrickgénge hingenommen
werden. In den Sparten Konsumgtter und Dienstleistungen konnten hingegen leichte Um-
satzzuwichse erreicht werden.

1.1.3. Geschéftsfilhrung und Mitarbeiter

Die Geschafisfihrung biieb im Jahr 2024 unverandert.

Der Personalstand der Genossenschaft verringerte sich im Jahresabstand bei 80 Neuzugén-
gen und 93 Abgéngen auf insgesamt 457 Dienstnehmer per 31.12.2024.

Ein besonderer Schwerpunkt wurde im Jahr 2024 in der Ausbildung der Mitarbeiter gesetzt.
Dies kommt auch durch die Anzah! der Schulungstage und der Tage far Seminarbesuche zum
Ausdruck.

1.1.4. Leistungen besonderer Art

Veranstaltungen mit personiicher Anwesenheit fanden bei unseren Kunden und Mitgliedern
wieder regen Zuspruch wie z.B.: Maissortenversuche, Feldbegehungen, Pllanzenschutz & Bo-
denschutzberatungen und Feldtage. Diese Veranstaitungen gehen von Kleingruppenberatung
bis zu Feldtagen mit mehreren hundert Teilnehmern. Parallel dazu haben sich aber auch On-
lineveranstaitungen etabliert.

Besonders fir die Gemise- und Obstbauern hat es erstmals eine Lagerhaus Robotik Road-
show gegeben, wo spezielle technische Innovationen prisentiert worden sind.

Weiter ausgebaut und funktionaler gestaitet wurden die Online-Aklivitaten wie z.B. ,Onfar-
ming* und ,Farmhedge". Aber auch das Erscheinungsbild und die Online-Einkaufsmdglichkei-
ten fir Kunden auBerhalb der Landwirtschaft wurden wesentlich attraktiver gestaltet.

Bei drei Sprengelversammiungen erhielten die Mitglieder alle relevanten Informationen zu und
von ihrer Lagerhausgenossenschaft.

Eine weitere Schillergenossenschaft mit 80 Mitgiiedern wurde in der LWBFS Waizenkirchen
gegriindet, wo wir uns als Partner und im Aufsichtsrat einbringen.



Lagebericht zum Geschiifisjahr 2024 — Lagerhaus Eferding-0Q. Mitte eGen Seite 7

In Zusammenarbeit mit der RWA wurde die Arbeitgebermarke #DeineKraft* entwickelt und
zum Einsatz gebracht.

1.1.5. Besondere Ereignisse im Geschifisiahr

Erdfinungs-Highlight war am 13.06.2024 unsere neu errichtete und wesentlich vergréRerte
Werkstéite in Enns, im Beisein von Vertretem aus Handel, Industrie und Politik. Von 13.086. bis
15.06.24 gab es ein Eréffnungsprogramm fiir unsere Kunden mit Prasentationen, Fihrungen,
Kinderprogramm und Kulinarik.

Nach 16 Monaten Bauzeit entstand eine Haflen- und Werkstattfliche von 3.750 m? bej einer
Investitionssumme von ca. € 7,3 Mio. Diese neue Werkstatt ersetzt die alte Werkstitte aus
dem Baujahr 1565 und ist mit Hallenkran und allen Diagnosegeréten topmodern ausgeriistet.
Hier werden jetzt Landmaschinen, Kommunalgerite, Kleingerite, PKW- und LKW serviciert
und repariert.

Unter anderem kommen im Verkaufsraum fir Technik, Gartengeréte und Ersatzteile erstmals
elektronische Preisetiketten zum Einsatz.

An mehreren Standorten erfolgte eine Beleuchtungsumstellung auf LED, was zu weiteren
Stromeinsparungen flihren wird.

Die Biirger EG ,Energiegemeinschatt fiir 00" wurde gegriindet - mit unserer Genossenschaft
als Grindungsmitglied.

Zweck: Austausch von erneuerbarer Energie intern und extern, sowie Ausbau von Energie-
Speichem.

Die Erweiterung der Nahwarmeanschlusse an unser Heizwerk wurde forigesetzt.

Die unvermutete finanzielle Schieflage der Baywa AG hat uns im zweiten Halbjahr aueror-
dentlich beschaftigt. Die Baywa war mit ca. 50 % an unserem GroBhandles- und Dienstleis-
tungsunternehmen Raiffeisen Ware Austria, RWA AG betetligt. Die zweite Hélfte der RWA AG
war im Besitz der RWA Genossenschaft, an der wir (und 35 andere dsterreichische Lager-
hausgenossenschaften) beteiligt sind. Im Dezember konnte dann nach zdhen Verhandlungen
ein Vertrag (ber den Riickkauf der Anteile unterzeichnet werden, der im Laufe des Jahres
2025 umgesetzt wird und die RWA AG somit wieder zur Ganze in 6sterreichischer Hand ist.

1.4.6. Erfiillung des Genossenschafiszweckes

Die Genossenschaft stellt im Rahmen der geschiftlichen Aktivitaten jhre Einrichtungen und
Leistungen den Mitgliedern zur Verfiigung. Weiters werden zugunsten der Mitglieder umfas-
sende Beratungs-, Betreuungs- und informationsdienstieistungen erbracht.

Es wurden 4 Leitungsausschuss-Sitzungen, 2 Prifungsausschuss-Sitzungen, 4 (gemein-
same) Vorstands- und Aufsichtsrats-Sitzungen, eine Aufsichisrats-Sitzung sowie eine Gene-
ralversammiung abgehalten. '

Die Genossenschaft besitzt ein Gerat zur Wegeerhaltung von Feld- und Forstwegen.
Dieses steht exklusiv und gratis zur Ausleihung durch Mitglieder zur Verfligung.
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1.2. Bericht liber Betriebsstitten

Das Lagerhaus Eferding - QO Mitte eGen fuhrte zum 31.12.2024 — neben der Zentraie in
Eferding — an 23 Standorten eine Verkaufsstelle und an 6 Standorien eine Werkstétte, in
Hofkirchen einen Landtechnikstitzpunkt, in Eferding ein Heizwerk und in Meggenhofen eine
Tankstelle an der Autobahn. Weiters wurden an 3 Standorten Bau-Service Betriebe geflhrt.

Die Investitionen der Genossenschaft betrugen im Geschéftsjahr  insgesamt
TEUR 4.175. Die Investitionen im Sachanlagenbereich betrafen im Wesentlichen die
Fertigsteliung des Werkstatten-Neubau in Enns, die Markterweiterung Standort Sipbachzell,
den Ausbau des Fernwarmeleitungsnetzes und die Anschaffung von 3 LKW.

Im Geschéaftsjahr 2024 wurden 3 Betriebsstitten aus wirtschaftlichen Grinden zusammenge-
legt bzw. geschlossen:
- Werkstatt Haag/H wurde mit Grieskirchen zusammengelegt, die Mitarbeiter in Grieskir-
chen Ubernommen, der Standort Haag (BJ 1868) wurde verkaufi.
- Filiale Meggenhofen (BJ 1965 bis 1986) wurde geschiossen, die Mitarbeiter zum Tell
an anderen Standorten Gbernommen.
Filiale Haibach/D (BJ 1978) wurde geschlossen bzw. mit den Standorten Aschach/D
und St. Agatha zusammengelegt, der Standort Haibach wurde verkauft, die Tankstelle
am Standort wird noch weiter betrieben.

Mit 01.07.2024 haben wir unseren Holzhandel! an die RWA ausgelagert. Snmlt sind ca. 1 Mio
EUR kiinftig nicht mehr in unserem Umsatz abgebildet

Grundsiatzlich werden wir aufgrund der wirtschaftlichen Lage die Investitionstatigkeit deutlich
begrenzen und den Fokus in den nachsten Jahren auf Prozess-Optimierung legen.

1.3. Darstellung der Lage inkl. finanziefler Leistungsindikatoren

1.3.1. Vermdgenslage

Die Bilanzsumme verringerte sich im Jahr 2024 um TEUR 8.177 oder 6,5 %.

Diesen Verinderungen liegen im Wesentlichen eine Verringerung des Anlagevermagens in
Hshe von TEUR 4.522 — insbesondere der Beteiligungen in Héhe von TEUR 5.223, eine Ver-
ringerung des Umlaufvermégens — insbesondere der Vorrate in Héhe von TEUR 3.059 und
der Forderungen in Hohe von TEUR 598 zugrunde. :

1.3.1.1. Eigenkapital

Das erweiterte Eigenkapital verringerte sich im Jahr 2024 um TEUR 4.844 oder 10,0 % auf

TEUR 43.594. Der Eigenkapitalanteil? betréigt 37,3 % des Gesamtkapitals und verringerte sich
*im Jahr 2024 um 1,4 %-Punkte. Die Zielvorgabe, den Eigenkapitalanteil zu verbessern, konnte
somit nicht erreicht werden.

1.3.1.2. Fremdkapital

An Positionen des Fremdkapitals wurden zum 31.12.2024 insgesamt TEUR 73.332 ausgewie-
sen. Dies entspricht 62,7 % des Gesamtkapitals.

2 pDer Eigenkapitaianteji wird wie folgt ermittelt:
(Eigenkapital investitionszuschisse) / Bilanzsumme 31.12.2024 x 100
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1.3.2. Ertragsiage

Die Betriebsertrige haben sich im Jahr 2024 nominell erhdht. Dies ist im Wesentlichen auf
eine Erhdhung der Rohertragsspanne und der Erhdhung der Ertrége aus Sachanlagevermdé-
gen zuriickzufihren.

Die Betriebsaufwendungen im Jahr 2024 waren gegeniiber dem Jahr 2023 gleichbleibend.

Der Betriebsergebnis? in Relation zur Betriebsleistung* betrigt im Jahr 2024 1,1 %. Der dies-
bezigliche Vorjahreswert liegt bei 0,8 %.

Das im Jahr 2024 erwirtschaftete Ergebnis vor Steuern (EVS) in der Héhe von TEUR -4.830
verminderte sich gegeniiber dem Vorjahr und liegt damit auch unter der Zielvorgabe.

1.3.3. Finanzlage

GemiR AFRAC-Stellungnahme 36: Geldflussrechnung (UGB) (Juni 2020) gestaliet sich die
Finanziage wie folgt (Betrige in TEUR):

2024 Vorjahr
Netto-Geldfluss aus der betrieblichen Tétigkeit |2.649 -1.24%
Netto-Geldfluss aus der Investitionstétigkeit -2.817 -6.982
Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstitigkeit | 168 5.424

1.3.4. Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Die Getreideanlieferung an die Genossenschaft war im Getreidewirtschaftsjahr 2024/2025 mit
ca. 80.000 to auf dhnlichem Niveau als im Vorjahr.

in der Getreidelagerung und -logistik sind die HACCP-Prinzipien maftgeblich fiir die Anforde-
rungen an die technischen Einrichtungen sowie fur die Ablaufgestaltung. Alle Standorte sind
GMP zertifiziert.

1.4. Besondere Vorainge nach dem Geschiftsjahrabschluss

Die ersten Monhate des Geschéaftsjahres 2025 waren von weniger preislicher Volatilitét im Ag-
rarbereich gepragt, was seitens der Landwirte zu wenig Abschlussbereitschaft flir Vorkontrakte
der Ernte 2025 geftihrt hat. Die Versorgung der landwirtschaftlichen Betriebe mit sdmtlichen
Betriebsmittein und eine gute Vermarktung ihrer Produkte hat weiterhin hohe Prioritat.

Eine leichte Erholung sehen wir im Baustoffgeschift, wo wir mit Ende der KIM Vererdnung auf
eine weitere Belebung hoffen.

Die Konsumzuriickhaltung spiiren wir in der Sparte Haus & Garten mit leicht ricklidufigen Um-
satzen. Wir arbeiten weiter an der Steigerung der Flachenproduktivitit, der Optimierung des
Formatmarkt-Konzepts und einer Reduziernung der Abwertungen.

in der Sparte Energie leben wir weiter mit rickidufigem Heizél- und steigendem Pelletsabsatz.
Die Preisentwicklungen bei fossilen Treibstoffen bleiben angesichts der weltweiten Krisen und
Konflikte unberechenbar.

Die Sparte Technik hat wieder zu einer positiven Umsatzentwicklung zurtckgefunden.

3 Betriebsergebnis it. GuV 9
4 Betriebsieistung: Umsatzerndse + BestandsverAnderungen + aktivierte Eigenleistungen
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Rechtskraftig wurde der Riickkauf der Baywa-Anteile durch die RWA Genossenschaft.

Flr die RWA beginnt damit eine Phase der Konsolidierung und Neuorientierung damit die
operativen Vorhaben in Zusammenarbeit mit den Lagerhdusern gut umgesetzt werden kon-
nen. '

2. Bericht iiber die voraussichtliche Enfwicklung und Risiken des
Unternehmens

2.1. Voraussichtliche betriebliche Entwicklung

in einem von globalen Krisen gepragten Umfeld liegt die Zielsetzung weiter in der Absicherung
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragstage.

Aufgrund der soliden Eigenkapitatausstatiung, der eingeleiteten Strukturmanahmen und Kos-
tensenkungen der Lagerhaus Eferding-OO Mitte eGen ist das Vertrauen der finanzierenden
Banken weiter gewidhrieistet, sodass die Liguiditét in diesem schwierigen Umfeld gesichert ist.

Hinsichtlich der Erragsiage liegt die mittelfnistige Zielvorgabe in der Absicherung bzw. Erhd-
hung der Rohertragsspanne und in einer weiteren Verbesserung des Betriebskostensatzes.
Damit soll die Ertragslage sukzessive verbessert werden.

Gest(tzt durch den bisherigen Geschéftsverlauf und die Entwicklung der Aufwandsgebarung

erwarten wir fiir dieses Jahr ein insgesamt zufriedenstellendes Ergebnis im Rahmen der ge-
setzten Unternehmensziele.

2.2. Wesentliche Risken und Ungewissheiten

Mbgliche Gewdhrleistungsrisiken bestehen i Dienstleistungsbereich insbesondere im Bau-
und Baunebengewerbe sowie in den Werkstatten.

Hinsichtlich Risikobegrenzung wird der Qualitédt der ersteliten Leistungen und der laufenden
Aus- und Weiterbildung der Mitarbeiter eine wichtige Bedeutung beigemessen.

Risiken im Finanzbereich durch offene Kundenforderungen werden von einem straff organi-
sierten Debitorenmanagement Oberwacht. Offene Firmenforderungen werden teilweise durch
eine Kreditversicherung abgesichert.

Im Jahr 2024 wurden weiterhin keine derivativen Finanzinstrumente eingesetzt.

Im Ubrigen wird das Liquiditétsrisiko (neben der Jaufenden Liquiditatsplanung) durch die Zu-
sage von ausreichenden Kreditfinien abgedeckt.

Dem Umweltschutz wird eine wesentliche Bedeutung beigemessen.
Uberprifungen der Betriebsanlagen hinsichtlich der Erfuliung der gewerbebehbrdlichen Vor-
schriften erfolgen in regelméRigen Zeitabstanden.

Risken im Hinblick auf die Verfligbarkeit und Zuverldssigkeit des IT-Systems werden durch die
Anbindung an ein externes Rechenzentrum und damit durch laufende Anpassungen an den
Stand der Technik sowie durch regelméBige Uberprifungen minimiert.

Die Einfilhrung eines einheitlichen IT-Sicherheitsregelwerks tragt dazu bei, moégliche Risiken
Zu minimieren. Zusétzlich wurde im Jahr 2023 eine Cyber-Versicherung abgeschlossen,
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Die Richtlinien des _Intemen Kontrollsystem® wurden gewartet und werden gelebt.

3. Bericht iiber die Forschung und Entwicklung

Branchenbedingt gibt es keine relevanten Aktivitaten.
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Eferding, 11.09.2025

Der Lagebericht wurde im Sinne der Satzung am 11.09.2025 vom Vorstand behandelt und
genehmigt.

-----------

Karl Eschlbéec
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Georg Haberbauar

Ing. Rudolf HﬁUk?A

-------------------------------

Thomas €

Klaus Raab

Wolfgang Waldl DI {(FH) Roland We



Bestitigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschiuss
Priifungsurteil

ich habe den Jahresabschluss der Lagerhaus Eferding-O0. Mitte eGen, Eferding, bestehend
aus der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das an diesem
Stichtag endende Geschéftsjahr und dem Anhang, geprift.

Nach meiner Beureilung entspricht der beigefiigte Jahresabschiuss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanziage zum
31 12.2024 sowie der Ertragslage der Genossenschaft fir das an diesem Stichtag endende
Geschaftsjahr in  Ubereinstimmung mit den osterreichischen untermehmensrechtlichen
Vorschriften.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

ich habe meine Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den osterreichischen
Grundsatzen ordnungsmabiger Abschlussprifung durchgefihrt. Diese Grundsitze erfordem
die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschrifen und Standards sind im Abschnitt Verantwortlichkeiten des
Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschiusses” meines Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhéngig in Ubereinstimmung
mit den osterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften, und
ich habe meine sonstigen berufichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfilllt. ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des
Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundiage for mein Prifungsurteil zu diesem Patum zu dienen.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Priifungsausschusses fiir den
Jahresahschluss

Die gesetzlichen Vertreter der Genossenschaft sind verantwortlich filr die Aufsteliung des
Jahresabschlusses und dafir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den osterreichischen
unternehmensrechtliichen Vorschriften ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragsiage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich for die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufsteliung
eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen faischen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen oder Irtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschiusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr
verantwortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstéatigkeit
2y beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang —mit der Forffuhrung der
Unternehmenstatigkeit — sofern einschlagig - anzugeben, sowie dafir, den
Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit anzuwenden, es
sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu
liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen, oder haben keine realistische
Alternative dazu.

Der  Prifungsausschuss  ist  verantwortlich  fur  die Oberwachung  des
Rechnungslegungsprozesses der Genossenschaft.



Verantwortlichkelten des Abschiusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschilusses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irtimern ist, und einen Bestitigungsvermerk zu erteilen, der mein Prifungsurtet
beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie
dafur, dass eine in Obereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsatzen
ordnungsméRiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefihrte
Abschlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder irrtimern resuitieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzein oder insgesamt
verninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschiussprifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsatzen
ordnungsmaRiger Abschiussprifung, die die Anwendung der |SA erfordern, Ube ich wihrend
der gesamten Abschiussprifung pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahre eine kritische
Grundhaltung.

Dariber hinaus giit:

« Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder irtiimern im Abschluss, plane Prifungshandiungen als
Reaktion auf diese Risiken, fihre sie durch und erlange Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur mein Prifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass aus dolosen Handiungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus lrrtimern resultierendes, da dolose
Handlungen koliusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefithrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kdnnen.

e+ Ich gewinne ein Versténdnis von dem fur die Abschlussprifung relevanten internen
Kcntrolisystem, um Prifungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit des
internen Kontrolisystems der Genossenschaft abzugeben.

e Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargesteliten geschatzten Werte in  der Rechnungslegung und damit
zusammenhiangende Angaben.

e« lch ziehe Schiussfolgerungen dber die Angemessenheit der Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstitigkeit durch die
gesetzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls ich dte Schlussfolgerung ziehe, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem Bestéitigungsvermerk auf
die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, mein Prufungsurteil zu maodifizieren. Ich ziehe meine
Schiussfolgerungen auf der Grundiage der bis zum Datum meines Bestatigungsvermerks
erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
die Abkehr der Genossenschaft von der FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit zur Foige
haben.

e lch beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschiusses
einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschiftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues
Bild erreicht wird.



lch tausche mich mit dem Prifungsaussohuss unter anderem Uber den geplanten Umfang
und die geplante zeitliche Einteilung der Abschiussprifung sowie Ober bedeutsame
Prifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen
Kontrolisystem, die ich wahrend meiner Abschlusspriifung erkenne, aus.

Bericht zum Lagebericht
Der Lagebericht ist aufgrund der osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschiuss in Einklang steht und ob er nach den

aeltenden rechtlichen Anforderungen aufgestelit wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufsteliung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den gsierreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Ich habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Prafung des
Lageberichts durchgefiihrt.

Urteil

Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen
aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erkldrung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des

gewonnenen Versténdnisses {iber die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche
fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Linz, 11.09.2025

Ing. Mag. Franz Kasténhofer
Verbandsrevisor

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit meinem Bestatigungsvermerk darf nur in der
von mir bestitigten Fassung erfolgen. Dieser Bestitigungsvermerk bezieht sich ausschiieBlich auf den
deutschsprachigen und vollstindigen Jahresabschiuss samt Lagebericht. Fur abweichende Fassungen sind die
Vorschriften des § 281 Abs. 2 UGB zu beachten.



