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Mag. Matthias Bitzan, geb 28.04.1982

am 21.05.2025

Petra Michelatsch, geb 16.09.1972

am 21.05.2025

DI (FH) Carl Pfeiffer, geb 04.02.1981

am 21.05.2025

Hinweis zum Bestätigungsvermerk

Der beigeschlossene Bestätigungsvermerk bezieht sich ausschließlich auf den vom Abschlussprüfer oder
Revisionsverband geprüften und von sämtlichen gesetzlichen Vertretern unterzeichneten Jahresabschluss.
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Bilanz Vorjahr in TEURin EUR

AKTIVA 164.382.635,40 185.936

Anlagevermögen 111.935.537,86 137.358

Immaterielle Vermögensgegenstände 11.793,36 18

Sachanlagen 72.001.858,46 91.377

Grundstücke und Bauten, einschließlich der Bauten auf fremdem
Grund

71.699.366,01 91.123

davon Grundwert 25.471.964,72 28.326

Betriebs- und Geschäftsausstattung 169.997,91 254

Anlagen in Bau 132.494,54 0

Finanzanlagen 39.921.886,04 45.963

Anteile an verbundenen Unternehmen 39.921.886,04 45.963

Umlaufvermögen 46.633.486,32 45.610

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 44.858.160,36 43.044

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.633.001,59 1.106

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 1.023.896,14 550

Forderungen gegenüber verbundenen Unternehmen 42.223.889,42 40.390

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 39.330.417,98 0

sonstige Forderungen und Vermögensgegenstände 1.001.269,35 1.548

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 868.969,55 0

Guthaben bei Kreditinstituten 1.775.325,96 2.566

Rechnungsabgrenzungsposten 461.611,22 0

Aktive latente Steuern 5.352.000,00 2.968

PASSIVA 164.382.635,40 185.936

Eigenkapital 29.279.506,98 34.675

eingefordertes Stammkapital 14.539.000,00 14.539

Stammkapital 14.539.000,00 14.539

davon eingezahlt 14.539.000,00 14.539

Kapitalrücklagen 1.000.267,59 1.000

Gewinnrücklagen 1.454.000,00 1.454

Bilanzgewinn 12.286.239,39 17.681

davon Gewinnvortrag 17.681.356,90 1.004

Rückstellungen 1.527.367,94 1.196

Verbindlichkeiten 133.575.760,48 150.066

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 112.945.657,81 145.939

Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 40.692.717,43 0

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 20.930.000,00 0

Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen 91.527.796,80 147.802

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 91.146.688,26 145.939

sonstige Verbindlichkeiten 1.024.733,09 2.039

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 868.969,55 0

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 330.513,16 225
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Gewinn- und Verlustrechnung
nach dem Gesamtkostenverfahren

Vorjahr in TEURin EUR

Rohergebnis 13.548.275,19 7.433

sonstige betriebliche Erträge 2.704.323,26 3.477

Erträge aus dem Abgang vom Anlagevermögen mit
Ausnahme der Finanzanlagen

2.647.797,74 2.398

Erträge aus der Auflösung von Rückstellungen 0,00 1.079

übrige 56.525,52 0

Abschreibungen -7.966.817,64 -4.855

auf immaterielle Gegenstände des Anlagevermögens und
Sachanlagen

-7.966.817,64 -4.855

davon außerplanmäßige Abschreibung -4.330.284,90 -2.745

sonstige betriebliche Aufwendungen -14.342.985,06 -18.131

davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom
Einkommen und vom Ertrag" fallen

-337.956,82 0

Zwischensumme  -  Betriebserfolg -6.057.204,25 -12.076

Erträge aus Beteiligungen 2.655.000,00 8.167

davon aus verbundenen Unternehmen 2.655.000,00 8.167

sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 2.281.189,17 3.492

davon aus verbundenen Unternehmen 2.142.399,78 870

Erträge aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermögens

4.773.400,00 2.333

Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus
Wertpapieren des Umlaufvermögens

-3.515.949,00 -4.650

davon Abschreibungen -3.480.000,00 -4.650

davon Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen -3.515.949,00 -4.650

Zinsen und ähnliche Aufwendungen -7.510.003,63 -1.288

davon betreffend verbundene Unternehmen -5.983.789,93 -703

Zwischensumme - Finanzerfolg -1.316.363,46 8.053

Ergebnis vor Steuern -7.373.567,71 -4.022

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.978.450,20 1.886

Ergebnis nach Steuern -5.395.117,51 -2.136

JAHRESFEHLBETRAG -5.395.117,51 -2.136

AUFLÖSUNG VON KAPITALRÜCKLAGEN 0,00 18.813

GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 17.681.356,90 1.004

BILANZGEWINN 12.286.239,39 17.681
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Anlagenspiegel in EURAnschaffungs- und HerstellungskostenTeil 1

Zugänge davon aktivierte
Zinsen für

Fremdkapital

UmbuchungenStand 01.07.2023 Stand 30.06.2024Abgänge

Anlagevermögen 297.815.129,44 133.443,54 0,00 0,00 21.659.198,05 276.289.374,93

Immaterielle Vermögensgegenstände 45.082,00 0,00 0,00 0,00 4.980,00 40.102,00

Sachanlagen 215.720.034,28 132.494,54 0,00 0,00 14.318.269,05 201.534.259,77

Grundstücke und Bauten, einschließlich der
Bauten auf fremdem Grund

214.848.428,97 0,00 0,00 0,00 14.318.269,05 200.530.159,92

davon Grundwert 28.711.853,35 0,00 0,00 0,00 2.854.408,70 25.857.444,65

Betriebs- und Geschäftsausstattung 871.605,31 0,00 0,00 0,00 0,00 871.605,31

Anlagen in Bau 0,00 132.494,54 0,00 0,00 0,00 132.494,54

Finanzanlagen 82.050.013,16 949,00 0,00 0,00 7.335.949,00 74.715.013,16

Anteile an verbundenen Unternehmen 82.050.013,16 949,00 0,00 0,00 7.335.949,00 74.715.013,16
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Anlagenspiegel in EURKumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen)Teil 2

laufende
Abschreibungen

laufende
Zuschreibungen

Wertberichtigungen
auf Zugänge

Kumulierte
Wertberichtigungen

01.07.2023

Anlagevermögen 160.456.986,22 11.446.817,64 4.773.400,00 0,00

Immaterielle Vermögensgegenstände 27.410,94 4.259,20 0,00 0,00

Sachanlagen 124.343.048,16 7.962.558,44 0,00 0,00

Grundstücke und Bauten, einschließlich der
Bauten auf fremdem Grund

123.725.625,68 7.878.373,52 0,00 0,00

davon Grundwert 385.479,93 0,00 0,00 0,00

Betriebs- und Geschäftsausstattung 617.422,48 84.184,92 0,00 0,00

Anlagen in Bau 0,00 0,00 0,00 0,00

Finanzanlagen 36.086.527,12 3.480.000,00 4.773.400,00 0,00

Anteile an verbundenen Unternehmen 36.086.527,12 3.480.000,00 4.773.400,00 0,00

Seite 5 von 16

094579m SN GRUE Immobilien GmbH  (Bilanzstichtag: 30.06.2024)



Anlagenspiegel in EURKumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen)Teil 3

Wertberichtigungen
auf Umbuchungen

Kumulierte
Wertberichtigungen

30.06.2024

Wertberichtigungen
auf Abgänge

Anlagevermögen 0,00 2.776.566,79 164.353.837,07

Immaterielle Vermögensgegenstände 0,00 3.361,50 28.308,64

Sachanlagen 0,00 2.773.205,29 129.532.401,31

Grundstücke und Bauten, einschließlich der
Bauten auf fremdem Grund

0,00 2.773.205,29 128.830.793,91

davon Grundwert 0,00 0,00 385.479,93

Betriebs- und Geschäftsausstattung 0,00 0,00 701.607,40

Anlagen in Bau 0,00 0,00 0,00

Finanzanlagen 0,00 0,00 34.793.127,12

Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 34.793.127,12
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Anlagenspiegel in EURTeil 4

Buchwert
30.06.2024

Buchwert
01.07.2023

Nettobuchwerte

Anlagevermögen 137.358.143,22 111.935.537,86
Immaterielle Vermögensgegenstände 17.671,06 11.793,36
Sachanlagen 91.376.986,12 72.001.858,46

Grundstücke und Bauten, einschließlich der Bauten auf
fremdem Grund

91.122.803,29 71.699.366,01

davon Grundwert 28.326.373,42 25.471.964,72

Betriebs- und Geschäftsausstattung 254.182,83 169.997,91
Anlagen in Bau 0,00 132.494,54

Finanzanlagen 45.963.486,04 39.921.886,04
Anteile an verbundenen Unternehmen 45.963.486,04 39.921.886,04
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Rückstellungenspiegel in EURTeil 1

Dotierung Verwendung AuflösungStand 01.07.2023 Stand 30.06.2024

Rückstellungen 1.195.532,17 451.385,77 119.550,00 0,00 1.527.367,94
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