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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 164.382.635,40 185.936
Anlagevermoégen 111.935.537,86 137.358
Immaterielle Vermégensgegenstinde 11.793,36 18
Sachanlagen 72.001.858,46 91.377
Grundstlicke und Bauten, einschliellich der Bauten auf fremdem 71.699.366,01 91.123
Grund
davon Grundwert 25.471.964,72 28.326
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 169.997,91 254
Anlagen in Bau 132.494,54 0
Finanzanlagen 39.921.886,04 45.963
Anteile an verbundenen Unternehmen 39.921.886,04 45.963
Umlaufvermégen 46.633.486,32 45.610
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande 44.858.160,36 43.044
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.633.001,59 1.106
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 1.023.896,14 550
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 42.223.889,42 40.390
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 39.330.417,98 0
sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande 1.001.269,35 1.548
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 868.969,55 0
Guthaben bei Kreditinstituten 1.775.325,96 2.566
Rechnungsabgrenzungsposten 461.611,22 0
Aktive latente Steuern 5.352.000,00 2.968
PASSIVA 164.382.635,40 185.936
Eigenkapital 29.279.506,98 34.675
eingefordertes Stammkapital 14.539.000,00 14.539
Stammkapital 14.539.000,00 14.539
davon eingezahlt 14.539.000,00 14.539
Kapitalriicklagen 1.000.267,59 1.000
Gewinnricklagen 1.454.000,00 1.454
Bilanzgewinn 12.286.239,39 17.681
davon Gewinnvortrag 17.681.356,90 1.004
Riickstellungen 1.527.367,94 1.196
Verbindlichkeiten 133.575.760,48 150.066
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 112.945.657,81 145.939
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 40.692.717,43 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 20.930.000,00 0
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 91.527.796,80 147.802
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 91.146.688,26 145.939
sonstige Verbindlichkeiten 1.024.733,09 2.039
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 868.969,55 0
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 330.513,16 225
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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Rohergebnis 13.548.275,19 7.433
sonstige betriebliche Ertrage 2.704.323,26 3.477
Ertrdge aus dem Abgang vom Anlagevermdgen mit 2.647.797,74 2.398
Ausnahme der Finanzanlagen
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 0,00 1.079
Ubrige 56.525,52 0
Abschreibungen -7.966.817,64 -4.855
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdgens und -7.966.817,64 -4.855
Sachanlagen
davon auBerplanmafige Abschreibung -4.330.284,90 -2.745
sonstige betriebliche Aufwendungen -14.342.985,06 -18.131
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -337.956,82 0
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg -6.057.204,25 -12.076
Ertrage aus Beteiligungen 2.655.000,00 8.167
davon aus verbundenen Unternehmen 2.655.000,00 8.167
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 2.281.189,17 3.492
davon aus verbundenen Unternehmen 2.142.399,78 870
Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu 4.773.400,00 2.333
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermégens
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus -3.515.949,00 -4.650
Wertpapieren des Umlaufvermégens
davon Abschreibungen -3.480.000,00 -4.650
davon Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen -3.515.949,00 -4.650
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -7.510.003,63 -1.288
davon betreffend verbundene Unternehmen -5.983.789,93 -703
Zwischensumme - Finanzerfolg -1.316.363,46 8.053
Ergebnis vor Steuern -7.373.567,71 -4.022
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.978.450,20 1.886
Ergebnis nach Steuern -5.395.117,51 -2.136
JAHRESFEHLBETRAG -5.395.117,51 -2.136
AUFLOSUNG VON KAPITALRUCKLAGEN 0,00 18.813
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 17.681.356,90 1.004
BILANZGEWINN 12.286.239,39 17.681
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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermoégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Grundstlicke und Bauten, einschlief3lich der
Bauten auf fremdem Grund

davon Grundwert
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen in Bau
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.07.2023 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 30.06.2024

Zinsen fur

Fremdkapital
297.815.129,44 133.443,54 0,00 0,00 21.659.198,05 276.289.374,93
45.082,00 0,00 0,00 0,00 4.980,00 40.102,00
215.720.034,28 132.494,54 0,00 0,00 14.318.269,05 201.534.259,77
214.848.428,97 0,00 0,00 0,00 14.318.269,05 200.530.159,92
28.711.853,35 0,00 0,00 0,00 2.854.408,70 25.857.444,65
871.605,31 0,00 0,00 0,00 0,00 871.605,31
0,00 132.494,54 0,00 0,00 0,00 132.494,54
82.050.013,16 949,00 0,00 0,00 7.335.949,00 74.715.013,16
82.050.013,16 949,00 0,00 0,00 7.335.949,00 74.715.013,16
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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

Anlagensplegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.07.2023
Anlagevermégen 160.456.986,22 11.446.817,64 4.773.400,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 27.410,94 4.259,20 0,00 0,00
Sachanlagen 124.343.048,16 7.962.558,44 0,00 0,00
Grundstlicke und Bauten, einschlief3lich der 123.725.625,68 7.878.373,52 0,00 0,00

Bauten auf fremdem Grund

davon Grundwert 385.479,93 0,00 0,00 0,00
Betriebs- und Geschaftsausstattung 617.422,48 84.184,92 0,00 0,00
Anlagen in Bau 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 36.086.527,12 3.480.000,00 4.773.400,00 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 36.086.527,12 3.480.000,00 4.773.400,00 0,00
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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR

Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

30.06.2024

Anlagevermégen 0,00 2.776.566,79 164.353.837,07

Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 3.361,50 28.308,64

Sachanlagen 0,00 2.773.205,29 129.532.401,31

Grundstlicke und Bauten, einschlie3lich der 0,00 2.773.205,29 128.830.793,91
Bauten auf fremdem Grund

davon Grundwert 0,00 0,00 385.479,93

Betriebs- und Geschaftsausstattung 0,00 0,00 701.607,40

Anlagen in Bau 0,00 0,00 0,00

Finanzanlagen 0,00 0,00 34.793.127,12

Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 34.793.127,12
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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

Anlagenspiegel Teil 4

Anlagevermogen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen

Grundstlicke und Bauten, einschlieRlich der Bauten auf
fremdem Grund
davon Grundwert

Betriebs- und Geschéaftsausstattung
Anlagen in Bau

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
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Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert
01.07.2023 30.06.2024

137.358.143,22
17.671,06
91.376.986,12
91.122.803,29

28.326.373,42
254.182,83
0,00
45.963.486,04
45.963.486,04

111.935.537,86
11.793,36
72.001.858,46
71.699.366,01

25.471.964,72
169.997,91
132.494,54
39.921.886,04
39.921.886,04



094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

Ruckstellungenspiegel Teil 1 in EUR
Stand 01.07.2023 Dotierung Verwendung Aufldsung Stand 30.06.2024
Riickstellungen 1.195.532,17 451.385,77 119.550,00 0,00 1.527.367,94
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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

5N GRUE Immaobilien GmbH

1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Allgemeine Grundsdtze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der 8§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB)
unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmdaBiger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm,
ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstindigkeit entsprechend
der gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstinde und Schulden wurde der Grundsatz
der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden -
soweit gesetzlich geboten - berlicksichtigt.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine mittelgrofe Kapitalgesellschaft iSd § 221 UGB.

Anlagevermdgen
Immaterielle VermBgensgegenstinde

Die erworbenen immateriellen Vermégensgegenstinde wurden zu Anschaffungskosten bewertet, die um
die planmaRigen Abschreibungen vermindert sind,

Die planm&Bigen Abschreibungen wurden linear vorgenommen.
Folgende Nutzungsdauern wurden den planmaRigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

Mutzungsdauer in
lahren
Konzessionen 10

Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planméRigen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwertigen Vermogensgegenstdnde his zu
einem Anschaffungswert von EUR 1.000,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben. AuBerplanmaRige
Abschreibungen werden dann vorgenommen, wenn eine Wertminderung voraussichtlich von Dauer ist.
Stellt sich in einem spateren Geschaftsjahr heraus, dass die Grinde fir eine auBerplanmaBige
Abschreibung nicht mehr bestehen, werden Zuschreibungen héchstens bis zu den fortgeschriebenen
Anschaffungskosten vargenommen.

Die  planmaBigen Abschreibungen wurden linear der  wvoraussichtlichen Mutzungsdauer
entsprechend vorgenommen.

Folgende Mutzungsdauern wurden den planmakigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

Nutzungsdauer
in Jahren
Gebdude 5 - 67
Betriebs- und Geschaftsausstattung 5 - 10
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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

5N GRUE Immaobilien GmbH

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermbgen wurde zu  Anschaffungskosten bzw dem niedrigeren beizulegenden
Wert gemalR § 204 Abs 2 UGB bewertet. AuBerplanmiBige Abschreibungen werden nur dann
vorgenommen, wenn die Wertminderung voraussichtlich von Dauer ist,

Umlaufvermogen
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstdnde wurden mit dem Nennwert angesetzt. Ist der
beizulegende Wert am Abschlussstichtag niedriger, erfolgt die Bewertung zu diesem.

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche

Latente Steuerschulden und -anspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersdtze ermittelt, die im
Zeitpunkt der Erflllung der Steuerbelastung oder -entlastung voraussichtlich Geltung haben werden.
Dementsprechend wird bei der Ermittlung der latenten Steuern ein Steuersatz won pauschal
23% angewendet. Das Wahlrecht gemaR & 198 Abs 9 UGB zum Ansatz von aktiven latenten Steuern
aus steuwerlichen Verlustvortrigen wird ausgeibt.

Riickstellungen

Bei den Steuerriickstellungen handelt es sich um die Rickstellung fir noch nicht veranlagte
Karperschaftsteuer sowie fiir erwartete Ergebnisse aus einer Aulenpritfung durch das Finanzamt.

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betragen berlcksichtigt, die nach bestmoglicher Schatzung zur  Erfilllung  der
Verpflichtung aufgewendet werden missen. Samtliche sonstigen Rlckstellungen haben eine Laufzeit von
weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

2. Erlduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
2.1. Allgemeine Angaben
Vergleichbarkeit mit den Vorjahresbetragen

Die Zahlen des laufenden Jahres sind mit jenen des Vorjahres nur bedingt vergleichbar, da es sich beim
Wirtschaftsjahr 2023 um ein Rumpfwirtschaftsjahr gehandelt hat. Dementsprechend beinhalten
die Vorjahreswerte einen Zeitraum von sechs Maonaten, wohingegen das aktuelle Wirtschaftsjahr
einen Zeitraum von zwolf Monaten umfasst,
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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

5N GRUE Immaobilien GmbH

2.2. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermdgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der lahresabschreibung
nach einzelnen Posten (§ 226 Abs 1 UGB) ist aus dem beiliegenden Anlagenspiegel ersichtlich.

Finanzanlagen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen stellen sich wie folgt dar, wobei die Betrdge in Euro angegeben
sind und sich das |etzte Ergebnis als Jahresiberschuss vor Ricklagenbewegungen und Ergebnisverwendung
versteht:

Anteil in Letztes
Firmenname Firmensitz Figenkapital % Ergebnis  Bilanzstichtag
SCG Liegenschaftsverwaltungs-
gesellschaft m.b.H. Graz 9.204.552.75 94,5 -2.052.699,94 30.06.2024
MIVG Immobilien Verwaltung
GmbH Graz 31.688.631,80 29.5 1.668.232,89 30.06.2024

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betragen zum Bilanzstichtag 30.06.2024 EUR

1.633.001,59 (Vorjahr TEUR 1.106,1), wovon EUR 1.023.896,14 (Vorjahr TEUR 549,8) eine Laufzeit von
mehr als einem Jahr aufweisen. Aufgrund der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens der Hauptmieterin
wihrend des Zeitraumes der Erstellung dieses Jahresabschlusses erfolgte per 30.06.2024 eine

Wertberichtigung von Forderungen gegeniber dieser Mieterin in Hohe von EUR 3.380.006,18 (diese
Wertberichtigung ist im oben angefiithrten Betrag von EUR 1.633.001,5% bereits in Abzug gebracht).

Die Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen belaufen sich per 30.06.2024 auf EUR
42.223.889,42 (Vorjahr TEUR 40.389,8) und resultieren Grolteils aus gewdhrten Darlehen.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrdpt per 30.06.2024 EUR 461.611,22 (Vorjahr TEUR 0,0). Darin
enthalten ist im Wesentlichen eine im Wirtschaftsjahr 2023/2024 geleistete Zahlung fir den Abschluss
eines neuen Mietvertrages (,Vermieter/Sanierungszuschuss”), wobei diese Zahlung iiber die jeweilige
Vertragslaufzeit aufgeldst werden sollte.

Im Zeitraum der Aufstellung dieses Jahresabschlusses wurde offenkundig, dass Gber die Mieterin ein
Insolvenzverfahren erdffnet wurde und die vorzeitige Auflésung von Mietvertrigen, fir welche die oben
angefihrte Zahlung geleistet wurde, erfolgen wird. Dementsprechend wurde der damit
zusammenhingende aktive Rechnungsabgrenzungsposten im  Wirtschaftsjahr 2023/2024  insoweit
aufgelost, wobei diese Auflosung in der Position ,sonstige betriebliche Aufwendungen” erfasst wurde. Der
im sonstigen Aufwand enthaltene auBerordentliche Auflosungsbetrag belduft sich im Geschaftsjahr auf
EUR -5.159.080,72.

Der Restbetrag des aktiven Rechnungsabgrenzungspostens per 30.06.2024 in Hohe von EUR 15.764,74
steht im Zusammenhang mit der periodengerechten Zuordnung vwvon Aufwendungen, welche
das  Wirtschaftsjahr 2024/2025 betreffen, deren Zahlung jedoch bereits im Wirtschaftsjahr 2023/2024
erfalgte.
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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

5N GRUE Immaobilien GmbH

Aktive latente Steuern

Zwischen den unternehmensrechtlichen und steuerrechtlichen Woertansdtzen bestehen folgende
Unterschiedsbhetrage bzw Steuerlatenzen:

Buchwerte latente Steuern
aktiv/passiv

UB 5B 30.06.2024 Verdnderung

TEUR TEUR TEUR TEUR

Bewertungsreserven 0 -663 -152 68
Siebentel iSd § 12 Abs 3 K5tG 0 30 7 -78
Rickstellungen 00 0 0 -22
Geldbeschaffungskosten 0 768 177 177
Verlustvortrag 0 23.134 5.320 2.239
Summe 0 23.269 5.352 2.384

Aufgrund vonm nach dem Bilanzstichtag bereits mit Gewinn erfolgten und weiteren geplanten
Immobilienverkiufen geht die Geschaftsfilhrung davon aus, dass in den nichsten lahren ein ausreichendes
zu versteuerndes Ergebnis zur Verflgung stehen wird, sodass die steuerlichen Verlustvortrdge zur Ganze
zeitnahe verwertet werden kdnnen.

Eigenkapital

Das Stammkapital steht mit EUR 14.53%.000,00 (Vorjahr TEUR 14.539,0) zu Buche. Die gebundenen
Kapitalricklagen betragen per 30.06.2024 unverandert EUR 1.000.267.59. Der Bilanzgewinn per
30.06.2024 betragt EUR 12.286.239,39 (Vorjahr TEUR 17.681,4). Im Bilanzgewinn ist ein Gewinnvortrag
aus Vorjahren in Hohe von EUR 17.681.356,50 (Vorjahr TEUR 1.004,1) enthalten.

Sonstige Riickstellungen

Die Zusammensetzung und Entwicklung der Ruckstellungen gemald § 238 Abs 1 2 15 UGB kénnen dem
beiliegenden Rickstellungsspiegel entnommen werden,

Die Steuerriickstellungen in Héhe von EUR 1.474.581,94 (Vorjahr TEUR 1.069,0) umfassen insbesondere
Rickstellungen fir erwartete Ergebnisse einer laufenden AuRenprifung durch das Finanzamt.

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten Rickstellungen fiir die Wirtschaftsprifung in Héhe wvon
EUR 37.786,00 (Vorjahr TEUR 19,5) sowie Rickstellungen fir Beratungsaufwendungen in Hohe von
EUR 15.000,00 (Vorjahr TEUR 12,0). Im Vorjahr war zusatzlich noch eine Drohverlustrickstellung in Hohe

von EUR 95.000,00 in diesem Posten enthalten.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betragen per 30.06.2024 EUR 40.652.717,43 (Vorjahr
TEUR 0,0) und stehen im Zusammenhang mit einer im Wirtschaftsjahr 2023,/2024 erfolgten Refinanzierung
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094579m SN GRUE Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 30.06.2024)

5N GRUE Immaobilien GmbH

des Unternehmens.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen werden per 30.06.2024 mit EUR 330.513,16 (Vorjahr
TEUR 224,8) ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten gegenidber verbundenen Unternehmen betragen EUR 91.527.796,80 (Vorjahr TEUR
147.801,9) und resultieren im Wesentlichen aus Darlehensbeziehungen.

In den sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von insgesamt EUR 1.024.733,09 (Vorjahr TEUR 2.038,9) sind
Verbindlichkeiten gegeniber Abgabenbehdrden in Hohe von EUR 134.193,96 (Vorjahr TEUR 2.038,9)
enthalten.

Die Summe der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren betrdgt EUR
15.295.000,00 (Vorjahr TEUR 0,0). Die Summe der Verbindlichkeiten, far die dingliche Sicherheiten bestellt
wurden, betrdgt EUR 28,750.000,00 (Vorjahr TEUR 0,0), wobei es sich bei diesen dinglichen Sicherheiten um
Pfandrechte handelt.

Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen

Die Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen (Verpflichtungen
aus Leasing- und Mietvertrdgen) betragen fir das folgende Geschéftsjahr rund TEUR 1.238,0 (Vorjahr TEUR
1.209,0) und fir die folgenden fiinf Geschaftsjahre rund TEUR 6.189,0 (Vorjahr TEUR 6.189,0).

2.3. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt,

Umsatzerlase

Die Umsatzerldse betragen im Wirtschaftsjahr 2023/2024 EUR 13,548.275,19 (Vorjahr TEUR 7.433,2) und
beinhalten im Wesentlichen Mieteinnahmen. Darin enthalten ist ein Betrag in Hohe von EUR 1.419.558,40
(Vorjahr TEUR 1.194,5), welcher aus der Macherfassung von Mieteinnahmen resultierte.

Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge in Hohe von insgesamt EUR 2.704.323,26 (Vorjahr TEUR 3.476,8)
beinhalten im Wesentlichen Ertrdge aus dem Verkauf von Immobilien in Hohe von EUR 2.647.797,74
{Vorjahr TEUR 2.397,7).

Abschreibungen

Die Abschreibungen auf immaterielle Gegenstidnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen in Hohe von
EUR 7.966.817,64 (Vorjahr TEUR 4.855,3) beinhalten im Woesentlichen Abschreibungen won
Immobilienvermogen. Ein Teilbetrag in Héhe wvon EUR 4.330.284,90 (Vorjahr TEUR 2.7454) ist
auf auRerplanmaRige Abschreibungen von Immobilien zurlickzufihren,

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe won insgesamt EUR 14.342.985,06 (Vorjahr
TEUR 18.130,5) enthalten im Wesentlichen Aufwendungen fir Instandhaltung und Betriebskosten in Hohe
von EUR 1.042.931,41 (Vorjahr TEUR 586,0), Mietaufwendungen in Héhe von EUR 1.185.132,08 (Vorjahr
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TEUR 454,1), Rechts- und Beratungsaufwendungen in Hohe wvon EUR 1.652.097,13 (Vorjahr TEUR 534,3)
sowie Spesen des Geldverkehrs in Hohe von EUR 878.788,13 (Vorjahr TEUR 770,2).

Weiters beinhaltete diese Position die Wertberichtigung von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
in Héhe von EUR 3.380.084,92 (Vorjahr TEUR 1.269,1) sowie Aufwendungen iZm der Auflésung von
Zahlungen iZm Mietvertrigen in Héhe von EUR 5.665.352,07 (Varjahr TEUR 14.443,3), wobei diesheziiglich
auf die oben angefiilhrten Erlduterungen zum Posten ,Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde”
brw . Aktive Rechnungsabgrenzung” verwiesen wird.

Die im Geschaftsjahr 2023/2024 auf den Abschlusspriifer entfallenden Aufwendungen wurden in Hahe von
EUR 35.836,00 (Vorjahr TEUR 15,6) bericksichtigt und betreffen die Prifung des
lahresabschlusses 30.06.2023 sowie 30.06.2024.

Ertrége aus Beteiligungen

Die Position Ertrdge aus Beteiligungen beinhaltet ausschlieBlich Ertrdge aus einer Gewinnausschittung aus
einem verbundenen Unternehmen in Hohe von EUR 2.655.000,00 (Vorjahr TEUR 8,167,4).

Sonstige Zinsen und 3hnliche Ertrige

Die sonstigen Zinsen und Bhnliche Ertrdge umfassen Zinsertrdge aus gewahrten Darlehen gegeniiber
verbundenen Unternehmen in Hihe von EUR 2.142.389,78 (Vorjahr TEUR 870,3). Weiters werden in dieser
Position Zinsertrdge aus Guthaben bel Kreditinstituten in Héhe von EUR 138,789,39 (Vorjahr TEUR 0,0}
ausgewiesen.

Ertrdge aus der Zuschreibung zu Finanzanlagen

Diese Position der Gewinn- und Verlustrechnung beinhaltet ausschlieBlich Ertrage aus der Zuschreibung
einer Beteiligung an einem verbundenen Unternehmen.

Aufwendungen aus Finanzanlagen

Die Position Aufwendungen aus Finanzanlagen in Hohe von insgesamt EUR 3.515.949,00 (Vorjahr TEUR
4.650,0) beinhaltet im Wesentlichen eine Abschreibung an einer Beteiligung an einer Tochtergesellschaft.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Diese Position der Gewinn- und Verlustrechnung in Hohe von EUR 7.510.003,63 (Vorjahr TEUR 1.288,4)
beinhaltet im Wesentlichen Zinsaufwendungen aus bestehenden Darlehensverbindlichkeiten.
Davon resultieren Zinsaufwendungen in Hohe von EUR  5.983.789,%3 (Vorjahr TEUR 702,9)
aus Darlehensbeziehungen gegenilber wverbundenen Unternehmen. Der Restbetrag resultiert aus
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sowie Stundungszinsen.
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Steuern vom Einkommen

Die SN GRUE Immobilien GmbH ist mit Wirkung ab dem Geschaftsjahr 2023/2024 Gruppenmitglied einer
steuerlichen Unternehmensgruppe i5d § 9 KStG. Die Steuerumlagevereinbarung mit dem Gruppentriger
sieht vor, dass sofern das Gruppenmitglied positive Einkiinfte erzielt, eine positive Steuerumlage in  Hohe
des aktuell anwendbaren Korperschaftsteuertarifes vom Gruppenmitglied an den Gruppentrager zu |eisten
ist. Im Falle von negativen Einkinften des Gruppenmitgliedes erfolgt keine Verrechnung von negativen
Steuerumlagen, jedoch wurde ein interner Verlustausgleich” mit ,Steuerschlussausgleich” vereinbart,

Die im Jahresabschluss ausgewiesenen Steuern vom Einkemmen in Hohe von insgesamt EUR -1.978.450,20
{(Vorjahr TEUR -1.886,2) beinhalten im Wesentlichen Kérperschaftsteuern aus Vorperioden in Hehe wvon
EUR 40554977 (Vorjahr TEUR 1.050,8) sowie die Veranderung von latenten Steuern in Héhe von
EUR - 2.384.000,00 (Vorjahr TEUR -2.968,0).

2.4, Sonstige Angaben
Aufstellung eines Konzernabschlusses

Aufgrund der GréRenkriterien des § 246 UGB ist die Gesellschaft von der Aufstellung eines
Konzernabschlusses befreit.

Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft
Die Gesellschaft beschiftigte im Wirtschaftsjahr 2023/2024, wie auch im Vorjahr, keine Arbeitnehmer,

Im Geschaftsjahr und dariber hinaus waren folgende Personen als Geschaftsfilhrer tatig:

- Mag. Matthias Bitzan
- Petra Michelatsch
- DI {FH) Carl Pfeiffer

Die Mitglieder der Geschaftsfihrung erhielten im Geschaftsjahr, wie im Vorjahr, keine Bezlge.

Ergebnisverwendung

Es wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn 2023/2024 in Hoéhe von EUR 12.286.239,359 der SN
GRUE Immaobilien GmbH auf neue Rechnung vorzutragen.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Zwischen dem Bilanzstichtag und dem Tag der Aufstellung dieses Jahresabschlusses ergaben sich folgende
wesentliche Ereignisse:

Uber die Hauptmieterin (Leiner & kika Mtbelhandels GmbH) wurde zum AZ 14 S 173/24t des LG 5t. Pilten
vom 14.11.2024 ein Sanierungsverfahren ohne Eigenverwaltung erdffnet, welches mit Beschluss vom
04.12.2024 in ein Konkursverfahren umgewandelt wurde. Aufgrund dieses Konkursverfahrens erfolgte die
vorzeitige Aufldsung von Mietvertragen und rechnet die Geschiftsfihrung der SN GRUE Immobilien GmbH
mit dem Ausfall von Forderungen der SN GRUE Immobilien GmbH gegenlber der Hauptmieterin, Diese
Sachverhalte wurden bereits im Jahresabschluss per 30.06.2024 zur Vermittlung eines moglichst getreuen
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Bildes der Vermo&gens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens durch die grofiteils vorzeitige Aufldsung
des aktiven Rechnungsabgrenzungspostens [Vermieterzuschuss) sowie durch die Wertberichtigung der
entsprechenden Forderungen abgebildet.

Weiters konnte die SN GRUE Immaobilien GmbH nach dem Bilanzstichtag 30.06.2024 diverse Immobilien
gewinnbringend verduBfern sowie zum Stichtag 30.06.2024 bestehende Forderungen (im Wesentlichen aus
Darlehensbeziehungen) mit einem Gesamtbetrag in Hohe von EUR 40 Mio einbringen und damit in
weiterer Folge Verbindlichkeiten tilgen.
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