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GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT REG. GEN. M. B. H.
1072 WIEN - LINDENGASSE 55 - TEL, 52 195 - TELEFAX 52 195-212

Protokoll

uber die am Mittwoch, den 4. Juni 2025 um 18.00 Uhr
in Wien 7., Zieglergasse 14, EG, SOZIALBAU-Forum
abgehaltene

ordentliche Generalversammliung

Obmann Bach eroffnet um 18.00 Uhr die Generalversammlung, begriit die Anwesen-
den und stellt die ordnungsgemé&Re Einberufung der Generalversammlung fest, da die
Einladungen hiezu (samt Tagesordnung, Geschéftsbericht, Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung fur das Jahr 2024) am 15. Mai 2025 allen an der Generalversammlung Teil-
nahmeberechtigten tbermittelt wurden. Vom Amt der Wiener Landesregierung wurde
kein Vertreter entsandt. Vom Osterreichischen Verband gemeinniitziger Bauvereinigun-
gen — Revisionsverband wurde kein Vertreter entsandt.

Anschlielend stellt der Vorsitzende die Beschlussfahigkeit der ordentlichen Generalver-
sammlung - unter Beriicksichtigung des §32 Abs. 5 der Satzung — fest. Da 20 Delegierte
anwesend sind, ist die Generalversammlung statutengemaR beschlussfahig. Er verliest
die nachstehend angefiihrte Tagesordnung:

1. Bestellung des Protokollfithrers und Bestellung von zwei Stimmenzahlern durch
den Versammlungsleiter (§ 30. Abs. 2 der Satzung)

2. Bestellung von zwei Protokollbeglaubigern (§ 30 Abs. 2 der Satzung)
3. Verlesung des Protokolls der ordentlichen Generalversammlung vom 5. Juni 2024

4. Vorlage des gepriften und mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehenen Jahresabschlusses 2024 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung)
sowie des Lageberichtes des Vorstandes

5. Verlesung des Prifberichts (ber die gesetzliche Prufung des Geschaftsjahres
2024 und Beschlussfassung

6. Bericht und Antrdge des Aufsichtsrates zum Jahresabschluss 2024
7. Beschlussfassung tiber:

a) Jahresabschluss 2024 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung) samt
Lagebericht

b) Verwendung des Gewinnes

c) Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates

8. Erganzungswahlen:

a) in den Vorstand
b) in den Aufsichtsrat

Gegen die Tagesordnung erfolgt kein Einwand, somit gilt diese als genehmigt.
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Zu Punkt 1 - Bestellung des Protokolifiihrers und Bestellung von zwei Stimmen-
zédhlern durch den Versammliungsleiter (§ 30 Abs. 2 der Satzung)

Der Vorsitzende bestimmt Frau Mag. Birgit Piller zur Protokollfiihrerin und mit Einver-
standnis der Generalversammlung die Delegierten

Herbert Loder, Gerasdorfer Strale 153/90, 1210 Wien
Heideline Volkert, Breitenfurter Stralle 535-537/7/6, 1230 Wien

zu Stimmenzahlern.

Zu Punkt 2 - Bestellung von zwei Protokollbeglaubigern (§ 30 Abs. 2 der Satzung)

Der Vorsitzende bringt den Vorschlag, die Delegierten

Herbert Loder, Gerasdorfer Strafte 153/90, 1210 Wien
Heideline Volkert, Breitenfurter Stralte 535-537/7/6, 1230 Wien

zu Protokollbeglaubigern zu wahlen, zur Abstimmung.
Beschluss: Bei der vorgenommenen Abstimmung werden die Genossenschafter Her-
bert Loder und Heideline Volkert von der Generalversammlung einstimmig

zu Protokollbeglaubigern gewéahlt.

Zu Punkt 3 - Verlesung des Protokolls der ordentlichen Generalversammiung vom
5. Juni 2024

Der Vorsitzende bringt den ihm zugegangenen Vorschlag auf die Verlesung des Proto-
kolls zu verzichten, zur Abstimmung.

Beschluss: Der Antrag, auf die Verlesung des Protokolls zu verzichten, wird einstimmig
angenommen.

Beschluss: Das Protokolider ordentlichen Generalversammiung vomr 5 Juni 2024 wird————
einstimmig beschlossen.

Zu Punkt 4 - Vorlage des gepriiften und mit dem uneingeschriankten Bestatigungs-
vermerk versehenen Jahresabschlusses 2024 (Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung) sowie des Lageberichtes des Vorstandes

Herr Brixa Gbernimmt den Vorsitz und ersucht den Obmann um seinen Bericht,

Obmann Bach erstattet der Generalversammlung den Bericht Uber das Geschafts-
jahr 2024 und legt ihr den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, sowie
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den Lagebericht) fur das Jahr 2024 vor. Mittlerweile ist die Generalversammiung be-
schlussfahig.

Herr Brixa dankt Obmann Bach fiir seinen Bericht und stellt diesen zur Diskussion.
Es erfolgt eine Wortmeldung des Genossenschafters Gerhard Schilhan zum Thema

Gastewohnungen.

Zu Punkt 5 - Verlesung des Priifberichts lber die gesetzliche Priifung des Ge-
schéftsjahres 2024 und Beschlussfassung

Obmann Bach bringt die zusammenfassende Beurteilung des Priifberichtes Nr. 12.626
vom 24. April 2025 zur Kenntnis und beantragt die Beschlussfassung des Priifberichts.

Beschluss: Der Prifbericht Nr. 12.626 vom 24. April 2025 (iber die gesetzliche Prifung
des Geschéftsjahres 2024 wird von der Generalversammiung einstimmig
zum Beschluss erhoben.

Zu Punkt 6 - Bericht und Antrige des Aufsichtsrates zum Jahresabschluss 2024

Herr Brixa stelit fest, dass der Priifungsausschuss des Aufsichtsrates und in der Folge
der Aufsichtsrat den Jahresabschluss 2024 eingehend anhand der entsprechenden Un-
terlagen gepriift und in Ordnung befunden hat. Die Genehmigung des Jahresabschlus-
ses 2024 samt Lagebericht sowie die Erteilung der Entlastung fur den Vorstand und fir
den Aufsichtsrat kdnnen der Generalversammlung empfohlen werden.,

Er stellt den Antrag, den im Jahre 2024 erzielten Bilanzgewinn wie folgt zu verwenden:

Dotierung der satzungsmaligen
Rlcklage in der Héhe von € 1.040.00

Dotierung der anderen Ricklage
in der Héhe von € 13.904.795,90

€ 13.905.835,90

Zu Punkt 7 - Beschlussfassung liber: a) Jahresabschluss 2024 (Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung) samt Lagebericht
b) Verwendung des Gewinnes
¢) Entlastung des Vorstandes und des
Aufsichtsrates

Beschlisse:
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a) der Jahresabschluss 2024 (Bilanz, Gewinn und Verlustrechnung) samt Lagebericht
wird
beschlossen, einstimmig

b) die vorgeschlagene Gewinnverteilung wird genehmigt, einstimmig

c) dem Vorstand und Aufsichtsrat wird die Entlastung erteilt, einstimmig

Zu Punkt 8 - Ergdnzungswahlen: a) in den Vorstand
b) in den Aufsichtsrat

Obmann Bach berichtet, dass satzungsgemaf alljahrlich ein Drittel, also zwei Mitglieder
des Vorstandes und zwei Mitglieder des Aufsichtsrates durch Zeitablauf aus ihren Funk-
tionen ausscheiden. Es ist daher nétig, Ergdnzungswahlen durchzufihren, wobei die
Wiederwahl der ausgeschiedenen Funktion&dre mdglich ist.

Obmann Bach verliest die Wahlvorschlage, welche allen Delegierten schriftlich rechtzei-
tig Gbermittelt wurden.

Diesmal scheiden durch Zeitablauf aus dem VORSTAND aus:

Herr Franz Ekkamp
Frau Daniela Huber

Die Wiederwahl von Herrn Franz Ekkamp in die Funktion als Obmann-Stellvertreter und
die Wiederwahl von Frau Daniela Huber in die Funktion als Beisitzerin wird vorgeschla-

gen.

Beschluss: Die Generalversammlung beschlief3t einstimmig die Wiederwahl von Herrn
Franz Ekkamp in die Funktion als Obmann-Stellvertreter.

Beschluss: Die Generalversammlung beschliel3t einstimmig die Wiederwahl von Frau
Daniela Huber in die Funktion als Beisitzerin.

Aus dem AUFSICHTSRAT scheidet diesmal durch Zeitablauf aus:

Frau Dr." Elke Stocker
Herr Walter Brixa scheidet auf eigenen Wunsch aus.
Die Wiederwahl von Dr." Elke Stocker und Herrn Walter Brixa wird vorgeschlagen.

Beschluss: Frau Dr." Elke Stocker wird von der Generalversammlung einstimmig wie-
dergewahlt.

Beschluss: Herr Walter Brixa wird von der Generalversammiung einstimmig wiederge-
wahlt.
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Die Wiederwah! der Herren Alexander Nikolai, Mag. Gerhard Spitzer, Robert Heinze,
Josef Kaind! und Frauen Brigitte Kranzl-Kromp sowie Andrea Renn als Ersatzmitglieder
des Aufsichtsrates wird vorgeschlagen.

Beschliisse: Als Ersatzmitglieder des Aufsichtsrates werden die Herren Alexander Ni-
kolai, Mag. Gerhard Spitzer, Robert Heinze, Josef Kaindl und die Frauen
Brigitte Kranzl-Kromp sowie Andrea Renn von der Generalversammlung
einstimmig bestellt.

Der Vorsitzende |adt alle Delegierten zum am 28. August stattfindenden Strallenfest ein
und schliet um 18.44 Uhr die ordentliche Generalversammlung.

Walter Brixa Herbert Loder

Day 4 Huber

Heidelinde Volkert

Protokollausfertigung:

s

Mag. Birgit Piller
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WOHNBAU GenmbH

BILANZ ZUM 31.12.2024 (in EUR)

AKTIVA

- —

DGR WN

[

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

1

. ANLAGEVERMOGEN

. Sachanlaaen

. unbebaute Grundsticke und

grundstiicksgleiche Rechte

. Wohngeb&ude

unternehmenseigenes Miteigentum

. nicht abgerechnete Bauten
. sonstige Sachanlagen
. geleistete Anzahlungen

. Einanzanlagen

. Beteiligungen

. Wertpapiere des Anlagevermogens
. sonstige Ausleihungen

UMLAUFVERMOGEN

. Forderungen und Verrechnungen
. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung

davon féllig {iber ein Jahr

davon fallig tber ein Jahr

. Forderungen aus der Betreuungstaligkeit

davon féllig tiber ein Jahr

Beteiligungsverhéltnis besteht
davon falllg tiber ein Jahr

. sonstige Forderungen

davon fallig Uber ein Jahr

. Guthaben bei Kreditinstituten

Aufweartungsbetrége gem. WRN 2000

Stand zum Ende

des Geschaftsjahres

Stand zum Ende des

vorangegangenen
Geschaéftsjahres

. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung

. Forderungen gegentber Untenehmen, mit denen ein

8.604.149,61 8.603.597,18
368.468.443,79 360.061.402,28
25.299.057,28 25.818.801,94
135.502.078,82 123.621.813,96
1,00 1,00
8.681.800,00 0,00
548.555.530,50 518.005.616,36
16.643.886,46 16.643.886.46
7.27 7.27
9.411.835,13 9.388.542,26
26.056.728,86 26.032.435,99
572.611.259,36 544.038.052,35
462.100,14 532.256,41
0,00 0,00
1.399.614,32 2.804.985,46
0,00 0,00
187.153,15 92.378,82
0,00 0,00

176,16 58,63

0,00 0,00
1.597.384,68 1.532.852,27
0,00 1.649.96
3.646.428,45 4.962.631,59
6.807,890,63 20.949.035,72
10.454.319,08 25.911.567,31

21.261.895,94

21.,261.895.94

22:721.177,22

22.721.177,22

604.327.474,38

592.670.796,88
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WOHNBAU GenmbH

BILANZ ZUM 31.12.2024 (in EUR)

PASSIVA

1.

W R =

oW N -

Stand zum Ende des

10.

Stand zum Ende vorangegangenen
A. EIGENKAPITAL des Geschéftsjahres Geschaftsjahres
Gesamtnennbetrag der Geschéftsanteile 501.360,00 501.480,00
. zweckgebundene Riicklage fir Kostendeckung 118.885.692,73 121.580.573,81
. satzungsméRige Riicklage 560.440,00 550.080,00
. andere Ricklage 192.819.004,18 176.985.324,52
312.265.136,91 2099.115.978,33
. Bilanzgewinn 13.905.835,90 15.844.039,66
326.672.332,81 315.461.497,99
RUCKSTELLUNGEN
. Rickstellungen fiir Abfertigungen 959.464,79 1.027.982,67
. Rickstellungen fiir Baulétigkeit 2.058.982,80 3.624.266,68
. Rickstellungen-fir Hausbewirtschaftung 0,00 2.101.524,85
. sonstige Riickstellungen 266.296,75 136.067,88
3.324.744,34 6.889.842,08
. VERBINDLICHKEITEN
. Darlehen zur Baukostenfinanzierung 82.711.326,93 92.108.549,27
davon féllig bis zu einem Jahr 9.189.418,25 1.957.966,51
davon fallig tiber ein Jahr 73.521.908,68 -90.150.582,76
. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber 110.660.188,18 108.409.394,31
davon féllig bis zu einem Jahr 0,00 0,00
davon féllig tber ein Jahr 110.660.188,18 108.409.394,31
. Darlehen sonstiger Art 3.182.973,27 3.354.973,62
davon féllig bis zu einem Jahr 168.172,68 177.576,39
davon-fﬁﬂig uber ein Jahr 3.014:800.59 3.177.397,23
. Verbindlichkeiten aus Bauvertragen 47.254,09 18.050,07
davon fallig bis zu einem Jahr 47.254,00 18.050,07
davon Fallig tiber ein Jahr 0,00 0,00
. Kautionen 12.000,00 9.500,00
davon fallig bis zu einem Jahr 9.500,00 0,00
davon féllig tiber ein Jahr 2.500,00 9.500,00
. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung 67.845.958,62 61.983.186,13
davon fallig bis zu einem Jahr 2.153.153,07 2.002.090,71
davon fallig tber ein Jahr 65.692.805,55 59.981.095,42
. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung 4.273.247,22 563.860,78
davon fallig bis zu einem Jahr 4,273.247,22 563.860,78
davon failig tber ein Jahr 0,00 0,00
. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstatigkeit 18.255,48 16.611,42
davan fallig bis zu einem Jahr 18.255,48 16.611,42
davon féliig Uber ein Jahr 0,00 0,00
. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 99.670,35 98.336,90
davon Tallig bis Zu einemt Jahr 99.670,35 98.336,90
davon Fillig dber ein Jahr 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 5.479.523,09 3.756.994,31
- davon Steuern EUR 26.578,46 (VJ EUR 23.591,62)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 30.975,23 (VJ EUR 32.031,68)
davon fallig bis zu einem Jahr 5.464 883,09 3.753.514,31
davon féllig tiber ein Jahr 14.640,00 3.480,00
274.330.397,23 270.319.456,81
21.423.554,23 8.588.007,09

davon fallig bis zu einem Jahr
davon féllig uber ein Jahr

unter dem Bilanzstrich
Haftungsverhéltnisse geman § 199 UGB
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262.906.843,00

261.731.449,72

604.327.474,38

11.674.348,01

592.670.796,88
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2024 (in EUR)

Umsatzerldse
a) Nutzungsentgelte

b) Verwohnung der Finanzierungsbeitrége

¢) Zuschlsse

d) aus der Betreuungstatigkeit

e) aus sonstigen Betriebsleistungen
f) Gbrige

sonstige betriebliche Ertrége

a) Ertrége aus der Aufidsung von Rickstellungen
b) Ertrége aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung

c) ubrige

verrechenbare Kapitalkosten
Instandhaltungskosten

Personalaufwand
a) Kosten der Organe

Abschreibungen auf Sachanlagen

Betriebskosten

sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Aufwendungen aus der
Verrechnung Hausbewirtschaftung

b) sonstiger Verwaltungsaufwand

c) Ubrige

Zwischensumme aus 1. bis 8.

vorangegangenes

Geschaftsjahr Geschaftsjahr
84.060.483,31 80.134.504,81
1.357.963,26 1.329.986,77
304.567,48 311.197,15
13.036,61 15.065,54
219.049,54 130.528,36
283.703,13 519.781,74
86.238.803,33 82.441.064,37
2.124.228,71 254.867,35
1.776.393,07 3.146.066,29
11.940,10 22.312,98
3.912.561,88 3.423.246,62
-3.304.606,22 -3.263.931,85
-22.596.262,30 -18.839.705,43
-27.950,00 -28.000,00
-27.950,00 -28.000,00
-14.217.688,32 -14.194.792,26
-20.188.828,09 -24.105.061,51
-13.822.745,80 -10.203.044,23
-4.401.835,59 -3.947.086,71
-1.469.543,79 -1.261.283,67

-19.694.125,18

-15.411.414,61

10.121.905,10

10.021.405,33
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Erirége aus Beteiligungen

Ertrége aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen

des Finanzanlagevermodgens

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrdge

Ertrége aus dem Abgang von und der Zuschreibung
zu Finanzanlagevermodaen und Wertpapiere des

Umlaufvermdgens

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Zwischensumme aus 10. bis 14.

Ergebnis vor Steuern

Ergebnis nach Steuern = Jahresiiberschuss

Auflésung von Gewinnricklagen

Bilanzgewinn

vorangegangenes

Geschaftsjahr Geschéftsjahr
580.850,21 580.850,21
328.902,47 315.668,88
236.245,40 222.225,52
0,00 1.128,36
-56.948,36 -20.054,10
1.089.049,72 1.099.818,87
11.210.954,82 11.121.224,20

11.210.954,82

11.121.224,20

2.694.881,08

4.722.815,46

13.905.835,90

15.844.039,66
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Anhang des Jahresabschlusses 2024

der

WOHNBAU
Gemeinnutzige Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.
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1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
1.1. Aligemeine Grundsétze

Auf den Jahresabschluss werden die Rechnungslegungsbestimmungen in der geltenden Fassung angewendet.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundséatze ordnungsménRiger Buchfiihruna, sowie unter Beachtung
der Generalnorm, ein mdglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu

vermitteln, aufgestellt.
Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsalz der Vollsténdigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegensténde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet und eine Fortfilhrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden beriicksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Posten des Jahresabschlusses wurden gemaR § 23 WGG und der
dazu erlassenen Verordnung vorgenommen.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestelit.
1.2, Anlagevermdgen

1.2.1. Sachanlagevermogen

Das abnutzbare Sachanlagevermbgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellunaskosten bewertet, die um die
planmaéRigen Abschreibungen vermindert werden.

Die planmaBigen Abschreibunaen der Bauten wurden linear der voraussichtlichen Abschreibungssitze entsprechend
iHv 1,43 % bis 4,00 % (inkl. Baurecht) der um die Zuschiisse verminderten Herstellungskosten berechnet. Die
Abschreibung-wird monatlich-aliquot vorgenommen und in der Gewinn- und Verlustrechnung unter "Abschreibung auf

Sachanlagen” ausgewiesen.

Den bereits bezogenen jedoch noch nicht abgerechneten Bauten wurden fir die Berechnung der planmaRigen
Abschreibung die voraussichtlichen Baukosten zu Grunde gelegt. Eine Aufrollung der Abschreibung erfolgt erst bei
Endabrechnung.

Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsétzlich neben den Einzelkosten auch anteilige Gemeinkosten

sowie soziale Aufwendungen im Sinne des § 203 Abs. 3 UGB und direkt zugeordnete Fremdkapitalzinsen und
ahnliche Aufwendungen als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der Herstellung entfallen.

Aktivierungspflichtige Herstellungskosten im Zuge von Objektsanierungen werden ab dem Geschéftsjahr 2020 auf
Restnutzungsdauer der Errichtung des Objekts oder, wenn sich aufgrund eines Gutachtens die Restnutzungsdauer
des Objekts verldngert, auch Uber die Restnutzungsdauer hinaus abgeschrieben. Bei Objekisanierungen werden
einerseits Erweiterungen und andererseits Verbesserungen des Geb&udes beriicksichtigt. Eine Erweiterung liegt vor,
wenn zusatzliche Nutzungsméglichkeiten bzw. Funktionsméglichkeiten wie z.B. Balkonzubauten und neue Liftanlagen
geschaffen wurden. Eine Verbesserung des Gebdudes liegt vor, wenn der Gebrauchswert des Gebaudes durch
bestimmte MaRnahmen erhdht wurde. Diese Gebrauchswerterhéhungen sind durch Anhebung des Standards bei drei
von vier maflgeblichen Bereichen (Heizung, Samtarausstattung. Elektfofnstailatlonflnformationstechmk Fenster und

Warmedammung)begrindet—od insoweit aufgewerte en, sodass

diese Malinahmen die erzielbare Miete am Markt (unabhangig von der tatséchlichen eingehobenen Miete) wesentlich
erhdht haben.

Nicht rlickzahlbare Zuschlisse zur Herstellung von Vermdgensgegenstinden des Anlagevermdgens werden von den
Herstellungskosten abgesetzt und nicht als Passivposten ausgewiesen. Sofern ein EVB-Guthaben gemaf
§ 14d WGG =zu Beginn einer aktivierungsfahigen Instandhaltungsmallnahme besteht, werden die
aktivierungspflichtigen Herstellungskosten analog zu den nicht riickzahlbaren Zuschiissen, um den Wert des EVB-
Guthabens gekirzt. Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden Zuschisse in Hohe von EUR 0,00 (VJ EUR 10.397,73)
und EVB-Guthaben in Héhe von EUR 0,00 (VJ EUR 0,00) abgesetzt.

Wohnbau 2024



1.3. Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

Wertpapiere des Anlagevermdgens wurden zu den Anschaffungskosten bzw. niedrigeren Borsekursen zum
Bilanzstichtag bewertet.

1.4. Forderungen und sonstige Vermodgensgegensténde

Die Forderungen und sonstigen Vermbgensgegensténde wurden mit dem Nennwert angesetzt. Im Falle erkennbarer
Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Eine Pauschalwertberichtigung wurde nicht gebildet.

1.5. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die Rechnungsabgrenzungsposten betreffen ausschiieflich die Indexierung der Finanzierungsbeitrdge zum
31.12.2000 (Sonderposten gemaR § 39 Abs. 28 WGG). Der Rechnungsabgrenzungsposten hat den Charakter einer
Bilanzierungshilfe und wurde grundsétzlich mit 1 % des zum 31.12.2000 erfassten Aufwertungsbetrages (analog zu
den entsprechenden Finanzierungsbeitrdgen) bis 31.12.2019 aufgelost. Beginnend mit 01.01.2020 werden die
bestehenden Aufwertungsbetrage auf die Restnutzungsdauer des jeweiligen Objekts abgeschrieben.

1.6. zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

Die Differenz  zwischen den unternehmensrechtlichen Abschreibungen und den Tilgungen von
Fremdmittelfinanzierungen im Rahmen des Entgelts gemal § 14 Abs. 1 Z 1 WGG, welche zu Umsatzerldsen aus
Mieten fihren, wird der zweckgebundénen Riicklage fir Kostendeckung zugefiihrt bzw. entnommen. Die
Verwohnung der Grundkostenfinanzierungsbeitrége wird als Gewinn ausgewiesen.

1.7. Riickstellungen

Die Riickstellungen wurden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt, der bestmoglich geschatzt wird.

1.7.1. Riickstellungen fiir Anwartschaften auf Abfertigungen und Riickstellungen fiir &hnliche Verpflichtungen

Die Abfertigungsriickstellung wurde im Jahr 2024 nach anerkannten Regeln der Versicherungsmathematik auf Basis
eines Rechnungszinssatzes von 3,00 % (VJ 3,25 %) und der folgenden Valorisierungskurve 2025: 4,00 % / 2026:
3,00 % / 2027: 2,50 % / ab 2028: 2,00 % (VJ 2024: 8,00 % / 2025: 5,00 % / 2026: 3,50 % / 2027: 2,50 % / ab 2028:

2,00 %) ermitteit.

Als Pensionsalter wurde das frihest mdgliche Anf.-_a!lsalter fur die Alterspension gemal dem
Pensionsharmonisierungsgesetz unter Berlicksichtigung der Ubergangsregelungen der Berechnung zu Grunde
gelegt.

1.8. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfillungsbetrag angesetzt.
Die Verwohnung der Grundstiicks- und BaukostenbeitrBge wird mit 1 % p.a. vorgenommen. Bei den

Baukostenfinanzierungsbeitrdgen wird die Differenz zur héheren planméRigen Abschreibung (1,43 % bis 4,00 %)
gegen eine zweckgebundene Ricklage fiir Kostendeckung gebucht, soweit eine solche besteht. Die Verwohnung der
Grundkostenfinanzierungsbeitrdge wird als Gewinn ausgewiesen.

1.9. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des vorliegenden
Jahresabschlusses beibehalten.
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2. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2.1, Erlduterungen zur Bilanz
2.1.1. Anlagevermigen

2.1.1.1. Entwicklung

Die Entwicklung der einzeinen Posten des Anlagevermégens, die enthaltenen Grundwerte und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang dargestelit, wobei
Abgénge nur soweit ausgewiesen werden, als es sich um Verk&ufe bzw. nicht realisierte Ankéufe handelt.

2.1.1.2. Aktivierte Zinsen und dhnliche Aufwendungen
In den Herstellungskosten der selbst erstellten Anlagen sind im laufenden Geschéftsjahr EUR 498,96 Zinsen

(VJ EUR 0,00) aktiviert worden.

2.1.1.3. Mietwohnungen mit Kaufoption
Die Genossenschaft besitzt keine Mietwohnungen mit Kaufoption.

2.1.1.4. Anteile an verbundenen Unternehmen, Beteiligungen

Geschaftsjahr:

Name und Sitz

Anteil in %

Eigenkapital

Jahreslberschuss

Geschaftsjahr

Sozialbau gemeinnlitzige
Wohnungsaktiengesellschaft
Wien

9.2 %

371.874.333,28

19.906.771,04

2024

Urbanbau Gemeinniitzige Bau-,
Wohnungs- und
Stadterneuerungsgesellschaft
m.b.H. Wien

19,4 %

160.375.956,42

7.645.328,97

2024

Neuland Gemeinntitzige
Wohnbau-Gesellschaft m.b.H.
Wien

10,0 %

121.489.642,42

6.100.279,82

2024

gemeinsam starker GmbH
Wien

333 %

148.152,31

25.146,56

2024

Vorjahr:

Name und Sitz

Anteil in %

Eigenkapital

Jahresiiberschuss

Geschéftsjahr

Sozialbau gemeinnlitzige
Wohnungsaktiengesellschaft
Wien

9.2 %

356.479.575,73

8.603.964,99

2023

Urbanbau-Gemeinntitzige-Bau-
Wohnungs- und
Stadterneuerungsgeselischaft
m.b.H. Wien

19.4 %

152.756.826,01

4.887.394,73

2023

Neuland Gemeinnlitzige
Wohnbau-Geselischaft m.b.H.
Wien

10,0 %

115.935.616,96

4.470.416,24

2023

gemeinsam starker GmbH
Wien

33.3%

123.005,75

891,75

2023
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2.1.1.5 sonstige Ausleihungen

Sonstige Ausleihungen betreffen Darlehen an die Volksbau Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
GenmbH. Von den sonstigen Ausleihungen ist ein Betrag iHv EUR 0,00 (VJ EUR -23.292,87) innerhalb des néchsten

Jahres fallig.

2.1.2. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Im Posten sonstige Forderungen sind Ertrdge iHv EUR 0,00 (VJ EUR 104.424,63) enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Aufgrund der Umstellung der Bilanzierungsmethode bei den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdgen (EVB) werden

ab dem Geschéftsjahr
Hausbewirtschaftung" ausgewiesen.

2020 keine EVB-Vorlagen mehr unter der Position

"Werrechnung aus der

Im Posten sonstige Forderungen sind ab dem Jahr 2022 keine gestundeten Finanzierungsbeitrége fir Wohnungen
und Garagen- bzw. Abstellplatze enthalten.

2.1.3. Eigenkapital

2.1.3.1. Pflichtangaben bei Genossenschaften

Entwicklung dés Mitgliederstandes, der Geschéftsanteile und der darauf entfallenden Haftsummen:

) Mitglieder Geschaftsanteile Haftsummen
Stand 1.1.2024 12.537 12.537 1.120.880,00
| Zugang 477 477 38.160,00
Abgang -480 -480 -36.080,00
Stand 31.12.2024 12.634 12,534 1.122.960,00

2.1.3.2. Gewinnriicklagen

Die Laufzeit der Fremdfinanzierung von Bau- und Baunebenkosten im Rahmen der Herstellung von Objekten ist in
der Regel kiirzer, als die der unternehmensrechtlichen Abschreibung zugrunde zu legende wirtschaftliche
Nutzungsdauer. Dadurch entstehen aus dem erforderlichen Ansatz der Tilgungen im Rahmen des Entgelts gemai
§ 14 Abs. 1 Z 1 WGG, welches zu Umsalzerldsen aus Nutzungsentgelten fiihrt, und der entgegenstehenden
unternehmensrechtlichen Abschreibungen - wahrend der Laufzeit der Fremdfinanzierung unbare Gewinne

{Mehrtilgungen).

In der Folge ist ein positiver Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen flir Bau- und Baunebenkosten
gemaR § 13 Abs. 2 WGG - soweit im Jahresliberschuss gedeckt - einer objektbezogenen zweckgebundenen
gesetzlichen Riicklage (zweckgebundene Ricklage fiir Kostendeckung) den Gewinnrlicklagen zuzufiihren. Dieser
Saldo belief sich im Berichisjahr auf EUR -2.694.881,08 (VJ EUR -4.722.815.46). Die Entwicklung der
zweckgebundenen Riicklage flir Kostendeckung ist im Gewinnrlicklagenspiegel als Anlage zum Anhang dargestelit.

Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines Objektes ist die zweckgebundene Ricklage fiir Kostendeckung in Hohe

der jahrlichen Abschreibungen aufzuldsen. Sie darf nicht zur Kapitalberichtigung herangezogen werden.

2.1.4. Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen betreffen u.a. mit EUR 62.000,00 (VJ EUR 60.000,00) Priifungskosten, mit
EUR 201.633,75 (VJ EUR 76.067,88) sonstige Verwaltungskosten und mit EUR 2.663,00 (VJ EUR 0,00)
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2.1.5. Verbindlichkeiten

10

Aufgliederuna {in EUR):

It. Bilanz Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren

1. Darlehen zur 2024 82.711.326,93 70.345.813,79
Baukoslenfinanzierung Varjahr, 82.108.549,27 74.525.334,39)

2. Finanzierungsbeitrige der 2023 110.660.188,18 110.660.188,18
Wohnungswerber Vorjahr]  108.400.394,31 108.409.394,31

3. Darlehen sonstiger Art 2024 3.182.873.27 2.678.192,63
Vorjahr 3.354.973,62 2.647.517 40

4. Verbindlichkeiten aus 2024 47.254,09 0,00
Bauvertragen Vorjahr 18.050,07 0,00

5. Kautionen 2024 12.000,00 0,00
Vorjahr 9.500,00 9.500,00

6. Verbindlichkeiten aus der 2024 67.845.958,62 0,00
Hausbewirtschaftung Vorjahr 61.983.186,13 0,00,

7. Verrechnung aus der 2024 4.273.247,22 0,00
Hausbewirtschaftung Vorjahr 563.860,78 0,00

3. Verbindlichkeiten aus der 2024 18.255.48 0.00
Balreuungstatigkeil Vorjahr 16.611,42 0,00

9. Verbindlichkeiten gegendiber Unter- 2024 99.670,35 0,00
nehmen mit Betelligungsverhélinis Vorjahr 98.336,90 0,00
10. sonstige Verbindlichkeiten 2024 5.479.523,09 14.840,00
Varjahr 3.756.994,31 3.480,00

gesamt laufendes Jahr 274.330.397.23 183.698.834.60
gesamt Vorjahr 270.319.456,81 185.595.226,10

In dem Posten sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen iHv EUR 22.229,97 (VJ EUR 155.875,73) enthalten,
die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Die Verbindlichkeiten von Finanzierungsbeitrégen der Wohnungswerber werden ab dem Jahr 2022 um die
Forderungen fiir gestundete Finanzierungsbeitrage fiir Wohnungen und Garagen- bzw. Abstellplétze gekiirzt. Im

Geschaftsjahr 2024 belduft sich diese Kiirzung auf EUR 1.508.486,25 (VJ EUR 1.447.431,51).

Folgende Aufstellung enthalt den Gesamtbetrag aller Verbindlichkeiten, fur die dingliche Sicherheiten bestellt wurden:

Art der dinglichen Sicherung

Betrag in EUR

|gesamt Vorjahr

Darlehen zur 2024 Pfandrecht 76.292.931
Baukostenfinanzierung Vorjahr Pfandrecht 85.692.005
Darlehen sonstiger Art 2024 Pfandrecht 3.182.973
Vorjahr| Pfandrecht 3.354.974

gesamt laufendes Jahr 79.475:905
89.047.069
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2.1.6. Haftungsverhiltnisse gemaR § 199 UGB

Die WOHNBAU gemeinniitizige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. verpfandet als
Drittpfandbesteller  zugunsten den Inhabern der grundbicherlich besicherten 3,00 % 2013-2025
Teilschuldverschreibung (ISIN ATO0D0A11WC2) die in ihrem Eigentum stehende Liegenschaft

Grellgasse 9, 1210 Wien, EZ 6683 des Grundbuchs 01613 Leopoldau

jeweils samt allem faktischen und rechtlichen gegenwértigen und zukiinftigen Zubehor im Zuge einer
Simultanhypothek in Héhe von EUR 4.300.000,00 und der in lhrem Eigentum stehenden Liegenschaft

Uberfuhrstralle 65, 1210 Wien, EZ 1027 des Grundbuchs 01609 Jedlesee

jeweils samt allem faktischen und rechtlichen gegenwértigen und zukinfigen Zubehor im Zuge einer
Simultanhypothek in Hohe von EUR 3.800.000,00.

Die WOHNBAU gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. verpfindet als
Drittpfandbesteller zugunsten den Inhabern der grundbicherlich besicherten 2,20 % 2015-2035
Teilschuldverschreibung (ISIN ATO000A1GQJ2) die in ihrem Eigentum stehende Liegenschaften

Pfarrwiesengasse 11A, 1190 Wien, EZ 271 des Grundbuchs KG 01512 Unterddbling

Ruthgasse 11, 1190 Wien, EZ 208 des Grundbuchs KG 01512 Unterdébling

jeweils samt allem faktischen und rechtlichen gegenwartigen und zukinftigen Zubehdr im Zuge einer
Simultanhypothek in Héhe von EUR 3.550.000,00.

2.1.7. Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht geméag
§ 199 UGB anzugeben sind

Verpflichtungen aus Nutzungen von in derBilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen bestehen in folgendem Ausmal:

Verpflichtungen des Geschéftsjahres: EUR 1.780.418,67 (VJ EUR 1.544.586,95); Gesamtbetrag der Verpflichtungen
fur die folgenden 5 Geschéftsjahre: EUR 8.902.093,35 (VJ EUR 7.722.934,75).

2.1.8. Derivative Finanzinstrumente vgl. Lagebericht 4. Risikoberichterstattung

2.1.9. Treuhandkonten

Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfigt die Gesellschaft {iber treuhéndig gehaltene
Bankguthaben in Hohe von EUR 3.375.:343,66 (VJ EUR 3.156.616,68). Davon entfallen EUR 2.538.519,46
(V) EUR 2.335966,06) auf die Veranlagung von Ricklagen gem&R § 31 WEG 2002 fir verwaltete
Eigentiimergemeinschaften, EUR 836.824,20 (VJ EUR 820.650,62) auf veranlagte Kautionen von Mietern.
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2.2. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und weist folgende Umsatzerlose

| Tétigkeitsbereich Geschiftsjahr Vorjahr

Hausbewirtschaftung 86.236.120,46 82.198.922,25
Bautétigkeit 2.682,87 242.142,12
Grundstlicksverkehr 0,00 0,00
Grofinstandsetzung 0,00 0,00
[gesamt 86.238.803,33 82.441.064,37

Zusétzlich wird auf die Gliederung der Umsatzeridse in der Gewinn- und Verlustrechnung verwiesen.

Die Umsétze wurden zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet.

2.2.1. EVB-Erldse und Instandhaltungskosten

Bei der Bilanzierung der EVB-Eridse und Instandhaltungskosten ist ein wesentlicher Grundsatz, dass hierdurch kein
eigenkapitalerhdhender Effekt auftritt: Dieser Effekt wiirde Ober einen Ausgleichsposten dem Verrechnungsposten
Hausbewirtschaftung aus den Uberhéngenden EVB-Erldsen zugewiesen werden. Kommt es in den Folgejahren zu
einem eigenkapitalmindernden Effekt, wiirde der Posten entsprechend aufgeltst werden.

Der eigenkapitalmindernde Gesamteffekt aus der Bilanzierungsumstellung betrug im  Geschéftsjahr
EUR 9.124.204,70 (VJ EUR 8.309.977,89).

2.2.2. Aufldsung und Zuweisung sonstiger Riicklagen

Siehe hierzu unter Kapitel 2.1.3.2.

2.2.3. Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Das auf das Geschéftsjahr entfallende Honorar fur die Prifung des Jahresabschlusses und der Gebarung betrigt
vorldufig EUR 62.000,00 (VJ EUR 60.000,00). Dieses Honorar wird nicht an den Abschlusspriifer sondern an den
Revisionsverband bei dem der Abschlusspriifer angestelit ist geleistet. Vom Abschlusspriifer wurden sonst keine
Leistungen bezogen. Neben dem Honorar fiir die Abschlusspriifung wurden im Geschifisjahr EUR 57.659,20
(VJ EUR 53.177,16) an den Revisionsverband geleistet, diese betreffen Uberwiegend den Verbandsbeitrag
(Mitgliedsbeitrag). Honorare flr Steuerberaterleistungen und andere Beratungsleistungen wurden an den
Revisionsverband nicht bezahit.

3. SONSTIGE ANGABEN

3.1. Antrag zur Ergebnisverwendung

Der Jahresabschluss der Genossenschaft weist im
Geschéftsjahr 2024 einen Bilanzgewinn in Héhe von EUR 13.905.835,90

aus.
Vom Genossenschaftsvorstand wird vorgeschlagen, den Gewinn wie folgt zu verwenden:

Dotierung der satzungsmaRigen Rilcklage EUR 1.040,00

Dotierung der anderen Riicklage EUR 13.904.795,90
Der Vorstand ersucht den Aufsichtsrat, dem Jahresabschluss 2024 sowie der vorgeschlagenen Verwendung des

Bilanzgewinnes seine Zustimmung zu erteilen und der Generalversammiung zu empfehlen, die entsprechenden
Beschliisse zu fassen.
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3.2. Yorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres

Berichtspflichtige Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.
3.3. Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft

Im Geschéftsjahr oblag die Geschéftsfiihrung dem Vorstand:

Herrn Emnst Bach (Obmann)

Herrn Franz Ekkamp (Obmann-Stellvertreter)
Herrn DI Rudolf Zabrana

Herrn Herbert Gmachl

Herrn Karl Lacina

Frau Daniela Huber

Im Geschaftsjahr waren folgende Personen als Aufsichisrite tatig:

Herr Walter Brixa (Vorsitzender)

Herr KR Gerhard Lustig (stellvertretender Vorsitzender)
Herr Franz Schon

Herr Hans Seveik (bis 05.06.2024)

Frau Dr. Elke Stocker

Frau KR Lucia-Luise Nowak

Frau Mag. Monika Erb (ab 05.06.2024)

Seit 01.06.2021 werden gemaR § 110 Abs. 5 ArbVG keine Betriebsrédte in den Aufsichisrat entsandt, da die
Genossenschaft unter 40 Arbeitnehmer beschiftigt.

An Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergiitungen iHv insgesamt EUR 15.950,00 (VJ EUR 16.000,00) bezahlt,

An die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschiisse und Kredite gewshrt. Es wurden
auch keine Haftungsverhélitnisse flir die Geschaftsfilhrung eingegangen.

Die durchschnittliche auf Vollarbeitskréfte umgerechnete Zahl der Arbeitnehmer, gegliedert nach Arbeitern und
Angestellten, betrug:

Geschiéftsjahr Vorjahr
Arbeiter (inkl. Hausbesorger) 21 24

Es wurden fir alle angegebenen Arbeiter Riickstellungen fiir Abfertigungen nach altem Recht gebildet. Der Aufwand
fur die Bildung von Ruckstellungen von Abfertigungen wird unter dem Posten lbrige sonstige betriebliche

Aufwendungen ausgewiesen.
Der Vorstand erhielt fiir die Tatigkeit im Geschaftsjahr 2024 Bezlige in Hohe von insgesamt EUR 12.000,00
{(VJ EUR 12.000,00).
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Lagebericht zum Geschaftsjahr 2024

der

WOHNBAU
Gemeinnutzige Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.
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1. Darstellung des Geschiéftsverlaufes

Im Geschéftsjahr 2024 wurden keine Grundstiicke (VJ 0) angekauft und kein Baurecht (VJ 0) erworben. Der
unbebaute Grundstiicksbestand zum 31.12.2024 betragt rd. 20.905 m? (VJ 20.905 m?) und sichert die kiinftige
Bautatigkeit fir rund 300 (VJ 300) Wohnungen.

Das Bauvolumen sank gegentiber dem Vorjahr um EUR -10.242.176,60 auf EUR 27.075.411,23.

Die Verwaltungstétigkeit der Genossenschaft umfasste zum 31.12.2024 18.839 (VJ 18.779) eigene und 24 (VJ 24)
betreute Einheiten.

Der Jahresiiberschuss 2024 betrdgt EUR 11.210.954,82 und liegt damit um rd. 0,81 % liber dem Vorjahreswert von
EUR 11.121.224,20.

Die Bilanzsumme stieg um rd. 1,97 % auf EUR 604.327.474,38.

2. Erfiillung des Genossenschaftszwecks
Dem genossenschaftlichen Férderprinzip wird durch die Errichtung, Uberlassung und Verwaltung von Wohnungen
zu den im Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz vorgesehenen Entgelten (grundsétziiches Kostendeckungsprinzip)
entsprochen.

3. Lage des Unternehmens

Die Vermdgens- und Kapitalslage zum 31.12.2024 zeigt folgendes Bild:

- Ifd. Jahr EUR Id. Jahr % - Vorj-ahr TEUR Vorjahr % Verdnderung TEUR Verinderung %

Vermoden

ln-n_gfrts;ug gebundenes Vermodgen

- Anlagevermbgen 7 572.611.259,36 95 544.038 92 28573 5%

- Umlaufvermogen 800,00 0 0] 0 1 0%

-_nkliqé,a_é_r':hhungsahgtenzung 21.261.89594 4 22721 4 -1.459 6%

knrzﬁiuli_g.guliundnnes Vermbgen '

- Unilaufyeimigen 10.453.519,08 1 25012 4 15,458 0%
|- akiive Reshnungsabgrenzung 0,00] 0 | 0 0 o] 0%
Gesaimtvernagen = Bianzs . 604327.474,38] 100 592671 100 11,856 2%

langfristig zur Verfligung

steherides Kapital

. Eigerkapial 326,672,332,81 54 315462 54 11211 4%

- Frem_dk.aig_l:la! 196.573.628,38| 33 203.748| 34 7474 4%

kurzfristig zur Verfiigung

stehendes Kapital

- Fremukapital 81.081.513,19 13 73461 12 7.621 10%

- passive Rechnungsabgrenzung - 0,00 0 Q [¢] 0 0%

G kapital = Bil 604.327.47‘,36 100 592.6M1 100 11,657 2%

{somit ergibt eine Gegeniiber

langlristig gebundenes Vermogen 583.873.955,30 666,759 27.115 5%

mit dem langlristio 2ur

Verllgung stehenden Kapilal 523,245.961,19 519;210‘ 4.036 1%

vorlaufige Unterdackung iHv -70.627.994,11 -4 ns-ml -23.079 -49%

zzgl. Finanzierungsspitzen

aus der Baulatigkeil -13.834.991,91 -30.102 16.267 54%

endgliltige Unterdeckung -84.462.986,02 -77.651 -6.812 -9%
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Das kurzfristige Umlaufvermégen setzt sich aus kurzfristigen Forderungen und Verrechnungen in Héhe van
EUR 3.645.628,45 (VJ EUR 4.962.531,59) und dem Kassabestand und Guthaben bei Kreditinstituten in Héhe von
EUR 6.807.890,63 (VJ EUR 20.949.035,72) zusammen. Das kurzfristige Fremdkapital setzt sich aus dem gesamten
Posten Riickstellungen in Héhe von EUR 3.324.744,34 (VJ EUR 6.889.842,08) und kurzfristigen Verbindlichkeiten in
Hoéhe von EUR 77.756.768,85 (VJ EUR 66.571.130,18) zusammen.

Die Vermbgens- und Kapitalslage ist trotz des negativen Wertes geordnet und gesichert, da fremdfinanzierte stille
Reserven langfristig zur Verfiigung stehen. 6.650 Wohnungen sind hinsichtlich der Herstellungskosten bis auf die
Finanzierungsbeitrdge der Nutzungsberechtigten mit Eigenmittel der Genossenschaft finanziert, sodass die
Aufnahme von am ersten Grundbuchsrang besicherter Darlehen maglich wére.

Die Liquidititt war jederzeit gegeben, die kurzfristigen Verbindlichkeiten iHv rd. EUR 7.900.000,00
(VJ EUR 5.800.000,00) sind durch liquide Mittel erster und zweiter Ordnung iHv rd. EUR 8.800.000,00
(vJ EUR 23.000.000,00) rd. 1,1-fach (VJ 4,0-fach) gedeckt.

Die Ertragslage zeigt im operativen Bereich einen positiven Betriebserfolg in Héhe von EUR 10.121.905,10
{VJ EUR 10.021.405,33). Das Finanzergebnis betrédgt EUR 1.089.049,72 (VJ EUR 1.099.818,87).

4. Risikoberichterstattung
4.1. Risikoberichterstattung zu Finanzinstrumenten

Finanzinstrumente - langfristige Darlehen und nicht verzinsliche langfristige Finanzierungsbeitrge der Mieter -
werden zur Finanzierung der Wohngebaude, des unternehmenseigenen Miteigentums und der nicht abgerechneten
Bauten eingesetzt. Fremdwéahrungsrisiken bestehen nicht, da s8mtliche Finanzierungen und Veranlagungen in Euro
erfolgen.

Die Preisénderungstisiken aus Zinsénderungen sollten nur von geringer Relevanz sein, da Kostensteigerungen auf
die Mieter gemiR den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes zu liberwélzen sind und die Mieten
wesentlich unter den marktiiblichen Werten liegen. Bei den nach 1992 zugesicherten und in der Folge errichteten
Bauten ist abwelichend von der Uberwélzungsregel nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz unabhéngig von
der Zinsbelastung aufgrund des Wohnbauférderungsgesetzes eine wertgesicherte Mietzinsobergrenze einzuhalten.
Dies fihrt bei Zinserhthungen zu einer Verlangerung der Laufzeit der Darlehen. Die Tilgungszeit fur die
Fremdfinanzierung kann daher bei rein objektbezogener Bétrachtung bei Zinssatzschwankungen variieren.

Ein Zinsanderungsrisiko beiden Finanzanlagen besteht insofern, als der GroRteil dér Veranlagungen einen Ertrag
in Hohe des WGG-Zinssatzes liefert. Dieser Satz liegt derzeit bei 3,50 %, die Obergrenze ist derzeit 5,00 %.
Ausfalisrisiken betreffen die in der Bilanz ausgewiesenen Finanzanlagen, Forderungen und Guthaben bei
Kreditinstituten. Mit Ausnahme des Finanzanlagevermdgens ist eine breite Streuung gegeben. Erkennbare
Ausfallsrisiken sind im Jahresabschluss durch die Bildung von Wertberichtigungen beriicksichtigt.

Bei der Beurteilung des Liquiditatsrisikos ist zu beriicksichtigen, dass die Zwischenfinanzierung der Wohnbauten
und die Finanzierung von Groftsanierungen statt mit Eigenmittel auch mit Fremdmittel erfolgen kdnnte und die
Aufnahme von erstrangig hypothekarisch besicherten Darlehen maoglich wére.

4.2. Sonstige Risiken

Die Wohnbau ist insbesondere im Raum Wien tatig. Gravierende Strukturveradnderungen in der Nachfrage kénnten
den Wert des Immobilienportfolios nachteilig beeinflussen.

Der Bereich Wohnungswirtschaft und im Besonderen die gemeinnitzige Wohnungswirtschaft ist stark reglementiert,
Wesentliche Anderungen kénnten erhebliche kurzfristige Anpassungen der Geschéftsprozesse erfordern.

Bauménge!l stellen ein systemimmanentes Risiko dar. Durch die Auswahl der Bauunternehmen, der Architekten,
Statiker und Sonderfachleute und Kontrolle der Bauabwicklung wird diesem Risiko begegnet.

Da nicht alle Risiken vollstdndig versicherbar sind bzw. Versicherungen gewisse Risiken ausschliefen (z.B.
Terrorakte, Naturkatastrophen, schwere statische Médngel), kann das Eintreten entsprechender Ereignisse den Wert
von Immobilien entschadigungslos vermindern.
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5. Bereich Forschung und Entwicklung und Zweigniederlassungen

Aufgrund der Tatigkeit des Unternehmens im gefdrderten Wohnbau und in der Verwaltung der eigenen Besténde
wird keine Forschungs- und Entwicklungstatigkeit ausgetibt.

Es bestehen keine Zweigniederlassungen.
6. voraussichtliche Entwicklung

In Folge der Deckung der Verwaltungskosten durch die Verwaltungskostenzuschlége und Ertrége flr Bauverwaltung
und fiir technische Leistungen sowie der guten Eigenkapitalausstattung der Genossenschaft ist auch in néchster
Zukunft mit positiven Jahresergebnissen zu rechnen.

Die Lage am Wohnungsmarkt ist von der Nachfrageseite aus gesehen zufriedenstellend.

7. Berichterstattung {iber wesentliche Merkmale des internen Kontroll- und des Risikomanagementsystems im
Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Der Vorstand der WOHNBAU GenmbH  ist sich bewusst, dass ein angemessenes Chancen- und
Risikomanagementsystem — ebenso wie ein internes Kontrollsystem — ein wesentlicher Beitrag zum Erhalt und
Ausbau der Wettbewerbsposition ist. In der WOHNBAU GenmbH bedeutet Risikomanagement die aktive
Auseinandersetzung mit Risiken zur Sicherung der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage und gleichermaRen das
Erkennen von Chancen sowie die Abwégung von unternehmerischen Entscheidungen. Ziel des Risikomanagements
ist es, durch einen systematischen Ansatz Risiken und Chancen friihzeitig zu erkennen, um so aktiv durch geeignete
MaRnahmen auf sich verandernde Rahmenbedingungen reagieren zu kdnnen.

Aufgrunddessen dass die operative Betreuung vollsténdig durch die SOZIALBAU Wohnungsaktiengesellschaft
erfolgt, welche Uber ein eigenes internes Kontrollsystem verfligt, kommt dieses interne Kontrollsystem auch fiir die
WOHNBAU GenmbH zur Anwendung. Das interne Kontrollsystem der SOZIALBAL Wohnungsaktiengesellschaft
wird laufend tberarbeitet.

Die Uberwachung der Einhaltung und der Qualitit des internen Kontrollsystems erfolgt laufend im Rahmen von
Revisionspriifungen durch einen Revisionsmitarbeiter der SOZIALBAU Wohnungsaktiengesellschaft. Der
Revisionsmitarbeiter arbeitet eng mit den verantwortlichen Vorsténden zusammen. Der Mitarbeiter ist direkt dem
Vorstand unterstellt und berichtet periodisch.

Die Prozesse von der Beschaffung bis zur Zahlung sind im internen Kontrolisystem definiert, welche die mit den
jeweiligen Geschaftsprozessen in Zusammenhang stehenden Risiken vermeiden sollen. In diesen Richtlinien sind
Mafinahmen und Regeln zur Risikovermeidung festgehalten, wie z.B. Funktionstrennungen, Unterschriftsordnungen

und Zahlungsberechtigungen.

Ein wichtiger Baustein des IKS ist die Richtlinie zum Liquiditdtsmanagement und Veranlagung freier Liquiditat (Cash-
Management) und sie soll sicherstellen, dass-sowohl interne als auch externe Anforderungen an eine sorgféltige
Geschaftsgebarung erfiillt werden. Die Liquiditatsrichtlinie regelt die Organisation, Verantwortlichkeiten und
Standards des Liguiditatsmanagements und die Veranlagung freier Liquiditit (Cash-Management).

Die IT-Sicherheit ist ein wesentlicher Bestandteil im internen Kontrolisystem. Dabei wird insbesondere Wert auf die

Datensicherheit gelegt, welche-durch-Zutrittsberechtigungen-flir den-Server-Raum,—interne Berechtigungskenzepte,
Firewall, Anti-Virus-Programme, zentrale Installation der IT von Programmen und Schutz von mobilen Endgeraten
gewahrleistet wird. Die Buchhaltung und Bilanzierung erfolgt durch das ERP-System AS 400, wobei sdmtliche
Datenbesténde der Software standardisiert von der IT gesichert werden.

Das interne Kontrolisystem der SOZIALBAU Wohnungsaktiengesellschaft wird hinsichtlich Wirksamkeit und
Effizienz fortlaufend an sich andernde Bedingungen und neu identifizierte Risiken und Chancen angepasst.
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Wien, 23.04.2025

Der Vorstand:
=5 %ﬁ Yol &,
Emst Bach ' Franz Ekkarfip Karl Lacina

\
FbL [ <
DI'Rudolf Zaljrana ) Herberf Gmachl Daniela Huber
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Anlage 3
Geldfluss-Rechnung
2024 2023

-

. Ergebnis vor Steuern

2. Uberleitung auf den Netto-Geldfluss aus der

gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit
= 2 a) Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermogens-

11.210.964,82

11.121.224,20

gegensténde des Investitionsbereiches 14.217.688,32 14.194.792,26
= 2 b) Gewinn/Verlust aus dem Abgang v;on Vermogens-
gegenstianden des Investitionsbereiches 0,00 -1.128,36
= 2 ¢) Gewinn/Verlust aus sonstigen zahlungsunwirksamen
Aufwendungen/ - sonstigen zahlungsunwirksamen Ertragen -1.357.963,26  -1.710.637,03)
= 2 d) Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 2.421.094,77 -1.521.638,26
= 2 e) Zunahme/Abnahme von Ruckstellungen -1.999.813,86 458.148,31
= 2 f) Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva 11.300.165,22  9.360.051,08
3. Netto-Geldfluss aus der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit 35.792.126,01  31.900.812,20
4. Netto-Geldfluss aus aulterordentlichen Posten 0,00 0,00
5. Zahlungen fiir Ertragsteuern 0,00 0,00
6. Netto-Geldfluss aus laufender Geschiftstatigkeit 35.792.126,01  31.900.812,20
7. Einzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Finanzanlagen) -1.104.991,63 0,00
8. Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang und sonstigen Finanzinvestitionen 0,00 51.128,36
9. Auszahlungen fiir Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen) -44.303.682,32 -42.746.430,48
10. Auszahlungen fiir Finanzanlagenzugang und sonstige Finanzinvestitionen -23.292.87 -27.357,92
11. Netto-Geldfluss aus der Investitionstatigkeit -45.431.966,82 -42.722.660,04
12. Einzahlungen von Eigenkapital 0,00 10.600,00
13. Riickzahlungen von Eigenkapital -120,00 0,00
14. Auszahlungen aus der Bedienung des Eigenkapitals 0,00 0,00
15. Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von
langfristigen Finanzierungen 11.361.678,62  24.269.895,60]
16. Auszahlungen fir die Tilgung von Anleihen und Finanzkrediten -15.862.862,80  -2.040.759,96
17. Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstitigkeit -4.501.304,28 22.239.735,64

18.

19.

zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestandes

(Z 6+11+17)
+ wechselkursbedingte und sonstige Wertédnderungen des

-14.141.145,09

11.417.887,80

Finanzmittelbestandes 0,00 0,00

20. - Finanzmittelbestand am Beginn derPeriode 20.949,035,72  9.531.147,92
21. + Finanzmittelbestand am Ende der Periode 6.807.890,63 20.949.035,72
-14.141.145,09 11.417.887,80

Veranderung Finanzmittelbestand it. Bilanz
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Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschiuss

Prifungsurteil
lch habe den Jahresabschluss der Wohnbau, gemeinnUtzige Wohn- und Siedlungsge-

nossenschaft registrierte Genossenschaft mit beschréinkter Haftung, Wien, bestehend aus
der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fUr das an diesem Stichtag
endende Geschdftsiahr und dem Anhang, geprift.

Nach meiner Beurteilung enispricht der beigefUgte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriffen und vermittelt-ein- méglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage
zum 31.12.2024 sowie der Erfragslage der Genossenschaft fir das an diesem Stichtag
endende Geschdéftsighr in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen untemehmens-
rechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fir das Prifungsurteil

lch habe meine Abschiussprifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grund-
séitzen ordnungsmaBiger Absehlussprifung durchgefUhrt, Diese Grundsdiize erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing {ISA). Meine Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,,\Verantwortlichkeiten des Ab-
schlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses' meines Bestatigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhéngig in Uber-
einstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechilichen und berufsrechtlichen
Vorschriften, und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erflllt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des
Bestatigungsvermerkes erangten PrOfungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fir mein Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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Veranitwortlichkeiten der geseizlichen Vertreter und des Prifungsausschusses fir den
Jahresabschiuss

Die gesefzlichen Vertreter sind verantwortlich fOr die Aufstellung des Jahresabschlusses
und dafir, dass dieser in Ubereinsimmung mit den dsterreichischen unternehmensrecht-
lichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein mdéglichst getreues Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fUr die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermodglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder IrrtUmern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur FortiUhrung der Unternehmenstétigkeit zu
beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortibhrung der Unternehmens-
tatigkeit - sofern einschldgig - anzugeben, sowie dafur, den Rechnungslegungsgrund-
saiz der ForifOhrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die geseizli-
chen Verreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren oder die Un-
ternehmenstdtigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Prifungsausschuss ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungs-

prozesses der Genossenschatt.

Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariber zu eflangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlun-
gen oder IrtUmern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mein Prifungsurteil
beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie
dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsétzen ordnungsmdi-
Biger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgeflUhrte Ab-
schiussprofung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder ImtOmern resultieren
tigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nuizern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsatzen
ordnungsmdaBiger Abschlussprifung. die die Anwendung der ISA erfordern, Ube ich wih-
rend der gesamten Abschlussprifung pflichtigemdBes Ermessen aus und bewahre eine

kritische Grundhaltung.
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Dariber hinaus gilt:
¢ |ch identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Ab-

schluss, plane Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fihre sie durch und
erlange Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundiage
fur mein Prufungsurteil zu dienen.

Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als ein aus Irtimern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Fdlschungen, beabsichtigte UnvollsiGndig-
keiten, irrefUhrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen bein-
haiten kénnen.

¢ Ich gewinne ein Verstndnis von dem fUr die Abschlussprifung relevanten intermen
Kontrollsystem, um Prifungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit des internen Kontrollsystems der Genossenschaft abzugeben.

= Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandien
Rechnungslegungsmethoden sowie die Veriretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestelliten geschétzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhdngende Angaben,

s |ch ziehe Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheil der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatizes der FortfUhrung der Untemehmenstétigkeit durch die ge-
selzlichen Verreter sowie, auf der Grundlage der erangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereighissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur Fort-
fohrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls ich die Schiussfolgerung
ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem Be-
stétigungsvermerk auf die dazugehodrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prufungsurteil zu mo-
difizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum

e Bestéti vs—eranaten—profu hwelse—Zukinftiae—Ereiani

oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Genossenschaft von der Fort-

fOhrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben,

s Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde lie-
genden Geschdaftsvorfélle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst

getreues Bild erreicht wird,
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Ich tausche mich mit dem Profungsausschuss unter anderem Uber den geplanten Um-
fang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame
Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mé&ngel im internen Kontroll-

system, die ich wahrend meiner Abschlussprifung erkenne, aus.

Bericht zum Lagebericht
Der Lagebericht ist aufgrund der &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften

darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde,

Die gesetzlichen Verireter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und §
23 Abs 2 und 4 WGG.

lch habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundséitzen zur Prifung des

Lageberichts durchgefihrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen aufgestellt worden und steht in Einkiang mit dem Jahresabschluss.

Erkldrung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des

gewonnenen Verstdndnisses Ober die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden wesentli-
che fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, 24.04.2025

i

Mag. Reinhard Schefcik

Verbandsprifer
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GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT REG. GEN. M. B. H.
1072 WIEN - LINDENGASSE 55 - TEL. 52 195 - TELEFAX 52 195-212

WOHNBAU gemeinniitzige Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft reg.Gen.m.b.H.
Lindengasse 55

1070 Wien

FN 95630h

Unterzeichnende Personen:

Titel, Vorname, Zuname: Direktor Ernst Bach
Geburtsdatum: 08.09.1961
Unterzeichnungsdatum: 23.04.2025

Titél, Vorname, Zuname: Franz Ekkamp
Geburtsdatum: 13.10.1950
Unterzeichnungsdatum: 23.04.2025

Titel, Vorname, Zuname: Karl Lacina
Geburtsdatum: 17.09.1942
Unterzeichnungsdatum: 23.04.2025

Titel, Vorname, Zuname: DI Rudolf Zabrana
Geburtsdatum: 26.10.1944
Unterzeichnungsdatum: 23.04.2025

Titel, Vorname, Zuname: Herbert Gmachl
Geburtsdatum: 05.04.1947
Unterzeichnungsdatum: 23.04.2025

Titel, Vorname, Zuname: Daniela Huber
Geburtsdatum: 08.05.1984
Unterzeichnungsdatum: 23.04.2025

Wien, 16.09.2025

Firmenbuch
UID Nr: ATU 39468900 DVR 0029807, Handelsgericht Wien, FN 95630 h






Bekanntgabe der GréRenmerkmale zur Einordnung in die GréRenklassen nach
§ 221 Abs. 1 bis 3 UGB

Firmenbuchnummer

95630h

Firmenbuchgericht

Handelsgericht Wien

Beginn und Ende des Geschiftsjahres
1.1.2024 - 31.12.2024

Bezeichnung der Firma

Wohnbau Gemeinnutzige Wohn- und Sied]ungﬂenossenschaﬂ registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Einordnung im Geschiftsjahr

kleinst

klein

mittelgrof

grof

Bilanzsumme zum Abschlussstl

ichtag

bis 450 Tsd EUR

liber 450 Tsd bis 6,25 Mio EUR]

iiber 6,25 bis 25 Mio EUR

iiber 25 Mio EUR

Geschiftsjahr X
unmittelbar vorangegangenes X
Geschiftsjahr

zweites vorangegangenes X
Geschiéftsjahr

Umsatzerldse in den 12 Monaten vor dem Abschlussstichtag
bis 900 Tsd EUR iiber 900 Tsd bis 12,5 Mio EUR| _ (iber 12,5 bis 50 Mio EUR iiber 50 Mio EUR

Geschiftsjahr X
unmittelbar vorangegangenes X
Geschiftsjahr

zweites vorangegangenes X
Geschéftsjahr

durchschnittliche Arbeitnehmerzahl im Geschéftsjahr
bis 10 11 bis 50 51 bis 250 iiber 250

Geschéftsjahr X

unmittelbar vorangegangenes X

Geschéftsjahr

zweites vorangegangenes X

Geschéftsjahr

Unterschrift des Vorstandes

Wien, 23.04.2025

Wohnbau 2024







