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FIRMA

UBM Development AG

Laaer-Berg-Straße 43

1100 Wien

Für die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
Firmenwortlaut, sondern ausschließlich die übermittelte
Firmenbuchnummer maßgeblich.
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Einordnung: groß
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PDF GENERIERT AM

29.09.2025

AUFGESTELLT VON PRÜFWERT:
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Mag., LL.M. Thomas G. Winkler , geb. 24.06.1963

Martina Maly-Gärtner , geb. 03.01.1975

Dipl.-Ing. Peter Schaller , geb. 15.05.1973

Dipl.Ök. Ingo Patric Thate , geb. 25.05.1973

Bestätigung der einreichenden Person

Die einreichende Person bestätigt, dass die elektronisch übermittelte Unterlage der aufgestellten Unterlage entspricht.

Hinweis zum Bestätigungsvermerk

Ein allfällig miteingereichter Bestätigungsvermerk würde sich ausschließlich auf den vom Abschlussprüfer oder
Revisionsverband geprüften Jahresabschluss beziehen.
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100059x UBM Development AG ... (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz in EUR  Vorjahr in TEUR

AKTIVA 903.470.601 835.587

Anlagevermögen 796.308.072 736.914

Immaterielle Vermögensgegenstände 1.821.603 1.918

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ähnliche Rechte und Vorteile
sowie daraus abgeleitete Lizenzen

1.808.324 1.351

geleistete Anzahlungen 13.279 567

Sachanlagen 2.120.728 2.594

Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten, einschließlich der
Bauten auf fremdem Grund

883.577 1.177

davon Grundwert 0 191

andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 1.237.151 1.417

Finanzanlagen 792.365.741 732.401

Anteile an verbundenen Unternehmen 175.303.684 175.017

Ausleihungen an verbundene Unternehmen 461.755.976 423.706

Beteiligungen 11.932.719 14.566

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhältnis
besteht

143.373.362 116.205

Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermögens 0 2.907

Umlaufvermögen 104.063.515 95.031

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 9.276.220 9.072

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 195.128 170

Forderungen gegenüber verbundenen Unternehmen 3.537.599 5.406

Forderungen gegenüber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhältnis besteht

1.767.652 1.595

sonstige Forderungen und Vermögensgegenstände 3.775.841 1.901

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 94.787.295 85.958

Rechnungsabgrenzungsposten 729.338 1.423

Aktive latente Steuern 2.369.676 2.220

PASSIVA 903.470.601 835.587

Eigenkapital 171.790.638 160.668

eingefordertes Grundkapital 52.305.260 52.305

Grundkapital 52.305.260 52.305

davon eingezahlt 52.305.260 52.305

Kapitalrücklagen 98.953.928 98.954

gebundene 98.953.928 98.954

Gewinnrücklagen 37.798.179 37.798

andere Rücklagen (freie Rücklagen) 37.798.179 37.798

Bilanzverlust -17.266.729 -28.390

davon Verlustvortrag / Gewinnvortrag -28.389.583 37

Rückstellungen 13.831.350 13.690

Rückstellungen für Abfertigungen 734.119 623

Rückstellungen für Pensionen 193.532 729

Steuerrückstellungen 8.243.902 4.853

sonstige Rückstellungen 4.659.797 7.485

Verbindlichkeiten 617.807.741 561.147

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 318.288.741 142.148

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 299.519.000 419.000

Anleihen 389.918.500 379.000

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 130.399.500 0

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 259.519.000 379.000

Seite 2 von 41



100059x UBM Development AG ... (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 40.000.000 40.000

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 40.000.000 40.000

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 899.066 572

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 899.066 572

Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen 173.642.868 121.613

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 173.642.868 121.613

Verbindlichkeiten gegenüber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhältnis besteht

3.723.560 9.968

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 3.723.560 9.968

sonstige Verbindlichkeiten 9.623.747 9.995

davon aus Steuern 559.244 948

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 165.863 190

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 9.623.747 9.995

Mezzaninkapital 100.000.000 100.000

Rechnungsabgrenzungsposten 40.872 82
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100059x UBM Development AG ... (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung in EUR  Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Umsatzerlöse 14.759.082 16.281

sonstige betriebliche Erträge 3.284.204 728

Erträge aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum
Anlagevermögen mit Ausnahme der Finanzanlagen

598.708 23

Erlöse aus dem Abgang von Anlagevermögen mit Ausnahme der
Finanzanlagen

598.708 23

Erträge aus der Auflösung von Rückstellungen 2.457.876 0

übrige 227.620 704

Aufwendungen für Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen

-2.299.185 -1.771

Materialaufwand -173.759 -208

Aufwendungen für bezogene Leistungen -2.125.426 -1.564

Personalaufwand -12.061.677 -13.456

Gehälter -10.366.135 -11.077

soziale Aufwendungen -1.695.542 -2.380

davon Aufwendungen für Altersversorgung 502.583 35

davon Aufwendungen für Abfertigungen und Leistungen an
betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen

-231.487 -186

davon Aufwendungen für gesetzlich vorgeschriebene
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhängige Abgaben und
Pflichtbeiträge

-1.851.814 -2.090

Abschreibungen -629.134 -574

auf immaterielle Gegenstände des Anlagevermögens und
Sachanlagen 

-629.134 -574

sonstige betriebliche Aufwendungen -8.351.505 -10.552

Zwischensumme - Betriebserfolg -5.298.215 -9.346

Erträge aus Beteiligungen 2.499.240 3.214

davon aus verbundenen Unternehmen 1.014.600 3.214

Erträge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermögens

47.009.447 41.807

davon aus verbundenen Unternehmen 36.109.540 32.089

sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 2.143.432 2.859

davon aus verbundenen Unternehmen 68.952 158

Erträge aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu Finanzanlagen
und Wertpapieren des Umlaufvermögens

34.291.220 5.361

Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus Wertpapieren des
Umlaufvermögens

-40.213.509 -50.391

davon Abschreibungen -38.791.624 -48.845

davon Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen -9.458.131 -29.857

Zinsen und ähnliche Aufwendungen -24.067.835 -24.447

davon betreffend verbundene Unternehmen -1.657.060 -1.423

Zwischensumme - Finanzerfolg 21.661.995 -21.598

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -5.240.925 2.517

davon latente Steuern 150.147 42

Ergebnis vor Steuern 16.363.780 -30.944

Ergebnis nach Steuern        11.122.855 -28.427

Verlust -/ Gewinnvortrag aus dem Vorjahr -28.389.583 37
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Jahresüberschuss / Jahresfehlbetrag 11.122.855 -28.427

BILANZVERLUST -17.266.728 -28.390
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100059x UBM Development AG ... (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR

Stand 1.1.24 Zugänge

davon aktivierte
Zinsen für

Fremdkapital Umbuchungen Abgänge
Zugänge/Abgänge

durch Umgründung Stand 31.12.24

Anlagevermögen 998.925.958 235.405.641 0 0 176.608.255 0 1.057.723.344

Immaterielle Vermögensgegenstände 2.733.098 145.055 0 0 0 0 2.878.153

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ähnliche Rechte und Vorteile sowie
daraus abgeleitete Lizenzen

2.166.196 137.376 0 561.302 0 0 2.864.874

geleistete Anzahlungen 566.902 7.679 0 -561.302 0 0 13.279

Sachanlagen 3.867.632 198.783 0 0 447.585 0 3.618.830

Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte
und Bauten, einschließlich der Bauten auf
fremdem Grund

1.655.618 0 0 0 285.610 0 1.370.008

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschäftsausstattung

2.212.014 198.783 0 0 161.975 0 2.248.822

Finanzanlagen 992.325.228 235.061.803 0 0 176.160.670 0 1.051.226.361

Anteile an verbundenen Unternehmen 246.180.598 51.000 0 0 3.371.651 0 242.859.947

Ausleihungen an verbundene Unternehmen 541.175.063 152.574.174 0 0 118.589.831 0 575.159.406

Beteiligungen 32.394.508 21.167.356 0 0 2.597.783 0 50.964.081

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhältnis besteht

169.668.139 61.269.273 0 0 48.694.485 0 182.242.927

Wertpapiere (Wertrechte) des
Anlagevermögens

2.906.920 0 0 0 2.906.920 0 0

Seite 6 von 41



100059x UBM Development AG ... (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR

Kumulierte
Wertberichtigungen

1.1.24
laufende

Abschreibungen
laufende

Zuschreibungen
Wertberichtigungen

auf Zugänge

Anlagevermögen 262.012.410 39.420.759 26.072.157 0

Immaterielle Vermögensgegenstände 814.790 241.760 0 0

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ähnliche Rechte und Vorteile sowie
daraus abgeleitete Lizenzen

814.790 241.760 0 0

geleistete Anzahlungen 0 0 0 0

Sachanlagen 1.273.282 387.375 0 0

Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten, einschließlich der Bauten auf
fremdem Grund

478.332 103.099 0 0

andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 794.950 284.276 0 0

Finanzanlagen 259.924.338 38.791.624 26.072.157 0

Anteile an verbundenen Unternehmen 71.163.150 644.559 1.249.800 0

Ausleihungen an verbundene Unternehmen 117.469.283 7.916.686 1.201.000 0

Beteiligungen 17.829.007 21.202.355 0 0

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhältnis besteht 53.462.898 9.028.024 23.621.357 0

Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermögens 0 0 0 0
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Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR

Wertberichtigungen
auf Umbuchungen

Wertberichtigungen
auf Abgänge

Zugänge/Abgänge
durch Umgründung

Kumulierte
Wertberichtigungen

31.12.24

Anlagevermögen 0 13.945.741 0 261.415.271

Immaterielle Vermögensgegenstände 0 0 0 1.056.550

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ähnliche Rechte und Vorteile sowie
daraus abgeleitete Lizenzen

0 0 0 1.056.550

geleistete Anzahlungen 0 0 0 0

Sachanlagen 0 162.555 0 1.498.102

Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten, einschließlich der Bauten auf
fremdem Grund

0 95.000 0 486.431

andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 0 67.555 0 1.011.671

Finanzanlagen 0 13.783.186 0 258.860.619

Anteile an verbundenen Unternehmen 0 3.001.646 0 67.556.263

Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0 10.781.540 0 113.403.429

Beteiligungen 0 0 0 39.031.362

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhältnis besteht 0 0 0 38.869.565

Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermögens 0 0 0 0
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Anlagenspiegel Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert 1.1.24 Buchwert 31.12.24

Anlagevermögen 736.913.549 796.308.072

Immaterielle Vermögensgegenstände 1.918.308 1.821.603

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ähnliche Rechte und Vorteile sowie daraus abgeleitete Lizenzen 1.351.406 1.808.324

geleistete Anzahlungen 566.902 13.279

Sachanlagen 2.594.350 2.120.728

Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten, einschließlich der Bauten auf fremdem Grund 1.177.286 883.577

andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 1.417.064 1.237.151

Finanzanlagen 732.400.891 792.365.741

Anteile an verbundenen Unternehmen 175.017.448 175.303.684

Ausleihungen an verbundene Unternehmen 423.705.781 461.755.976

Beteiligungen 14.565.501 11.932.719

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhältnis besteht 116.205.241 143.373.362

Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermögens 2.906.920 0
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