123812b BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
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am 14.08.2025
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123812b BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz inEUR  Vorjahr in TEUR
AKTIVA 1.383.294.784,43 1.425.741
Anlagevermoégen 908.159.838,33 941.818
Sachanlagen 508.037.275,71 541.838
Bauten 497.249.519,71 534.907
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 4.002,06 9
Anlagen in Bau 10.783.753,94 6.922
Finanzanlagen 400.122.562,62 399.980
Anteile an verbundenen Unternehmen 380.018.583,54 378.444
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 5.532.305,92 5.532
Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermogens 3.299,68 3
sonstige Ausleihungen 14.568.373,48 16.000
Umlaufvermégen 415.859.709,61 417.661
Vorrite 17.616.519,53 48.366
fertige Erzeugnisse 17.616.519,53 48.366
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande 388.310.694,99 356.977
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 26.875.625,42 6.632
Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen 277.789.992,62 285.511
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 83.645.076,95 64.833
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 2.922.243,76 2.560
Guthaben bei Kreditinstituten 9.932.495,09 12.319
Rechnungsabgrenzungsposten 5.272.980,89 8.085
Aktive latente Steuern 54.002.255,60 58.177
PASSIVA 1.383.294.784,43 1.425.741
Eigenkapital 815.555.624,78 866.542
eingefordertes Stammkapital 18.894.936,88 18.895
Stammkapital 18.894.936,88 18.895
davon eingezahlt 18.894.936,88 18.895
Kapitalriicklagen 275.635.673,67 89.601
gebundene 1.465.020,38 1.465

nicht gebundene 274.170.653,29 88.136
Gewinnriicklagen 399.397.971,50 399.398
gesetzliche Rucklagen 9.447.468,44 9.447
andere Rucklagen (freie Rucklagen) 389.950.503,06 389.951
Bilanzgewinn 121.627.042,73 358.649
davon Gewinnvortrag 38.648.737,61 318.030
Investitionszuschiisse 26.747.180,75 28.906
Riickstellungen 42.986.789,21 39.788
Riickstellungen fiir Abfertigungen 68.084,11 114
Steuerriickstellungen 141.029,86 67
sonstige Riickstellungen 42.777.675,24 39.607
Verbindlichkeiten 498.005.189,69 490.505
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123812b BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
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123812b BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Umsatzerlose 117.548.096,45 99.520
Verdnderung des Bestands an fertigen Erzeugnissen -30.767.837,27 3.366
sonstige betriebliche Ertrage 86.462.626,14 79.958
Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermdgen mit 81.350.046,10 74.101
Ausnahme der Finanzanlagen
Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen 2.500.292,46 3.612
Ubrige 2.612.287,58 2.245
Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene -50.937.768,37 -68.846
Herstellungsleistungen
Aufwendungen fur bezogene Leistungen -50.937.768,37 -68.846
Personalaufwand -1.639.604,98 -1.614
Lohne -177.055,39 -145
Gehalter -831.934,99 -863
soziale Aufwendungen -630.614,60 -607
davon Aufwendungen fiir Altersversorgung -500.000,00 0
davon Aufwendungen fur Abfertigungen und -8.378,61 -489
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
davon Aufwendungen flr gesetzlich vorgeschriebene -99.637,30 -101
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhéngige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -11.581.564,58 -11.555
auf Sachanlagen -10.929.461,33 -10.971
davon auRerplanmaRige Abschreibung -6.200,34 -191
auf Gegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese -652.103,25 -584
die im Unternehmen Ublichen Abschreibungen
Uberschreiten
sonstige betriebliche Aufwendungen -23.356.859,84 -28.946
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -1.845,01 -122
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg 85.727.087,55 71.881
Ertrage aus Beteiligungen 19.995.960,00 0
davon aus verbundenen Unternehmen 19.995.960,00 0
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 24.406.606,42 20.528
davon aus verbundenen Unternehmen 10.021.498,59 7.358
Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu 1.876.378,74 0
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermoégens
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus -813.278,36 -5.476
Wertpapieren des Umlaufvermégens
davon Abschreibungen -64.908,90 -68
davon Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen -748.369,46 -5.408
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -27.528.774,64 -20.033
davon betreffend verbundene Unternehmen -315.531,64 -2.546
Zwischensumme - Finanzerfolg 17.936.892,16 -4.981
Ergebnis vor Steuern 103.663.979,71 66.900
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123812b BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -20.685.674,59 -16.307
Ergebnis nach Steuern 82.978.305,12 50.593
JAHRESUBERSCHUSS 82.978.305,12 50.593
GEWINN-/VERLUSTUBERRECHNUNG GEM. § 232 (3) 0,00 -9.975
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 38.648.737,61 318.030
BILANZGEWINN 121.627.042,73 358.649
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123812b BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Jahresabschluss

BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH,
Wien

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024,
Lagebericht und Bestatigungsvermerk
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123812b BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
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A mEr2381 26 BUWOG - Batién Gind Wohhén Gesellschaft mbH  (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

R b - P 1

BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH, Wien

L

10.

11

12.

13

14.

15.

16.

17.

18

20.
1.

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir das Geschiftsjahr vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

. Umzatzerlose
. Verdnderung des Bestands an zur Verdulerung bastimmten

Vermigensgegansténdan

. sonstige befriebliche Ertrage:

a) Ertrige aus dem Abgang vom und der Zuschredbung zum
Anlagevermdgen mit Ausnahme der Finanzanlagen
arvin Zuschredomgen

b Ertrage aus der Aufibsung von Rilckslelungen

c} ubrige

. Autwendungen fir bezogene Herstellungslelstungen
. Personalaufwand:

a) Lohne

b) Gehalter

ol soziale Aufwendungen
davan Aufwendungen fiir ANersversorgung
davon fiir Abferfigungen wid Leistugen an belnebbche Milarbafarvorsangakassen
dawon filr gesetzich vorgeschriebene Sozlalabgaben sowie vom Enfged
aldngige Abgaben wed Filichibodsige

. Abschreibungen:

a) auf immaterielle Gegensténde des
Anlagevermigens und Sachanlagen
davean aulerplasmiiige Absoivedbungen
asvon Aufidsung Investhonszuschlsse

b) auf Gegenstdnde des Umlaufvermdgens

sonstige befriebliche Aufwendungen
a) Steuern, sowsit sie nicht unter 2 16 fallen
b) dhrige

. Zwischensumme aus 1. bis 7. (Betriebserfolg)

. Erirdge aug Beteiligungen

davon airs verbundenen Untermehman
sonstige Zinsen und dhnliche Errage

aavon awrs werblsdenet Untermehmen
Erirage aus der Zuschreibung zu Finanzanlagen
Aufwendungen auws Finanzanlagen

davon Abschraibungsn

davon Aufwendungen sus verbundenen Untemehnmen
Zinsan und dhnliche Aufweandungen

davon batreffand verbundane Unlermehmen

Zwischensumme aus 9. bis 13, (Finanzergebnis)
Zwischensumme aus 8. und 14. (Ergebnis vor Steuern)
Stewern vom Einkommen

davan latente Sfauam
Ergebnis nach Steuern

. Umgrdndungsergebnis
19,

Jahresuberschuss

Gewinnvartrag aus dem Vorjahr
Bilanzgewinn
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01.01.-31.12.2024

Anlage 2

01.01.-31.12.2023
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Docusian o BB S T Een tnd Wonmen Gosblachaf mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH, Wien Anlage 3/1

Anhang fiir das Geschéftsjahr vom 01. Janner bis zum 31. Dezember 2024 der
BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH

Der vorliegende Jahresabschluss der BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft

mbH umfasst das Geschaftsjahr vom 1. Janner 2024 bis zum 31. Dezember 2024.

Der Jahresabschluss der BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH wurde von
der Geschaftsfuhrung der Gesellschaft nach den Vorschriften des osterreichischen
Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der derzeit geltenden Fassung sowie unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiiger Buchfiihrung und Bilanzierung und der
Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage
des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Die Gesellschaft unterlag bis 31. Marz 2001 uneingeschrénkt den Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes (WGG). Fir Objekte, die bis zu diesem
Zeitpunkt errichtet wurden, gelten die zivilrechtlichen Bestimmungen bezilglich der
Entgeltrichtlinien des WGG weiter. Dies betrifft insbesondere folgende Unterposten
des Jahresabschlusses:

« Verrechnung und Forderungen aus der Hausbewirtschaftung (Erhaltungs- und

Verbesserungsbeitrage),
s rlickzahlbare Annuitatenzuschisse (Stundungen),
= den Sonderposten gemalt § 39 Abs. 28 WGG,

+ Verrechnung und Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung sowie
Rickstellungen fur Hausbewirtschaftung (Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrage).

Beil der gepriften Gesellschaft handelt es sich um eine grolie Kapitalgesellschaft
gemal § 221 UGB und um eine fiinffach grofte Gesellschaft gemalk § 271a Abs. 1
UGB.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit
eingehalten. Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstande und Schulden
wurde der Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfilhrung des
Unternehmens unterstellt. Die Bewertung erfolgte unter der Pramisse der
Unternehmensfortfihrung.
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Docusian s BB T Hen tnd Wonnen Gosblachaf mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH, Wien Anlage 3/2

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am
Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren
Risiken und drohenden Verluste, die im Geschaftsjahr oder in einem friheren

Geschaftsjahr entstanden sind, wurden berticksichtigt.

Bei der Bilanzierung und Bewertung wurde den allgemein anerkannten Grundsatzen
Rechnung getragen. Dabei wurden die in § 201 Abs. 2 UGB kodifizierten Grundsatze
ordnungsmaliger Buchfihrung ebenso beachtet wie die Gliederungs- und
Bewertungsvorschriften flr die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der
§8 195 bis 211 und 222 bis 235 UGB. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in
Staffelform nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Die bisher angewandien Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden
beibehalten.

Schatzungen beruhen auf einer umsichtigen Beurteilung. Soweit statistisch
ermittelbare Erfahrungen aus gleich gelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat
das Unternehmen diese bei den Schatzungen berlcksichtigt. Dem Stetigkeitsprinzip

wurde Rechnung getragen.

Die Angabe der Vorjahreszahlen erfolgte gemalt § 223 Abs. 2 UGB in EUR 1.000.

Von der Ermachtigung des § 223 Abs. 4 UGB, zusatzliche Posten hinzuzufligen, wenn
ihr Inhalt nicht bereits von einem vorgeschriebenen Posten gedeckt wird, wurde

Gebrauch gemacht.

1 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1.1 Anlagevermogen

Immaterielle Vermégensgegenstinde werden nur dann in der Bilanz angesetzt,
wenn sie entgeltlich erworben wurden. Die Bewertung erfolgt zu Anschaffungskosten
abziglich planmaliger und gegebenenfalls aulferplanmaliiger Abschreibungen.
Aullerplanmaliige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren
beizulegenden Wert werden vorgenommen, wenn die Wertminderung voraussichtlich

von Dauer ist.

Das erworbene Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten bewertet. Soweit

es durch die wirtschaftliche Nutzung zu Wertminderungen kommt, werden die
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Docusian s BB T Hen tnd Wonnen Gosblachaf mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH, Wien Anlage 3/3

Anschaffungskosten um die bisher aufgelaufenen und im Geschaftsjahr planmalig

durchgeflihrten Abschreibungen vermindert.

Generell wird die lineare Abschreibungsmethode gewahlt. Die Gebaude werden ab
dem Jahr 2001 als Folge des Ausscheidens aus der Gemeinnitzigkeit mit 2 % p.a.
abgeschrieben. Die planmabigen Abschreibungen werden im Jahr des Zugangs oder

Abgangs linear pro rata temporis vorgenommen.

Zuschreibungen werden gem. § 208 Abs. 1 UGB generell bei Wegfall der Grinde fir
eine auferplanmafige Abschreibung bzw. bei einer Wertaufholung vorgenommen,
wobei auf maximal jenen Wert zugeschrieben wird, der sich unter Berucksichtigung
einer durchgangigen Normalabschreibung als Restbuchwert ergibt. Insgesamt wurden
daher EUR 26.622,05 (Vorjahr: TEUR 0) zugeschrieben.

Die Abschreibungssatze fur die Betriebs- und Geschaftsausstattung betragen
zwischen 8 % und 11 %. Geringwertige Vermoégensgegenstande mit Einzel-
anschaffungskosten unter EUR 1.000 (Vorjahr: TEUR 1) werden im Jahr der
Anschaffung voll abgeschrieben und im Anlagenspiegel als Zugang und Abgang

dargestellt.

Vom Wahlrecht nach § 203 Abs. 4 UGB betreffend die Aktivierung von
Fremdkapitalzinsen wird Gebrauch gemacht. Im aktuellen Geschaftsjahr wurden, wie
im Vorjahr, keine Fremdkapitalzinsen aktiviert.

Finanzanlagen werden mit den Anschaffungskosten oder dem allfalligen niedrigeren
beizulegenden Wert zum Bilanzstichtag angesetzt. Abwertungen werden nur bei

dauerhafter Wertminderung vorgenommen.

Die ruckzahlbaren Annuitatenzuschusse sowie die unter den sonstigen Ausleihungen
enthaltenen Kaufpreisstundungen, Schuldibernahmen und zur Wohnraumschaffung
gegebenen Darlehen werden mit den jeweils zum Stichtag aushaftenden Salden
ausgewiesen. Bei nachhaltigen Wertminderungen wird auf den niedrigeren

beizulegenden Wert abgewertet.

1.2 Umlaufvermogen

Die Herstellungskosten der zur VerauBBerung bestimmten Vermogensgegenstande
umfassen, neben den verursachungsgerecht zuordenbaren Kosten, anteilige

aktivierbare Gemeinkosten der Herstellung sowie die sozialen Aufwendungen gemaf}
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§ 203 Abs. 3 vorletzter Satz des UGB. Die Aktivierung der Herstellungskosten erfolgt
mit den Stunden, die gemal} der internen Kostenrechnung den einzelnen Bauvorhaben
zugerechnet werden. Die Bewertung der den Bauvorhaben zugeordneten Stunden
erfolgt zu Stundensatzen, die auf Basis der geplanten Normalbeschaftigung ermittelt
werden. Zinsen fiur Fremdkapital, das zur Finanzierung der Herstellung verwendet

wird, werden im Rahmen der Herstellungskosten nicht beriicksichtigt.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Verrechnung und Forderungen
aus der Hausbewirtschaftung sowie sonstige Forderungen und
Vermogensgegenstdnde werden in Ubereinstimmung mit dem imparitatischen
Realisationsprinzip und dem Niederstwerlprinzip angesetzt. Insoweit Risiken
hinsichtlich der Einbringlichkeit bestehen, wurden pauschale Einzelwertberichtigungen
gebildet. Zuschreibungen zu Vermogensgegenstanden des Umlaufvermdgens werden
vorgenommen, wenn die Grinde flr die aulRerplanmalige Abschreibung weggefallen

sind.

Es bestehen wie im Vorjahr keine Forderungen oder Guthaben bei Kreditinstituten in

Fremdwahrung.

1.3 Aktive latente Steuern

Aktive latente Steuern werden auf temporare Differenzen, die zwischen den
unternehmensrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansatzen von Vermogens-
gegenstanden, Rickstellungen, Verbindlichkeiten und Rechnungsabgrenzungsposten
bestehen, die sich in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich abbauen, angesetzt.
Die Bewertung der latenten Steuern erfolgt mit dem Steuersatz von 23 % (Vorjahr:
23 %).

Eine Saldierung etwaiger aktiver und passiver latenter Steuerposten wird
vorgenommen, sofern eine Aufrechnung der tatsachlichen Steuererstattungs-

anspriche mit den tatsdchlichen Steuerschulden rechtlich moglich ist.

Latente Steuern auf temporare Differenzen zwischen dem unternehmens- und
steuerrechtlichen Ansatz der Anteile an verbundenen Unternehmen werden gemafk
§ 198 Abs. 10 UGB nicht berlcksichtigt, sofern die Gesellschaft in der Lage ist, den
zeitlichen Verlauf der temporaren Differenzen zu steuern und es wahrscheinlich ist,

dass sich die temporare Differenz in absehbarer Zeit nicht auflosen wird. YVom

Seite 12 von 33



Docusian s BB T Hen tnd Wonnen Gosblachaf mbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH, Wien Anlage 3/5

Wabhlrecht nach § 198 Abs. 9 UGB betreffend die Aktivierung von steuerlichen
Verlustvortragen wird kein Gebrauch gemacht; wie im Vorjahr sind keine steuerlichen

Verlustvortrage vorhanden.

1.4 Riickstellungen

In der Gesellschaft waren seit 1.1.2016 aufgrund eines Betriebsubergangs nur noch
Hausbesorger (Arbeiter) beschaftigt. Seit Marz 2019 ist zusatzlich auch ein
Geschafisfihrer beschaftigt. Die Ermittlung der Riickstellungen fiir Abfertigungen
erfolgt unter Anwendung der AFRAC-Stellungnahme 27  Rickstellungen fir Pen-
sions-, Abfertigungs-, Jubilaumsgeld- und vergleichbare Ilangfristig fallige
Verpflichtungen nach den Vorschriften des Unternehmensgesetzbuches” (Juni 2022)
nach versicherungsmathematischen Grundsatzen unter der Anwendung der
"Projected Unit Credit"-Methode gemaf} IAS 19.

Die Rickstellungen fiur Hausbewirtschaftung beinhalten die jeweils zum Stichtag
nicht verbrauchten, nicht rickzahlbaren Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage fur
Mietobjekte. Die Dotierung bzw. Inanspruchnahme wird jeweils objektweise errechnet.

In den sonstigen Riickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichisprinzips alle
zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und ungewisse
Verbindlichkeiten mit den Betragen berlcksichtigt, die nach verninftiger
unternehmerischer Beurteilung erforderlich sind. Die sonstigen Rickstellungen
wurden in Hohe des Erflllungsbetrages gebildet, der bestmaoglich geschatzt wurde.

1.5 Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag unter Bedachtnahme auf den
Grundsatz der Vorsicht angesetzt.

Es bestehen wie im Vorjahr keine Verbindlichkeiten in Fremdwahrung.

1.6 Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Verpflichtungen aus der MNutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen
Sachanlagen belaufen sich fur das kommende Geschaftsjahr auf EUR 236.265,81
(Vorjahr: TEUR 235) und fur die folgenden fiinf Geschaftsjahre auf EUR 1.018.567,22
(Vorjahr: TEUR 1.059).
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2 Erlauterungen zur Bilanz

2.1 Anlagevermogen

Die Entwicklung der Anschaffungs- und Herstellungskosten und der kumulierten
Abschreibungen sind aus dem diesem Anhang angeschlossenen Anlagenspiegel
(Beilage) ersichtlich.
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2.1.1 Finanzanlagen
2.1.1.1 Anteile an verbundenen Unternehmen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen setzen sich zum 31. Dezember 2024 wie
folgt zusammen:

Anteil Eigen- Jahr'es.-
am kapital argebnis

Gesellschaft Sitz Buchwert in EUR | Eigen- |prI1 nach

kapital . | Bteuern in

in% | 'FUR" | “rpyre

BUWOG Siid GmbH Villach | 29324761556 | 9998 | 202714 | 45421
“Heller Fabrik* .
Lisgenschaftsverwertungs GmbH | "Vien 1,00 | e B8
BUWOG Linka Wianzalis 250 Wien 5.630.14800 | 9000 | -3186|  -1.505
GmbH
BUWOG Pfeiffergasse 3-5 GmbH | Wien 1.785,00 510 | 4.602 210
BUWOG Rathausstrafie GmbH Wien 28.680.33525 | 90,00 | 26.337 587
ﬁ"”ﬂ'ﬂa et LGN .60 Bochum| 15.778.437,09 | 94,90 | 18522 1.383
Eg"fo‘; amsol )l GmbH & O Bochum|  2.920.874.43 | 94,90 0 244
E{UET,"DG — Berlin | GmbH & Co Bochum| 11.111.08602 | 9400 | 8.038 -468
BUWOG = Berlin Kreuzberg |
b g Bochum|  1.143.319.13 | 9490 | 2323 1,124
BUWOG — Kiel | GmbH & Co KG* | Bochum|  7.537.82301 | 9490 | 10.761 921
HLINOG -~ leassl Menwaliungs Bochum 27.000,00 | 100,00 113 8
GmbH
BUWOG Bernreiterplatz 13 GmbH | Wien 70.828.78 | 10,00 | 1.309 -132
BUWOG Baranygasse 7 GmbH Wien 000 | 9000| -4.162 -1.652
BUWOG Heiligenstadter Lande 29 ;
g B Wien 490422518 | 94,00 | 1424 440
BUWOG Turnergasse 9 GmbH Wien 894860153 | 90,00 | -1.045 -759
Brunn am Gebirge Realbesitz Wien 7.393.56 | 100,00 2 3
GmbH

vorlaufige Werte, basierend auf teilweise noch nicht fertiggestellten bzw. festgestellten
Jahresabschllssen

** Es handelt sich um Kommanditanteile
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Anteile an verbundenen Unternehmen zum 31.12.2023:

. Jahres-
Al o Eigen- ergebnis

Gesellschaft Sitz Bu‘;:;:t 1 Elgi:; kapital in nach

E,lpl% TEUR™ Steuern in

b TEUR®
BUWOG Stid GmbH Willach 202,548 99,98 176.583 8.960
“Heller Fabrik® :
Liegenschaftsverwertungs GmbH Ll B S0 SRR S
BUWOG Linke Wienzeile 260 GmbH | Wien 5.762 90,00 | -1,681 -818
BUWOG Pleiffergasse 3-5 GmbH Wien 2 5,10 4.382 219
BUWOG Rathausstralie GmbH Wien 26.813 a0,.00 25.750 22
BUWOG Kassel | GmbH & Co KG* Bochum 15.778 94,90 17.139 1.432
BUWOG Kassel Il GmbH & Co KG™ Bochum | 2921 a4 90 | 0 49
BUWOG — Berin | GmbH & Co KG™ Bochum | 1111 24,90 8.506 -2599
BUWDEE - Berlin Kreuzberg | GmbH & T 1.143 94 90 1.201 79
CoKG
BUWOG = Kiel | GmbH & Co KG* Bochum T.538 94 90 9.925 943
BLUWOG — Kassel Verwaltungs GmbH | Bochum | 27 100,00 104 7
BUWOG Bemmreiterplatz 13 GmbH Wien T 10,00 1.441 -176
BUWOG Baranygasse 7 GmbH Wien 143 20,00 -2.510 -1.106
BUWOG Helligenstidter Lande 29 ;
GmbH & Co KG* Wien 5.158 94,00 984 G0
BUWOG Turnergasse 8 GmbH Wien 9.419 90,00 | -286 -595
Brunn am Gebirge Realbesilz GmbH Wien 10 100,00 | 10 -3

* Es handelt sich um Kommanditanteile

Die Zugange zu den Anteilen an verbundenen Unternehmen betreffen in Hohe von
EUR 700.000,00 einen durch die BUWOG Holding GmbH, Wien, gewahrten
Grolimutterzuschuss. Die Abgange in Hdhe von EUR 253.800,00 betreffen eine

nachtragliche Kaufpreisanpassung.

2.1.1.2 Ausleihungen an verbundene Unternehmen

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen betragen wie im Vorjahr
EUR 5.532.305,92. Diese haben zur Ganze eine Restlaufzeit von weniger als einem
Jahr (Varjahr: zur Ganze eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr).
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2.1.1.3 Riickzahlbare Annuitdtenzuschiisse

Der Saldo der rickzahlbaren Annuitatenzuschisse an Wohnbauforderungsgeber
betragt zum Bilanzstichtag EUR 7.440.672,60 (Vorjahr: TEUR 8.166), davon mit einer
Restlaufzeit von bis zu einem Jahr ein Nettobetrag, nach Wertberichtigungen, von
EUR 820.572,34 (Vorjahr: TEUR 705). Es werden hier die — aufgrund wvon
rickzahlbaren offentlichen Forderungen — vorlaufig nicht an Mieter vorgeschriebenen
Mietentgelte evident gehalten. Die Einforderung dieser gestundeten Verbindlichkeiten
erfolgt nach ganzlicher Tilgung der Baudarlehen durch die dann freiwerdende
Entgeltkomponente. Die Entwicklung des Postens ist im Anlagenspiegel (Beilage)

dargestellt.

2.1.1.4 Sonstige Ausleihungen

Die sonstigen Ausleihungen setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2024 31.12.2023
EUR TEUR
Kaufpreisstundungen aus dem Verkauf von
Eigentumswohnungen 3.849.014,91 4.359
Gegebene Darlehen 177.070,37 204
Schuldiibernahmen im Zuge des
Mietwohnungsverkaufs 3.101.615,60 3.271
7.127.700,88 7.834
davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr 642.438,74 751

2.2 Umlaufvermogen

2.2.1 Forderungen
2.2.1.1 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen beinhalten vor allem Forderungen
aus dem Verkauf von Neubaueigentumswohnungen, aus offenen Mieten und aus der
Verwaltung von Wohnungseigentumsgemeinschaften. Fur uberfallige
Mietenforderungen werden auf Basis der Erfahrungen aus der Vergangenheit
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pauschale Einzelwertberichtigungen in Héhe won EUR 504.421,48 (Vorjahr:
TEUR 685) bilanziert.

2.2.1.2 Verrechnung und Forderungen aus der Hausbewirtschaftung

Hier sind Abgrenzungen aus von der Gesellschaft vorfinanzierten Erhaltungs- und
Verbesserungsmalnahmen fir Objekte, die dem WGG unterliegen, in Hohe von
EUR 53.311.319,05 (Vorjahr: TEUR 51.652) enthalten. Diese Vorfinanzierungen
werden durch die im Rahmen der Mietentgelte gemal WGG zukunflig verrechenbaren
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge ausgeglichen. Aus Vorsichtsgrinden wird
eine Wertberichtigung dieser Forderung nach der durchschnittlichen Leerstandsrate in
Héhe von EUR 3.601.387,18 (Vorjahr: TEUR 3.387) bilanziert.

2.2.1.3 Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen

Die Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen setzen sich wie folgt

Zusammen:
31.12.2024 31.12.2023
EUR TEUR
Zinsforderungen 247.882,23 247
Cashpooling” 275.637.916,14 283.145
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.904.194,25 397
Sonstige Forderungen 0,00 1.722
277.,789,992,62 285.511

* Die Gesellschaft ist in einem Cashpool mit der BUWOG Holding GmbH, Wien, als Cashpool-
Leader. Samiliche Forderungen in Zusammenhang mit dem Cashpool werden kurzfristig

ausgewiesen.

2.2.1.4 Sonstige Forderungen und Vermégensgegenstinde

Unter den sonstigen Forderungen werden vor allem Forderungen aus dem Verkauf
von Bestandswohnungen und Bestandsobjekten in Hohe von EUR 23.570.885,97
(Vorjahr: TEUR 7.924) ausgewiesen; Ende des Geschaftsjahres 2023 wurde das
Wohnprojekt in der Laxenburger Stralie in Wien fertiggestellt. Zudem werden in dieser
Position Steuern in Hohe von EUR 210.298,54 (Vorjahr: TEUR 1.763) sowie aus der
WEG-Riicklage in Hohe von EUR 2.922.243,76 (Vorjahr: TEUR 2.560) ausgewiesen.

In den sonstigen Forderungen und Vermodgensgegenstanden sind Ertrage in Hohe von
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EUR 23.580.375,52 (Vorjahr: TEUR 8.577) enthalten, die erst nach dem Bilanzstichtag

zahlungswirksam sind.

2.2.1.5 Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

In den liquiden Mitteln sind von Mietern eingehobene Kautionen in Hohe von
EUR 2.306.668,00 (Vorjahr: TEUR 2.287) enthalten. Diese Kautionen unterliegen den

mietrechtlichen Verwendungsbeschrankungen.

2.3 Rechnungsabgrenzungsposten

2.3.1 Sonderposten gem. § 39 Abs. 28 WGG

Durch die Wohnrechtsnovelle 2000 wurde die Berechnung und damit die Hohe des
Finanzierungsbeitrages, welcher von einer gemeinnitzigen Bauvereinigung (GBY)
dem ausscheidenden Mieter zurlckzuzahlen ist, geandert. Bis dahin wurde der
Finanzierungsbeitrag vom Zeitpunkt des Bezuges bis zum Kindigungstermin mit 2 %
p.a. abgeschrieben und diese Basis nach dem Verbraucherpreisindex aufgewertet,
sofern ein Nachmieter vorhanden war.

Von dem so ermittelten Betrag bezahlte die GBVYV den um die Abschreibung
verminderten Betrag, wahrend der Aufwertungsbetrag vom Nachmieter bezahlt wurde.
Zum Jahresabschluss 2000 wurden die um die Verwohnung reduzierten
Finanzierungsbeitrdge um die Aufwertung erhéht, und es wird die so errechnete Basis
ab 1. Janner 2001 mit 1 % pro Jahr abgeschrieben. Die buchmafige Darstellung der
sich aus obiger Berechnung ergebenden zusatzlichen Verpflichtung hat gemag § 39
Abs. 28 Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) tber Verbindlichkeiten (Posten
"Sonstige Verbindlichkeiten") und einen Sonderposten im Bereich der "Aktiven
Rechnungsabgrenzungsposten” zu erfolgen. Die Abschreibung im Geschaftsjahr
belauft sich auf EUR 69.624 43 (Vorjahr: TEUR 72). Die Abgange aufgrund von
Wohnungsverkaufen und aus Umfinanzierungen betragen EUR 186.050,75 (Vorjahr:
TEUR 178).
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2.4 Aktive latente Steuern

Anlage 3/12

Die aktiven latenten Steuern zum 31. Dezember 2024 wurden fur temporare

Differenzen zwischen dem steuerlichen und unternehmensrechtliichen Wertansatz fiir

folgende Posten gebildet:

31.12.2024 31.12.2023

EUR TEUR

Sachanlagen 176.332.968,01 184,170
Aktive Rechnungsabgrenzung -3.532.319,63 -3.700
Sonderposten zum Anlagevermogen 26.252.838,08 28.375
Abfertigungsrickstellung 68.084 11 163
Rickstellungen 6.703.008,44 5,523
Finanzverbindlichkeiten 7.199.953,40 8.193
Finanzierungsbeitrage 18.702.386,91 27.082
Zuschreibungsriicklage § 124b Z 270 ESIG -1.777.576,65 -1.835
Summe 229949 342 67 247 971
davon aktive latente Steuern hHZ BBE. 348 B2 57.033
Personengesellschaften Osterreich 3.875.752 84 3.980
davon aktive latente Steuern 891.423,15 915
Personengesellschaften Deutschland 1.405.899,74 1.444
davon aktive latente Steuern 222.483,63 229
Aktive latente Steuern GESAMT 54.002.255,60 58177
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2.5 Eigenkapital

Das Eigenkapital entwickelte sich im Geschaftsjahr 1.1. bis 31.12.2024 wie folgt:

Stammkapital Kapital- Gewinn- Bilanz-
EUR ricklagen riicklagen gewinn Summe
EUR EUR EUR EUR

Stand am

31.12.2023 18.594 936, 88 89.600.593,05 399.397.971,50 358.648.737.61 B66.542.239,04
Ausschittung 0.00 0,00 0,00 -320.000.000,00 -320.000.000,00
Groltmutter-

zuschilsse 0.00 700.000,00 0,00 0,00 700.000,00
Einbringung 0,00  185.335.080,62 0,00 0,00  185335.08062
Jahresiber-

schuss 2024 0,00 0,00 0,00 82.978.305,12 §2.978.305,12
Stand am

31.12.2024 168.894.936,88 275.635.673,67 309.397.97150 121.627.04273  B15.555.624,78

Die Kapitalricklagen entfallen in Hohe von EUR 1.465.020,38 (Vorjahr: TEUR 1.465)
auf gebundene Kapitalrucklagen und in Héhe von EUR 274.170.653,29 (Vorjahr:
TEUR 88.136) auf nicht gebundene Kapitalricklagen.

Die Zugange im aktuellen Geschaftsjahr sind auf einen GroBRmutterzuschuss der
BUWOG Holding GmbH (FN 212163 f) in eine Enkelgesellschaft in Hohe von
EUR 700.000,00, sowie auf die Einbringung mehrerer Ausleihungen an verbundene
Unternehmen durch die BUWOG Holding GmbH, Wien, (FN 212163 f) in die
BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH in Héhe von EUR 185.355.080,62

Zuriickzufihren.

2.6 Ergebnisverwendung

Im Rahmen der Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2024 wird die
nunmehrige Geschaftsfihrung vorschlagen, eine Ausschuttung in der Hohe von
EUR 120.000.000,00 (Vorjahr: TEUR 120.000 und Sonderdividende TEUR 200.000)
durchzufuhren und den restlichen Bilanzgewinn in Hohe von EUR 1.627.042,73 auf
neue Rechnung vorzutragen. Aufgrund des Bestehens ausreichender jederzeit
auflosbarer Riicklagen besteht keine Ausschittungssperre im Sinne von § 235 Abs. 2
UGB.

2.7  Sonderposten zum Anlagevermogen

Die gemalt dem Wiener Wohnbauférderungsgesetz an die BUWOG - Bauen und

Wohnen Gesellschaft mbH vergebenen Baukostenzuschisse werden als
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Sonderposten  zum Anlagevermdgen ausgewiesen und entsprechend der
Nutzungsdauer des jeweiligen Anlageguts linear aufgelost. Die Auflosung im
Geschaftsjahr belauft sich unter Beriicksichtigung von Effekten aus Anlagenverkaufen
auf EUR 2.158.919,53 (Vorjahr: TEUR 2.561).

2.8  Riickstellungen

2.8.1 Riickstellungen fiir Hausbewirtschaftung

Darin sind die gemall WGG vereinnahmten, angesparten und noch nicht verwendeten
zweckgewidmeten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage der Mietobjeklte der
Gesellschaft erfasst, soweit diese nicht-rickzahlungspflichtige Betrage betreffen. Die
Riickstellung betragt zum Stichtag EUR 24.403.299,19 (Vorjahr: TEUR 21.284).

2.8.2 Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2024 31.12.2023
EUR TEUR

noch nicht fakturierte Lieferungen und
Leistungen 552.272,35 697
nicht konsumierte Urlaube 52.925,96 4
Pramien- und variable Gehaltsbestandteile 55.753,53 55
Prifungs- und Steuerberatungskosten 124.421,50 79
Rechtsstreitigkeiten 15.940.389,13 16.467
Drohverluste aus Zinsderivaten 1.648.613,58 1.021

18.374.376,05 18.323

2.9 Verbindlichkeiten

2.9.1 Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind um EUR 23.786.098,04 auf
EUR 297.288.172,96 (Vorjahr; TEUR 321.074) gesunken. Davon sind 99,63 %
(Vorjahr: 99,29 %) mit Pfandrechten besichert, dies entspricht EUR 296.197.421,53
(Vorjahr: TEUR 318.785). Die Verbindlichkeiten gegenltber Kreditinstituten mit einer
Laufzeit von mehr als funf Jahren betragen EUR 140.213.286,11 (Vorjahr:
TEUR 160.197).
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2.9.2 Verbindlichkeiten gegeniiber Gebietskorperschaften

Die Verbindlichkeiten gegenuber Gebietskorperschaften dienen der langfristigen
Finanzierung des Immobilienvermogens. Aufgrund von Sondertilgungen, laufenden
Tilgungen, geringfiigiger Aufnahme sowie Zinsen sind die WVerbindlichkeiten
gegenuber Gebietskorperschaften um EUR 6.342.353,94 auf EUR 48.6864.708,65
(Vorjahr: TEUR 55.207) gesunken. Davon sind 92,94 % (Vorjahr: 92,79 %) mit
Pfandrechten besichert, dies entspricht EUR 45.416.077,09 (Vorjahr: TEUR 51.228).
Die Verbindlichkeiten gegenuber Gebietskorperschaften mit einer Laufzeit von mehr
als flnf Jahren betragen EUR 36.677.639,48 (Vorjahr: TEUR 43.553).

2.9.3 Verrechnung und Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung

Diese Position enthalt im Wesentlichen

- Kautionen in Héhe von EUR 2.959.629,59 (Vorjahr: TEUR 2.956) und

- ruckzahlungspflichtige Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage der Mieter von
EUR 20.864.364,26 (Vorjahr: TEUR 22.399), die im Falle einer nicht fristgerechten
gesetzlich normierten Instandhaltungsmalinahme rickzahlbar waren.

Die Verrechnung und Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung mit einer

Laufzeit von mehr als funf Jahren betragen EUR 11.587.265,22 (Vorjahr:

TEUR 12.433).

2.9.4 Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen setzen sich wie folgt

zusammen:
31.12,2024  31.12,2023
EUR TEUR
Steuerumlage 16.843.722,79 15.922
Cashpooling” 43.869.245,16 0
Umsatzsteuerorganschaft 312.992,68 42
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.566.918,95 1.825

62.592.879,58 18.079

* Ein Teil des Cashpoolings gegeniiber der BUWOG Holding GmbH weist einen negativen Saldo auf.
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2.9.5 Sonstige Verbindlichkeiten

Unter den sonstigen Verbindlichkeiten werden vor allem erhaltene Grund- und
Baukostenbeitrage (Finanzierungsbeitrage) in Héhe von EUR 60.999.666,46 (Vorjahr:
TEUR 63.308) ausgewiesen. Diese werden gemal § 17 Abs. 4 WGG grundsatzlich

mit 1 % p.a. verwohnt und ertragswirksam erfasst.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind wie im Vorjahr keine wesentlichen

Aufwendungen enthallen, die erst nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam werden.

Die sonstigen Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von mehr als funf Jahren betragen
EUR 57.429.070,61 (Vorjahr: TEUR 59.700).

210 Haftungsverhiltnisse

Von der Gesellschaft wurden Patronats-, Haftungs- und Garantieerklarungen in Hohe
von EUR 267.621.456,36 (Vorjahr: TEUR 70.186) abgegeben, dabei handelt es sich
in Héhe von EUR 264.450.529,08 (Vorjahr: TEUR 66.426) um Haftungen flr

verbundene Unternehmen zugunsten Dritter.

Die BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH haftet fir neu abgeschlossene
Finanzierungsvereinbarungen durch Tochtergesellschaften und hat zur Besicherung
dieser Kreditverbindlichkeiten Sicherheiten in Form einer EUR 200 Mio. simultanen

Héchstbetragshypothek auf in Summe 141 ihrer Liegenschaften bestellt.
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2.11  Finanzderivate
Zum 31. Dezember 2024 bestanden folgende Zinsswaps:
Referenzwert Marktwert Fixiarter
Variables 31.12.2024 31.12.2024 Zinssatz
Element EUR EUR in % Laufzeitende
Bank Austria 3=M-Euribar 2,00 0,00 0,064 31122034
RLB Wien-NOE 6-M-Euribor 17.680.536,26 -147.609,50 2,540 30.11.2036
RLB Wien-NOE 6-M-Euribor 114.750.000,00 15.630,85 0,985 02.01.2025
RLB Wien-NOE 6-M-Euribor 14,733.790,00 -93.081,15 2,505 28.11.2036
RLB Wien-NOE 6-M-Euribor 12.561.000,00 -334 928,07 3,108 30.09.2031
RLB Wien-NOE &-M-Euribar 22.830.000,00 608.956 44 3108 30.09.2031
Hypo Steiemmark 6-M-Euribor 12.000.000,00 -132.673.44 2499 31.12.2036
Hypo Steiermark 6-M-Euribor 11.985.000,00 -331.364,98 3,090 30.09.2031
Bank Austria 3-M-Euribor 122.004,950,00 10.461.059,28 1,322 05.10.2031
RLB Wien-NOE 6-M-Euribor 200.000.000,00 450.034.86 2301 30.11.2036
528.554.276,26 9.278.111.41
Zum 31. Dezember 2023 bestanden folgende Zinsswaps:
Refarenzweri Marktwert Fixiartar
Variables 31.12,2023 31.12.2023 Zinssatz
Element EUR EUR in % Laufzeitende
Bank Austria 3-M-Euribor 84.151.058,00 12.785.329.44 0,064 31.12.2034
RLE Wien-NOE 6-M-Euribar 18.857.450,26 15291884 2540 30.11.2036
RLB Wien-NOE 6-M-Euribor 116.775.000,00 276822299 0,985 02.01.2025
RLB Wien-NOE 6-M-Euribor 15.714.550,00 161.964,79 2,505 28.11.2036
RLB Wien-NOE 6-M-Euribor 14.023.000,00 -255.556,35 3,108 30.09.2031
RLB Wien-NOE &-M-Euribar 25.497.000,00 464 64558 3,108 30.09.2031
Hypo Steiermark 6-M-Euribor 13.000.000,00 -4.076,36 2499 31.12.2036
Hypo Steiermark 6-M-Euribor 13.379.000,00 -296.981,01 3,090 30.09.2031
301.397.058,26 14 847 176,76

Derivate werden als freistehende Finanzinstrumente bilanziert und werden lediglich

verwendet, um bestehende Risiken aus kinftigen Zinssatzanderungen zu vermindern.

Samtliche Derivatgeschafte wurden mit Kreditinstituten guter Bonitat abgeschlossen.

Eine Bewertungseinheit zwischen dem Grundgeschaft (Kredit) und dem Derivat wurde

nicht hergestellt

abgeschlossenen Zinsswaps werden

. Zum Stichtag sich ergebende negative Marktwerte der
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Drohverlustriickstellungen und gegengleich ergebniswirksam im Finanzergebnis
erfasst. Positive Marktwerte bleiben infolge des imparitatischen Realisationsprinzips

unbertcksichtigt.

Zum 31, Dezember 2024 betrug der negative Marktwert EUR 1.648.613,58 (Vorjahr:
TEUR 1.021). Die Zufihrung erfolgte in der Rickstellung fiir drohende Verluste. Die
unbaren Aufwendungen und ErtrAge aus der Veranderung der Rickstellung sind in
den sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertragen bzw. Zinsen und &hnlichen

Aufwendungen erfasst.

Die Berechnung des beizulegenden Zeitwerts der Zinsswaps erfolgt durch die
Diskontierung  zukinftiger Zahlungsstrome auf Basis kapitalwertorientierter
Bewertungsverfahren. Die Zinssatze fur die Diskontierung der kinftigen
Zahlungsstrome werden anhand einer am Markt beobachtbaren Zinskurve ermittelt.
Beli der Bewertung von Derivaten flieRen zur Bewertung des Ausfallrisikos,
Ausfallwahrscheinlichkeiten, Annahmen Uber Ausfallquoten sowie die zum Zeitpunkt

des angenommenen Ausfalls aushaftende Betrage ein.
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3 Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung 1.1. bis
31.12.2024

3.1 Umsatzerlose

1.1.-31.12.2024  1.1.-31.12.2023

EUR TEUR

Miet- und Betriebskostenertrage aus der

Hausbewirtschaftung einschlielilich

Finanzierungsbeitrage,

Mietzinsvorauszahlungen und

Betriebskostenverrechnung 66.231.552,13 65.719
Erlése aus dem Verkauf von

MNeubaueigentumswohnungen 40.404.682,11 22.526
Kostenersatz 28.896,31 18
Ertrage aus der Betreuungstatigkeit 7.061.944 .15 6.611
IC-Erlose 3.669.653,22 4.235
Sonstige Umsatzerlose 151.368,53 411

117.548.096,45 99.520

Die Umsatzerldse wurden, wie im Vorjahr, zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet.

3.2 Ertrage aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum
Anlagevermoégen mit Ausnahme der Finanzanlagen

1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

EUR TEUR
Ertrage aus dem Einzelwohnungsverkauf 81.323.424,05 74.101
Ertrage aus der Zuschreibung zum
Anlagevermagen 26.622,05 0
81.350.046,10 74.101
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3.3 Aufwendungen fur bezogene Herstellungsleistungen

Die Aufwendungen filir bezogene Herstellungsleistungen setzen sich wie folgt

Zusammen:
1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023
EUR TEUR
Betriebskosten 22,574 868,36 21.876
Instandhaltungsaufwendungen 20.305.581,03 20.459
Sonstige Aufwendungen 8.057.318,98 26.511
50.937.768,37 68.846
3.4 Lohne

Hier werden die Aufwendungen flr Hausbesorger, Hausbetreuer und freie
Dienstnehmer der Hausbewirtschaftung ausgewiesen. die Uber die Betriebskosten an
die Mieter verrechnet werden.

3.5 Abschreibung Anlage- und Umlaufvermogen

1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

EUR TEUR

Planmalige Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande und Sachanlagen 13.040.115,83 13.349
Aulterplanmalige Abschreibungen auf
immaterielle Vermdgensgengenstande und
Sachanlagen 6.200,34 191
Auflosung von Investitionszuschissen -2.116.854 84 -2.568
Abschreibungen und Ausbuchung von
Forderungen 652.103.,25 584

11.581.564,58 11.555
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3.6 Sonstige betriebliche Aufwendungen
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

EUR TEUR

Steuern, nicht v. Einkommen und Ertrag 1.845,01 122
Allgemeine Verwaltungsaufwendungen 613.753,31 554
Intercompany Verwaltungsaufwendungen 12.293.001,19 12.678
Aufwendungen fur Beratung 474.622,67 714
EDV-Aufwendungen 268.963,86 365
Sonstiges 9.704.653,80 14.513

23.356.859,84 28.946

3.7 Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Die sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertrage setzten sich wie folgt zusammen:

1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

EUR TEUR

Zinsen von Kreditinstituten 90.427,53 21
Zinsen von verbundenen Unternehmen 10.021.498,59 7.358
Zinsen aus Forderungen aus der
Hausbewirtschaftung 1.853.943 51 1.862
Ertrage aus Zinsderivaten 12.274.168,82 11.119
Sonstige 166.567,97 168

24 .406.606,42 20.528

Die Zinsen flir Forderungen aus der Hausbewirtschaftung betreffen im Wesentlichen

Zinsen fir Mietzinsstundungen und durch die Gesellschaft vorfinanzierte
Instandhaltungsmalinahmen.
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3.8 Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die sonstigen Zinsen und ahnlichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:
1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

EUR TEUR
Zinsen fir Bank- und Forderkredite 15.086.567,36 12.052
Zinsen gegenuber verbundenen Unternehmen 315.531,64 2.546
Aufwendungen fur Zinsderivate 11.883.839,31 5.299
Haftungsprovisionen 96.109,09 110
Sonstige 146.727 .24 26
27.528.774 .64 20.033

3.9 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Seit dem Geschaftsjahr 2020 ist die Gesellschaft aufgrund der Einbeziehung als
Gruppenmitglied in eine Untemehmensgruppe gemalt § 9 Abs. 1 KStG mit der
BUWOG Holding GmbH als Gruppentragerin kein eigenes Steuersubjekt in Bezug auf
die Korperschaftsteuer.

Im Rahmen des abgeschlossenen Gruppenverirages wurde eine Steueraus-
gleichvereinbarung getroffen, nach welcher der Steuerausgleich zwischen den
Gruppenmitgliedern und der Gruppentragerin, unter Anwendung des aktuellen
Korperschaftsteuersatzes von 23 %, mittels der Belastungsmethode erfolgt. Erzielt ein
Unternehmen einen steuerpflichtigen Gewinn, so ist es verpflichtet, in Héhe der darauf
entfallenden Korperschaftsteuer eine Steuerumlage an die Gruppentragerin zu leisten.
Vorgruppenverluste werden gemalt § 9 Abs. 6 Z 4 KStG bis zur Hohe des Gewinnes
des jeweiligen Gruppenmilgliedes berlcksichligt. Bei allfalligen steuerlichen Verlusten
des Gruppenmitgliedes ist die BUWOG Holding GmbH als Gruppentragerin
verpflichtet, in Hohe der darauf entfallenden Korperschaftsteuerersparnis, eine

Steuerumlage an das Gruppenmitglied zu leisten.

Gemalb § 198 Abs. 10 Satz 3 Z 4 UGB wurden keine latenten Steuern berticksichtigt,
die sich aus der Anwendung des MinBestG oder eines vergleichbaren auslandischen
Steuergesetzes, das der Umsetzung der Richtlinie (EU) 2022/2523 oder der dieser
Richtlinie zugrundeliegenden Mustervorschrift der OECD fiir eine globale
Mindestbesteuerung dient, ergeben. Fur das Geschaftsjahr 2024 fallt kein
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Steueraufwand/Steuerertrag an, der sich nach dem MinBestG und vergleichbaren
auslandischen Steuergesetzen ergibt (Anwendung temporarer CbCR-Safe-Harbour).
Bei annahernd gleichbleibend hohem nationalen Kdorperschaftsteuersatz (derzeit
23 %) und unveranderter Geschaftstatigkeit sind auch kunftig keine Auswirkungen aus
der Anwendung des MinBestG und vergleichbarer ausléandischer Gesetze auf den
Steueraufwand/Steuerertrag zu erwarten.

Die Steuern vom Einkommen setzen sich wie folgt zusammen:

1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023
EUR TEUR
Steuern Vorjahre 456.802,21 25
Steuerumlage Gruppenbesteuerung
Geschaftsjahr -16.967.675,82 -16.872
Latenter Steueraufwand -4.174.800,98 540
-20.685.674,59 16.307

3.10 Anwachsungsverlust

Aus der Anwachsung der BUWOG Schweidlgasse 30 GmbH & Co KG, Wien, (FN
501071 w) ist im Geschaftsjahr 2023 ein Verlust in Hohe von EUR 6.372.410,09
entstanden und aus der Anwachsung der BUWOG Bruno-Marek-Allee 22 GmbH & Co
KG, Wien, (FN 513947 f) ein Verlust in Hohe von EUR 3.602.181,11. Der Ausweis

erfolgt in der Gewinn- und Verlustrechnung nach dem Ergebnis nach Steuern.

4 Sonstige Angaben

4.1 Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer

Unter Berilicksichtigung der Teilzeitbeschaftigten und der Zu- und Abgange betrug der
durchschnittliche aktive Mitarbeiterstand (Vollzeitaquivalente) im Geschaftsjahr
1 Angestellter (Vorjahr: 1), 3 Hausbesorger und Anlagenbetreuer (Vorjahr: 3) und 1
freie Dienstnehmer (Vorjahr: 4).
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4.2 Konzernverhaltnisse

Die BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH, Wien, wird in den
Konzernabschluss der Vonovia SE, DE-44803 Bochum, Universitatsstralle 133, fir
den gréfdten und kleinsten Kreis von Unternehmen einbezogen, welcher beim
deutschen Unternehmensregister bekannt gemacht wird und auf der Website der
Konzernmutter abrufbar ist.

4.3 Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Die administrative Verwaltung wird von der Konzernmutter BUWOG Group GmbH
durchgefiihrt; fur Personal-, IT- und sonstige Leistungen wird eine Konzernumlage

verrechnet.

4.4 Aufwendungen fiur Leistungen des Abschlusspriufers

Die Aufwendungen flr den Abschlussprifer betrugen EUR 152.850,00 (Vorjahr:
TEUR 120) und betrafen zur Ganze Prufungsleistungen und prufungsnahe
Leistungen.

4.5 Vorgange von Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Es gibt keine Ereignisse nach dem Schluss des Geschéafisjahres, bei denen nach
maligebenden Rechnungslegungsgrundsatzen Angaben im Jahresabschluss

erforderlich sind.

4.6 Angaben uber Organe

Die Geschaftsflihrer, mit Ausnahme von Mag. Daniel Joachim Ried|, erhielten fiir ihre
Tatigkeit als Geschaftsfuhrer der Gesellschaft keine Vergitung. Fir Mag. Daniel
Joachim Riedl wird von der Schutzklausel gemall § 242 Abs. 4 UGB Gebrauch
gemacht.

Zum 31.12.2024 bestanden, wie im Vorjahr, keine Kredite oder Vorschilsse an die
Geschaftsfuhrung noch wurden Haftungen zugunsten dieses Personenkreises

Ubernommen.
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Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Geschaftsfilhrer bestellt:

Mag. Daniel Joachim RIEDL
Andreas HOLLER, B.Sc.
Mag. Kevin TOPFER

Martin PUCKL

Wien, am 25. Juni 2025

Die Geschaftsflhrer

(Tw ([
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Mag. Daniel Joachim Riedl Andreas Holler, B.Sc.
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