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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 339.790.970,74 355.076
Anlagevermoégen 228.729.822,16 224.026
Sachanlagen 227.641.113,27 222.943
Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 227.634.474,84 222.933
davon Grundwert 27.658.901,09 25.097
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 6.638,43 10
Finanzanlagen 1.088.708,89 1.083
Anteile an verbundenen Unternehmen 47.258,74 47
Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermogens 1.041.450,15 1.036
Umlaufvermogen 97.350.146,71 117.086
Vorrite 18.447.073,20 49.290
unfertige Erzeugnisse 111.334,96 0
fertige Erzeugnisse und Grundstiicke 18.335.738,24 49.290
Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstinde 64.491.500,63 46.313
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 55.588.222,21 44.550
Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen 7.490.713,44 11
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 1.412.564,98 1.753
Guthaben bei Kreditinstituten 14.411.572,88 21.482
Rechnungsabgrenzungsposten 1.991.698,00 2.017
Aktive latente Steuern 11.719.303,87 11.948
PASSIVA 339.790.970,74 355.076
Eigenkapital 54.624.164,09 50.711
eingefordertes Stammkapital 4.000.000,00 4.000
Stammkapital 4.000.000,00 4.000
davon eingezahlt 4.000.000,00 4.000
Kapitalriicklagen 15.072.284,79 15.072
gebundene 97.613,46 98

nicht gebundene 14.974.671,33 14.975
Gewinnriicklagen 35.551.879,30 31.639
satzungsmafige Riicklagen 1.104.278,58 1.104
andere Rucklagen (freie Rucklagen) 34.447.600,72 30.535
Riickstellungen 7.180.833,90 5.506
Riickstellungen fiir Abfertigungen 84.387,52 83
Riickstellungen fiir Pensionen 4.232.855,74 4.053
sonstige Riickstellungen 2.863.590,64 1.370
Verbindlichkeiten 276.287.292,50 298.859
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 276.287.292,50 298.859
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 220.851.628,03 248.896
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 220.851.628,03 248.896
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 24.863.157,69 23.652
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 24.863.157,69 23.652
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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15.018.184,54
15.018.184,54
15.554.322,24
15.554.322,24

1.698.680,25

10.226
10.226
16.085
16.085



127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung inEUR  Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Umsatzerlose 53.075.702,68 39.056
andere aktivierte Eigenleistungen 171.831,98 1.555
sonstige betriebliche Ertrage 2.422.076,11 9.349
Ubrige 2.422.076,11 9.349
Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene -11.742.853,32 -12.908
Herstellungsleistungen
Aufwendungen fir bezogene Leistungen -11.742.853,32 -12.908
Personalaufwand -565.020,47 -409
Lohne -6.223,80 -19
Gehalter -225.462,32 -226
soziale Aufwendungen -333.334,35 -163
davon Aufwendungen fiir Altersversorgung -290.318,10 -120
davon Aufwendungen fur Abfertigungen und -3.249,75 -8

Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen

Abschreibungen -8.430.055,54 -5.852

auf Sachanlagen -8.430.055,54 -5.852

sonstige betriebliche Aufwendungen -22.558.519,52 -23.450
Zwischensumme - Betriebserfolg 12.373.161,92 7.341

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 574.366,97 650

Zinsen und dhnliche Aufwendungen -7.436.639,22 -6.687
Zwischensumme - Finanzerfolg -6.862.272,25 -6.037

Ergebnis vor Steuern 5.510.889,67 1.305
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.598.073,51 -273
Ergebnis nach Steuern 3.912.816,16 1.032
JAHRESUBERSCHUSS 3.912.816,16 1.032
ZUWEISUNG ZU GEWINNRUCKLAGEN -3.912.816,16 -1.032
BILANZGEWINN 0,00 0
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermoégen
Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten

davon Grundwert
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Wertpapiere (Wertrechte) des
Anlagevermdgens
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Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
330.984.580,96 17.670.282,57 0,00 0,00 4.563.591,82 344.091.271,71
329.873.049,97 17.664.788,13 0,00 0,00 4.563.591,82 342.974.246,28
329.846.609,55 17.664.788,13 0,00 0,00 4.563.591,82 342.947.805,86
25.186.404,29 5.805.405,24 0,00 0,00 3.243.788,23 27.748.021,30
26.440,42 0,00 0,00 0,00 0,00 26.440,42
1.111.530,99 5.494,44 0,00 0,00 0,00 1.117.025,43
47.258,74 0,00 0,00 0,00 0,00 47.258,74
1.064.272,25 5.494,44 0,00 0,00 0,00 1.069.766,69



127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermégen 106.958.191,36 8.403.258,19 0,00 0,00
Sachanlagen 106.929.874,82 8.403.258,19 0,00 0,00
Grundstuicke, grundsticksgleiche Rechte 106.913.247,95 8.400.083,07 0,00 0,00

und Bauten

davon Grundwert 89.120,21 0,00 0,00 0,00
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 16.626,87 3.175,12 0,00 0,00
Finanzanlagen 28.316,54 0,00 0,00 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00
Wertpapiere (Wertrechte) des 28.316,54 0,00 0,00 0,00

Anlagevermdgens
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte
auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen
31.12.2024
Anlagevermégen 0,00 0,00 115.361.449,55
Sachanlagen 0,00 0,00 115.333.133,01
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte 0,00 0,00 115.313.331,02

und Bauten
davon Grundwert 0,00 0,00 89.120,21
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 0,00 0,00 19.801,99
Finanzanlagen 0,00 0,00 28.316,54
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00
Wertpapiere (Wertrechte) des 0,00 0,00 28.316,54

Anlagevermdgens
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 4

Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermogen 224.026.389,60 228.729.822,16

Sachanlagen
Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
davon Grundwert
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermdgens
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222.943.175,15
222.933.361,60
25.097.284,08
9.813,55
1.083.214,45
47.258,74
1.035.955,71

227.641.113,27
227.634.474,84
27.658.901,09
6.638,43
1.088.708,89
47.258,74
1.041.450,15



127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

ANHANG 2024

A. ANWENDUNG DER UNTERNEHMENSRECHTLICHEN VORSCHRIFTEN

Der vorliegende Abschluss 2024 ist nach den Vorschriften des Unternehmensgesetzbuchs

(UGB) in der geltenden Fassung aufgestellt worden.

Der Ausweis der einzelnen Posten im Jahresabschluss wurde z.T. gemaR § 23 WGG und der
dazu erlassenen Verordnung vorgenommen, da die Gesellschaft gemaR § 39 (6a) WGG bis

31.03.2001 den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG) unterlag.

Fur Objekte, die bis zu diesem Zeitpunkt errichtet wurden, gelten die zivilrechtlichen
Bestimmungen beziglich der Entgeltrichtlinien des WGG weiter. Dies betrifft insbesondere
folgende Posten des Jahresabschlusses:
e Verrechnungen und Forderungen aus der Hausbewirtschaftung (Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrage ,EVB")
o Sonderposten gemal § 39 (28) WGG
e Verrechnungen und Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung sowie
Ruckstellungen fur die Hausbewirtschaftung (Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge)

o Ertrage und Aufwendungen aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform nach dem Gesamtkostenverfahren

aufgestellt.

B. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

1. Allgemeine Grundsétze

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgeméafer Buchfiihrung
sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt. Bei der Erstellung des
Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstédndigkeit eingehalten. Bei der Bewertung
der einzelnen Vermogensgegenstédnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung angewandt. Bei der Bewertung wurde von der Fortfihrung des

Unternehmens ausgegangen.
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

Die Ukraine Krise und die damit zusammenhangenden MaRBnahmen zur Eindédmmung haben
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Auf die weiteren Ausfiihrungen im Lagebericht zur Ukraine Krise wird ergénzend

verwiesen.

Der Vorstand der BWS-Gruppe verfolgte die Entwicklungen in der Ukraine Krise und deren
Auswirkungen wie z.B. steigende Energiekosten und Inflation genau, um etwaige Schaden

vom Konzern fernzuhalten.

Aus heutiger Sicht gehen wir weiterhin davon aus, dass die WBG wirtschaftlich stabil durch
eine auch langere Krise kommen wird. Der Fortbestand des Unternehmens (,Going Concern

Pramisse”) ist aus heutiger Sicht jedenfalls gegeben.

Auf den Jahresabschluss werden die Rechnungslegungsbestimmungen in der geltenden

Fassung angewendet.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass insbesondere nur die am
Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden. Alle erkennbaren Risiken
und drohenden Verluste, die im Geschéftsjahr 2024 oder in einem frilheren Geschéftsjahr

entstanden sind, wurden bertcksichtigt.

Fremdwahrungsforderungen wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem niedrigeren
Devisengeldkurs zum Bilanzstichtag bewertet. Fremdwahrungsverbindlichkeiten wurden mit

dem Anschaffungskurs oder dem héheren Devisenbriefkurs zum Bilanzstichtag bewertet.

Zum Bilanzstichtag bestanden weder Fremdwahrungsforderungen noch

Fremdwahrungsverbindlichkeiten.

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der

Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

2. Anlagevermégen

l. Sachanlagen
Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungs- und Herstellungskosten, abziglich
planmaRiger Abschreibungen, bewertet. Die planmaRige Abschreibung wird linear

vorgenommen.
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Seite 10 von 22



127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

Sie betragt fur unbebaute Grundstlicke -

Wohngebaude 50 — 100 Jahre
unternehmenseigenes Miteigentum 50 — 100 Jahre
sonstige Gebaude 50 Jahre

Auf Zugénge in der ersten Halfte des Geschéftsjahres wird die volle Jahresabschreibung, auf

Zugange in der zweiten Halfte die halbe Jahresabschreibung verrechnet.

AuRerplanmaRige Abschreibungen werden dann vorgenommen, wenn voraussichtlich
dauerhafte Wertminderungen eingetreten sind. Zuschreibungen werden bei wesentlicher

Wertaufholung bis zu den fortgefithrten Anschaffungskosten vorgenommen.

Geringwertige Wirtschaftsgtiter werden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Il. Finanzanlagen
Die Anteile an verbundenen Unternehmen sowie die Wertrechte des Anlagevermoégens
wurden zu Anschaffungskosten oder dem allféllig niedrigeren Wert zum Bilanzstichtag

bewertet. Abwertungen werden nur bei dauerhafter Wertminderung vorgenommen.

3. Umlaufvermdgen

l. Zur VeraufRerung bestimmte Sachanlagen
Zur VerauRerung bestimmte Sachanlagen wurden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten

bewertet und unter Beachtung des Niederstwertprinzips zum beizulegenden Wert bilanziert.
Il Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde

Die Forderungen und sonstigen Vermdégensgegenstdnde wurden mit dem Nennwert
angesetzt. Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert
angesetzt. Die Forderungen wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken
bewertet. Die Bewertung der Instandhaltungsvorlagen wurde 2020 auf ein Portfoliomodell
unter Berlcksichtigung von Instandhaltungszyklen, Kostenvorgaben, Leerstéanden,
Baurechten zur strategischen Steuerung umgestellt und auch im Geschéftsjahr 2024

beibehalten.

4. Rechnungsabgrenzungsposten
Der Sonderposten nach § 39 (28) WGG betrifft die Aufwertung der Finanzierungsbeitrage bzw.

Baukostenbeitrage zum 01.01.2001 unter Beriicksichtigung der zwischenzeitig erfolgten

Auflésung.
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

5. Aktive latente Steuern
Latente Steuern werden gemag § 198 (9) und (10) UGB nach dem bilanzorientierten Konzept

ohne Abzinsung auf Basis des aktuellen Kérperschaftsteuersatzes von 23% gebildet. Die
Gesellschaft hat von dem im Zuge des RAG 2014 eingerdumten Wahlrechts der Verteilung
des Erstansatzes auf 5 Jahre Gebrauch gemacht. Das letzte Funftel wurde im Jahr 2020

berticksichtigt.

6. Ruckstellungen
Bei der Bemessung der Rickstellungen wurden entsprechend den gesetzlichen

Erfordernissen alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste berticksichtigt.

Riickstellungen fur Anwartschaften auf Abfertigungen und &hnliche Verpflichtungen

Die Abfertigungsriickstellung wurde nach anerkannten versicherungsmathematischen
Grundsétzen nach dem Teilwertverfahren (Verfahren der laufenden Einmalpramien) auf Basis
eines Rechnungszinssatzes von 1,90 % (Vorjahr: 1,82 %), einer durchschnittlichen
Bezugserhéhung von 2,64 % (Angestellte) bzw. 2,72 % (Arbeiter) und des gesetzlichen
Pensionsantrittsalters ermittelt. Beim Rechnungszinssatz handelt es sich um den 10 Jahres
Durchschnittszinssatz gemaf BilMoG. Ein Fluktuationsabschlag wurde nicht bericksichtigt.

Rickstellungen fur Altersvorsorge

Die Ruckstellungen fur Pensionen wurde nach anerkannten versicherungsmathematischen
Grundsatzen nach dem Teilwertverfahren (Verfahren der laufenden Einmalpramien) auf Basis
eines Rechnungszinssatzes von 1,90 % (Vorjahr: 1,82 %), einer durchschnittlichen
Bezugserhohung von 2,64 % (Angestellte) bzw. 2,72 % (Arbeiter), des gesetzlichen
Pensionsantrittsalters und unter Zugrundelegung der Berechnungstafeln von Pagler & Pagler
berechnet. Beim Rechnungszinssatz handelt es sich um den 10 Jahres Durchschnittszinssatz
gemal BilMoG. Ein Fluktuationsabschlag wurde nicht beriicksichtigt.

Die steuerlich zulassige Riickstellung betragt € 1.911.380,00 (Vorjahr: € 1.770.555,00).

Sonstige Rickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im
Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach
ungewissen Verbindlichkeiten mit den Betrdgen bertcksichtigt, die nach bestmdglicher

Schatzung zur Erfillung der Verpflichtung aufgewendet werden missen.

7. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

8. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

C. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

1. Anlagevermégen

Die Aufgliederung des Anlagevermogens und seine Entwicklung im Berichtsjahr sind im
Anlagespiegel angefuhrt. Die Grundwerte (ohne Baurechte, inkl. Grundanteile bebauter
Liegenschaften) betragen € 27.659.049,72 (Vorjahr: € 25.204.125,98).
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

2. Umlaufvermdégen

Im Posten ,Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Forderung aus dem Verkauf
von Erwerbshausern iHv € 16.275.946,32 (Vorjahr: € 0,00) enthalten. Im Posten ,Forderungen
aus der Hausbewirtschaftung“ sind im Wesentlichen Abgrenzungen in Héhe von €
37.384.750,32 (Vorjahr: € 41.196.503,81) aus von der Gesellschaft vorfinanzierten

Erhaltungs- und Verbesserungsmafnahmen fiir Objekte, die dem WGG unterliegen,

ausgewiesen. Diese Vorfinanzierungen werden durch die im Rahmen der Mietentgelte gemal
WGG zukiinftig verrechenbaren Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge ausgeglichen. Die
Wertberichtigung dieser Forderungen im Geschéftsjahr betragt € 17.208.563,01 (Vorjahr: €
16.872.849,61).

Die Sonstigen Forderungen beinhalten Betrage in Hhe von € 0,00 (Vorjahr: € 0,00), welche

aus Ertragen kommen, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Hinsichtlich der Laufzeiten der Forderungen verweisen wir auf den nachfolgenden

Forderungsspiegel.

Forderungsspiegel 2024
Geschéaftsjahr Gesamt- Restlaufzeit Restlaufzeit abgezogene

Vorjahr betrag bis zu 1 Jahr mehr als 1 Jahr | Wertberichtigung
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2024 17.028.044,37| 17.028.044,37 0,00 185.425,45
2023 758.714,25 758.714,25 0,00 211.987,78
2. Verrechnung/Forderungen aus der Hausbewirtschaftung 2024 38.560.177,84 931.948,84 37.628.229,00 17.208.563,01
2023 43.790.891,50 2.350.909,01 41.439.982 49 16.872.849,61
3. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 2024 7.490.713,44 7.490.713,44 0,00 0,00
2023 11.104,66 11.104,66 0,00 0,00
4. Sonstige Forderungen 2024 1.412.564,98 1.307.344,62 105.220,36 0,00
2023 1.752.734,88 1.643.496 44 109.238,44 0,00
2024 64.491.500,63| 26.758.051,27| 37.733.449,36 17.393.988,46
2023 46.313.445,29 4.764.224,36]  41.549.220,93 17.084.787,39
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

3. Aktive latente Steuern
Zwischen den unternehmensrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansatzen bestehen

folgende Unterschiedsbetrage bzw. Steuerlatenzen:

Aktiv Passiv Aktiv Passiv Bewegungen

31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023 2023

Anlagevermégen 25.799.378,23 0,00 26.222.733,95 0,00 -423.355,72
Ruckstellungen 2.482.098,00 0,00 2.450.516,25 0,00 31.581,75
Verbindlichkeiten 22.672.018,91 0,00 23.273.473,25 0,00 -601.454,34
Summe Unterschiedsbetréage 50.953.495,14 0,00 51.946.723,45 0,00 -993.228,31
davon 23% 11.719.303,87 0,00 11.947.746,38 0,00 -228.442 .51
Verteilung auf 5 Jahre 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktive latente Steuerabgrenzung 11.719.303,87 0,00 11.947.746,38 0,00 -228.442 51

Auf Basis der vorliegenden Steuerplanung sind die aktiven latenten Steuern als werthaltig

anzusehen.

4. Eventualforderungen
Die Eventualforderungen in Héhe von € 2.150.360,58 (Vorjahr € 2.150.470,13) betreffen

erhaltene Bankgarantien fiir vorzeitig ausbezahlte Haftungs- und Deckungsriicklgsse.

5. Kapitalriicklagen
Die nicht gebundenen Riicklagen stammen aus Zuschtissen der beiden Gesellschafter.

6. Ruckstellungen

Steuerrickstellungen

Durch die Zugehorigkeit zu einer steuerlichen Unternehmensgruppe ab 2020 mit einem
Steuerumlagevertrag mit sofortigem Ausgleich mit der Gruppentrégerin entfallt einer

Rickstellung und stattdessen wird direkt eine Steuerumlage gebucht.

Riickstellung fiir Hausbewirtschaftung
Die Rickstellungen fir Hausbewirtschaftung betreffen mit € 448.519,00 (Vorjahr:
€ 407.098,30) die Abfertigungsrickstellung fir Hausbesorger.

Sonstige Riickstellungen

Hinsichtlich der sonstigen Riickstellungen verweisen wir auf die nachfolgende Entwicklung der

sonstigen Ruickstellungen.

In der Riickstellung der Rechts- und Beratungskosten wurde das laufende Strafverfahren der
Altvorsténde berlicksichtigt.
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

Entwicklung der sonstigen Riickstellungen im Geschéftsjahr 2024
Stand am Stand am
01.01.2024 Verwendung Auflésung Umbuchung Zuflihrung 31.12.2024
1. Bauleistungen 154.876,14 154.876,14 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Jubildumsgelder 5.700,00 0,00 0,00 0,00 1.186,00 6.886,00
3. Nicht verbrauchte Urlaube 35.944 00 0,00 0,00 0,00 3.541,00 39.485,00
4. Priifungskosten 30.200,00 0,00 0,00 0,00 1.030,00 31.230,00
5. Rechts- und Beratungskosten 243.410,06 0,00 0,00 0,00 0,00 243.410,06
6. Invalidenausgleichstaxe 0,00 0,00 0,00 0,00 3.840,00 3.840,00
7. Riickstellungen Gewdhrl./Schaden 292.699,53 16.811,41 0,00 0,00 1.640.000,01 1.915.888,13
0,00
762.829,73 171.687,55 0,00 0,00 1.649.597,01 2.240.739,19

7. Verbindlichkeiten

Bei den Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen handelt es sich mit € 0,00
(Vorjahr: € 0,00) um Sonstige Verbindlichkeiten, mit € 7.000.000,00 (Vorjahr: € 7.000.000,00)
um ein Darlehen und mit € 8.018.184,54 (Vorjahr: € 3.225.766,94) um Verbindlichkeiten aus

Lieferung und Leistung.

Die Verrechnungen und Verbindlichkeiten aus Hausbewirtschaftung enthalten Riickstellungen
fur rickzahlbaren EVB iHv. € 14.389.373,17 (Vorjahr: € 11.998.694,27), Kautionen iHv.
€ 4.938.991,44 (Vorjahr: € 4.660.228,48) sowie Ubrige kurzfristige Positionen aus der
Hausbewirtschaftung iHv. € 2.399.578,84 (Vorjahr: € 1.024.769,00).

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Héhe von € 83.281,29 (Vorjahr:

€ 54.876,86) enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Hinsichtlich  der Verbindlichkeiten  verweisen wir auf den

Verbindlichkeitenspiegel.

Fristigkeiten  der
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

Verbindlichkeitenspiegel 2024
Geschafisjahr Gesamt- Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit dinglich Art der
Vorjahr betrag bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als 5 Jahre besichert Besicherung
1. Verbindlichkeiten gegendber Kreditinstituten 2024 180.001.460,44| 29.565.106,15| 42.287.872,28| 108.148.482,01| 180.001.460,44 Pfandrecht
2023 204.949.433 93| 36.368.460,29| 42.007.597,90| 126.573.375,74| 204.949.433 93 Pfandrecht
2. Verbindlichkeiten gegentiber 2024 40.850.167,59 1.913.948,20 5.726.150,69| 33.210.068,70| 40.850.167,59 Pfandrecht
Gebietskorperschaften und Férdergeber 2023 43.946.621,86 2.108.276,19 6.453.276,63| 35.385.069,04 43.946.621,86 Pfandrecht
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen 2024 3.135.214,24 3.070.096,93 65.117,31 0,00 0,00
und Leistungen 2023 5.968.580,07 5.457.308,37 511.271,70 0,00 0,00
4. Verbindlichkeiten gegentiber 2024 15.018.184,54 8.018.184,54 7.000.000,00 0,00 0,00
verbundenen Unternehmen 2023 10.225.766,94 3.225.766,94 7.000.000,00: 0,00 0,00
5. Verrechnung/Verbindlichkeiten aus der 2024 21.727.943,45 2.419.578,84 0,00| 19.308.364,61 0,00
Hausbewirtschafung 2023 17.683.691,75 1.037.769,00; 0,00| 16.645.922,75 0,00
6. Sonstige Verbindlichkeiten 2024 15.554.322,24 185.158,99) 81.042,18| 15.288.121,07 150.942,26 Pfandrecht
2023 16.084.708,30] 309.935,94 165.75961| 15.619.012,75 225.659,69 Pfandrecht
2024 276.287.292,50| 45.172.073,65| 55.160.182,46| 175.955.036,39| 221.002.570,29
2023 298.858.802,85| 48.507.516,73| 56.127.905,84| 194.223.380,28| 249.121.71548

8. Sonstige finanzielle Verpflichtungen gem. § 237 Abs 1 Z 2 UGB

Aufgrund der erhaltenen bedingt riickzahlbaren Annuitdtenzuschiisse gemal der
Wohnbauférderungsrichtlinien des Landes Steiermark werden diese im Jahr des Zuflusses als
Umsatzerlés ausgewiesen. Die daraus entstehenden sonstigen finanziellen Verpflichtungen
betragen zum Ende des Berichtsjahres € 3.265.393,75 (Vorjahr: € 3.232.983,11).

9. Umsatzerlose

Die Umsatzerldse setzen sich wie folgt zusammen:

Tatigkeitshereich 2024 2023
Mieten 39.730.340,59 36.896.036,93
Verwohnung Finanzierungsbeitrage 169.870,64 146.029,04
Annuitdtenzuschisse 2.079.753,24  1.832.502,97
Ertrage aus dem Verkauf von

Erwerbshausern und Grundstiicken 10.753.738,81 0,00
Ertrége aus der Betreuungstatigkeit 341.999,40 181.817,10
Gesamt 53.075.702,68 39.056.386,04

Die Erlose aus dem Verkauf von Erwerbshausern und Grundstticken wurden mit dem Abgang
der Buchwerte iHv € 28.604.512,05 saldiert dargestellt.

10. Ertrdge und Aufwendungen aus Verrechnung Hausbewirtschaftung

Die Ertrage aus Verrechnung Hausbewirtschaftung sind in den sonstigen betrieblichen
Ertrdgen ausgewiesen und stellen den Ausgleichsposten fir den Uberhang an
Instandhaltungsaufwendungen dar (siehe auch Erlduterung unter C.2 — Verrechnungen und
Forderungen aus Hausbewirtschaftung).

Die Aufwendungen aus Verrechnung Hausbewirtschaftung sind im Posten ,sonstige
betriebliche Aufwendungen* enthalten und stellen den Uberhang an EVB dar (siehe auch

Erlauterung unter C.7 — Verrechnungen und Verbindlichkeiten Hausbewirtschaftung).
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

11. Personalaufwand

Die durchschnittliche Arbeitnehmerzahl 2024 betrug 38 Dienstnehmer (Vorjahr: 38), davon
1 Angestellte  (Vorjahr:  0), 38 Hausbesorger/Hausbetreuer (Vorjahr:  38). Der
Pensionsaufwand enthlt im Wesentlichen die Dotierung der Pensionsriickstellung.

Der Posten 5. ca) der Gewinn- und Verlustrechnung enthélt € 1.136,00 Aufwendungen fiir
Abfertigungen (Vorjahr: € 6.256,52) und € 2.113,75 (Vorjahr: € 1.809,09) fur Leistungen an die
Mitarbeitervorsorgekasse.

Die Gesellschaft nutzt Personaldienstleistungen von der Muttergesellschaft BWS.

12. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die tbrigen sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von € 11.905.522,26 (Vorjahr:
€ 13.275.000,41) beinhalten im Wesentlichen laufende Instandhaltungen und die
Wertberichtung zu Instandhaltungsvorlagen von € 6.709.337,75 (Vorjahr: € 8.549.059,75)
sowie sonstige Aufwendungen der Verwaltung in Hohe von € 5.196.184,51 (Vorjahr
€ 4.725.940,66).

13. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Im Posten Zinsen und &hnliche Aufwendungen war im Vorjahr die Verwendung der

Rickstellung fur Uberverzinsliche Darlehen in Héhe € 5.432.551,85 enthalten.

D. SONSTIGE ANGABEN

Die Gesellschaft ist ein Konzernunternehmen iSd § 15 AktG (§ 115 GmbHG) und gehort als
verbundenes Unternehmen gem. § 244 UGB zum Konsolidierungskreis der BWS
Gemeinniitzige allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung, Triester Stral3e 40/3/1, 1100 Wien.

Der Konzernabschluss ist am Handelsgericht Wien offengelegt.

Die Gesellschaft nutzt die Personal- und Biroinfrastruktur der ,BWS Gemeinnitzige

allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, reg.Gen.m.b.H".

Angaben hinsichtlich § 238 Abs.1 Z 3a UBG zum Mindestbesteuerungsgesetz (Pillar II)
entfallen aufgrund der Anwendbarkeit gemaf § 3(1) MinBestG.

Steuerliche Unternehmensgruppe

Die Gesellschaft ist mit Antrag auf Feststellung einer Unternehmensgruppe vom 29.12.2020

riickwirkend ab dem Kalenderjahr 2020 Teil der steuerlichen Unternehmensgruppe nach
Seite | 16
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

§ 9 KStG, deren Gruppentrager bzw. Gruppenmitglieder in der u.a. Tabelle angefiihrt sind. Es
wurde im Steuerumlagevertrag eine Belastungsmethode ("Stand alone Methode") vereinbart.
Mit Wirkung zum Veranlagungsjahr 2023 wurde die VIAROSA Wohnpark GmbH (FN 102851b)
in die Unternehmensgruppe aufgenommen. Im Veranlagungsjahr 2024 wurden die Bauwerk
FranzensbriickenstraRe 7 GmbH (FN 607554m), die FSF Neunergriinde Klagenfurt GmbH
(FN 533065w) sowie die Bauwerk NLG GmbH (FN 594534s) in die Gruppe aufgenommen.

BWS Gemeinnutzige allgemeine Bau-, | FN 94623b Gruppentrager
Wohn- und  Siedlungsgenossenschaft,
registrierte Genossenschaft mit
beschrénkter Haftung

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH | FN 127784v Gruppenmitglied

BWSt Gemeinnitzige Wohn- und | FN 38578h Gruppenmitglied
Siedlungsgesellschaft Bauen und Wohnen

Steiermark Ges.m.b.H.

BWS Bau-, Wohn- und | FN 223719z Gruppenmitglied

Sanierungsgesellschaft m.b.H.

VIAROSA Wohnpark GmbH FN 102851b Gruppenmitglied
Bauwerk Franzensbriickenstrafe 7 GmbH FN 607554m Gruppenmitglied
FSF Neunergriinde Klagenfurt GmbH FN 533065w Gruppenmitglied
Bauwerk NLG GmbH FN 594534s Gruppenmitglied

Organe der Gesellschaft
Selbstandig vertretende Geschéaftsfuhrer:
Mag. Dr. Mathias Moser (vertritt seit 01.08.2019 selbstandig)

Als Aufsichtsrate waren tatig:
DI Franz Binderlehner, BSc, Vorsitzender (seit 15.02.2019)
Renate Hoffman, Mitglied (seit 15.02.2019 bis 22.08.2024)
Rajko Svraka, Mitglied (seit 22.08.2024)
Karl Buchheit, Mitglied (seit 15.02.2019 bis 22.08.2024)
Philipp Schmidhofer (seit 22.08.2024)
Helmut Gruber, Mitglied (seit 15.02.2019), Stellv. VS (seit 18.08.2021)
Franz Raidl, Mitglied (seit 18.08.2021)
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127784v WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH Wien (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH, Wien

Der Geschaftsfuhrung und dem Aufsichtsrat wurden keine Vorschiisse oder Kredite gewahrt.
Zur Angabe der Bezlige der Geschaftsfilhrung wird die Schutzbestimmung des
§ 239 Abs 1Z3 iVm § 242 Abs 4 UGB in Anspruch genommen. Der Aufsichtsrat erhielt
Vergutungen (inkl. Sitzungsgelder) in der Hohe von € 7.200,00 (Vorjahr: € 7.600,00).

Die Marktublichkeit der Geschafte mit verbundenen und nahestehenden Unternehmen bzw.

Personen wird laufend dokumentiert und Giberwacht.

Die Aufwendungen fur die Prifung des Jahresabschlusses 2024 betragen € 31.230,00
(Vorjahr: € 30.200,00).

Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres

Es sind nach dem Bilanzstichtag keine fiir die Gesellschaft wesentlichen Ereignisse
eingetreten, die weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz berticksichtigt
sind.

Vorschlag zur Verwendung des Bilanzergebnisses

Zum 31. Dezember 2024 wurde der Jahrestberschuss von € 3.912.816,16 vorbilanziell einer

freien Gewinnrilicklage zugewiesen.

Wien, am 24. September 2025

Mag. Dr. Mathias Moser
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