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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2023

Varangeganganes
Geschiftsjahr Geschifisjahr
1. Umsatzeribse:
aj Misten 50.722.500,96 46 196.908, 81
b} Verwohnung der Finanzierungsbeitrige 966.132,85 963, 166.65
c} Zuschiisse T78.354,02 E05.509,24
d) aus der Betreuungstitigkeit 1.047.022,48 1.076.859,86
e) aus sonstigen Betriebsleistungen 10.573.68 T.580,88
fi aus dem Verkauf von Grundstlicken 9.250.229,02 0,00
-davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken des
Anlagevermbgens aufgrund nachtréglicher Obertragung ins
ins Eigentum: 9.259.229,92 (2022: 0,00)
@) dbrige 307.308,62 1088.878,80
63.081,.223,63 49.249,902,24
2, aktivierte Eigenleistungen 1.226.038.44 950.648,01
3. sonstige betriebliche Errage
a) aus dem Abgang vom Anlagevermogen
mit Ausnahme der Finanzanlagen 178.110,00 9.368.530,72
by} Ertrage sus der Auflésung ven Rickstellungen 40.243.08 40,80
¢} Ertréige aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung 5.137.583,06 | 6.975.988 41
d) Gibrige 286.507,97 226.809,09
5.642 444,11 16,575.369,02
4. verrechenbare Kaphalkosten -6,092,339,51 -4, 848,256, 40
5. Instandhaltungskosten -9.543.620,11 -11.553.900,856
B, Perscnalaufwand:
i) Lohne und Gehilter
aa) Gehélter -34.280,41 -83.148,82
b) soziale Aufwendungan
ba) Aufwendungen fiir Altersversorgumng ~192.405,80 -DE.B28,60
bb} Autwendungen fir Abfertigungen und Leistungean an
betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen =3.284 57 =T.750,98
be) Autwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebane Sozialabgaben
sowie vom Enigelt abhangige Abgaben und Pllichtbeitrige -12.525,20 -30.555, 44
bd) sonstige Sozialaufwendungen -1.73273 -5.264,39
€] Kosten der Organa -20.948 19 =21.710.90
-271.176,90 -245.280,11
7. Abschreibungen:
a} auf immateriells Gegenstinde des Anlagevermigens und Sachanlagen -9.266.439, 40 -8.01 3.4?9.55[
b} auf Gagenstinds des Umlaufvermégens -T35.816,91 -T79.459,39
davon ausserplanmailg: -T35.816.91 (2022: -T79.459,39) o
~10.002.256 40 -5.652.938,74
8. Baetriebskosten -16.353.535,81 -13.530.868,17
9, Aufwendungen fiir Sondersinfichiungen -3.547 57 <3.547,5T
10. Autwendungen aus dem Verkauf von Grundstiicken -4.707_800,88 0,00
-davan aus dem Verksuf von bebauten Grundstiicken des Anlagevermdgens
aufgrund nachir, Obertragung Ld. Elgentum: -4, 707 800,88 (2022 0,00)
11. sonstige betrlebliche Aufwandungen
a) Aufwendungen aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung -5.874.418,03| <4.539.905 91
b) sonstiger Verwaltungsaufwand -4.901.522 64 -4 080.398,12
c} lbrige -574.050,01 4'1&534.14
+11.448.991,58 -3.536.838,17|
12, Zwischensumme aus 1. bis 11, 11.535.428.62 17.364.309,25
13, Eririige aus Beteiligungen 466613 164878
14, sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 458.310,23 49,647,912
15 Zinsen und dhnfiche Autwendungen ~18.07T2.94 -57.378,34
16. 2wischensumme aus 13. bis 15, 444.903,42 -4.08247
17. Ergebnis vor Steuern (Zwischensumme aus 12, und 16.) 11.980.332 04 17.360.226,78
18, Steuern vom Einkommen und vom Ertrag =1.750,00 -1.T-H.I‘.Ill
19. Ergabnis nach Steuern = Jahresiiberschuss 11.978.582,04 17.358.482.78
20. Zuweisung zu Gewinnricklagen -1.848.717 62 -2.335.206,54
21. Jahresgewinn 10.128.664 42 15.023.276,24
22. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 15.023.276,24 10.835.370,29
23. Bilanzgewinn 25,152. 140,68 25,858, 846,53
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1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

1.1. Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde entsprechend den Rechnungslegungsbestimmungen des
Unternehmensgesetzbuches (UGB) unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmafiger
Buchfilhrung sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Die bisher angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden grundsatzlich
bei der Erstellung des Jahresabschlusses 2023 beibehalten.

Bei den folgenden Posten wurden Anderungen des Ausweises in der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung vorgenommen:

Neben der Vermietung insbesondere von Wohnungen, Geschaftsiokalen und Garagen
(Immobilien) verduffert die Gewog solche Objekte auch nachtraglich nach vorheriger
Vermietung gemaf den entsprechenden gesetzlichen Regelungen. Die Gewog verfolgt ein
Jduales Geschaftsmodell® mit Immobilienvermietungen und Immobilienverkauf, wobei
regelmalig vorerst vermietete Immobilien in der Folge auch verkauft werden. Diese
Immobilien, die aus dem Anlagevermogen verkauft werden, sind als Produkte” im Sinne
des § 18%a Z 5 UGB zu qualifizieren und daher die Erldse aus dem Verkauf als
Umsatzerlose darzustellen. Die Erldse werden daher in der GuV im Posten 1.f. aus dem
Verkauf von Grundstiicken, davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken des
Anlagevermbgens aufgrund nachtriglicher Ubertragung in das Eigentum und die
dazugehorigen Aufwendungen im Posten 10. Aufwendungen aus dem Verkauf von
Grundstiicken davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken des Anlagevermdgens
aufgrund nachtraglicher Ubertragung in das Eigentum, ausgewiesen.

Aufgrund der erlauterten Darstellung der erzielten Umsatzerlose in Zusammenhang mit der
Immobilienvermietung bzw. dem Immobilienverkauf (.duales Geschéftsmodell') wird ab
dem Bilanzstichtag 31.12.2023 eine Ausweisdnderung der ,nachtragliche Verkaufe von
bebauten Grundsticken aus dem Anlagevermégen® vorgenommen. Die erfassten
Vorjahresbetrage wurden hinsichtlich dieser Ausweisanderung nicht angepasst und
befinden sich, bezogen auf das Vorjahr in der GuV im Posten 3.a. Ertrdge aus dem Abgang
vom Anlagevermégen. (Nettodarstellung; d.h. in diesem Posten wird der Saldo aus
Verkaufserlose und Aufwendungen iZm dem Verkauf, also der Erirag, ausgewiesen.)

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit ent-
sprechend den gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegensténde und Schulden wurde der Grund-
satz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstellt.
Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschluss-
stichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und dro-
henden Verluste wurden berlicksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Posten des Jahresabschlusses wurden in
der fiir gemeinniitzige Bauvereinigungen geltenden Gliederung der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung entsprechend der Fassung der Bilanzgliederungsverordnung (BGVO
2016, BGBI. |l Nr. 437/2016) vorgenommen.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestelit.



1.2. Anlagevermégen

1.2.1. Immaterielle Vermégensgegenstinde

Die unter diesem Posten ausgewiesenen Vermdgensgegenstinde betreffen Nutzungsrechte
an von Dritten (gemeinnitzige Wohnbauvereinigungen, kommerzielle Garagenbetreiber) er-
richteten Garagenplatzen zu sechs eigenen Wohnhausanlagen in Wien.

Die Bewertung erfolgte jeweils zu Anschaffungskosten, die um planmalige und lineare
Abschreibungen ab Bezug der Wohnobjekte vermindert werden, Die Hohe der Abschrei-
bungen betrdgt, je nach den zugrundeliegenden Sicherstellungsvereinbarungen, zwischen
1,5 % und 5,0 % p.a.

1.2.2. Sachanlagevermoégen

Die Gegenstande des nicht abnutzbaren Sachanlagevermdgens (unbebaute Grundstiicke und
grundstiicksgleiche Rechte) sind mit den Anschaffungskosten bewertet.

Das abnuizbare Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten be-
wertet, die um lineare, planmalige Abschreibungen vermindert wurden.

Die planmaligen Abschreibungen der Wohngebdude wurden linear der voraussichtlichen
Nutzungsdauer entsprechend vorgenommen und grundsatzlich in Héhe von 1,5 % p.a. von
den um die Finanzierungszuschisse verminderten Herstellungskosten berechnet.

Bei vier in den Jahren 1998 und 2002 erworbenen und danach generalsanierten Objekten in
Wien betragt die Abschreibung, entsprechend der voraussichtlichen Restnutzungsdauer,
zwischen 2 % p.a. und 2,25 % p.a. Bei zwei im Jahr 2015 erworbenen Altobjekten in Wien,
die in weiterer Folge saniert werden, betragt die Abschreibung jeweils 2,33 % p.a.

Bei Baurechtsobjekten wird die planmé&Rige Abschreibung auf die Baurechtsdauer verteilt
vorgenommen.

Die planmaRige Abschreibung der im unternehmenseigenen Miteigentum erfassten Wohn-
hduser und Wohnungen erfolgt in der Regel mit einem jéhrlichen Abschreibungssatz von
1,5 %. Bei weiteren vier Wohnhausern, die in den Jahren 1998 und 2002 angekauft und in
der Folge generalsaniert wurden, betragen die Abschreibungssatze je nach voraussichtlicher
Restnuizungsdauer zwischen 2,0 % und 2,39 % p.a.

Die planmaRige Abschreibung der Baukosten der unter den sonstigen Gebauden erfassten
selbststandigen Garagenboxen in einer niederdsterreichischen Gemeinde wird unverdndert
im Ausmal von 2 % p.a. vorgenommen.

Bei den bereits bezogenen jedoch noch nicht abgerechneten Bauten wurden die plan-

maligen Abschreibungen von den voraussichtlichen Baukosten berechnet; die Abschrei-

bung erfoigt generell mit 1,5 % p.a. bzw. entsprechend der kiirzeren Baurechtsrestlaufzeit.

Die Aufrollung der Abschreibung erfolgt im Zuge der Endabrechnung riickwirkend ab Bezug.

Die planmaBigen Abschreibungen der Gegenstande der Betriebs- und Geschéftsausstat-
tung erfolgen unter Zugrundelegung einer Nutzungsdauer von 3 bis 10 Jahren. Die Erfas-

sung dieser Abschreibungen erfolgt brancheniblich gegen .sonstiger Verwaltungsaufwand”.

Die Betriebsausstattung beinhaltet einen Inventarposten und betrifft Einbaukiichen in einem
Anfang 2014 neu bezogenen Wohnhaus im vierten Wiener Gemeindebezirk. Die Ab-
schreibung dieser Ausstattungsgegenstande wird auf 10 Jahre verteilt iber den Posten
~Aufwendungen fiir Sondereinrichtungen” vorgenommen.

Der geringe Umfang des Bilanzpostens ,Betriebs- und Geschaftsausstattung® ist auf die
Biirogemeinschaft mit der Schwestergesellschaft “Neue Heimat" und der in diesem Rahmen
erfolgenden Zurverfigungstellung von Gegenstanden der Geschaftsausstattung zuriick-
zufuhren.




Die unter den sonstigen Sachanlagen erfassten baurechtsbelasteten Grundstiicke sind
mit den Anschaffungskosten bewertet. Sie betreffen vier Liegenschaften in Niederdster-
reich, an denen der gemeinnitzigen Wohnbaugesellschaft ,Neue Heimat" in den Jahren
2010, 2013 und 2017 jeweils Baurechte fiir die Dauer von 80 Jahren bestellt wurden.

Bei Sachanlagezugangen wahrend des Geschaftsjahres wurde die Abschreibung grund-
satzlich pro rata temporis vorgenommen.

Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsétziich neben den Einzelkosten auch
anteilige Gemeinkosten sowie soziale Aufwendungen im Sinne des § 203 Abs. 3 UGB
und direkt zuordenbare Fremdkapitalzinsen als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie
auf den Zeitraum der Herstellung entfallen. Beziiglich der Zahlenangaben wird auf den
Punkt 2.1.1.2. dieses Berichts verwiesen.

Nicht riickzahlbare Zuschiisse zur Herstellung von Wirtschaftsgiitern des Anlagevermdagens
werden von den Herstellungskosten abgesetzt und nicht als Passivposten ausgewiesen.
Die von den Herstellungskosten abgesetzten Zuschiusse sind bei den einzelnen Anlage-
positionen im Anlagespiegel (> ANLAGE 1) dargestelit.

Latent riickzahlbare Zuschiisse des Landes Wien (im Zusammenhang mit sogenannten
.Kletterdarlehen”) werden unter dem Bilanzposten ,Darlehen sonstiger Art" erfasst und ab
Fertigstellung der Wohnhausanlagen planmagig im Ausmal von 5 % p.a. aufgeldst. Dies
erfolgt 2023 letztmalig.

1.3. Finanzanlagen

Die unter dem Finanzanlagevermogen ausgewiesenen Beteiligungen wurden zu Anschaf-
fungskosten bewertet.

1.4. Forderungen, Verrechnungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Die Forderungen, Verrechnungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde wurden mit dem
Nennwert angesetzt. Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende

Wert angesetzt. Pauschalwertberichtigungen wurden nicht gebildet.

1.5. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die Rechnungsabgrenzungsposten betreffen vor allem die sich aus der Indexierung der
Finanzierungsbeitrdge zum 31.12.2000 ergebenden zusatzlichen Riickzahlungsverpflich-
tungen (Sonderposten gemaf § 39 Abs. 28 WGG).

Dieser Rechnungsabgrenzungsposten hat den Charakter einer gesetzlich angeordneten
Bilanzierungshilfe und wird grundsatzlich mit 1 % des zum 31.12.2000 erfassten Auf-
wertungsbetrages (analog zu den entsprechenden Finanzierungsbeitrdgen) aufgeldst.

Im Falle der Umfinanzierung von Finanzierungsbeitragen wird der entsprechende anteilige
Sonderposten gegen Aufwand ausgetragen.

Die sonstigen aktiven Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten insbesondere fiir die Fol-
gejahre vorausbezahlte Bauzinse sowie vorausgeleistete Grundstiicksbevorratungskosten
und anteilige, das Folgejahr betreffende sonstige Verwaltungsaufwendungen.

1.6. Zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

Die Laufzeit der Fremdfinanzierungen von Bau- und Baunebenkosten im Rahmen der Her-
stellung von Objekten ist in der Regel kiirzer, als die der unternehmensrechtlichen Ab-
schreibung zugrunde zu legende wirtschaftliche Nutzungsdauer. Dadurch entstehen aus
dem erforderlichen Ansatz der Tilgungen im Rahmen des Entgelts gemai § 14 Abs. 1 Z. 1




WGG, welches zu Umsatzeriosen aus Mieten/Nutzungsenigelten fihrt, und der entgegen-
stehenden unternehmensrechtlichen Abschreibungen wahrend der Laufzeit der Fremd-
finanzierungen unbare Gewinne (Mehrtilgungen).

Sind die im Rahmen des Entgelts gemal § 14 Abs. 1 Z. 1 WGG vorgeschriebenen objekt-
weisen Tilgungen phasenweise niedriger als die dagegenstehenden unternehmensrecht-
lichen Abschreibungen, dann entstehen unbare Verluste (Mindertilgungen).

Die unternehmensbezogen uberwiegenden Mehrtilgungen werden in der . zweckgebunde-
nen Rucklage fur Kostendeckung® dargestelit.

In der Folge ist ein positiver Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen fur Bau-
und Baunebenkosten gemal} § 13 Abs. 2 WGG - soweit im Jahrestberschuss gedeckt —
dieser objektbezogenen zweckgebundenen gesetzlichen Ricklage in den Gewinnrick-
lagen zuzufilhren. Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines Objekts ist die zweck-
gebundene Riicklage fiir Kostendeckung in Héhe der jahrlichen anteiligen Abschreibung
aufzulosen. Sie darf nicht zu einer Kapitalberichtigung herangezogen werden.

Die objektweise Berechnung der Mehrtilgung bzw. Mindertilgung erfolgt bei zwei Wohn-
objekten, bei denen das Land Niederdsterreich riickzahlbare Annuitatenzuschisse leistet,
unter Einbezug der jahrlichen Zuschussverdanderung (Saldo aus Zufliissen abziglich
geleisteter Rickzahlungen).

Der fur das Abschlussjahr 2023 berechnete positive Saldo auslaufenden Mehr-/Minder-
tilgungen (ohne Auflosungen zu abgegangenen Anlagen) belduft sich fir den gesamten
Objektbestand auf € 1.961.769,44 (Vorjahr: € 2.713.952,40).

Die Entwicklung der .zweckgebundenen Riicklage fur Kostendeckung® ist im ,Gewinn-
ricklagenspiegel” (> ANLAGE 3) dargestellt.

1.7. Riickstellungen

Riickstellungen sind unter der Beachtung des Vorsichtsprinzips fir alle zum Bilanzstichtag
bestehenden und zum Zeitpunkt der Erstellung des Jahresabschlusses erkennbaren Risi-
ken mit den Erfullungsbetrdgen angesetzt, die bestmdéglich geschatzt wurden.

1.7.1. Riickstellungen fiir Abfertigungen und Jubildumsgelder

Gemal § 211 Abs. 1 UGB sind Rickstellungen fur Abfertigungsverpflichtungen, Pensio-
nen, Jubilaumsgeldzusagen oder vergleichbare langfristig fallige Verpflichtungen mit
dem sich nach versicherungsmathematischen Grundsatzen ergebenden Betrag anzu-
setzen. Hinsichtlich Abfertigungen und Jubilaumsgelder ist auch eine finanzmathema-
tische Ermittlung des Betrages zulassig, sofern dagegen im Einzelfall keine erheblichen
Bedenken bestehen (AFRAC-Stellungnahme 27, Personalriickstellungen (UGB), De-

zember 2019, Rz 52, 70).

Die Berechnung der Abfertigungsriickstellung fur das Verwaitungspersonal erfolgte im
Jahr 2023 mittels Bewertung nach finanzmathematischen Grundsatzen auf Basis des
Teilwertverfahrens unter Anwendung eines Rechnungszinssatzes von 1,51 % p.a.
(2022: 1,17 % p.a.). Der verwendete Rechnungszinssatz wurde aus dem 7-jdhrigen
Durchschnittszinssatz bei einer untersteliten Restlaufzeit von 10 Jahren entsprechend
der Verdffentlichung der Deutschen Bundesbank abgeleitet,

Im Hinblick auf den anzusetzenden Erfullungsbetrag wurden bei dieser Berechnungs-
methode die (geschatzten) kinftigen jahrlichen Erhdhungen der Beziige mit 2,99 %
(2022: 2,37 %) sowie die nach dem Kollektivvertrag fir die Gemeinnitzige
Wohnungswirtschaft vorgesehenen regelmaligen Vorrickungen in Biennien bzw.
Triennien-Schritten bericksichtigt.

Das kalkulatorische Pensionsantrittsalter entspricht ab dem Abschlussjahr grundsatzlich
dem gesetzlichen Pensionsantrittsalter, wobei die Angleichung des Pensions-Antritts-



alters von Frauen bis 2033 bereits berucksichtigt wurde.

Bei der Berechnung wurden keine pauschalen Fluktuationsabschlage vorgenommen.
Eine Rickstellung wird auch in den ersten drei Dienstjahren gebildet.

Die in der jahrlichen Dotierung der Riickstellung enthaltene Zinskomponente wird im
Finanzergebnis (und nicht im Personalaufwand) ausgewiesen.

Die Berechnung der Abfertigungsriickstellung fiir Hausbesorger und Hausbetreuer er-
folgte nach den gleichen Grundsatzen. Allerdings wird in den ersten drei Jahren keine
Riickstellung gebildet.

Die Dotierung der Abfertigungsriickstellung fiir Hausbesorger erfolgte im Geschéftsjahr
mit 2,5 % des Hausbesorgerentgelts iber ,Betriebskosten®; die Differenz auf das unter-
nehmensrechtliche Riickstellungserfordernis wird Uber ,sonstige betriebliche Aufwen-
dungen — librige” dotiert. Die kinftigen jéhrlichen Erhohungen der Mindestiohntarife fir
die Hausbesorger wurden mit 2,99 % p.a. (2022: 2,37 %) angesetzt.

Auf Grund der Bestimmungen des Kollektivvertrags fiir Angestelite der gemeinnitzigen
Wohnungswirtschaft bestehen Anspriche auf die Auszahlung von Jubiliumsqgeldern.

Die Berechnung dieser Riickstellung fir das Verwaltungspersonal erfolgte im Jahr 2023
mittels Bewertung nach finanzmathematischen Grundsatzen auf Basis des Teilwertver-
fahrens unter Anwendung eines Rechnungszinssatzes von 1,51 % p.a. (2022: 1,17 %).
Diese Riickstellung wird ab Eintrittsdatum gebildet. Die oben fiir die Berechnung der
Abfertigungsriickstellung fiir das eigene Verwaltungspersonal dargelegten Ausfilhrungen
(Erhéhungen der Beziige, Vorrickungen, Pensionsantrittsaiter, Fluktuationsabschlag,
Ausweis der Zinskomponente) gelten gleichermafien fur die Jubildumsgeldrickstellung.

1.7.2. Rickstellungen fiir Altersvorsorge

Die Berechnung der Rickstellungen fur Altersvorsorge erfolgte wie im Vorjahr durch ein
Beratungsbiiro fir Versicherungsmathematik und Altersvorsorge nach versicherungs-
mathematischen Grundséatzen nach dem Teilwertverfahren unter Zugrundelegung der
aktuellen Sterbetafel ,AVO 2018-P Rechnungsgrundlagen fiir die Pensions-
versicherung"®.

Das Riickstellungserfordernis betrifft die Pensionsanspriche eines im Ruhestand befind-
lichen Prokuristen und der Witwe eines ehemaligen Geschaftsfilhrers.

Im Jahr 2023 wurde die Pensionsrickstellung auf die Berechnungsvariante mit einem
Rechnungszins von 0% (Vorjahr 1,17%) und einer zukiinftigen durchschnittlichen
Pensionserhdhung von ebenfalls 2,99 % p.a. umgestellt. Daraus ergibt sich eine
aufBerplanmalige Korrektur in Héhe von € 34.415,00.

Die zuvor bei der Abfertigungsriickstellung fir das Verwaltungspersonal dargelegten
Ausfiihrungen (Bezugserhdhungen, Fluktuationsabschlag) gelten auch hier.

1.8. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt; das ist jener Betrag, der er-
forderlich ist, um die Verbindlichkeit zu tilgen.

Die Verwohnung der Grundstiicks- und Baukostenbeitrdge wird mit 1 % p.a. vorgenommen.

Bei den Finanzierungsbeitragen fiir Baukosten bleibt die Differenz zur héheren planmaigen
Abschreibung (in der Regel 1,5 % p.a.) verlustwirksam.

Die Verwohnung der Finanzierungsbeitrage fiir Grundstiickskosten wird unverdndert als
Gewinn ausgewiesen.



Die vom Land Niederdsterreich gewahrten rlickzahlbaren und verzinsten Annuitatenzu-
schiisse bei zwei geforderten Wohnobjekien werden im Jahr des Zuflusses als Umsatz-
erlose ausgewiesen und betragen im Jahr 2023 € 63.153,74 (Vorjahr: € 63.153,74).
Gleichzeitig werden diese aufwandswirksam Uber den Posten ,Aufwendungen aus der
Verrechnung Hausbewirtschaftung” gegen ,Darlehen sonstiger Art" eingestellt und erho-
hen in diesem Ausmal} die Verbindlichkeit.

Die jahrlichen Rickzahlungen von Zuschussbetragen gemal} Tilgungsplan (Berichtsjahr:
€ 17.386,69; Vorjahr 2022: € 17.618,13) vermindern die aushaftende Verbindlichkeit.

1.9. Passive Rechnungsabgrenzungsposten
Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten bei fir Dritte betreuten Wohnhaus-
neubauten verrechnete bzw. abgegrenzte Betreuungshonorare, soweit diese nicht durch
angefallene Personal- und Sachkosten laut Betriebsabrechnungsbogen (BAB) gedeckt
sind. Erst nach ganzlicher Erbringung der Leistung an die Betreuten bzw. nach Leistungs-
abschluss werden diese Abgrenzungsposten gewinnwirksam aufgelost.

1.10. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der
Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses unverandert beibehalten.

2. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2.1. Erlduterungen zur Bilanz
2.1.1. Anlagevermégen

2.1.1.1. Entwicklung

Die Aufgliederung und die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens, die
enthaltenen Grundwerte und die Entwicklung und Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind im Anlagespieqel (= ANLAGE 1) dargestelit.

Der im Anlagespiegel ausgewiesene Betrag der Abschreibungen des Geschaftsjahres in
Héhe von insgesamt € 9.270.597,59 (Vorjahr; € 8.917.637,45) weist zudem in der Gewinn-
und Verustrechnungsstaffel unter Abschreibungen auf immaterielle Gegenstinde des
Anlagevermogens und Sachanlagen” ausgewiesenen Betrag von € 9.266.439,49 (Vorjahr;
€ B.913.479,35) eine Differenz von € 4.158,10 (Vorjahr: € 4.158,10) aus.

Diese Differenz erklart sich aus der brancheniblich unter ,sonstiger Verwaltungsaufwand"
erfassten Abschreibung der Geschaftsausstattung € 610,53 (Vorjahr: € 610,53), aus der
unter  Aufwendungen fiir Sondereinrichtungen® erfassten Abschreibung einer Betriebs-
ausstattung in einem Mietobjekt in Wien iHv € 3.547 57 (Vorjahr: € 3.547 57).

2.1.1.2. Aktivierte Zinsen fiir Fremdkapital

Im Jahr 2023 wurden bei den Herstellungskosten der selbst erstellten nicht abgerechne-
ten Bauten Zinsen fur Fremdkapital in Hohe von € 0,00 (Vorjahr: € 78.789,02) aktiviert.

2.1.1.3. Mietwohnungen mit Kaufoption

Im Anlagevermdgen (Posten \Wohngebaude®, unternehmenseigenes Miteigentum” und
Jnicht abgerechnete Bauten®) sind insgesamt 1.390 (Vorjahr: 1.337) Mietwohnungen (und




Mietlokale) mit Kaufoption gemal § 15¢ WGG mit einem Buchwert von insgesamt
€ 207.826.060,83 (Vorjahr: € 190.086.790,38) enthalten. Bei diesen Wohnungen kdnnen
die Mieter in bis zu drei Phasen nach Ablauf von mindestens 5§ Jahren hichstens aber 20
Jahren einen Antrag auf nachtrégliche Ubertragung in das Wohnungseigentum stellen.
Die Berichtsgesellschaft hat in diesen Fallen einen Fixpreis gemall § 15d WGG
anzubieten.

2.1.1.4. Beteiligungen

Name und Sitz Antei n Eigenkapital Janrestiberschuss / Gaschifis-

o, in € Jahresfehibetrag in € jahr

Donau-City-Wohnbau AG

Sl 5 ; chat

1220 Wien, Leonard-Bemstein-Stralle 4-6/3/1 13,9 78.047 625,49 2.503.972,96 2023

“Meue Haimal®, Gemeinnlitzige Wohnumngs- und

WUW|W. Gasaillschaft m.b.H. 1 089, v

2700 Wr. Meustadt, Hei g i} 305 3203 821543380 2023

Kabelwerk” baulrager gmbh, 8 38,350,201,52 3.754.323.63 2023

1120 Wien, Helene-Potetz-\Weg T

2.1.2. Umlaufvermogen
2.1.2.1. Forderungen, Verrechnungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Betrdge der Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden bei
jedem gesondert ausgewiesenen Posten in der Bilanz selbst angemerkt. Der im Anhang
dargestellte Forderungsspiegel (> ANLAGE 2) weist zusatzlich noch abgezogene Einzel-
wertberichtigungen aus.

Im Bilanzposten sonstige Forderungen sind Ertrdge in Hohe von € 47.236,19 (Vorjahr:

€ 52.324 49) enthalten, die erst nach dem Abschiussstichtag zahlungswirksam werden.

2.1.3. Eigenkapital

2.1.3.1. Pflichtangaben bei Konzernunternehmen

Die GEWOG ist ein Unternehmen mit wechselseitiger Beteiligung der “Neue Heimat®
Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Ges.m.b.H mit Sitz in Wr. Neustadt
(Anteil Neue Heimat an Gewog: 20 %; Anteil Gewog an Neue Heimat: 10 %). Die GEWOG
wird in Form einer Equity-Konsolidierung miteinbezogen. Der Konzernabschluss wird beim
Firmenbuch in Wr. Neustadt offengelegt.

2.1.3.2. eingefordertes Stammkapital

Die Hohe des eingeforderten und voll einbezahlten Stammkapitals blieb im Geschéftsjahr
unverdndert. Die Gesellschafter und ihre Geschéftsanteile setzten sich zum Ende des
Geschaftsjahres 2023 unverandert wie folgt zusammen:

Stammeinlage
€ %
Sozialwerk Bau-Holz 287.773,20 60,00
BA-CA Markets & Investment Beteiligung Ges.m.b.H. 95.924,40 20,00
*Neue Heimat® Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgeselischaft, GesmbH. _95.924.40 _20.00
47962200 100.00

Vom gesamten Stammkapital resultieren € 43.603,70 (ATS 600.000,00) aus einer Kapital-



berichtigung nach dem Kapitalberichtigungsgesetz 1967, dieser Teil der Stammeinlagen ist
gemaf § 10 WGG nicht dividendenberechtigt.

2.1.3.3. Gewinnriicklagen: zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

Der Stand und die Entwicklung der ,zweckgebundenen Ruicklage fir Kostendeckung® sowie
die daraus resultierenden anderen Gewinnriicklagenbewegungen werden im Sinne des
§ 222 Abs. 2 UGB im Anhang in einem eigenen Spiegel dargestellt und erdutert ( Gewinn-

riicklagenspiegel”, > ANLAGE 3).

2.1.4. Riickstellungen
Die sonstigen Riickstellungen betreffen mit € 39.815,35 (Vorjahr; € 54.328,91) Personal-
kostenriickstellungen, mit € 85.000,00 (Vorjahr: € 69.000,00) noch offene Priifungskosten
und mit € 16.787,00 (Vorjahr: € 17.168,00) Rechts- und Beratungskosten.

2.1.4.1. Steuerabgrenzungen
Die Ermittlung und Bilanzierung von latenten Steuern nach § 198 Abs. 9 und 10 UGB wa-
ren nicht erforderlich.

2.1.5. Verbindlichkeiten

Der Betrag von Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr und der Betrag
von Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wird nach § 225 Abs. 6
UGB bei jedem gesondert ausgewiesenen Posten in der Bilanz und fir diese Posten ins-

gesamt angegeben.

Hinsichtlich der weitergehenden Aufgliederung der Restlaufzeiten aller Verbindlichkeiten wird
auf den .Verbindlichkeitenspiegel® (> ANLAGE 4) verwiesen; dieser enthdlt auch die
Angaben (ber den Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fir die dingliche Sicherheiten bestelit
sind, sowie (iber die Art und Form der Sicherheit.

In den Posten Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung” und ,sonstige Verbindlich-
keiten® sind Aufwendungen in Hohe von € 1.810.634,53 (Vorjahr: € 1.949.374,03) enthal-

ten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

2.1.5.1. Einlagen von stillen Gesellschaftern, die in der Bilanz nicht gesondert
ausgewiesen sind

Derartige Einlagen von stillen Gesellschaftern bestehen nicht.

2.1.5.2. Haftungsverhéltnisse gemal § 199 UGB

Die Haftungsverhélinisse gemal § 199 UGB belaufen sich auf € 32.233,66 (Vorjahr:
€ 21.781,52) und betreffen Solidarhaftungen fiir von den Wohnungskéaufern dbernommene
Darlehensschulden aus nachtréglichen Ubereignungen von Mietwohnungen.

2.1.5.3. Sonstige finanzielle Verpflichtungen geméB § 238 Abs. 12 14 UGB

Der Gesamtbetrag der finanziellen Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht
ausgewiesenen Sachanlagen fiir die folgenden finf Jahre belduft sich auf € 4.802.317,70
(Vorjahr: € 4.893.497,19), davon enffallen auf das nachste Geschéftsjahr € 960.463,54
(Vorjahr: € 938.309,39). Diese Verpflichtungen betreffen zur Ganze Baurechtszinse.




2.1.6. Art, Zweck und finanzielle Auswirkungen der nicht in der Bilanz enthaltenen

Geschafte
Es wurden keine sonstigen, nicht in der Bilanz ausgewiesenen Geschéfte getatigt.

2.1.7. Geschiifte der Gesellschaft mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Die GEWOG wurde im Jahr 2023 weiterhin durch die Schwestergesellschaft
“‘Neue Heimat" Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H., Ges.m.b.H.
im Rahmen der bestehenden Biirogemeinschaft am Standort Wien 17, Hemalser Girtel 1,
betreut; diesbeziiglich erfolgen vereinbarungsgemal kostendeckende Weiter-
verrechnungen von Personal- und Sachaufwendungen. In geringem Ausmafl erbringt
auch die GEWOG derartige Betreuungsleistungen fir die Gesellschaft ,Neue Heimat".

Im Jahr 2011 wurde der .at home Immobilien GmbH®, einer Tochtergesellschaft der ,Neue
Heimat® sowie des Gesellschafters  Sozialwerk Bau-Holz*, die Subverwaltung bzw. or-
dentliche Hausverwaltung fiir mehrere Objekte zu marktiblichen Honoraren (ibertragen.
Die ,at home FM Services GmbH®, eine Tochtergesellschaft der at home Immobilien-
GmbH, erbringt technische Gebaudedienstleistungen fiir Wohnhausanlagen der GEWOG.
Im Bereich der Baubetreuung fur Dritte war die Gesellschaft weiter in geringerem Umfang
tatig. Im abgelaufenen Geschéftsjahr betraf dies alleine Tatigkeiten im Bereich technischer
Leistungen, der ortlichen Bauaufsicht und der Gewahrleistungsbetreuung bei einem in
Wien befindlichen Wohnhausprojekt der ,at home Immobilien GmbH".

2.1.8. Derivative Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente wurden im Geschaftsjahr 2023 nicht eingesetzt.

2.1.9. Treuhandkonten
Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfiigt die Berichtsgesellschaft
iber treuhdndig gehaltene Bankguthaben in Hohe von insgesamt € 1.529.170,63 (Vorjahr:
€ 874.973,15). Diese betreffen im Berichtsjahr zur Ganze von Kaufanwartern erbrachte
Eigenleistungen fiir ins Eigentum zu (ibertragende Mietkauf-Wohnungen in neun Objekten

in Wien.

2.1.10. Ereignisse von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag

Durch die ab Juni 2024 erfolgte Zinswende der EZB mit bislang drei Reduktionen zu je
0,25% und eingetretener Realeinkommensgewinne 2024 bei gleichzeitiger deutlicher
Entspannung der Energiekosten seit rd. einem Jahr haben die externen Belastungen fiir
Bestandsmieter ab 2024 deutlich abgenommen. Allerdings ist das Thema Arbeitsplatz-
sicherheit aufgrund der nunmehr zweijahrigen Rezession ein Faktor geworden.

2.2. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach der fur gemeinnitzige Wohnbauvereinigungen
geltenden Bilanzgliederungsverordnung 2016 und nach dem Gesamtkostenverfahren erstelit.



2.2.1. Umsatzerlose

Die im Geschaftsjahr 2023 ausgewiesenen Umsatzeridse sind folgenden unternehmerischen
Tatigkeitsbereichen zuzuordnen:

| Tatigkeitsbereich l Geschiftsjahr Varjahr
Hausbewirtschaftung 53.482.633,62 48 894.739,36
Bautatigkeit (inkl. Baubetreuung) 0,00 8.296 40
Grundsticksverkehr 9.566.629,54 1849.878.80
Beireuung anderer GBY 41.960,47 146.987 68
Gesamte Umsatzerlése , 63.001.223,63 |  49.249.902,24 |

Zusétzlich wird auf die Aufgliederung der Umsatzeriose in der Gewinn- und Verlustrechnung
verwiesen. Die Umséatze wurden zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet.

2.2.2. Personalaufwand, sonstiger Verwaltungsaufwand

Im Jahresabschluss 2023 wird der gesamte Verwaltungsaufwand aus dem Geschéftsbetrieb
- entsprechend den Vorgaben der BGVO 2016 - in zwei getrennten Posten erfasst.

Der Posten .Personalaufwand’ umfasst die im Geschéaftsjahr angefallenen Kosten fiir das
eigene Verwaltungspersonal, der Posten .sonstiger Verwaltungsaufwand® beinhaltet den
gesamten Sachaufwand. In letzterem werden auch die im Rahmen der Blrobetreuung durch
die Schwestergesellschaft ,Neue Heimat' an die Berichtsgesellschaft weiterverrechneten
Personal- und Sachkosten (Fremdleistungen) ausgewiesen.

2.2.2.1. Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeiter-

vorsorgekassen

Im Posten ,Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervor-
sorgekassen” sind Abfertigungsaufwendungen fiir das eigene Verwaltungspersonal in Hohe
von € 2.370,17 und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen in Héhe von
€ 914,40 enthalten (Vorjahr: € 6.936,83 und € 814,13).

Im Posten ,sonstiger Verwaltungsaufwand® sind aus Betreuungsuberrechnungen fiir Verwal-
tungspersonal von der Schwestergesellschaft ,Neue Heimat® Abfertigungsaufwendungen in
Hohe von € -174.922,33 und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen in Hohe
von € 26.473,77 enthalten (Vorjahr: € 42.010,44 und € 112.650,99).

2.2.2.2, Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Fiir den auf das Geschaéftsjahr entfallenden Aufwand fir die Priifung des Jahresabschlusses
und der Gebarung wurde eine Riickstellung in Hhe von € 85.000,00 (Vorjahr: € 69.000,00)
gebildet. Das diesbeziigliche Honorar wird nicht an den Abschlusspriifer, sondem an den
Revisionsverband, bei dem der Abschlusspriifer angestelit ist, geleistet. Vom Abschluss-
prifer wurden sonst keine Leistungen bezogen.

Honorare fiir andere Bestatigungsleistungen und Steuerberaterleistungen wurden an den
Revisionsverband nicht bezahit.

2.2.3. Abschreibungen auf Gegenstande des Umlaufvermégens

Dieser Posten weist aullerplanmalige Abschreibungen von Instandhaltungsvorlagen bei 4
(Vorjahr: 2) Wohnobjekten in Hohe von zusammen € 735.816,91 (Vorjahr: € 779.459,39) aus.




2.2.4. Zuweisung zu Gewinnriicklagen

Die im Berichtsjahr erfolgten Zuweisungen zur zweckgebundenen Ricklage fiir Kosten-
deckung und zu anderen Ricklagen finden sich im . Gewinnricklagenspiegel” (>ANLAGE 3).

3. SONSTIGE ANGABEN

3.1. Pflichtangaben iiber Organe und Arbeitnehmer

Im Geschéftsjahr 2023 oblag die Geschaftsfilhrung gemeinsam der Geschaftsfilhrerin
Frau Ingeborg Skeranz und den beiden Geschaftsfiihrern Herrn Mag. Heinz Honas und

Herrn Ing. Christian Wieseneder.

Gemal dem Gesellschaftsvertrag vertreten diese Personen die Gesellschaft jeweils gemein-
sam mit einem weiteren Geschaftsfiihrer oder mit einem Prokuristen.

Die Gesellschaft hat weiterhin zwei Prokuristen, Herrn Dipl.-HTL-Ing, Andreas Malai und Frau
Sabine Kellner.

Die Beziige der Geschaftsfiihrer und der Prokuristen betrugen im Geschaftsjahr 2023 zu-
sammen € 427.201,99 (Vorjahr: € 354.533,98); davon betreffen € 367.436,80 (Vorjahr
€ 311.323,05) anteilige Uberrechnungen von der Schwestergesellschaft ,Neue Heimat".

An ehemalige Mitglieder der Geschéafisfiihrung bzw. deren Hinterbliebene wurden Ruhebe-
zlige in Hohe von € 182.030,80 (Vorjahr; € 136.189,90) ausbezahit.

Im Geschaftsjahr 2023 wurden keine Vorschisse und keine Kredite an Mitglieder des Vor-
stands und des Aufsichtsrats gewahrt; es bestehen auch weiterhin keine solchen.

Im Geschaftsjahr waren folgende Personen als Aufsichisrate tatig:

Herr Mag. Herbert Aufner, Bundesgeschaftsfihrer der GBH (Vorsitzender)

Herr Mag. Giinther Neuwirth, Abteilungsleiter (Vorsitzender-Stellvertreter)

Frau Andrea Kobetic, Angestelite (Schriftfiihrerin)

Herr Wolfgang Birbamer, Landesgeschaftsfiihrer der GBH Wien (Schriftfiihrer Stellvertreter)
Herr Dr. Christian Folzer, Angestellter im Bundessekretariat der GBH (Mitglied)

Herr Othmar Danninger, Obmann Sozialwerk Bau-Holz (Mitglied)

Herr Robert Vielnascher, Sekretar der GBH NO (Mitglied)

Der Aufsichtsrat ist 2023 zu fiinf Sitzungen (eine je Quartal sowie eine konstituierende),
davon eine hybrid in den Raumlichkeiten des Verwaltungsgebaudes am Firmensitz 1170
Wien, Hernalser Gurtel 1, zusammengetreten.

An Aufsichisraismitglieder wurden Vergitungen in Hohe von insgesamt € 20.851,20 (Vorjahr:
€ 19.200,-) bezahit.

Die ordentliche Generalversammlung wurde am 18.12.2023 am Firmensitz 1170 Wien,
Hemnalser Giirtel 1, abgehalten.

Im Jahresdurchschnitt 2023 waren, gewichtet nach Beschaftigungsverhaltnissen, 30 Arbeit-
nehmer (Vorjahr: 33), davon 1 Angestellte (Vorjahr: 2) und 29 Arbeiter (Hausbesorger / Haus-
betreuer; Vorjahr: 31) beschaftigt.

Die in Relation zum Geschaftsumfang der GEWOG sehr geringe Mitarbeiteranzahl im
Bereich des Verwaltungspersonals ist im Zusammenhang mit der Betreuungstatigkeit durch



die Schwestergeselischaft ,Neue Heimat® im Rahmen der bestehenden Bilrogemeinschaft zu
sehen.

Die Aufwendungen fiir Abfertigungen und Pensionen betrugen im Geschéftsjahr 2023 fiir die
Geschéftsfiihrung und fiir die Prokuristen insgesamt € 68.660,50; davon betreffen € 3.284,57
soziale Aufwendungen fiir gesellschaftseigenes Personal und € 65.37593 sonstigen
Verwaltungsaufwand aus Betreuungsiberrechnungen von der Schwestergesellschaft ,Neue
Heimat (Vorjahr: € 38.723,07; davon € 1.673,73 soziale Aufwendungen und € 37.049,34
sonstiger Verwaltungsaufwand). Flr andere Arbeitnehmer betrugen diese Aufwendungen
zusammen € 160.269,15; diese betreffen zur Ganze den sonstigen Verwaltungsaufwand aus
Betreuungsiiberrechnung (Vorjahr: € 61.054,55; sonstiger Verwaltungsaufwand)

. GEWINNVERTEILUNGSVORSCHLAG

Die GEWOG Gemeinniitzige Wohnungsbau-Gesellschaft m.b.H. hat das Geschéftsjahr
2023 mit einem Jahresgewinn von € 10.128.864,42 abgeschlossen. Der Gewinnvortrag in
Hohe von € 15.023.276,24 wurde im Jahr 2024 mit € 15.260,64 als Dividende ausge-
schiittet sowie mit € 15.008.015,60 der Gewinnrlicklage zugefihrt.

Die Geschaftsfuhrung schlagt der Generalversammiung vor, den Bilanzgewinn 2023 wie
folgt zu verwenden:

Die Gesellschafter kénnen eine Dividende in Hohe von 3,5% des bareingezahlten Stamm-
kapitals, das sind € 15.260,64, fir sich in Anspruch nehmen.

Der nach Ausschiittung der Dividende verbleibende Bilanzgewinn des Geschéafisjahres
2023 in Hohe von € 10.113.603,78 ist den ,anderen Riicklagen" zuzuweisen.

Wien, am 29.11.2024

Die Geschaftsflihrerin / die Geschéftsfiihrer:

I /%LV%

Ingeborg Skerjanz Mag. Heinz Honas Ing. Christian Wieseneder



ANLAGE 1
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Anl:hﬂtun!l- und leltlllun!ﬂmllin | Kumulierle Abschreibungen Hettobuchwerls |
Spand davos Snd | S . lauunda siard
Anschalungs- und akbviarie Sagchafusgs- und Furmu jang Abichraitunges | Zichesbngen Kunlens
Hemgipihngs- insen iy um- Harvislangs- dpschesbongen | e GeschBfis. | des Gaschils- Lim- iechrebengen Bt Buichwad
Anlagenposition hosten 1.1.3003 Zogiege | Fromdiapis |  bectungm Mogangs | howen 31173003 11208 fabres jhies Dopege | Bucwngen | Mbgiege | Mamod | o muae [ viom
| Ivavaneviile Vermddgersongeral s
1. sonslige Rechie ! Lﬁ*ﬁﬁ‘ 75 0,00 2,00 133405726  S7475012]  25.088.13 0,00 0,00 0,00 0,00 550 B5H 26 Ta8.068,01 780122 ul
Il §achanisgen:
1 unbabauie Gryndsilcs wd
grundsiiickagheiche Rechie:
Geundsilchskaben 42 514,298 33 0,00 0,00
Geundeilckanebenkoshen 2.758.766.37 18.463.39 000
T I R B0
2. Wohngebdude:
Grundstickskosten 20,510 352 68 [xXr ]
Baukoster ™ 000
2. unterr g b
Giundalickakosien * 27150643 65 ki 1] 0,0
Baukosten 4 165 828,408, 27 [1}
193.018.751,96 0,00 0,00,
4. sonsige Gebaude:
Gnardanickekosian o.o0 000 o.oo
Baikosien 3.516.60 0,00 000 51660 36.575.80
38.516.60 0,00 0,00 0.00 000 3851660 36.875.80 TT0,37
5 pich| abgerschnele Baulen:
Wolngalibude:
Grundetlck secaian 20 200, 166,02 1&3.355.40 i AT S5 A33. T4 287238 0,00 0,00 ZETEIE| 1T 261,38 20015745368
Baubsishongen 176,278, 15,352 ST 3,00 17830 126.80) 7002008 48 -1, 782,286, 54 000 rEdeTaevel 158.099.387.18| 69257 25088
_fﬁ'q%;, B A, -1.THE. 286,54 1 a4 1B6 D00 F48, 56| 109 46+ 745,55
5. Bavnrbepiiungskosien GERS1E4T HE8 236,30 0,00 AT 450,19 (LY ] 0,00 i, 0, 00 .00 00 000 BAT 485,15/ LB S5 42
T. Bedriels- und Geschifs-
ausalatiung 41 E1342 0,00] 0,080 0 [e1e1] 4161342 1,00 000 1,001 41206 40122 4,585,352
B, samitige Sachaciagen 5,345 T9E.05] 000 i) ] 000 5 a4l TOE oy 000 ﬂ.ﬁﬂi 1,00 5,348 196,05 5. 30465, 705,05 |
B. gebssials Anzahlungen 15380 00 n[ 6758654 1 0,00 656, 751,04 0,001 .00 000 1,00 0, B55.761.04 EH 204 50
I, Einangariagen:
1. Brlelgungen: 173.319.13 o 00 0,00 0,00 173.318,13 0,00 03,00 0,00/ 6,00] [ 0.0 [ 173.318.13) 173.319.43
|
Anlzgewermigan TERETE 01,00 16,947 662,54 EIIH]I 0,00 SEXSE& 28 TH0580.116,TY) 44072 MAND| B270.55759 .00 0,06 000 BAS.0THIS| 152497 ET2TH| SAR.060.246 92| 52590385282
davon Grundknsten 1T 1031 14 126 504 488,
davon Baukosen B00 215 250,67 E11.387.672,27
" davon sbgezngens Zuschisse. varminder um de aliguose Abschreibung bis zum Bianzeschiag: 103.827.35 [orabe, 10815349 )
N dgvee sbgerigens Baukosterzusthosse, weminder! um dis aiquole Abschreibung bis num Blanzstichiag: ATI983ITIT oralr: 408324 )
*mmwmmm A7 46214 Dok 4489535 )
*! dairs abgezogene B hisse um die aliguole Abschreibung bis zum Bilarzslichtag: 1.041.438,77 Vojabe:  DOSTTT.20 )

¥ davon abgezogens Baukesh el weeTningbe wm dhey aliguoite Adchieibung bis o Bilenesichlag 2.085.005,04 [Vorgahr:  1.5X3501 34 )




FORDERUNGSSPIEGEL ZUM 31.12.2023

davon Restlauf- abgezogene
Bezeichnung der Abschluitjahr zeit mehr als davon wechsel- | abgezogene Wert- | Pauschalwert-

Forderung Vorjahr Gesamibetrag 1 Jahr méRig verbrieft berichtigung berichtigung
1. Forderungen aus dem Abschlujahr 2.130.899,51 680.212,44 0,00 0,00 0,00
Grundstiicksverkehr Vorjahr 1.044,125,24 562 455,02 0,00 0,00 0,00
2. Forderungen aus der Abschlufjahr 969.417,18 186.652,34 0,00 240.786,76 0,00
Hausbewirtschaftung Vorjahr 840.523,22 168.500,57 0,00 73.999,18 0,00
3. Verrechnung aus der AbschluBjahr 11.092.675,50 8.743.262,09 0,00 5.238.407,53 0,00
Hausbewirtschaftung Vorjahr 10.224 113,37 9.172.792 62 0,00 4.527.514,27 0,00
4. Forderungen aus der Abschlujahr 2.361,645,16 0,00 0,00 0,00 0,00
Betreuungsitigkeit Vorjahr 1.383.849,58 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Forderungen gglber Unternehmen  |Abschiulijahr 13.500.000,00 13.500.000,00 0,00 0,00 0,00
mit Beteilungsverhdltnis Vorjahr 11.500.000,00 11.500.000,00 0,00 0,00 0,00
6. sonstige Forderungen und Abschlultjahr 240217292 423.376,64 0,00 0,00 0,00
Vermégensgegensténde Vorjahr 1.098.574,53 73.265,11 0,00 . 0,00 0,00
Abschiufijahr 32.456.810,27 23.533.503,51 0,00 5.479,194,29 0,00
Summen Vaorjahr 26.091.185,94 21.477.013,32 0,00 4.601.513,45 0,00




Gewinnriicklagenspiegel gemal § 10 Abs. 6 WGGE iVm § 222 Abs. 2 UGB

| Zuweisung zweckgebundena Aufidsung zweckgabundene erfolgswirksame
Riicklage filr Kostendackung Rijcklage fir Kostendeckung Bewegungan
Aufidsung Summe auiarhally der
erfolgsnautrale Stand Zuwaisung Aufldsung Zuweisung Auflésung abgegangens Rucklsgen- Fweckgabundenan
Posglen Stand 1.1.2023 Umbuchungen | Zwischensumme | Mehrilgung | Mindertigung Mirschertilgung ehiribgung Anlagen bewaguigean Riicklage Stand 31.12.2023
Gewinnriicklagen
1. gesetzliche Ricklags 238.820,35 0,00 230.820,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 LR 0,00 219.820,318
Vorfahr 209.620,25 000 239.620,35 0,00 oor 0o 4,00 40 0,000 000 230,830, 35
v g 1 pta L LY = il vl - _LiZL =

Mahrtilgung BE.913.061,38 0,00 86.913.051,38| 3.310.386,03 0,00 0,00 -1.823.708,72 -138.507.51| 1.347.169.80 0,00 88,260,221 18
Vionahr: B4, 070,923 48 0,00 4979923 45 4.010.070,91 0,00 4,00 1.628882.33 457,360, 66 1833, 727,90 0,00 A5.913051,38
Mindertiigung -5.38T.EBOT,61 0,00 -5,387.807,61 0,00 BT7.147,73 =202 055,80 0,00 27,455,689 502.547 82 0,00 -4.BB5.058. 79
I8 -5 a0 686, 25 00 - 7859, 686,25 4,00 705, 133,31 -37 066, 49 000 T2 614 82 SOLOTE 64 0,00 -5, 387.607 61
Zwischensummae 1. 81,525.443 77 0,00 8152544377 131038603 GTT.147.73 202055 60 -1.823.7T08, 72 -112.051,82] 1.848.7T17.62 0.00 83.375.181,39
Vargah TR190.037.23 000 FRIBO23T, 3 4.070.070.81 oS 133,31 -375.668, 49 -1.625. 582,33 =IT0. 745 68 2,338,208, 54 0, 0 01 528 44377
3.8 ki n 104.573.923,84| [1] 10.820.109,65) 115,304.033,40 0,00 0,00 0,00 0,0 0,00 Q.00 0,00 115.394.033.49
Vi, Tod S7a0e3 84 f1) 0,0 104, 573,923 4 00 Lo .0 0,00 0,00 4,00 .00 104 573,023, 84
Summe i 186.339.187 96 10.820.108,65) 197.159.207.67| 3.310.386,03 GTT 147,73 -202.055,60 -1.823.708,72 -112.061,82| 1.B49.717.62 0,00 199.00:8.015,23
Wajaf: 184.003 587 42 ] 184,003 981 42 4,090,070 87 P51 375 668 49 -1.625.582 33 -378. 745,85 2.335 208,54 0,00 186,339, 187 96

i ! osung Gewinnriicklagen | fi= Wgrbusirachnuna:|  1.849.717 62 0,00 1.840.717 62

Vorgahr: 2.335.206,54 000 2,335,206, 54
Bilangaewinn 25.858.646,53| [1] -10.835.370,29 15.023.2T6,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.128.664,42 25.152.140,66
Viarahr: TBasaT0.20 | (1} 0.00 10.836.370,29 oo 00 o0 0.00 4,00 0,00 15.023.278, 24 25,855 646,53

[} Die Zuweisung des Bilanzgewinnes des Jahres 2021 betragt € 10.820.108,65 (Vorjahr: € 0,00); die Differenz zum Abgang beim Bilanzgewinn batrflt die Ausschiittung der Dividende in Hine von € 15 260,64 (Vorahr: € 0,00).



ANLAGE 4

VERBINDLICHKEITENSPIEGEL ZUM 31.12.2023

Bezeichnung der davon Restiauf- | davon Restlaufzeil | davon Restlaufzeit dinglich Art der
Verbindlichkait Gesamitbetrag | zeit bis zu 1 Jahr | von 1 bis § Jahren | von mehr als 5 J. besichert Sicherung |
1. Darlehen zur Baukosten- Abschlubjahr 295,690 587 49 9.615.643,07 3397942317 252.095.521,25 295.690.58T7 49| Pfandrecht
finanzierung Vorjahr 301.228.756,69 10.444 878,63 35.774.966,67 255.008.911,39 301.228.756,69| Pfandrecht
2. Finanzierungsbeitrége der Abschiulsjahr 82.730.150,58 0,00 0,00 B2.730.150,58 0,00 -
Wohnungswerber Vorjahr 83.477.367,02 0,00 0,00 83.477.367,02 0,00 -
3. Darlehen sonstiger Abschlufltjahr 5.204.226,98 T56.842 91 2.360.572,16 2.086.811,91 5.200.046,98| Pfandrecht
Art \arjahr 4.917.490 41 890.571,53 2.249.145 40 1.777.773,48 4.913.310,41| Pfandrecht
4. Verbindlichkeiten gegeniiber Abschiuljahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -
Kaufanwarterm Vorjahr 63.990,35 63.990,35 0,00 0,00 0,00
5. Verbindlichkeiten aus dem Abschiulijahr 34.063 .61 0,00 34.063.81 0,00 0,00
Grundstlicksverkehr Vorjahr 34 063,61 0,00 34.063 .81 0,00 0,00
6. WVerbindlichkeiten aus Abschiuljahr 243514243 238231814 52.824 .29 0,00 0,00 -
Bauveririgen Vorjahr 2.377.491.51 2.377.491.51 0,00 0,00 0,00 -
7. Kautionen Abschluljahr 404,984 49 404,984 49 0,00 0,00 0,00 -
Vorjahr 303.430,48 303.430,48 0,00 0,00 0,00 -
8. Verbindlichkeiten aus der Abschlulijahr 20.790.283,24 3.443.859 56 17.346.323,68 0,00 0,00 -
Hausbewirtschaftung Vorjahr 19.441.864,13 3.298.303,25 16.143.560,88 0,00 0,00 -
9, Verechnung aus dar Abschiulijahr 358.005 47 358.09547 0,00 0,00 0,00 -
Hausbewirlschafiung Vorjahr 5564 .276,90] 564.276,90 0,00 0,00 0,00 -
10. Verbindlichkeiten aus der Abschiultjahr 4.908.230 66 933.799,10 4.064.440,56 0,00 0,00 -
Barh'ﬂuungﬂﬂigkail Varjahr 3.860.050,38 471,132 82 3.388.917,56 0,00 0,00 -
11. Verbindlichkeiten gageniber Abschlulijabr 30,85 30,85 0,00 0,00 0,00 -
Kreditinstituten Vorjahr 52737 527,37 0,00 0,00 0,00 -
12. Verbindlichkeiten gegeniiber Untermehmen, Abschluijahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -
mit denen ein Beteiligungsverhalinis besteht  [Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -
13. sonstige Abschiulijahr 847.130,57 907.932.61 39.197.96 0,00 0,00 -
Verbindlichkeiten Vaorjahr 634.908,04 634 527 10 380,94 0,00 0,00 -
Abschlultjahr 413.592.93537 18.803.606,20 57.876.845,43 336.912.483 74 300.890.634 .47
Summen Vorjahr 416.894 216,89 19.039.129,94 57.591.035,06 340.264 051,89 306.142.067,10




LAGEBERICHT

Zum

Geschaftsjahr 2023

der

GEWOG
Gemeinniitzige Wohnungsbau-Gesellschaft m. b. H.
Hernalser Giirtel 1
1170 Wien



1. Bericht iiber den Geschiftsverlauf und die wirtschaftliche Lage

a) Geschiiftsverlauf

Die im Jahre 1962 gegriindete ,GEWOG Gemeinnutzige Wohnungsbau-Gesellschaft m.b.H."
hat ihren Sitz in Wien. Die Geschéaftsanschrift lautet 1170 Wien, Hernalser Girtel 1.
Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine groBe Kapitalgesellschaft im Sinne des
§ 221 UGB.

Der drtliche Geschaftsbereich der Gesellschaft erstreckte sich weiterhin auf die Bundeslan-
der Wien, Niederdsterreich und Oberdsterreich.

Die wesentlichen Geschéftsfille im abgelaufenen Jahr 2023 im Rahmen der Grundstiicks-
wirtschaft umfassen:

Im Berichtsjahr wurden keine unbebauten Grundstiicke (Vorjahr: fiinf) erworben.

Auf Grund eines Baubeginns im Geschaftsjahr ergab sich ein Fldchenabgang von 5.309 m?.
Unter Berlicksichtigung der oben erlauterten Veranderung belauft sich der unbebaute und zur
Ganze bebauungsfiahige Grundstiicksbestand der Gesellschaft zum 31.12.2023 auf
insgesamt 103.768 m? mit einem Buchwert von rd. 45,23 Mio. € (Vorjahr: 109.077 m?,
Buchwert rd. 45,37 Mio. €).

Von diesem Bestand werden 103.768 m? mit einem Buchwert von rd. 45,23 Mio. € im Anlage-
vermodgen unter den unbebauten Grundstiicken erfasst.

Die Finanzierung des unbebauten Grundstiicksbestandes erfolgt ausschlieBlich mit Eigen-
mitteln der Gesellschaft und langfristig zur Verfiigung stehenden Fremdmitteln (WGG-Kom-
ponenten).

Aus dem Anlagevermégen (unternehmenseigenes Miteigentum) wurden 29 Mietwohnungen
und 3 Lokale und 6 Garagenabstellplatze mit Eigentumsoption in 13 Objekten in Wien
verkauft.

Die Neubautitigkeit umfasste ein im Vergleich zum Vorjahr gesunkenes Volumen von rd.
17,1 Mio. € (2022: rd. 19,3 Mio. €) und betraf zur Ganze die Errichtung von Mietwohnungen

bzw. entsprechende Bauvorbereitungskosten hierzu.

Fertiggestellt wurde im Jahr 2023 ein Objekt in Wien (22. Bezirk) mit 123 Mietwohnungen,
2 Geschéftslokalen und 80 Garagenplatzen (2022: drei Objekte in Wien mit 436 Mietwoh-
nungen, 11 Geschéftslokalen und 300 Garagenplatzen).

Zum Bilanzstichtag befanden sich 182 Mietwohnungen, 2 Mietlokale und 117 Garagenplatze
in Bau (2022: 123 Mietwohnungen, 2 Mietlokale und 80 Garagenplatze). Diese Einheiten
verteilen sich ausschliefflich auf das Stadtgebiet von Wien.

In Bauvorbereitung befanden sich zum Jahresende 2023 rd. 387 Wohneinheiten (2022: rd.
391 Einheiten); diese betreffen ausschlieilich das Bundesland Wien.

Im Bereich der GroBinstandhaltung betrug das im Geschaftsjahr 2023 umgesetzte eigene
Sanierungsvolumen rd. 3,33 Mio. € (2022: rd. 3,14 Mio. €). Fir Dritte (Wohnungs-
eigentimergemeinschaften) wurden, wie auch schon im Vorjahr, keine Sanierungen

durchgefiihrt.

Die Verwaltungstatigkeit der Gesellschaft umfasste zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2023
einen Bestand von 7.853 Wohnungen (2022: 7.695), 88 Lokalen (2022: 86), 4.747 Garagen
(2022: 4.639) und 851 KFZ-Abstellplatzen (2022: 856), daher insgesamt 13.539 Einheiten
(2022: 13.276).

1



Von den gesamten Verwaltungseinheiten betreffen 12.049 Einheiten in eigenen Bauten und
1.490 Einheiten in Ubereigneten Erwerbshdusern, gemischten Objekten und in Betreuungs-
bauten. Gegeniilber dem Jahr 2022 wurden um 263 Einheiten bzw. rd. 1,98 % mehr

verwaltet,

Der Jahresiiberschuss 2023 betragt € 11.978.582,04 und liegt damit um € 5.379.900,74
bzw. rd. 30,99 % unter dem Vorjahreswert von € 17.358.482,78.

Das Jahresergebnis 2023 (= Ergebnis nach Ausgleich der Tilgungsdifferenzen) betragt
€ 10.128.864,42 und liegt damit um €4.894.411,82 bzw. rd. 3258 % unter dem

Vorjahreswert von € 15.023.276,24.

Die Bilanzsumme 2023 betragt € 640.063.426,42 (Vorjahr: € 632.183.102,80) und erhdhte
sich damit um € 7.880.323,62 bzw. um rd. 1,25 %.

b) Bericht iiber die Zweigniederlassungen

Die GEWOG Gemeinniizige Wohnungsbau-Gesellschaft mit beschrankter Haftung verfugt
uber keine Zweigniederlassungen.

c) Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

ca) Finanzielle Leistungsindikatoren

Ausgehend von den Ausweisungen der Bilanz des Geschéftsjahres 2023 ergibt sich zum
Bilanzstichtag folgende Vermogens- und Kapitalslage:

Lid. Jahr Lfd, Jahr Vorjahr Vorjahr Veranderung Verén-
% % derung
€ € £ %
_ Vermégen
| langiristig gebundenes Vermigen 606.197.502,38 94,71 803.314.034 47 95,43 2.883.657.01 0,48
= Anlsgevarmigen 588.090.246,92 91,88 585.903.952,62 92,68 2.186.294,30 037
- Umiaufvermigen 0.334.687,89 1,46 8.525.924 04 1,35 BOB.763.85 9,49
g pesian (Tal) 8.772.657,57 1,37 8.884,157,81 1,40 -111.500,24 1,26
el i 1386583404 | 520 | 2886006833 | 457 | 499676571 | 17.31
- Limlanfsenmiigen 33.865.340,68 528 28.867.901,00 4,57 4 997.439.59 17,31
- Aktive Rechnuengs-
Abgrenzungsposten (Rest) 493,36 0,00 1.167.24 0,00 67388 | -57.73
O barmogen = Bllantsumme | 640.063.42642 | 100,00 |  632.183.102:80 | 100,00 7.880.323,62 1,25




Veran-

Lfd. Jahr Lfd. Jahr Varjahr Vorjahr Veranderung
oy, oz, derung
€ € € %
Ubart :
E,! auitvars BEHI]!E e Bilanzsumme | 640.063.42642 | 100,00 | 63218310280 | 100,00 7.880.323 62 1,25
Vert
e 60826576164 | 9503 | 60230108931 | 9527 | 596467233 0,99
- Eigenkapital 224.640.796,59 35,10 212.677.475,19 33,84 11.963.321,40 5,63
= Fanmdipioot 383.624.965,05 59,43 380.623.614,12 61,63 -5.0998 849,07 1.54
nicht langfristig zur Verfigung
gt o 31.797.664,78 4,97 20.882.013,49 473 1.915.651,29 6.41
- Framdkapital | 31612.191.18 4,94 29.296.539,89 463 | 2.315.651.29 7,90
i = Passiva Rach -
| 185.473,60 0,03 585.473,60 0,10 -400.000,00 | 68,32
Gesamtkapital = Bllanzsumme 640.063.426.42 | 100,00 |  632.183.102,80 | 100,00 7.880.323,62 1,25
somit ergibt eine
| Gegeniiberstellung des X
langfristig gebundenan Vermogens 606.197.592,38 04,71 £03.314.034 47 95,43 2.883.557,91 0,48
. mit dem langfristig Verflgu
| sinhereien Kagtial " 608.265.761,64 | 9503 | 60230108931 | 9527 5.964.672,33 0,99
ohigome s i 2.068.169,26 -1.012.945,16 3.081.114,42 | -304,17
zuzilglich / abzliglich Finanzie
S pass o Baulighonkt -11.012.881,77 -14.219,841,89 3.206.960,12 | -2255
endgilitige Unterdeckung -5.944.712,51 -15.232. 787,05 6.288.074,54 41,28

Trotz der vorliegenden Unterdeckung kann die Vermogens- und Kapitalslage zum 31.12.
2023 als geordnet und gesichert beurteilt werden, da langfristig finanzierte stille Reserven
(WGG-Komponenten) in Hohe von rd. 30,4 Mio. € (2022: rd. 29,6 Mio. €) vorhanden sind, die
bei entsprechender Verwertung tber die Nutzungsdauer der Objekte verteilt zu Eigenkapital

werden.

Bei der Beurteilung der Unterdeckung ist auerdem zu berlicksichtigen, dass der gesamte
unbebaute Grundstiicksbestand bereits als langfristig gebundenes Vermdgen in die Be-
rechnung eingeflossen ist, sodass bei Umfinanzierung des durch Eigenmittel der Gesellschaft
finanzierten Grundstiicksbestandes (d.s. rd. 45,2 Mio. €; Vorjahr: rd. 45,4 Mio. €) auf Finan-
zierungsbeitrage bzw. Kaufanwiarterleistungen die Vermdgens- und Kapitalslage zuséatzlich

verbessert werden kann.

Die Geldflussrechnung zeigt fiir das Geschaftsjahr 2023 folgende Teilergebnisse:

Lfd. Jahr € Vorjahr €
Geldfluss aus der operativen Tatigkeit 14.375.936,12 16.739.221,26
Geldfluss aus der Investitionstatigkeit -16.293.946.29 -44.289.295,54
Geldfluss aus der Finanzierungstatigkeit 1.358.588,28 17.712.269,42
Geldfluss gesamt -559.420,89 -9.837.804,86
Liguide Mittel 01.01.2023 11.302.639,19 21.140.444,05
Liquide Mittel 31.12.2023 10.743.218,30 11.302.639,19




Gemeinniitzige Bauvereinigungen haben nach § 7 Abs. 6 WGG zu emmitteln, ob sie Gber Ei-

genkapital (sog. ,Reservekapital”) verfiigen, das nicht zur Deckung langfristiger Vermégens-
bestinde oder der vorausschauenden Sicherung des laufenden Geschéftsbetriebes und sich
daraus ergebender Finanzierungserfordernisse verwendet wurde,

Die Berechnung ergibt, dass die Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 iiber kein Reserve-
kapital verflgt.

Die Liquiditat war im Geschaftsjahr 2023 und weiterhin gegeben.

Zum Stichtag 31. Dezember 2023 sind die kurzfristig falligen Verbindlichkeiten (1. Quartal
2024) zu rd. 194 % durch kurzfristig realisierbare liquide Mittel und kurzfristige Forderungen

gedeckt (Vorjahr: rd. 302 %).

Die Ertragslage wird nach den Gebarungsbereichen der Gewinn- und Verlustrechnungsstaf-
fel detailliert besprochen und anschliellend zusammengefasst:

1) operatives Ergebnis
a) Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung

(2022} 2023
Errage
Mieten / Nutzungsentgelte { 46.196.906,81) 50.722.509,96
Verwohnung der Finanzierungsbeitrage { 963.166,65) 966.132,95
Zuschisse { B05.509,24) 778.354,02
aus der Betreuungstétigkeit (Teil) { 921.575,78) 1.005.063,01
aus sonstigen Betriebsleistungen | 7.580,88) 10.573,68
aus der Auflésung von Riickstellungen { 40,80) 40.243,08
aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung (Teil) { 6.979.988,41) 5.137.583,06
sonstige betriebliche Ertrage: Gbrige (Teil) (___226.809.09) 277.286.46
(.96.101.577.66) 58.937.746,22

endungen
Abschreibungen ( -9.692.938,74) =10.002.256,40
verrechenbare Kapitalkosten | -4.848.256,40) -6.092.339,51
Instandhaltungskosten {~11.553.900,86) -9.543.629,11
Personalaufwand und sonstiger
Verwaltungsaufwand (Teil) ( -2.543.667,41) -3.515.278,76
Eetriebskosten (-13.530.869,17) -16.353.535,81
fur Sondereinrichtungen { -3.547,57) -3.547,57
aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung { -4.839.905,91) -5.974.418,93
sonstige betriebliche Aufwendungen: iibrige (Teil) {___-194.028,36) -158.387.41

(-47.207.114,42) -51.643.393.50

Ergebnis vor Riicklagenverrechnung —1.294,352.72
Ricklagenverrechnung

Zuweisung zu Gewinnriicklagen (_=2.713.952.40) =1.961.769.44

bnis nach Rilcklagen nun (_6.180,510.84) —2.332,583.28



Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung setzt sich zusammen aus:

. Riicklagenkomponenten
. Eigenmittelzinsen Grundkosten
Eigenmittelzinsen Baukosten
. Eigenmittelzinsen Instandhaltungsvoriagen
. Verwohnung der Grundkostenbeitrage
. Entgelte nach § 14 Abs. 7 Z. 4 WGG
. Wiedervermietungsentgelte § 14 Abs. 9 WGG
. Gewinn aus Verwaltungskostenzuschlagen
. Garagen Traiskirchen
10. Gewinn aus sonstigen Betriebsleistungen
11. Pramie nach § 20 Abs. 1 Z. 2b MRG
12. Veranderung Abfertigungsriickstellung Hausbesorger
13. Differenzen aus Zinsen- / Zuschussabgrenzungen
14. Gewinne [ Verluste aus Aufwertungsbetragen
15. nicht verrechenbare Aufwendungen / Erirége
16. Abschreibung MRG-Objekte, sonstige Rechte
17. Minderverwohnungen
18. Leerstandsverluste laufendes Jahr
18. Veranderung Wertberichtigungen Mietenforderungan
20. Aufrollungen anlasslich Endabrechnungen
21. Realisierung von WGG-Komponenten
22. Veranderung Vorsorgen fiir diverse Schadensfalle
23. Veranderung Wertberichtigungen von
laufenden Instandhaltungsvorlagen
24. laufende Annuitdteneinhebungsdifferenzen
25. Abrechnungsdifferenzen

Do~ DU AWM

(2022)

( 634.089,12)
(1.340.822,15)
(1.859.931,49)
( 253.883,21)
( 408.259,59)
(2.465.376,00)
( 506.088,99)
( 32.639,68)
(  4.687,51)
{ 7.580,88)
( 3.720,76)
( -8.45337)
( 57.848,18)
( -30.256,41)
( -86.681,93)
( -138.675,28)
( -341.928,68)
( -658.379,30)
(  32.483,06)
( 31.272,70)
( 493.294.21)
( 40,80)

{ -618.286,95)
( -52.B47.82)
(__-15.997.75)
(6.180.510,84)

2023

673.877,82
1.412.570,68
1.894.061,02

133.053,68

393.427,86
2.672.290,86

544.020,91

-698.060,82
4.453,87
10.573,68
0,00
12.022,59
-153.212,11
27.637,16
-129.499,39
-136.666,58
«354.092,43
-641.780,65
=330.036,66
-9.085,86
486.736,51
0,00

-486.835,14
15.570,23
-8.443,95

3.332.583.28

Das positive Ergebnis der Hausbewirtschaftung ist um rd. 0,85 Mio. € gegeniiber dem

Vorjahr gesunken.

b) Ergebnis aus der Bautatigkeit

Eriré
akfivierte Eigenleistungen (Teil)
sonstige betriebliche Ertrage: dbrige (Teil)

Aufwendungen
Personalaufwand und

sonstiger Verwaltungsaufwand (Teil)
sonstige betriebliche Aufwendungen: iibrige (Teil)

Ergebnis

(2022)

{ 823.254,72)

—0,00)
(...823.254.72)

(-1.256.540,33)

(__-40.882.47)
(-1.297.422,80)

(=474.168.08)

2023

1.066.951,46
—__9.220.86
.1,076.172,32

-1,193.452,56
-1.195.28
=1.:194.647.84

—=118.475.92



Der Verlust aus der Bautétigkeit resultiert vor allem aus dem Umstand, dass nach den unter-
nehmensrechtlichen Bestimmungen die Aktivierungen bei der Herstellung eigener Bauten nur
in Hohe der um die nicht aktivierungsfahigen Kosten der allgemeinen Verwaltung und des
Vertriebes sowie der neutralen Aufwendungen (Pensionen) verminderten Kosten vorgenom-
men werden dirfen und in 2023 € 614.020,00 (2022: € 762.370,00) als nicht aktivierungs-
fahige Kosten des laufenden Jahres (\WGG-Komponenten®) wertberichtigt wurden.

Bei dem im Jahr 2023 gegebenen Kostenanfall ist allerdings davon auszugehen, dass die
Kosten der allgemeinen Verwaltung und des Vertriebes sowie die neutralen Aufwendungen
nicht verlustwirksam bleiben werden, sondem Uber die Nutzungsdauer der Objekte verteilt in
der nach den Bestimmungen des WGG kalkulierten Miete zurlickflieBen. Unter Einrechnung
dieser WGG-Komponenten bleibt das wirtschaftliche Ergebnis des Geschaftsjahres positiv

mit € 495.544 48 (2022: € 288.201,92).

¢} Ergebnis aus der Baubetreuung

{2022) 2023
Errége
Umsatzeritise aus der Betreuungstatigkeit (Teil) | 8.296 40) 0,00
(.....5.29640) . )
Aufweandungen
Personalaufwand und sonstiger
Verwaltungsaufwand (Teil) (__-17.025,46) -11.244.10
(...-17.02546) ...n11.244,10
Ergebnis (__-8.729.06) —=11.244.10

Bei den zum Bilanzstichtag noch nicht vollstandig erbrachten Baubetreuungsleistungen wird
ein Ertragsausweis nur in Hohe der laut BAB angefallenen Kosten (chne Kosten der allge-
meinen Verwaltung und des Vertriebes und ohne neutrale Aufwendungen) vorgenommen.
Dariiberhinausgehende Honorarverrechnungen bzw. erbrachte Leistungen werden unter
.Passive Rechnungsabgrenzungsposten“ erfasst (2023: € 0,00; Vorjahr: € 58.440,00) und
erst nach vollstandiger Leistungserbringung erfolgswirksam realisiert.

d) Ergebnis aus der Groftinstandhaltung

(2022) 2023
Errage
akfivierte Eigenleistungen (Rest) [ 127.393,29) 159.086,98
sonstige betriebliche Ertrége: Gbrige (Teil) { 0.00) 0,01
(...127.393.29) ..159,086,99
Aufwendungen
Personalaufwand und
sonstiger Verwaltungsaufwand (Teil) (_-151.940.13) -209.466,14
(..=131.940.13) ..7209.466,14
Ergebni (__=24.546.84) —=50.379,15

Das Ergebnis dieses Bereiches resultiert aus dem Umstand, dass nach den unternehmens-
rechtlichen Bestimmungen bei den eigenen Groflinstandhaltungen die Aktivierungen nur in
Hohe der um die nicht aktivierungsfahigen Kosten der aligemeinen Verwaltung und des
Vertriebes sowie der neutralen Aufwendungen verminderten Kosten vorgenommen werden
diifen und daher im Jahr 2023 bei dem eigenen Sanierungsvolumen € 106.070,00 (2022:

€ 98.960,00) als ,WGG-Komponenten® wertberichtigt wurden.
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e) Ergebnis aus dem Grundstiicksverkehr

(2022) 2023
Erirage
iibrige Umsatzerldse ) { 199.878.80) 307.399,62
Erdse a.d Verkauf aufgr. Nachtr.Ubertragunag { 0,00) 9.259.229,92
Ertrage aus dem Abgang von Anlagevermdgen { 9.368.530,72) 178.110,00
sonstige betriebliche Ertrage: Ubrige (Rest) 0.00 0.64
(..9.568.409.52) ..9,744.740,18
Aufwendungen
a. d. Verkauf von Grundstiicken des Anlage-
vermégen aufgr, nachtr, Ubertragung { -0,00) -4.707.800,68
Personalaufwand und
sonstiger Verwaltungsaufwand (Teil) { -172.869.48) -201.473. 91
sonstige betriebliche Aufwendungen: lbrige (Rest) ( -381.623.31) =414 467,32
(...-994.492.77) 2:323.741,91
Ergebnis vor Steuern (.9.013.916.75) -4.420.998.27
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag (Teil) { -0,00) -0,00
Ergebnis nach Steuern {_9.013.916.75) _4.420.998.27
Auflésung/Zuweisung Gewinnrlicklagen
(Teil: zu Wohnungsverkaufen) { 378745 86) 112.051.82
Ergebnis inklusive Ricklagenverrechnung (_9.392.662.61) _4.533.050.09

Der Gewinn 2023 resultiert aus der Ubereignung von 29 Mietwohnungen, 3 Lokalen und 6
Garagen mit Kaufoption in 13 Wohnhausern in Wien (Vorjahr: 67 Mietwohnungen mit
Kaufoption in 15 Objekten in Wien) sowie aus erhaltenen Baurechtszinsen.
Ergebnisvermindernd wirkten die nicht aktivierungsfahigen Grundsticksbevorratungskosten
sowie zu entrichtende Baurechtszinszahlungen vor Baubeginn.

f) Ergebnis aus Ausnahmegeschéften (§ 7 Abs. 4b WGG)

(2022) 2023

Aufwendungen
Personalaufwand und

sonstiger Verwaltungsaufwand (Teil) { -3.155,42) -0.00

(-3.15542) 0,00
Ergebnis vor Steuern { -3.155.42) -0.00
Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag (Rest) (__ -1.744.00) -1.750,00
Ergebnis nach Steuem (___-4.89942) «1.750.00

Hierbei handelt es sich unverandert um die steuerlich nicht begiinstigte Beteiligung der
Berichtsgesellschaft an der (nicht gemeinnitzigen) .Kabelwerk" Bautrdger GmbH.
Personalkosten sind diesem Bereich nicht mehr zuzuordnen.



q) Ergebnis aus der Betreuung "Neue Heimat”

Ertrage
Umsatzerlose aus der Betreuungstatigkeit (Rest)

Aufwendungen
Personalaufwand und sonst. Verwaltungsaufwand (Rest)

Zwischenergebnis
Zinsen fiir Personalriickstellungen

(im Finanzergebnis dargestellt)

Ergebnis

(2022)

(_146.987.68)
(...146.987.68)

{ =180.459,02)

[ =33.471,34)

(___33.471.34)
(——0.00)

2023

41.960.47
. 31,960,47

-41.784,07
...741.784,07

176,40

-176.40

e 0,00

Das Ergebnis aus der Betreuung der Gesellschaft “Neue Heimat" ergibt einen Gewinn auf
Grund der Weiterverrechnung von anteiligen Zinsen fur Personalrickstellungen. Sonst ist das
Ergebnis ausgeglichen, da exakt die angefallenen Kosten weiterverrechnet werden.

2) Finanzergebnis

Ertrige

Ertrage aus Beteiligungen

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage:
aus Guthaben bei Banken
aus Forderungen und sonstige

Aufwendungen
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zwischenergebnis

Zinsen fir Personalriickstellungen

Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Das positive Finanzergebnis ist vorwiegend auf
Zwischenkredites an die “Neue Heimat" zuriickzufiihren.

3) Zusammenfassung

1. operatives Ergebnis:
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus der Bautatigkeit
c) aus der Baubetreuung
d) aus der Grofinstandhaltung
&) aus dem Grundstiicksverkehr
f) aus den Ausnahmegeschaften
_g) aus der Betreuung "Neue Heimat®

(2022)
( 3.64875)
(  3.653,06)
(__45.994,06)
(....53.285.87)
(__-57.378.34)
(....-57.378,34)
( -4.082,47)
(__-12.943.43)
(—=17.025.80)
(____ -0,00)
(_=17.025.90)

2023
4.666,13

22.885,72

435.424,51
.....462.976.36

-18.072.94
“+.+.'J§:g?:?.x$.*

444,903,42
176,40
 445.079.82
e NS

—445.079.82

die Verzinsung des gewahrten

(2022)

8.894.463,24)
-474.168,08)
-8.729,06)
-24.546,84)
( 9.013.916,75)
(  -3.155,42)
(__-33.471.34)

(17.364,309.25)

— — —

2023

7.294.352,72
-118.475,52
-11.244,10
-50,379,15
4.420.998,27
0,00

176.40
11.R30420.62




(2022) 2023

(Ubertrag:) (17.364.300.25) 11.33R:428.62
2. Finanzergebnis ( =4.082 47) 444.903.42
3. Ergebnis vor Steuern (17.360.226,78) 11.980.332,04

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag { -1.744.00} -1.750,00
4. Ergebnis nach Steuern = Jahresiiberschuss {(17.358.482,78) 11.978.582,04

Zuweisung zu Gewinnriicklagen {-2.335.206.54) -1.849.717.62
5. Jahresgewinn (15.023.276.24) _10.128.664.42

Die Ertragslage war im Geschaftsjahr 2023 sowohl im operativen Bereich als auch insgesamt
gesehen positiv. Dieses positive Jahresergebnis resultiert im Wesentlichen aus der Hausbe-
wirtschaftung, aus dem Verkauf wvon Wohnungen und aus der Verzinsung des
Zwischenkredites.

Die Analyse der Wirtschaftlichkeit der einzelnen Tatigkeitsbereiche zeigt folgendes Bild:

Bei der eigenen MNeubautdtigkeit ergab sich im Jahr 2023 im Bereich der Bauverwaltung
{nichi-technische Leistungen) eine Kostenbelastung des Bauvolumens von rd. 3,47 % (2022:
rd. 4,05%); das entspricht einer Uberschreitung des Richtsatzes (3,4 %) um 2,06 % (2022:
18,5 %).

Im Bereich der durch die Gesellschaft erbrachten technischen Leistungen ergab sich ein
Kostenanfall in Héhe von rd. 2,24 % (2022: rd. 2,15 %).

Bei der Baubetreuungstatigkeit wurden im Bereich der Bauverwaltung {(nicht-technische Leis-
tungen) im Jahr 2023 und auch 2022 Leistungen in geringem Umfang erbracht.

Die Hausverwaltungstétigkeit verursachte im Geschaéftsjahr 2023 - die in diesem Bereich an-
gefallenen Verwaltungskosten (Personalaufwand und sonstiger Verwaltungsaufwand) bezo-
gen auf die durchschnittlich verwalteten Einheiten - je Verwaltungseinheit Kosten in Hohe von
€ 238,56 (2022: € 189,83). Der entsprechende Richtsatz betrug - abgestimmt auf die Struktur
der von der Gesellschaft verwalteten Einheiten - € 209,72 (2022: - € 195,39). Da der Kosten-
anfall je Verwaltungseinheit um rd. 13,75 % (2022: rd. 2,85 %) (iber dem Richtsatz lag, war
die Wirtschaftlichkeit im Bereich der Hausverwaltungstatigkeit nicht gegeben.

Bei der Grolinstandhaltung ergab sich im Bereich der Bauverwaltung eine Kostenbelastung
des Groflinstandhaltungsvolumens von rd. 1,53 % (2022: rd. 2,01%). Der Richtsatz fir die
Wirtschaftlichkeitsgrenze liegt bei 3.4 %. Die Wirtschaftlichkeit in diesem Bereich war daher
gegeben. Im Bereich der durch die Gesellschaft erbrachten technischen Leistungen ergab
sich ein Kostenanfall in Hohe von rd. 4,14 % (2022: rd. 2,69 %).

Eine weitere Kennziffer in Bezug auf die operative Leistungserbringung der Gesellschaft ist
der ,Verwaltungskostendeckungsgrad” (VKD). Diese Kennzahl zeigt, wie hoch die fiir die
Unternehmenssteuerung relevanten operativen Verwaltungserlose (unter Einbeziehung eines
durch den Verkaufserfolg gedeckten 3 %-igen Kostenersatzes) in Prozent der operativen
Verwaltungsaufwendungen in den Leistungsbereichen der Gesellschaft sind und gibt somit
Auskunft iiber den operativen Erfolg des Unternehmens aus einer Gesamtsicht. Dabei gilt:
VKD > 100 % = Gewinn, VKD < 100 % = Verlust. Fiir 2023 errechnet sich ein Verwaltungs-
kostendeckungsgrad von 94,26 % (2022: 118,44 %).




Somit reichten die operativen Verwaltungseridse erstmalig nicht aus, um die angefallenen
operativen Verwaltungsaufwendungen abzudecken. Ein Faktor dafir ist die Abhdngigkeit des
Bauvolumens von der sehr geringen Anzahl der in Wien umsetzbaren Projekte.

Mit dem BGBI. | Nr. 85/2019 wurde normiert, dass auf gemeinnitzige Bauvereinigungen die
§§ 22 Abs. 1 2.1, 23 und 24 Unternehmensreorganisationsgesetz, BGBL. | Nr. 114/1997,
nicht anzuwenden sind. In Analogie zu diesen Bestimmungen werden die betreffenden Kenn-
zahlen aber weiterhin berechnet und ergeben fiir das Abschlussjahr 2023 folgende Werte:

Die Eigenmittelquote (Berechnung der Kennzahl nach § 23 URG) betragt zum 31.12.2023
rd. 35 % (Vorjahr: rd. 34 %). Der Sollwert fir die Eigenmittelquote gemaR § 22 URG betragt

mindestens 8 %. Die fiktive Schuldentilgungsdauer (Kennzahl nach § 24 URG) betragt
19 Jahre (Vorjahr: 24,4 Jahre). Die gesetzlich vorgesehene Obergrenze fiir die fiktive

Schuldentilgungsdauer betragt 15 Jahre.

und Arbeitnehmer-

cb) Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren (einschlieBlich Umwelt-

belange)

Hinsichtlich des Leistungsvolumens in den Bereichen Grundstiicksverkehr, Neubau-, Baube-
treuungs-, Sanierungs- und Verwaltungstatigkeit wird auf die Ausfilhrungen zum Geschafts-
verlauf im Abschnitt 1. a) verwiesen.

Die Anzahl der von der Gesellschaft registrierten Beschwerden bewegt sich weiterhin auf ei-
nem niedrigen Niveau. Im Regelfall lauft das Beschwerdemanagement lber die Mitarbeiter
der Hausverwaltung. Durch die regelmafigen guten Kontakte gelingt in der {iberwiegenden
Anzahl der Falle eine rasche und fir den Mieter bzw. Eigentiimer zufriedenstellende Losung
der herangetragenen Anliegen.

Die laufende Instandhaliungstatigkeit wird durch Hausbesorger bzw. Hausbetreuer bzw.
durch die zustandigen Hausverwalter veranlasst, wobei im Vordergrund eine fiir den Woh-
nungsnutzer kostenginstige und rasche Bearbeitung der Instandhaltungsfalle steht.

2. Bericht iiber die voraussichtliche Entwicklung und die Risiken des Unternehmens

a) Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Im Bereich der Hausverwaltungstatigkeit sind die angefallenen Verwaltungskosten durch die
méglichen Einhebungen von Verwaltungskostenzuschlagen nicht gedeckt.

Das Neubauvolumen bewegte sich auf einem gegentiber 2022 reduziertem Niveau. Fir 2024
sollten sich die Volumina auf etwa demselben Niveau wie 2023 stabilisieren, ab 2025 jedoch
wieder deutlich erhéhen

Im Berichtsjahr konnten insgesamt fiir die Bauverwaltung und fiir die technischen Leistungen
zusammen Ober den Referenzwerten liegende Ertrage erzielt werden. Sabine

Durch das bereits in Bau befindliche Objekt, durch die in den nachsten beiden Jahren neu zu
beginnenden (teilweise geférderten) Wohnbauten sowie weiterer, derzeit noch in Bauvorbe-
reitung befindlicher Projekte, wird fiir die Neubautatigkeit der Jahre 2024 - 2026 ein
ausreichend grofies Volumen sichergestellt. Die generelle Kostenentwicklung der Baupreise
zusammen mit der aktuellen Zinssatzentwicklung fuhrt aber zu stadndigen Evaluierungen der
damit erwarteten Mietkonditionen. Positiv wirkt hier eine verbesserte Dotierung der Wiener
Wohnbauforderung ab Okt. 2023, welche fir samtliche noch nicht zugesicherte Projekte
anzuwenden ist.

Unter standiger Beobachtung der weiteren Markt- und Stadtentwicklung, von kinftigen Um-
widmungsverfahren und der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung wird die Gesellschaft
auch kiinftig geeignete Grundstiicke bzw. Baurechte in entsprechenden Lagen erwerben, um
gine wirtschaftlich zufrieden stellende Entwicklung der Bautatigkeit abzusichern. Da der
gewerbliche Markt in Wien nunmehr ins Stocken geraten ist, liegt auch ein Fokus auf den
maoglichen Erwerb solcher Liegenschaften, bevorzugter Weise mit aufrechter Wohnwidmung.
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Unverandert bleibt dabei aber ein Fokus auf méglichen Restriktionen und Auflagen im
Bereich des Naturschutzrechts sowie im Bereich der Bodenversiegelung. Neu auf der
Agenda ist das Anfang 2023 verscharfte UVP-Verfahrensrecht mit deutlich herabgesetzten
Schwellenwerten, was im Anlassfall durch eine Einzelfallprifung zu erledigen ist.

Auf Grund der wirtschaftlichen Gegebenheiten und der guten Eigenkapitalausstatiung der
Gesellschaft ist auch in ndchster Zukunft mit positiven Jahresergebnissen zu rechnen.

Da die fertiggestellten Wohnungen bisher lberwiegend problemlos verwertet werden konn-
ten, kann die Lage am Mietwohnungsmarkt von der Nachfrageseite her gesehen weiter als

zufrieden stellend beurteilt werden.

Verwaltungsabgaben aus dem eigenen Objektbestand sind nicht geplant; die kinftigen Zu-
gange durch Fertigstellungen eigener Neubauten im alleinigen Eigentum werden stets selbst-
verwaltet. Die Verwaltung bei (einigen wenigen) Gemeinschafisprojekten mit anderen Bautra-
gern wird individuell geregelt, wobei hier bis 2026 keine konkreten Anlassfalle anstehen.

Im Bereich Rechnungswesen wurde 2023 bedingt durch die Pensionierung von langjahrigen
Mitarbeitern und der unerwartet hohen Fluktuation des Mitarbeiterstandes eine
Neuorganisation in vielen essentiellen Bereichen durchgefiihrt. Mit 1. Qu. 2024 konnten die
wesentlichen Bereiche wieder vollumfanglich abgedeckt und Riickstiande baw.
Verzogerungen in der Abarbeitung der Geschéftsfille weitgehend aufgeholt werden.
Die weitere interne Organisation insbesondere im Zusammenhang mit der Jahres-
abschlussvorbereitung- und erstellung erfahrt laufend Optimierungen.

b) Wesentliche Risiken und Ungewissheiten
ba) Risikoberichterstattung zu Finanzinstrumenten

Finanzinstrumente werden vor allem zur Finanzierung des zu vermietenden Sachanlagever-
mogens (Wohngebaude, unternehmenseigenes Miteigentum und nicht abgerechnete Bauten)
eingesetzt.

Diese Finanzierungen umfassen vor allem langfristige, verzinsliche Darlehen zur Baukosten-
finanzierung und Sanierungsdarlehen (ausgewiesen in den Bilanzposten ,Darlehen zur Bau-
kostenfinanzierung®, ,Darlehen sonstiger Art") und nicht verzinsliche Finanzierungsbeitrage
der Wohnungswerber flir Grundstiicks- und Baukosten.

Finanzielle Vermdgenswerte betreffen vor allem Beteiligungen, Forderungen und Verrech-
nungen sowie Guthaben bei Kreditinstituten.
Derivative Finanzinstrumente wurden im Geschaftsjahr 2023 nicht eingesetzt.

Preis&nderungsrisiken betreffen vor allem das Zinsénderungsrisiko der Darlehen zur Bau-
kosten- und Sanierungsfinanzierung. Dieses ergibt sich daraus, als die Darlehen variabel ver-
zinst aufgenommen werden.

Aufgrund der einschlagigen Bestimmungen des Wohnungsgemeinniizigkeitsgesetzes sind
die jeweiligen Finanzierungen der Baulichkeiten (insbesondere die jeweiligen Annuitaten der
Darlehen zur Baukostenfinanzierung) Grundlage fiir die Berechnung und Vorschreibung der
laufenden Nutzungsentgelte. Somit ist das Zinsanderungsrisiko fiir die Gesellschaft grund-
satzlich nur im Fall von Leerstehungen von Relevanz.

Fremdwahrungsrisiken bestehen nicht, da samtliche Finanzierungen in Euro aufgenommen
wurden.

Ausfallsrisiken betreffen die in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen und Verrechnungen
und Guthaben bei Kreditinstituten und bestehen im Wesentlichen im Ausmal der bilanzierten
Werte. Die Wahrscheinlichkeit eines vollstandigen Forderungsausfalls kann jedoch auf Grund
der Tatsache, dass die Forderungen im Regelfall aus vielen Einzelposten bestehen, als ge-

ring angesehen werden.
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Im Bereich der Forderungen ist ein Mahnwesen eingerichtet, welches auch die Betreibung
der Forderungen durch einen Rechtsanwalt vorsieht. Erkennbare Ausfallsrisiken sind im
Jahresabschluss durch die Bildung von Wertberichtigungen voll bericksichtigt.
Liguiditatsrisiken bestehen in brancheniblicher Weise insofern, als die aus langfristigen Fi-
nanzierungen félligen Annuitdten im Fall von Leerstehungen oder Mietausfallen nicht durch
Entgelte der Wohnungsmieter abgedeckt werden kénnen bzw. dadurch, dass im Falle von
Verwertungsschwierigkeiten die Grundstiicks- und Baukosten nicht in geplanter Weise durch
Finanzierungsbeitrage finanziert werden kdnnen.

Die im Mietentgelt fir den gesellschaftseigenen Wohnungsbestand kalkulierbare Riicklagen-
komponente konnte im Jahr 2023 die strukturellen Leerstehungskosten und Mietausfille
(ohne Fluktuationen und ohne beabsichtigte Leerstehungen) abdecken. 2024 konnte das
Risiko aus Geschéftslokalleerstanden durch Vermietung und teilweisem Verkauf deutlich
reduziert werden.

Cashflow Risiken ergeben sich bei variabel verzinsten Darlehen aus der Tatsache, dass
Zinsanpassungen zu Anderungen der Héhe der vorgeschriebenen Annuitaten filhren kénnen.
Dies war durch den historisch raschen Zinsanstieg bis zum 3. Qu. 2023 der Fall. Durch die in
Wien gemall Wohnbauforderung vorgesehene Indexierung nach Verbraucherpreis ergeben
sich Steigerungen, welche durch Vereinbarungen mit den Banken nicht in voller Hohe
ausgenutzt werden. Dadurch konnte das Risiko von Leerstanden minimiert und Mietausfille
reduziert werden. Ab dem 2. Halbjahr 2024 sind die Zinsen durchwegs wieder im Sinken
begriffen. In NO bestehende Finanzierungen waren nur sehr punktuell von den Zinsanstiegen
betroffen, da die Objekte gréfitenteils keiner Bankfinanzierung mehr bedurften.

bb) Risikoberichterstattung zu sonstigen Risiken

Bei der Neubautdtigkeit ergeben sich bei kiinftigen Wohnprojekten in Wien
Bauverzégerungen, die aber Uberwiegend nicht im Einflussbereich der Gesellschaft liegen
(gednderte Umweltgesetzgebung). Nach derzeitiger Einschatzung wird das von 2021-2023
massiv gestiegene Baukostenniveau nur dort zurlickgehen, wo in einer konkreten
Ausschreibungssituation ein Anbieter bereit ist, zugunsten seiner Kapazitatsauslastung
geringere Margen zu akzeptieren, da im Bereich Lohnkosten nach wie vor
Aufwartstendenzen bestehen. Die Volatilitat auf vielen Teilmarkten und in der europaischen
Gesamtsituation der Inflationsentwicklung hat zwar deutlich abgenommen und néhert sich
wieder dem von der EZB verfolgten Inflationsziel von 2% p.a., jedoch kdnnen weitere
exogene Schocks jederzeit zu Verwerfungen, insbesondere am Energiemarkt oder im
multilateralen Handel fiihren.

Bei einigen seit langerem bezogenen Wohnobjekten, die sich bereits aullerhalb der Gewahr-
leistungspflicht befinden, waren Mangel aufgetaucht. Beispielsweise traten bei manchen
Garagenflachen auf Grund des auf den Strallen verwendeten Streumaterials schneller als
erwartet Abniitzungserscheinungen bzw. Schaden auf. Die Ausbesserung dieser Schaden
erfolgt nach individuellen Sanierungskonzepten, wobei die anfallenden Kosten in der Regel
uber den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag oder im Rahmen der mittlerweile
bestehenden Wohnungseigentiimergemeinschaften abgerechnet werden kénnen.

Die langfristigen Finanzierungskonditionen fur die eigenen Wohnbauvorhaben sind im
Berichtsjahr drastisch angestiegen, konnten aber fur das konkret in baubefindliche Objekt
22., Grete-Zimmer-Gasse zu Beginn 2023 noch auf vergleichsweise niedriger Basis mit
Zinsabsicherung fast auf Laufzeitdauer gehalten werden, wodurch die ab dem 2. Qu. 2024
erfolgte Verwertung bereits fast vollstandig erfolgreich abgeschiossen werden konnte.

Fiir die notwendige Bonitat eines gemeinnitzigen Wohnbautrigers sind sowohl ein hohes
Ausmal} an Eigenkapital als auch ein hoher Wohnungsbestand ausschlaggebend. Beides ist
auf Grund der wirtschaftlichen Situation fir die GEWOG gegeben. In 2023 waren deutlich
weniger Geschafisvorgange bedingt durch die schwierigere Finanzierungsituation der
Privaten zu verzeichnen. Dieser Trend setzt sich auch 2024 fort.
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Strukturveranderungen in der Wohnungsnachfrage, besonders in bestimmten [dndlichen
Regionen, kénnten den Wert von Liegenschaften im Unternehmensbestand beeinflussen.
Derzeit gibt es aber auerhalb von Wien keinen unbebauten Grundstiicksbestand mehr.

Baugrund- und Baumangel stellen ein systemimmanentes Risiko dar. Durch die sorgfaltige
Auswahl der Liegenschaften und der mit der Bauausfuhrung beauftragten Bauunternehmen
sowie durch die Kontrolle der Bauabwicklung wird diesem Risiko begegnet.

3. Bericht iber die Forschung und Entwicklung

Aufgrund der Tatigkeit des Unternehmens im geférderten Wohnbau und in der Verwaltung
der eigenen Bestdnde wird keine Forschungs- und Entwicklungstatigkeit ausgelibt. Es gibt
lediglich Themenschwerpunkie wie etwa Holzbau, welche zusatzlich ab 2024 gesetzt werden
bzw. in der Konzeptionsphase auch ein Projekt mit der Verwendung von Lehmanteilen

besteht.

Wien, am 29.11.2024

Die Geschaftsfiihrerin / die Geschéaftsfiih

Ingebbrg Skerjanz Mag. Heinz Honas Ing. Christian Wieseneder
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144 B. Bestitigungsvermerk
Bericht zum Jahresabschluss

Priifungsurteil

Ich habe den Jahresabschluss der GEWOG Gemeinnitzige Wohnungsbau-Gesellschaft
m.b.H., Wien, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2023, der Gewinn- und Verlustrech-
nung fir das an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr und dem Anhang, gepriift.
Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage
zum 31.12.2023 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fir das an diesem Stichtag
endende Geschaftsjahr in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen unternehmens-
rechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundiage fir das Prifungsurteil

Ich habe meine Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grund-
satzen ordnungsmaiiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Diese Grundsétze erfordern
die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkei-
ten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des
Abschlussprifers fir die Profung des Jahresabschlusses” meines Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Ich bin von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung
mit den Gsterreichischen unternenmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften,
und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfiillt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des
Bestatigungsvermerkes erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundiage fir mein Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Priifungsausschusses fiir
den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses
und dafir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen untermehmens-
rechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein méglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig
erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von we-
sentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimermn ist.
Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Verireter dafiir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmensté-
tigkeit — sofern einschlagig — anzugeben, sowie dafiir, den Rechnungslegungsgrundsatz
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen
Vertreter beabsichtigen, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unterneh-
menstétigkeit einzustellen, oder sie haben keine realistische Alternative dazu.

Der Priffungsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlus-
ses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Hand-
lungen oder Irrtimern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mein Pri-
fungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber
keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grund-
sdtzen ordnungsmafiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern,
durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche
vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder
Irtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder
insgesamt verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern
beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-
sédtzen ordnungsmaBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, (ibe
ich wahrend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemaBes Ermessen aus und be-
wahre eine kritische Grundhaltung.
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Dariber hinaus gilt:

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen auf-
grund von dolosen Handlungen oder Irrtimern im Abschluss, plane Priifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken, flihre sie durch und erlange Priiffungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir mein Prifungsurteil
zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als ein aus Irrtimern resul-
tierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beab-
sichtigte Unvollstéandigkeiten, irreflihrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten konnen.

Ich gewinne ein Verstandnis von dem fir die Abschlusspriifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirk-
samkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

Ilch beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschéatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhéngende Angaben.

Ich ziehe Schlussfolgerungen ber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit durch die ge-
setzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiih-
rung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich die Schlussfolgerung
ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem
Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss aufmerk-
sam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prufungsurteil
zu modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum meines Bestétigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Er-
eignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der
Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde-
liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein
moglichst getreues Bild erreicht wird.

Ich tausche mich mit dem Prifungsausschuss unter anderem dber den geplanten Um-
fang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie Uber bedeutsame
Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen
Kontrollsystem, die ich wahrend meiner Abschlusspriifung erkenne, aus.
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Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
darauf zu priifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestelit wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und
§ 23 Abs 2 und 4 WGG.

Ich habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Priifung des

Lageberichts durchgefihri.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen aufgestelit worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erkidrung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und

des gewonnenen Verstdndnisses dber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden we-
sentliche fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestelit.

Wien, 17.02.2025

_
Mag. Stefan Olzant
Verbandsprifer

Eine von den gesetzlichen Vorschriften abweichende Verdffentlichung und Vervielfaltigung des
Jahresabschlusses 1Sd § 281 Abs 2 UGB in einer von der bestitigten Fassung abweichenden
Form unter Beifigung meines Bestatigungsvermerks ist nichl zuléssig. Im Fall des bloBen
Hinweises auf meine Prifung bedard dies einer vorherigen schrifilichen Zustimmung des

Revisionverbandes.
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PROTOKOLL

der auRerordentlichen Generalversammlung der GEWOG, Gemeinniitzige Wohnungsbau-

Gesellschaft m.b.H, stattgefunden am Mittwoch, den 26. Marz 2025 um 15:30 Uhr, in den
Raumen der GEWOG, 1170 Wien, Hernalser Giirtel 1

Anwesende:

1.) Vom Aufsichtsrat:
Herr Dr. Christian FOLZER als Vorsitzender des Aufsichtsrates

2.) Die Gesellschafter:
a) Herr Mag. Herbert AUFNER
ausgewiesener Vertreter des Sozialwerk Bau-Holz (online)

b) Herr Obmann Othmar DANNINGER
ausgewiesener Vertreter des Sozialwerk Bau-Holz

c) Herr DI Markus SCHWIMANN, MBA, LL.M. mit Vollimacht ausgewiesener
Vertreter der BA-CA Markets & Investment Beteiligung Ges.m.b.H. (online)

d) Herr Ing. Christian WIESENEDER vertritt als Geschaftsfiihrer die
"Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft,
Ges.m.b.H.

e) Frau Ingeborg SKERJANZ vertritt als Geschaftsfiihrerin die
"Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft,
Ges.m.b.H.

f) Herr Mag. Heinz HONAS vertritt als Geschaftsfihrer die
"Meue Heimat"” Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft,
Ges.m.b.H.

3.) Von der Geschaftsfilhrung:
Herr Ing. Christian WIESENEDER
Frau Ingeborg SKERJIANZ
Herr Mag. Heinz HONAS

4.) Gaste
Frau Elmedina HAMZIC, LL.B.
Herr Wolfgang Birbamer

5.} Entschuldigt:
Herr Mag. Karl WURM

Vertreter des Revisionsverbandes
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Zu Tagesordnungspunkt 1):

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates, Herr Dr. Christian FOLZER, er6ffnet um 15:15 Uhr die
Sitzung. Er begriilit die Anwesenden und stellt die im Sinne des Gesellschaftsvertrages
ordnungsgemale Einberufung der Generalversammlung sowie die Beschlussfihighkeit fest.
Den gesetzlichen Bestimmungen gemal wurde als Aufsichtsbehorde das Amt der Wiener
Landesregierung — MA 50 gingeladen.

Der Revisionsverband hat sich mit E-Mail vom 11.03.2025 entschuldigt.

Der Vorsitzende ernennt Hrn. Ing. Wieseneder zum Schriftfihrer und gibt die weitere

Tagesordnung bekannt:

2) Genehmigung der Tagesordnung

3) Protokoll

4) Behandlung des Jahresabschlusses zum 31.12.2023
Berichte zum Jahresabschluss 2023

a) Bericht des Aufsichtsrates

5) Beschlussfassung iiber die endgiiltige Genehmigung der Bilanz sowie der
Gewinnverwendung und des Berichtes Giber das Geschiftsjahr 2023

6) Beschlussfassung iiber die Vorlage des Prilfungsberichtes Nr. 12.598 vom
17.02.2025 des Revisionsverbandes iiber die Priifung der Bilanz fiir das
Geschéftsjahr 2023

7) Entlastung der Geschiftsfiihrung und des Aufsichtsrates

8) Alifdlliges

Zu Tagesordnungspunkt 2)

Die Anwesenden genehmigen die Tagesordnung gemal Einladung.

Zu Tagesordnungspunkt 3}

Das Protokoll der letzten Sitzung vom 12.12.2024 wurde den Eigentimern am 13.02.2025

libermittelt und wird in der vorliegenden Form zur Kenntnis genommen und einstimmig

genehmigt.
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2u Tagesordnungspunkt 4a)

Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2023 aufgrund der in den Sitzungen von der Geschaftsfilhrung
uber den Gang der Geschifte erstatteten Berichte, sowie durch persdnliche Fihlungnahme
die Tatigkeit der Geschaftsfihrung dberwacht und dessen MaRnahmen gutgeheifen,

Der Aufsichtsrat hat sich in der vorhergehenden Sitzung eingehend mit dem Jahresabschluss
2023 sowie mit dem Vorschlag der Gewinnverwendung befasst und diesen genehmigt. Er

empfiehlt beides der Generalversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen.

Die Generalversammiung nimmt den Bericht zur Kenntnis und beschliet einstimmig.

Zu Tagesordnungspunkt 5

Die Geschaftsfuhrung ersucht die Generalversammiung die endgiiltige Beschlussfassung des
lahresabschlusses und Lageberichtes fur das Geschaftsjahr 2023.
Weiters ersucht die Geschaftsfiilhrung die unten angefiihrte Dividendenausschittung in der

Héhe von 15.260,64 € zu beschliefRen.

Jahresabschluss 2023
GEWOG

Vorschlag der Geschaftsfiihrung
iiber die Ergebnisverwendung

Der lahresabschluss 2023 schlieft mit einem

Bilanzgewinnwon___ € 25.152.140,66

abziigl des Gewinnvortrages aus
dem Vorjahr, £ - 15.023.276,24

das ergibt einen Jahresgewinnveon_____ ... & 10.128.864,42

Die Geschiftsfilhrung schligt der Generalversammlung

zur Beschlussfassung vor:
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Der lahresgewinn fiir das Geschafts-

jahr 2023, im Betrage von E 10.128.864,42

ist wie folgt zu verwenden:

Die Gesellschafter kénnen eine 3,5 %-ige
Dividende des bareingezahlten Stammkapitals

firdas Jabr T023 88 i i i 15.260,64

fiir sich in Anspruch nehmen,

Der sadann verbleibende restliche Gewinn von £ 10.113.603,78

ist den ,anderen” Ricklagen zuzuweisen.

Die Generalversammlung beschliefit einstimmig.

Zu Tagesordnungspunkt 6)

Der Vorsitzende erteilt Hrn. Mag. Honas das Wort und dieser berichtet, dass der vorliegende
Prifungsbericht Nr. 12.598 vom 17.02.2025 des Revisionsverbandes betreffend die Priifung
fir das Geschaftsjahr 2023 im Prifungsausschuss vom 17.02.2025 im Rahmen der

Schlussbesprechung behandelt wurde.

Der Vorsitzende dankt fir den Bericht und stellt den Antrag, den Prifungsbericht zu

beschlieRen.

Die Generalversammlung beschliefit einstimmig den Priifungsbericht.

Zu Tagesordnun nkt 7

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates stellt den Antrag der Geschaftsfilhrung und dem

Aufsichtsrat die Entlastung fiir das Geschaftsjahr 2023 zu erteilen.

Die Gesellschafter erteilen der Geschaftsfiihrung und dem Aufsichtsrat einstimmig die

Entlastung fir das Geschéftsjahr 2023.
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Zu Tagesordnungspunkt 8):

Herr Dr. Folzer dankt den Anwesenden fur die Teilnahme an der heutigen Sitzung.
Es folgen keine weiteren Wortmeldungen.

Die Sitzung schlieft um 15:25 Uhr.

(R ,

Vorsitzender Schriftfiihrer
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