136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 136331m
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
List Beteiligungsges.m.b.H. Firmenbuchnummer mafigeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung mittel

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
25.09.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: b48496d4ca6aaf17d8ee8a3f410cb072

Hans Christoph List, geb 22.01.1971
am 31.07.2025

Bestatigung des Einbringers

Der Einschreiter bestétigt, dass er alleinvertretungsbefugter Vertreter der Gesellschaft ist und dass ihm ein von den
oben als Unterzeichner angefiihrten gesetzlichen Vertretern der Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhandig unterfertigter
Jahresabschluss vorliegt, der mit dem Ubermittelten gleichlautend ist.

Hinweis zum Bestatigungsvermerk

Der beigeschlossene Bestéatigungsvermerk bezieht sich ausschlie3lich auf den vom Abschlusspriifer oder
Revisionsverband gepruften und von samtlichen gesetzlichen Vertretern unterzeichneten Jahresabschluss.
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 184.002.877,79 174.332
Anlagevermoégen 108.581.696,52 107.074
Immaterielle Vermégensgegenstinde 68.455,77 73
Sachanlagen 48.181.785,34 49.805
Grundstiicke und Bauten, einschlieRlich der Bauten auf fremdem 46.080.590,90 48.404
Grund
davon Grundwert 12.020.434,86 12.020
technische Anlagen 0,29 0
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 1.124.634,63 1.290
Anlagen in Bau 976.559,52 111
Finanzanlagen 60.331.455,41 57.196
Anteile an verbundenen Unternehmen 47.427.430,02 46.076
Beteiligungen 3.178.587,87 3.088
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 9.725.437,52 8.033
Umlaufvermogen 75.368.235,78 67.200
Vorrite 37.524,08 38
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 74.894.849,14 66.797
Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen 22.108.618,09 14.353
Forderungen gegentber Unternehmen, mit denen ein 346.143,55 105
Beteiligungsverhaltnis besteht
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 52.440.087,50 52.339
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 435.862,56 365
Rechnungsabgrenzungsposten 52.945,49 57
PASSIVA 184.002.877,79 174.332
Eigenkapital 79.106.621,82 75.781
eingefordertes Stammkapital 36.336,42 36
Stammkapital 36.336,42 36
davon eingezahlt 36.336,42 36
Kapitalriicklagen 6.651.205,05 6.651
Gewinnriicklagen 5.976.409,12 5.976
Bilanzgewinn 66.442.671,23 63.117
davon Gewinnvortrag 63.117.447,32 60.024
Investitionszuschiisse 404.219,84 444
Riickstellungen 1.278.941,89 802
Riickstellungen fiir Abfertigungen 34.588,00 30
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 1.244.353,89 772
Verbindlichkeiten 103.213.094,24 97.304
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 56.468.890,29 52.508
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 83.627.251,18 71.881
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 56.468.890,29 49.876
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 12.201.079,48 14.403
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein 0,00 38

Beteiligungsverhaltnis besteht

Seite 2 von 23



136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 7.384.763,58 10.982
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Rohergebnis 17.350.223,81 17.204
sonstige betriebliche Ertrage 116.175,89 168
Ubrige 116.175,89 168
Personalaufwand -3.350.360,31 -3.017
Léhne -220.907,32 -262
Gehalter -2.420.288,05 -2.110
soziale Aufwendungen -709.164,94 -645
davon Aufwendungen fur Abfertigungen und -44.246,54 -39
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
davon Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene -651.659,86 -587
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -2.809.840,53 -3.243
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdégens und -2.809.840,53 -2.893
Sachanlagen
auf Gegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese 0,00 -350
die im Unternehmen (blichen Abschreibungen
Uberschreiten
sonstige betriebliche Aufwendungen -6.869.715,65 -7.041
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -209.335,40 -204
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg 4.436.483,21 4.070
Ertrage aus Beteiligungen 196.025,55 673
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen 233.488,00 157
des Finanzanlagevermoégens
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 3.492.647,33 2.303
davon aus verbundenen Unternehmen 1.199.082,78 583
Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu 30.555,00 0
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermégens
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus -253.758,61 -15
Wertpapieren des Umlaufvermégens
davon Abschreibungen -250.000,00 -15
davon Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen -250.000,00 0
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -3.782.542,75 -3.046
davon betreffend verbundene Unternehmen -158.250,64 =273
Zwischensumme - Finanzerfolg -83.585,48 71
Ergebnis vor Steuern 4.352.897,73 4141
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.027.673,82 -1.047
Ergebnis nach Steuern 3.325.223,91 3.093
JAHRESUBERSCHUSS 3.325.223,91 3.093
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 63.117.447,32 60.024
BILANZGEWINN 66.442.671,23 63.117
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermoégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Grundstlicke und Bauten, einschlief3lich der
Bauten auf fremdem Grund

davon Grundwert
technische Anlagen

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéaftsausstattung

Anlagen in Bau
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Beteiligungen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024

Zinsen fur

Fremdkapital
203.392.715,93 7.200.525,10 0,00 0,00 6.033.154,60 204.560.086,43
1.629.760,90 7.000,00 0,00 0,00 0,00 1.636.760,90
136.124.099,49 1.175.117,55 0,00 0,00 75.254,60 137.223.962,44
129.947.581,83 201.183,11 0,00 0,00 0,00 130.148.764,94
16.250.441,47 0,00 0,00 0,00 0,00 16.250.441,47
97.095,85 0,00 0,00 0,00 0,00 97.095,85
5.968.499,56 108.297,17 0,00 0,00 75.254,60 6.001.542,13
110.922,25 865.637,27 0,00 0,00 0,00 976.559,52
65.638.855,54 6.018.407,55 0,00 0,00 5.957.900,00 65.699.363,09
54.452.580,02 4.265.000,00 0,00 0,00 5.957.900,00 52.759.680,02
3.123.220,00 91.025,55 0,00 0,00 0,00 3.214.245,55
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange
01.01.2024
Anlagevermégen 96.318.358,84 3.059.840,53 30.555,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 1.557.079,98 11.225,15 0,00 0,00
Sachanlagen 86.318.816,18 2.798.615,38 0,00 0,00
Grundstiicke und Bauten, einschlielich der 81.543.534,09 2.524.639,95 0,00 0,00
Bauten auf fremdem Grund
davon Grundwert 4.230.006,61 0,00 0,00 0,00
technische Anlagen 97.095,56 0,00 0,00 0,00
andere Anlagen, Betriebs- und 4.678.186,53 273.975,43 0,00 0,00
Geschéaftsausstattung
Anlagen in Bau 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 8.442.462,68 250.000,00 30.555,00 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 8.376.250,00 250.000,00 0,00 0,00
Beteiligungen 35.657,68 0,00 0,00 0,00
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR

Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 3.369.254,46 95.978.389,91

Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 1.568.305,13

Sachanlagen 0,00 75.254,46 89.042.177,10

Grundstlicke und Bauten, einschlie3lich der 0,00 0,00 84.068.174,04
Bauten auf fremdem Grund

davon Grundwert 0,00 0,00 4.230.006,61

technische Anlagen 0,00 0,00 97.095,56

andere Anlagen, Betriebs- und 0,00 75.254,46 4.876.907,50

Geschéaftsausstattung

Anlagen in Bau 0,00 0,00 0,00

Finanzanlagen 0,00 3.294.000,00 5.367.907,68

Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 3.294.000,00 5.332.250,00

Beteiligungen 0,00 0,00 35.657,68
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert
01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermogen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen

Grundstlicke und Bauten, einschlieRlich der Bauten auf
fremdem Grund
davon Grundwert

technische Anlagen
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung
Anlagen in Bau
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Beteiligungen
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107.074.357,09
72.680,92
49.805.283,31
48.404.047,74

12.020.434,86
0,29
1.290.313,03
110.922,25
57.196.392,86
46.076.330,02
3.087.562,32

108.581.696,52
68.455,77
48.181.785,34
46.080.590,90

12.020.434,86
0,29
1.124.634,63
976.559,52
60.331.455,41
47.427.430,02
3.178.587,87



136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 1

in EUR

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

Gesamt

Restlaufzeit

Restlaufzeit
zwischen 1 und 5

Restlaufzeit
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bis zu 1 Jahr Uber 5 Jahre

Jahren
103.213.094,24 46.744.203,95 24.172.615,82 32.296.274,47
83.627.251,18 27.158.360,89 24.172.615,82 32.296.274,47
12.201.079,48 12.201.079,48 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00



136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 2 in EUR

dinglich gesicherter passive

Art und Form der Sicherung

Betrag Antizipationen

Verbindlichkeiten 43.807.261,73 eingetragene Hypotheken 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 43.807.261,73 eingetragene Hypotheken 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein 0,00 0,00

Beteiligungsverhaltnis besteht
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel Teil 1

in EUR

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen

Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

Stand 31.12.2024

Restlaufzeit bis zu

Restlaufzeit Gber

wechselmaiig
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1 Jahr 1 Jahr verbrieft

74.894.849,14 67.950.839,64 6.944.009,50 0,00
22.108.618,09 22.108.618,09 0,00 0,00
346.143,55 346.143,55 0,00 0,00



136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel Teil 2 in EUR
aktivierte Pauschalwert-

Antizipationen berichtigung

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 0,00 -850.000,00
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein 0,00 0,00

Beteiligungsverhaltnis besteht
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Ruckstellungenspiegel Teil 1 in EUR
Stand 01.01.2024 Dotierung Verwendung Aufldsung Stand 31.12.2024

Riickstellungen 801.964,85 681.114,00 79.131,00 125.005,96 1.278.941,89
Riickstellungen fiir Abfertigungen 30.210,00 4.378,00 0,00 0,00 34.588,00
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Rucklagenspiegel

Kapitalriicklagen
Gewinnriicklagen
Investitionszuschiisse

Teil 1 in EUR
Stand 01.01.2024 Zufiihrung Verwendung Aufldsung Stand 31.12.2024
6.651.205,05 0,00 0,00 0,00 6.651.205,05

5.976.409,12 0,00 0,00 0,00 5.976.409,12

444.298,84 0,00 0,00 40.079,00 404.219,84
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

List Beteiligungsges.m.b.H.

Anhang 2024

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die List Beteiligungsges.m.b.H. isl eine mittelgrolie Gesellschaft im Sinne des § 221 UGB,

Der Jahresabschluss wurde entsprechend den Grundsatzen ordnungsméaliger Buchflihrung sowie der
Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft zu
vermitteln, aufgestellt. Es wurden die Rechnungslegungsbestimmungen des Unternehmensgesetzbuches in
der geltenden Fassung angewendet.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden blieben gegeniiber dem Yorjahr unverandert.

Immaterielle Vermdgensgegenstdnde und Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten abziglich
planmaliger linearer Abschreibungen bewertet. In Anlehnung an die steverlichen Bestimmungen wird fur
Zugénge des ersten Halbjahres eine volle Jahresabschreibung, fir Zugénge des zweiten Halbjahres die
halbe Jahresabschreibung wvorgenommen. Bei wvoraussichtlich dauernder Wertminderung werden
aulterplanmalkige Abschreibungen vorgenommen. Geringwertige Vermogensgegenstande werden im Jahr
des Zuganges voll abgeschrieben und gleichzeitig als Abgang behandelt. Die Satze der
Mormalabschreibungen entsprechen den unternehmensrechtlichen Vorschriften. Die Abschreibungssétze
liegen zwischen 2 % und 33 %.

Finanzanlagen werden zu den Anschaffungskosten oder den niedrigeren Borsenkurswerten baw.
Marktwerten bewertet,

Vorrate und Forderungen werden unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips bewertet.
Die Rickstellungen fir Abfertigungen und Jubildumsgelder sind nach finanzmathematischen Grundsatzen
bewertet. Die Ubrigen Rickstellungen berlcksichtigen die nach den Grundsatzen kaufmannischer

Beurteilung erkennbaren Risken und ungewissen Verpflichtungen.

Fremdwahrungsverbindlichkeiten (-aktiva) sind nach dem strengen Hochstwertprinzip (Niederstwertprinzip)
zu den Anschaffungskosten bzw. dem hdheren (niedrigeren) Kurswert zum Bilanzstichtag bewertet.

Seite 1
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

List Beteiligungsges.m.b.H.

Erlduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Erlduterungen zur Bilanz
Anlagevermbgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

Anschatfungs-Harstallungskosian Abschraibungan kumuliert Buchaer
Zugangs
11,2024 Ahganga 1.4.2024 Abnschigbungan Abgirge 11,034
3.12.2024 Urrbuchurgen 31.12.2024 Zuschretunpan 1122024
EUR ELR EUR EUR ELIR ELIR
Anlagevermagen
Immaterielle
Vermigensgegenstinde
gewerbliche Schutzrechie und ahnliche
Rechie und Vorteile und Software 1 596 360,90 7 00,00 1557 079,08 1122515 0,00 30 280 92
1 636 760,80 0,00 1568 305,13 0,00 68 45577
33 400,00
gelaistets Anzahlungen 33 400,00 oo 0,00 0,00 0,00 33 400,00
0.o0 o.0n 0,00 0,00 0,00
=33 400.00
1 629 TEO,90 T 00000 1667 079,98 1M 22515 0,00 T2 BED.S2
1 636 TED.90 .00 1568 305,13 0,00 BB 455,77
0,00
Sachanlagen
Grundstlcke und Bauten,
einschiseliich der Bauten auf fremdem
Grund 129 947 581.83 201 183,11 81 543 534,09 2 524 539 95 0,00 48 404 04774
130 148 764,94 0,00 84 064 174,04 10,00 46 DBO 580,80
o.oo
davan Grundwert 16 250 441,47 0.00 4 230 006,61 0,00 3,00 12 020 434,86
16 250 441,47 000 4230 006,61 0,00 12 020 434,86
0,00
davon lnvestiionan in fremde
Gebiude 14 000 053,10 0.00 277025575 342 205,07 .00 11 220 797,35
14 000 053,10 000 3112 460,82 0,00 10 887 592 28
0.00
technische Anlagan g7 095,85 a0 97 095,56 0,00 0,00 028
97 095,85 .00 97 095,58 0,00 0.29
o.an
andere Anlagen, Betriebs. und
Geschiitsausstattung 5 968 499 568 108 287 17 4 67418653 Fr397543 Th 254 45 1200 313,03
6 001 542,13 T5 254 6O 4 876 907,50 0,00 1124 634 63
.00
Anlagen in Bau 1100 822,25 885 637.27 0,00 0,00 0,00 110 922 25
aviE 559,52 .00 0,00 0,00 76 Hho.52
.00
135 124 099,49 1178 117 .55 25 318 816,18 2796 615,38 TH Z54.45 49 BO5 26331
137 223 962 .44 75 254 60 BB 4217710 0,00 48 181 TBE M
.00
Finanzanlagen
Anbeile an verbundenen Untemehmen 54 452 580,02 4 265 000,00 8 376 250,00 250 00,00 3 204 000,00 46 OTE 330 02
52 759 680,02 5 857 000,00 5332 250,00 0,00 AT 427 430,02
.00
Betsiligungen 3123 220,00 &1 025.55 35 657,68 0,00 0,00 3 0BT 562,32
3 214 245,55 0,00 35 657,68 0,00 3 178 5BT .87
.00
Werbpapiers (Werrechle) dos
Anlagevermigens 8 063 055,52 1 B2 382,00 30 555,00 0,00 0,00 B 032 500 52
9 725 437 .52 0,00 0,00 30 555 00 0 725 437 52
0,00
65 638 855,54 & 018 407,55 8442 462 68 250 000,00 3 4 000,00 57 106 302 86
65 69% 363,00 5 957 900,00 5 367 907 .68 30 556,00 60 331 45541
.00
Summe Anlagenspiegel 203 332 715,83 T 200 525,10 95 318 358,84 3 050 840 53 3 360 254 46 107 OF4 35700
204 560 08643 6 033 154 60 95 978 389,91 30 555,00 108 581 605 52
0,00
Seite 2
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136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

List Beteiligungsges.m.b.H.

Die Zugange bei Finanzanlagen betreffen insbesondere Gesellschafterzuschiisse an  verbundene
Untermehmen sowie Aktienerwerbe. Die Abgange bei Finanzanlagen betreffen Aktienverkaufe,

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Diese sind unter der Beachtung des strengen Miederstweriprinzips bewertet. Erkennbare Risken wurden
durch Einzelwertberichtigungen in Hohe von EUR 0,00 (2023: EUR 0,00) berlcksichtigt.

Unter den sonstigen Forderungen ist eine pauschale Wertberichtigung in Hohe von EUR 850.000,00
enthalten.

In den sonsltigen Forderungen sind Erlrge in Hohe von EUR 693.167,19 (2023: EUR 1.241.530,81)
enthalten, die erst nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam werden,

Gewinnriicklagen

Diese resultieran aus der per 1.1.2016 erfolglen Umgliederung der unversteuerten Ricklagan,

Investitionszuschiisse

Stand 1.1.2024 Auflosung Zuweisung Stand 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR
Investitionszuschiisse aus
offentlichen Mitteln
Tiefgarage Graz Rosarium I 13.081,12 13.081,12 0,00 0,00
Tiefgarage Wien Schmerlingplatz 371.680,00 24.960,00 0,00 346.720.00
Gebdude Weihburggasse 4,
Wien 28.120,00 1.520,00 0,00 26.600,00
Pelronell-Carnuntum 3N4772 517.88 0,00 30.899 84
Summe Investitionszuschiisse 444,298,684 40.079,00 0,00 404.219.84
Seite 3
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List Beteiligungsges.m.b.H.

Riickstellungen

136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Stand
Stand 1.1.2024  Verwendung Aufldsung Zuweisung 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Riickstellungen
Ruckstellungen flir
Abfertigungen
Ruckstellung fir
Abfertigungen 30 210,00 0,00 0,00 4 378,00 34 588,00
Steuerriickstellungen
Riickstellung fir latente
Steuern 563 360.85 0,00 125 005,96 0,00 438 354,89
sonslige Rickstellungen
Sonstige Rickstellungen 173 413,00 44 150,00 0,00 654 686,00 783 949,00
Riickstellung f.nicht
konsum.Uraube 34 981,00 34 981,00 0,00 22 050,00 22 050,00
208 384.00 79 131,00 0,00 676 736,00 805 998,00
Summe Rickstellungen 801 864,85 79 131,00 125 005,96 661 114.00 1 278 941,89

Riickstellungen fiir Abfertigungen und Jubiliumsgelder

Die zum Bilanzstichtag bestehenden Verpflichtungen aus den Ansprichen der Dienstnehmer wurden
finanzmathematisch unter Verwendung eines Nettorechnungszinssatzes von 1% (Vj. 1%) bewertet,

Sonstige Ruckstellungen

Hierunter sind im Wesentlichen drohende Rickforderungsanspriche (Cofag NoAG) sowie personalbezogene
Ruckstellungen ausgewigsen.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Von den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstiluten haben EUR 32.298.274,47 (2023: EUR 35.134 .451,38)
gine Restlaufzeit von Uber finf Jahren. Fir Kreditverbindlichkeiten in Héhe von EUR 43.807.262,00 (2023:
EUR 43.291.775,00) bestehen eingetragene Hichstbetragshypotheken in Hohe von EUR 43.402.000,00 (ab
02.01.2025: EUR 48.402.000,00). Weiters bestehen nicht im  Grundbuch eingetragene
Pfandbestellungsurkunden und Abtretungen von Mietforderungen.

Sonstige Verbindlichkeiten

Unter den sonstigen Verbindlichkeiten ist ein Darlehen in Hohe von EUR 0,00 (2023: EUR 2.632.532,72) mit
einer Restlaufzeit von Gber 5 Jahren enthalten.

Weiters sind Aufwendungen in Héhe von EUR 391,118,86 (2023: EUR 275.841,09) enthalten, die erst nach
dem Bilanzstichtag zahlungswirksam werden.

Haftungsverhiltnisse

Es besteht eine Besicherungsgarantie in Héhe von EUR 407 400,00 im Zusammenhang mit der Beteiligung
an der Hessenplatz Hotel- und Immobilienentwicklung GmbH zugunsten der Oberbank AG. Weiters besteht
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List Beteiligungsges.m.b.H.

gine Haftunasverpflichtung als Bilrge und Zahler fir die Kurhotel Pértschach GmbH & Co KG im
Zusammenhang mit der Finanzierung der Miteigentumsgemeinschaft City Center Simmering. Fir eine

Forderung gegeniiber der Parkima hisa Meksiko d.o.o. besteht eine Nachrangigkeitserklarung in Hdhe von
EUR 1.600.000,00 gegeniiber der BKS Bank AG.

Plandrechie und Plandbestellungsurkunden an Liegenschaflen sind unter den Verbindlichkeilen gegeniber
Kreditinstituten im Anhang erlautert,

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Unter dem Posten sind Erldse aus dem Betrieb und der Verpachtung von Garagen und Tankstellen, Erlose
aus der Vermietung von Biro-, Geschafis- und Wohnraumlichkeiten sowie der Ertragsanteil am City Center
Simmering ausgewiesen. Der Ertragsanteil resultiert aus dem  anteiligen  Ergebnis  der
Miteigentumsgemeinschaft City Center Simmering, an dem die Kurhotel Portschach GmbH & Co KG 75%
und diese Gesellschaft 25% halt. Weiters sind unter den Umsatzerldsen weiterverrechnete Biro- und
Verwaltungskosten ausgewiesen.

Ertrdge aus Beteiligungen

Hierunter sind Gewinnanteile bzw. —ausschittungen ausgewiesen.

Aufwendungen aus Finanzanlagen

Unter dieser Position sind Abwertungen von Beteiligungen und Wertpapieren des Anlagevermogens in Hohe
von EUR 250.000,00 (2023: EUR 15.324 46) ausgewiesen.

Steuern vom Einkommen und Ertrag

EUR
Korperschaftsteuer 2024 1.137.829,00
Korparschaftsteuer Vorjahre 7.927,71
Anspruchszinsen 6.923.07
latente Steuern {Ertrag) (125.005 96)
1.027.673,82

Am 23, Dezember 2005 haben wir als Gruppentrager den Antrag auf Festslellung einer
Untermehmensgruppe gestellt, dem mit Bescheid vom 6.2,2006 stattgegeben wurde, Die steuerlichen
Einkiinfte der Gruppenmitglieder werden unserer Gesellschaft als Gruppentrager zugerechnet. Seit dem
Geschaftsjahr 2021 bestehen laut Gruppenfeststellungsbescheid 2021 vom 11. April 2022 16
Gruppenmitglieder. Mit Gruppenfeststellungsbescheid vom 7. Marz 2025 wurde ein weiteres Gruppenmitglied
in die Steuergruppe aufgenommen, somil bestehen zum 31.12.2024 17 Gruppenmitglieder. Im Hinblick auf
den Steuerausgleich 2zwischen Gruppentrdger und Gruppenmitglieder ist wvereinbart, dass die
Gruppenmitglieder im Falle positiver steuerlicher Ergebnisse Steuerumlagen an den Gruppentridger zu
entrichten haben. Erzielen die Gruppenmitglieder VYerluste, werden diese evident gehalten und mit spateren
steuerlichen Gewinnen verrechnet. Insoweit evident gehaltene steuerliche Verluste werrechnet werden,
entfallt die Verpflichtung zur Zahlung einer Steuerumlage. Die Steuerumlagen fiir das Geschaflsjahr 2024
betragen EUR 91481912 (2023; EUR 8&75.398.36). Gemal Fachgulachten Bilanzierung und
Berichterstattung  im  unternehmensrechtichen  Jahresabschluss im  Zusammenhang mit  der
Gruppenbesteuerung” erfolgt die Bilanzierung nach der Belastungsmethode ( stand-alone®-Methode).
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Die Rickstellungen fir latente Steuern wurden bereits per 31.12.2022 an den neuen KoSt-Satz von 23%
angepasst. Der Ertrag 2024 von EUR 125.005,96 betrifft mit EUR 41.088 89 die Anpassung der aktiven
latenten Steuern und mit EUR 83.917,07 die Auflosung der passiven latenten Steuemn. Die aktiven latenten
Steuern resultieren aus Unterschieden zwischen den steuerrechtlichen und unternehmensrechtlichen
Werlansatzen flr das Sachanlagevermégen und die Rickslellungen, und betragen zum 31.12.2024 EUR
548,473 63 (2023; EUR 507.384 74) und sind in den Steuerrickstellungen saldiert.
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Sonstige Angaben

verbundene Unternehmen

ASSET SOLUTION TEAM IMMOBILIEN GMEH
EG-CENTER Ermichtung und Verwaltung GmbH
Concordia Park Immobilien GmbH

CF Hasnerstrale 123 Immabilienerrichtungs- und
-verwaltungsgmioH

BWG-Zaltwen Baustoff-Wiadaerververungs GmbH
CTF Immabilisnentwicklung GmbH

Concordia Park Alpha GmbH

1202 Garagenarrichiungs GmbH

Concordia Liegenschaftsentwicklung GmbH

5t Marx Parkgaragen GmbH

Park & Ride Aderklaserstralie GmbH

F & R FPark and Ride Donaustadibricke
Garagenerrichtungs GmbH

CP ZIFPERERSTRASSE Garagenerrichiungs GmbH
CF Garagen-Consulting GmbH

CP Garagen-Beteiligungs GmbH

CP Garagenentwicklung GmbH & Co Ludo
Harmannplatz Garage KG

CP Garagenentwicklung GmbH & Co Richard
Waldemar Park Garage KG

CP Garagenentwickiung GmbH & Co Klieberpark
Garage KG

CP Garagenantwicklung GmbH & Co Bacherplate
Garage KG

Christophorug Holding GmbH

MP Tiefgarage Senzengasse GmbH

Deli Buro Center Kft. *)

Garage Parhamerplatz Errichtungs GmbH

BOE Parking Kft. *}

BOE Palace Garazs Kft, )

PG Waltgasse Garagenesrichiungs GmbH

Hotel Stadt Triest Gesellschaft m.b.H.

BOE Garage Technologlestrae GmbH

Seepark Aspem Garagen Errichtungs GmbH

Unternehmen mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis besteht

Abroma Betelligungsverwaliungs GmbH

136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Eeteiligungs- Jahresgewinn

Sitz Eigenkapital quote (-werlust) Stichtag
direkt _indireki
Wien €2295442.88 95% 0% €100.705,00 31.12.2024
Wien € 335.597.32 35% 33% €-5.251,22 31122024
Wien £ 11,887 065,63 100% 0%  €-114.935 24 31122024
Wien € 119.364.37 100% 0% € 24.254,90 31.12.2023
Wien € 174,158 66 5% 0% € 4556010 31.12.2024
Wien €-2868.670.75 0% B4% €-124.632T75 31122024
Wien €£39.306,63 0% 100% €1.356,22 31.12.2024
Wien €-1.395.111,18  40% B E-106.657 41 31.12.2024
Wien €2843262 0% 100% €-214.08 31.12.2024
Wien € 140395844  40% 60%  €-168.384.73 31.12.2024
Wien € 20582143 49% 51% € 59.440 44 3112 2024
Wien € -1.831.183,82 4% 6%  €-264.88531 31122024
Wien €2297.27 0% 100% €-1.824 34 31122024
Wien € 7450898 100% 0% €4.699.81 31122024
Wien €59.309.85 100% 0% €4.061,04 31122024
Wien €-537.31345 0% 60% €-57.640,13 31.12.2024
Wien €-440546,01 0%  B80% €-35.983,08 31.12.2024
Wien € 12545942 0% 60% € 13.840,50 31.12.2024
Wien €249256 0% 100% £€-686,83 31.12.2024
Wien € 2739317 100% 0% €-351,35 31.12.2024
Wien € -1, 766,292 54  94% 0% € 137 452 43 31.12.2024
Budapest € 1358454 0% 6% €-4.849.88 31.12.2024
Wien €-397.398,95 S4% 0% €-20.945 14 31.12.2024
Budapest €1.101.434,30  T4% 0% € 33.314,70 31.12.2024
Budapest € 17613954 70% % €-20.69527 31.12.2024
Wien €-411.90582 60% 20%  €-265.71882 31122024
Wien €T.207.448,60 4% 0% €-1.50141489 31122024
Wien €664.078.76  B5% 0% €-29.661,82 31.03.2024
Wien €4 20328729 0% 89%  €-590.094.86 31122024
Wien £497.151,06  26% ¥ €4.776,22 31.12.2023
€1.43049705 6% 0% €-458.210,22 31122024

Hessenplatz Hotel- und Immobilienentwicklungs GmbH  Wien

*} Als Umrechnumgskurs fir die ungarischen Beteiligungen wurde der ONE Refemzkurs per 31122024 herangezogen (1€ = 411,35 HUF).

Mit Einbringungsverirag vom 2807 2024 wourden mickwirkend zum 31.12.2023 79% der Antaile an der Seapark Aspern Garagen
Emichtungs GmbH in die Concordia Park Immobilien GmbH eingebracht,
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verbundene Unternehmen Vorjahr

C.A P Immobilienprojektentwickiungs-und  Beteiligungs
AG

ASSET SOLUTION TEAM IMMOBILIEN GMBH
EG-CENTER Emichfung und Verwaltung GmbH
Concordia Park Immobilien GmbH

CP Hasnerstrale 123 Immobilienerrichiungs- und
-verwaltungsgmbH

BWG-Zeltweg Baustoff-Wiederverwertungs GmbH
CTF Immobilienentwicklung GmbH

Concordia Park Alpha GmbH

1202 Garagenermchiungs GmbM

Concordia Liegenschaftsentwicklung GmbH

51 Marx Parkgaragen GmbH

Fark & Ride Aderkiaaersiralie GmbH

P & R Park and Ride Donaustadtbiicke
Garagenernchiungs GmbH

CP ZIPPERERSTRASSE Garagenernchiungs GmbH
CF Garagen-Consulfing GmbH

CP Garagen-Betelligungs GmbH

CR Garagenenfwickiung GmbH & Co Lido
Hartmannplatz Garage KG

CP Garagenenfwickiung GmbH & Co Richard
Waldemar Park Garage KG

CFP Garagenentwickiung GmbH & Co Klieberpark
Garage KG

CP Garageneniwickiung GmbH & Co Bacherplatz
Garage KG

Christophorus Holding GmbH

MFP Tiefgarage Sensengasse GmbH

Dl Biro Center Kit, *)

Garage Parhamermlatz Emichtungs GmbH

BOE Parking Kift. °)

BOE Palace Garazs Kil. %)

PG Wallgasse Garagenemchiungs GmbH

Hotel Stadt Trest Gesellschall m.b.H.

BOE Garage Technologiesfralie GmbH

Unternehmen mif denen ein
Beteiligungsverhiltnis bestoht

Abroma Beteiigungsverwaltungs GmbH
Hezsenplatz Hotel- und immobilienentwickiungs GmbH

136331m List Beteiligungsges.m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Beteillgungs- Jahresgewinn
Sitz Eigenkapital quote (-werlust) Stichtag
diveddt indirast

Wian € 2.800.7148,83 25% 0% € 80,439, 73 31.12.2023
Whan €2 10473788 95% (% € §5.569,38 31122023
Wian € 340 858 53 35% 33% €-3.794 99 31.12.2023
Wian € 547015303 100% 0% €-48,179,06 31.12.2023
Whan € 9510847 100% 0% € 28066, 70 31.12.2022
Whan € 128 508 56 5% Q0% € 4597299 31.12.2023
Wian € -2 74 036 .00 0% Q4% €-71.037,52 31122023
Wian € 37.950 41 0%  100% €000, 32 31.12.2023
Whrarn €-1.288 453 78 40% BU% €-00173 42 31.12 2023
Wign €25.64670 0% 100% €-233,58 31.12.2023
Whan €-1.235573.71 40% B0% €-151.790. 80 37112 2023
When € 146,380,899 43% 5% €-42.879,10 37.12.2023
Wiarn €-2.316.208.57 4% &% €-174,8959, 74 31.12.2023
Whan €4.121.67 0% 100% €-2.0474.45 31122023
Wian € 60.808.77 700% 0% € 112788 31.12.2023
Wian € 55248 81 100% 0% €T1340 31.12.2023
Wien € -570.673.32 0% 0% €-3.450,55 F1.12.2023
Wian € 404 562 93 0% G0% €-20.823. 10 31.12.2023
Wien €142 286 52 0% 0% € 1220597 31.12.2023
Wian € 3175839 0%  100% €-867,39 31.12.2023
Whan €27 744 52 100% 0% €-26742 31122023
Whan € -1.003. 744,97 94% 0% € 108.073,59 F1.12.2023
Budapest € 852321 0% 6% €-5.06887 31122022
Whan € -376G.453.87 94% 0% €-27.82028 21122023
Budapest €1 14778213 74% 0% € 153.179.21 31.12.2023
Budapest €211.515,15 70% 0% € 60,357,890 31.12.2023
Wian €146 78700  60% 20% €-235.231.74 31122023
Wiarn € 870886349 94% 0% €-1.404.730,80 371.12.2023
Wian € 593741 56 BO% 0% € 11077645 31.03.2023
Wien € 202 374,84  26% (% € 62,538,973 31.12.2022
Wian € 1.888.707 27 &% % € B47.044,02 31,12 2023

L Alg Uimrachnungsiirs fir e eegansehen Sefafigungen wirde der ONE Refemakurs per 31 12 2023 herangezogen |16 = 382 80 HUF).

Personal

Im Jahresdurchschnitt 2024 waren 36 (2023; 35) Dienstnebmer, davon & Arbeiter (2023 7) und 30

Angestelite (2023: 28) beschaftigt.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 06.06.2025 wurden 100% Anteile an der List Hospitality Group GmbH
enworben. Bei dieser Gesellschaft handelt es sich um eine Hoiding, die ¥ Tochtergesellschaften besitzt.

Mach dem Bilanzstichtag traten keine Ereignisse ein, die zu einer anderen Darstellung oder Beurteilung des

Jahresabschiusses gefiihrt hatten,
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Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer
Die Aufwendungen fiir die Abschlusspriifung betragen EUR 19.920,00 (2023: EUR 18.650,00).

Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen

Diese betragen fiir das folgende Geschéftsjahr EUR 1.213.344,41 (2023: EUR 1.220.558,93) und fir die
folgenden fiinf Geschéftsjahre EUR 6.066.722,05 (2023: EUR 6.102.794,65).

Geschaftsfiihrung

Von der Schutzklausel im Sinne des § 242 Abs 4 UGB wird Gebrauch gemacht, da die Geschaftsflihrung aus
weniger als drei Personen baesteht.

Alleiniger Geschaftsfiihrer ist Herr Hans Christoph List, Wien.

Gewinnverwendungsvorschlag

Wir schlagen der Gesellschafterversammiung vor, den im Jahresabschluss zum 31.12.2024 ausgewiesenen
Bilanzgewinn von EUR 66.442 671,23 auf neue Rechnung vorzutragen.

DIE G sf%‘{&’?mgwum

Wien, am 31. Juli 2025
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