168467x IDAG Immobilienbeteiligung u. -Development GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 168467x
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die Gbermittelte
IDAG Immobilienbeteiligung u. Firmenbuchnummer maRgeblich.
-Development GmbH
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
15.09.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: 3ab8a702944576b925befe3973f21c63

Mag. Michael Guetlbauer, geb 22.03.1968
am 25.06.2025

Bestatigung des Einbringers

Der Einschreiter bestétigt, dass er der einzige Vertreter der Gesellschaft ist und einen mit dem Gbermittelten
Jahresabschluss gleichlautenden eigenhéndig unterfertigt hat.
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168467x IDAG Immobilienbeteiligung u. -Development GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 55.245.967,20 41.242
Anlagevermégen 36.517.663,71 36.626
Immaterielle Vermégensgegenstiande 0,00 0
Sachanlagen 0,00 0
Finanzanlagen 36.517.663,71 36.626
Umlaufvermégen 18.728.303,49 4.616
Vorrite 0,00 0
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 12.477.753,12 783
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 6.250.550,37 3.833
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
Aktive latente Steuern 0,00 0
PASSIVA 55.245.967,20 41.242
Eigenkapital 54.288.125,20 33.845
eingefordertes Stammkapital 72.670,00 72
Stammkapital 72.670,00 72
davon eingezahlt 72.670,00 72
Kapitalriicklagen 29.100.000,00 29.100
Gewinnriicklagen 0,00 0
Bilanzgewinn 25.115.455,20 4.672
davon Gewinnvortrag 172.339,98 192
Riickstellungen 119.577,00 439
Verbindlichkeiten 838.265,00 6.958
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 834.339,56 840
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
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offenzulegender Anhang

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméssiger Buchfiihrung
sowie der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu
vermitteln. Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollsténdigkeit eingehalten. Bei den
Vermégensgegenstédnden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewandt. Dem
Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen werden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste, die im Geschéftsjahr 2024 oder in
einem friiheren Geschéftsjahr entstanden sind, wurden beriicksichtigt. Schdtzungen beruhen auf einer umsichtigen
Beurteilung. Soweit statistisch ermittelbare Erfahrungen aus gleich gelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat
das Unternehmen diese bei Schéatzungen berlicksichtigt. Die bisher angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:

ANLAGEVERMOGEN: Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten oder, falls ihnen ein niedrigerer Zeitwert
beizulegen ist, mit diesem angesetzt, wenn die Wertminderungen voraussichtlich von Dauer sind. Zuschreibungen zu
Vermdgensgegenstédnden des Anlagevermégens werden vorgenommen, wenn die Griinde fiir die
ausserplanméssige Abschreibung weggefallen sind. Die Zuschreibung erfolgt auf maximal den Nettobuchwert, der
sich unter Berticksichtigung der Normalabschreibungen, die inzwischen vorzunehmen gewesen waéren, ergibt.
UMLAUFVERMOGEN: Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde werden mit dem Nennbetrag angesetzt.
Fiir erkennbare Risiken werden Einzelwertberichtigungen gebildet. Fiir das allgemeine Kreditrisiko erfolgt ein
pauschaler Abschlag. Zuschreibungen zu Vermégensgegenstdnden des Umlaufvermégens werden vorgenommen,
wenn die Griinde fiir die Abschreibung weggefallen sind. RUCKSTELLUNGEN: Bei der Bemessung der
Riickstellungen wurden entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen alle erkennbaren Risiken und drohenden
Verluste berticksichtigt. VERBINDLICHKEITEN: Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfihrung:

Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.
Grundlagen fiir die Umrechnung von Posten, die auf fremde Wahrung lauten, in Euro:

Die Wé&hrungsumrechnung erfolgt zum Zeitpunkt des Geschéftsvorfalles mit dem aktuellen Kurs. Die Bewertung von
Forderungen erfolgt zum Bilanzstichtag mit dem Stichtagskurs, sofern dieser niedriger als der Entstehungskurs ist,
bei den Verbindlichkeiten, sofern dieser Stichtagskurs hdher als der Entstehungskurs ist. In Fremdwéhrung
angeschaffte Gegenstdnde des Anlage- oder Umlaufvermégens werden mit den Entstehungskurs erfasst, wobei
keine weitere Umwertung erfolgt.

Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
1
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Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
151.781.432,45 0,00 0,00 0,00 1.952.557,06 149.828.875,39
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
151.781.432,45 0,00 0,00 0,00 1.952.557,06 149.828.875,39
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Anlagenspiegel

Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 115.155.111,12 0,00 292.548,18 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 115.155.111,12 0,00 292.548,18 0,00
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Anlagensplege| Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 1.551.351,26 113.311.211,68
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 1.551.351,26 113.311.211,68
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Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert
01.01.2024 31.12.2024
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36.626.321,33
0,00
0,00
36.626.321,33

36.517.663,71
0,00
0,00
36.517.663,71



