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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz inEUR  Vorjahr in TEUR
AKTIVA 102.305.669,51 98.307
Anlagevermoégen 92.153.186,30 91.066
Immaterielle Vermégensgegenstande 17.275,35 18
Sachanlagen 92.135.910,95 91.048
Bauten auf fremdem Grund 92.121.842,98 91.029
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 14.067,97 19
Umlaufvermégen 10.150.259,60 7.238
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 1.380.450,13 1.633
Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen 377.186,43 569

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 1.003.263,70 1.064
Guthaben bei Kreditinstituten 8.769.809,47 5.606
Rechnungsabgrenzungsposten 917,44 1
Aktive latente Steuern 1.306,17 2
PASSIVA 102.305.669,51 98.307
Eigenkapital 50.639.314,37 42.774
eingefordertes Stammkapital 36.000,00 36
Stammkapital 36.000,00 36
davon eingezahlt 36.000,00 36
Kapitalriicklagen 24.400.000,00 24.400
Gewinnricklagen 147.533,85 148
Bilanzgewinn 26.055.780,52 18.190
davon Gewinnvortrag 18.190.071,26 15.090
Investitionszuschiisse 40.090,92 45
Riickstellungen 228.000,00 18
Verbindlichkeiten 51.398.264,22 55.470
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 44.992.953,14 48.148
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 14.674.641,32 19.349
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 9.999.992,00 13.333
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 36.453.710,13 35.754
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 34.992.961,14 34.779

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 269.912,77 367
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in TEUR
nach dem Gesamtkostenverfahren

Rohergebnis 9.540.585,46 9.478
sonstige betriebliche Ertrage 4.469.863,35 6
ubrige 4.469.863,35 6
Abschreibungen -3.368.976,17 -3.740
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdgens und -3.368.976,17 -3.740

Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen -1.571.945,69 -1.674
Zwischensumme - Betriebserfolg 9.069.526,95 4.070
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 28.549,93 7
davon aus verbundenen Unternehmen 28.549,93 7
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -371.660,77 -479
davon betreffend verbundene Unternehmen -371.660,77 -479
Zwischensumme - Finanzerfolg -343.110,84 -471
Ergebnis vor Steuern 8.726.416,11 3.598
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -860.706,85 -499
Ergebnis nach Steuern 7.865.709,26 3.100
JAHRESUBERSCHUSS 7.865.709,26 3.100
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 18.190.071,26 15.090
BILANZGEWINN 26.055.780,52 18.190
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 1 in EUR
. Restlaufzeit .
Gesamt Restlaufzelt swischen 1 und 5 "Restlaufzelt
bis zu 1 Jahr Uber 5 Jahre

Jahren
Verbindlichkeiten 51.398.264,22 6.405.311,08 44.992.953,14 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 14.674.641,32 4.674.649,32 9.999.992,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 36.453.710,13 1.460.748,99 34.992.961,14 0,00
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 2 in EUR
dinglich gesicherter . passive

Betrag Art und Form der Sicherung Antizipationen

Verbindlichkeiten 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel

Teil 1

in EUR

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen

Stand 31.12.2024

Restlaufzeit bis zu

Restlaufzeit Gber

wechselmaiig
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1 Jahr 1 Jahr verbrieft
1.380.450,13 1.306.350,13 74.100,00 0,00
377.186,43 377.186,43 0,00 0,00



188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel

Teil 2

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen
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in EUR

aktivierte Pauschalwert-
Antizipationen berichtigung
0,00 0,00

0,00 0,00



188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

AULTICONT

IT-Audst - Machhaltigkeit - Wirtschaftspriifung - Steuerberatung

»oEPTO" Beteiligungs GmbH,
Wien

Bericht Gber die Priifung des

Jahresabschlusses zum
31. Dezember 2024
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Multicont
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

AULTICONT

IT-Auidit « Machhattighzit « Wirtschaftspriifung « Steuarberatung

Multicont Wirtschaftsprifung und
Steuerberatung GmbH
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

Tal: +43 (1) 906 64-2035

wanw. milticont.at

An die

Mitglieder der Geschaftsfihrung der
SEPTC" Beteiligungs GmbH
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

BERICHT UBER DIE PRUFUNG DES
JAHRESABSCHLUSSES ZUM 31. DEZEMBER 2024

Wir haben die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2024 der

»SEPTO" Beteiligungs GmbH,
Wien

(im Folgenden ,SEPTO" oder ,Gesellschaft” genannt)

abgeschlossen und erstatten (ber das Ergebnis dieser Priifung den folgenden Bericht:

1. Priifungsvertrag und Auftragsdurchfiihrung

Mit Umlaufbeschluss vom 26. Februar 2024 der SEPTO wurden wir zum Abschlussprifer fiir
das Geschaftsjahr 2024 bestellt. Die Gesellschaft, vertreten durch die Geschafisfiihrung,
schloss mit uns einen Prifungsvertrag, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht gemalk den §§ 269 ff UGE zu prufen.

Bei der gepruften Gesellschaft handelt es sich um eine mittelgrofie Gesellschaft im Sinne des
§ 221 UGB.

Bei der gegenstandlichen Prifung handelt es sich um eine Pflichtprifung.

agn
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Multicont

2

Diese Prifung erstreckt sich, unter Einbeziehung der Buchfihrung, darauf, ob bei der Erstel-
lung des Jahresabschlusses und der Buchfiihrung die gesetzlichen Vorschriften und die er-
ganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages beachtet wurden. Der Lagebericht ist
darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den gelten-
den rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Bei unserer Priffung beachteten wir die in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und
die berufsublichen Grundsatze ordnungsgemafer Durchfihrung von Abschlussprifungen.
Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der internationalen Prifungsstandards (Internati-
onal Standards on Auditing). Wir weisen darauf hin, dass das Ziel der Abschlusspriifung ist,
hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von we-
sentlichen falschen Darstellungen ist. Eine absolute Sicherheit 1dsst sich nicht erreichen, weil
jedem internen Kontrollsystem die Moglichkeit von Fehlern immanent ist und auf Grund der
stichprobengestiitzten Prifung ein unvermeidbares Risiko besteht, dass wesentliche falsche
Darstellungen im Jahresabschluss unentdeckt bleiben. Die Priifung erstreckte sich nicht auf
Bereiche, die Ublicherweise den Gegenstand von Sonderprufungen bilden.

Wir flihrten die Prifung mit Unterbrechungen im Zeitraum von Dezember 2024 bis Februar
2025 (berwiegend in den Geschaftsraumen der Gesellschaft in Wien durch. Die Prifung
wurde mit dem Datum dieses Berichtes materiell abgeschlossen.

Fir die ordnungsgemale Durchfuhrung des Auftrages ist Herr Mag. Franz Rauchbauer, Wirt-
schaftsprifer, verantwortlich.

Grundlage fur unsere Prifung ist der mit der Gesellschaft abgeschlossene Prifungsvertrag,
bei dem die von der Kammer der Steuerberater:iinnen und Wirtschaftspriifer:innen herausge-
gebenen ,Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftstreuhandberufe” (siehe Anlage 6)
einen integrierten Bestandteil bilden. Diese Auftragsbedingungen gelten nicht nur zwischen
der Gesellschaft und dem Abschlussprufer, sondern auch gegeniiber Dritten. Bezlglich unse-
rer Verantwortlichkeit und Haftung als Abschlusspriifer gegeniber der Gesellschaft und ge-
genuber Dritten kommt § 275 UGB zur Anwendung.
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Multicont

3

2. Aufgliederung und Erlauterung von wesentlichen Posten des
Jahresabschlusses

Alle erforderlichen Aufgliederungen und Erlauterungen von wesentlichen Posten des Jahres-
abschlusses sind im Anhang des Jahresabschlusses und Lagebericht enthalten. Wir verwei-
sen daher auf die entsprechenden Angaben der Geschaftsfilhrung im Anhang des Jahresab-
schlusses und im Lagebericht.
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Multicont

4

3. Zusammenfassung des Priufungsergebnisses

3.1. Feststellungen zur GesetzmaBigkeit von Buchfuhrung und Jahresab-
schluss und zum Lagebericht

Eei unseren Prufungshandlungen stellten wir die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, der
erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der Grundsatze ordnungsmalii-
ger BuchfUhrung fest.

Im Rahmen unseres risiko- und kontrollorientierten Prufungsansatzes haben wir — soweit wir
dies fiir unsere Priifungsaussage flr notwendig erachteten — die internen Kantrollen in Teilbe-
reichen des Rechnungslegungsprozesses in die Prifung einbezogen.

Hinsichtlich der Gesetzmalligkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes verweisen
wir auf unsere Ausfuhrungen im Bestatigungsvermerk.

3.2. Erteilte Auskunfte

Die gesetzlichen Vertreter haben die von uns verlangten Aufklarungen und Machweise erteilt
und eine Vollstandigkeitserklarung unterfertigt.

3.3. Stellungnahme zu Tatsachen gemaR § 273 Abs. 2 und Abs. 3 UGB
(Austibung der Redepflicht)

Bei Wahrnehmung unserer Aufgaben als Abschlussprifer haben wir keine Tatsachen festge-
stellt, die den Bestand der gepriiften Gesellschaft gefahrden oder ihre Entwicklung wesentlich
beeintrachtigen konnen oder die schwerwiegende Verstolle der gesetzlichen Vertreter oder
von Arbeitnehmern gegen Gesetz oder Gesellschaftsvertrag erkennen lassen. Wesentliche
Schwachen bei der internen Konfrolle des Rechnungslegungsprozesses sind uns nicht zur
Kenntnis gelangt. Die Voraussetzungen fir die Vermutung eines Recrganisationsbedarfs
(§ 22 Abs. 1 Z 1 URG) sind nicht gegeben. Die Berechnung der Kennzahlen nach dem Unter-
nehmensreorganisationsgesetz ist in Anlage 5 enthalten.
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Multicont

5

4. Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss
Prufungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss der

~SEPTO" Beteiligungs GmbH,
Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das
an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepruft.

Nach unserer Beurteillung entspricht der beigefiigte Jahresabschiuss den gesetzlichen Vor-
schriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermogens- und Finanzlage zum
31. Dezember 2024 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fur das an diesem Stichtag en-
dende Geschéftsjahr in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen
Vorschriften.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grundsét-
zen ordnungsmaiiger Abschlussprifung durchgefuhrt. Diese Grundsatze erfordern die An-
wendung der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach die-
sen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers
fir die Prifung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den &sterreichi-
schen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere
sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns bis zum Datum dieses Bestitigungsvermerks erlangten Prii-
fungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu
diesem Datum zu dienen.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und
dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen
Yorschriften ein moglichst getreues Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrol-
len, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermogli-
chen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtdmern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen,
Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit — sofern ein-
schlagig — anzugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfihrung der Un-
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Multicont

6

ternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, ent-
weder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen oder haben
keine realistische Alternative dazu.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priiffung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtimern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil beinhaltet.
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Malk an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsatzen ordnungsmaRiger Abschlussprii-
fung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefuhrte Abschlussprifung eine wesentliche
falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen
aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verninftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie
die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundséatzen
ordnungsmalfiger Abschlussprifung, die die Anwendung der |SA erfordern, Uiben wir wahrend
der gesamten Abschlussprifung pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Darliber hinaus gilt:

= Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrttimern im Abschluss, planen Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken, fuhren sie durch und erlangen Prufungsnachweise, die ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko,
dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht auf-
gedeckt werden, ist hoher als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen kol-
lusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende
Darstellungen oder das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

«  Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kon-
trollsystem, um Priifungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden an-
gemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen
Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

+  Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Veriretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende
Angaben.

= Wir ziehen Schlussfolgerungen Gber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfihrung der Untermehmenstatigkeit durch die gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erheb-
liche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen konnen. Falls wir die Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicher-
heit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unange-
messen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Multicont
T

auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungs-
nachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Ge-
sellschaft von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

» Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliellich der Angaben sowie, ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild
erreicht wird.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften da-
rauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob der Lagebericht nach
den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Prifung des
Lageberichts durchgeflhrt.

Urteil

MNach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen
aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung
Angesichts der bei der Priiffung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des

gewonnenen Verstandnisses lUber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehler-
hafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, 11. Februar 2025

Wirtschaftsprifer

Die Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf
nur in der von uns bestétigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschliefi-
lich auf den deutschsprachigen und vollstédndigen Jahresabschluss samt Lagebericht, Flr abweichende
Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs. 2 UGE zu beachten.
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ANLAGEN
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

"SEPTOQ" Beteiligungs GmbH
Wien, FN 188236v zum 31.12.2024

Allgemeine Angaben
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Allgemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde nach den Beslimmungen des Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der derzeit
geltenden Fassung aufgestellt.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaniger Buchfihrung, sowie unter
Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu vermitieln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Volistandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag realisierten
Gewinne ausgewiesen wurden. Allen erkennbaren Risiken und drohenden Verlusten wurde entsprechend
Rechnung getragen.

Die bisherige Form der Darstellung wurde bei der Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses
beibehalten.

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.
Schatzungen beruhen auf einer umsichtigen Beurteilung. Sowelt statistisch ermittelbare Erfahrungen aus

gleich gelagerten Sachverhalten wvorhanden sind, hat das Untemehmen diese bei Schatzungen
berlcksichtigt.

Anlagevermbgen

Sachanlagevermdgen

Das Sachanlagevermogen (Gebaude auf fremdem Grund) wurde zu Anschaffungs- bzw, Herstellungskosten
angeselzl.

Fir Zugange wahrend der ersten Hilfte des Geschiflsjahres wurde eine volle Jahresabschreibung, fir
Zugange wahrend der zweiten Halfte des Geschaftsjahres eine halbe Jahresabschrelbung angesetzt.

Mutzungsdauer
in Jahren
Gebaude auf fremdem Grund 44 - 50
Technische Anlagen 10-30
Sonstige Sachanlagen 7-10

Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

Die Forderungen und sonstigen Yermogensgegenstande wurden mit dem Mennwert bewertet, soweit nicht im
Fall erkennbarer Einzelrisiken ein niedrigerer beizulegender Werl angeselzt wurde.

Zuschreibungen zu Vermbdgensoegenstdnden des Umlaufvermégens werden vorgenommen, wenn die
Griinde fir die Abschreibung weggefallen sind.

Seita 4
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

"SEPTOQ" Beteiligungs GmbH
Wien, FN 188236v zum 31.12.2024

Sonstige Rickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichisprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen YVerbindlichkeiten
mit den Belrdgen berlicksichtigt, die nach bestmdglicher Schatzung zur Erflllung der Verpflichtung
aufgewendet werden missen. Samiliche Rickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.
Ertragssteuern

Die Gesellschaft ist kein eigenes Steuersubjekt in Bezug auf die Kdrperschaftsteuer auf Grund der
Einbeziehung als Gruppenmitglied in die Unternehmensgruppe der RAIFFEISEN-HOLDING NO-WIEN
regGenmbH.

YVom Gruppentrager werden an die Gruppenmitglieder die von diesen verursachten Korperschaftsteuer-
betrage mittels Steuerumlagen belastet bzw. {im Verlustfall) gutgeschrieben.

Sonstiges

Gemalk Gesellschaflsvertrag vom 23 Juli 2009 grindete die SEPTO mit der ZEG Immaobilien- und
Beteiligungs registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung und dem Osterreichischen
Raiffeisenverband die "Raiffeisenhaus Wien" GesbR. Zweck und Tatigkeitsumfang der GesbR ist die
gemeinsame Errichtung des Zubaus, die Vermietung, Verwaltung und allfallige Verwertung des
Raiffeisenhauses Wien samt des zu errichtenden Zubaus. Die Vertragsparteien widmen der GesbR als
Vermogenseiniagen ihre jeweiligen Miteigentumsanteile am Raiffeisenhaus Wien, die somit weiterhin im
gemeinschaftichen Miteigentum der Gesellschafter verbleiben.

Erlduterungen zu einzelnen Posten von Bilanz und GuV

Aktiva

A. Anlagevermdgen

Mit Kaufvertrag vom 31121999 wurden 819 2/1000stel des gemal 5435 ABGBE als Superadifikal auf dem
zur Ganze im Eigentum der DZR Immobilien und Beleiligungs GmbH stehenden Grundstick Nr. 130,
Bauflache (Gebaude), Bauflache (befestigt), innenliegend in der EZ 2025 des Grundbuches der
Katastralgemeinde 01657 Lecpoldstadt, Gerichtsbezirk Donaustadt, emrichteten Bliro- und Geschéftshauses,
mit der Bezeichnung "Raiffeisenhaus Wien", erworben. Die im Zusammenhang mit dem Kauf angefallene
Grunderwerbsteuer wurde den Anschaffungskosten zugerechnet.

Der Zubau wurde im Jahr 2012 fertiggestellt und mit der Mutzung im Dezember 2012 begonnen.

Gemal Abtretungsvertrag vom 17.1.2011 wurde die ALTHAIA Raiffeisen-Immobilien-Leasing GmbH zu
einem Abtretungspreis von EUR 122.935,00 von der Raiffeisen-Leasing Gesellschaft m.b.H. (bernommen,

Gemal Verschmelzungsvertrag vom 14.2.2011 wurde die ALTHAIA Raiffeisen-Immobilien-Leasing GmbH
durch Ubertragung des Vermégens als Ganzem mit allen Rechten und Pflichten im Wege der
Gesamtrechtsnachfolge auf die "SEFTO" Beteiligungs GmbH verschmolzen.

Entwicklung des Anlagevermigens

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermbgens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten (§ 226 Abs. 1 UGB) ist aus dem beigefligten Anlagenspiegel ersichtlich.

Seita §
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

"SEFTO" Beteiligungs GmbH
Wien, FN 188236y

B. Umlaufvermogen
l. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Zusammensetzung:

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen

Zusammensetzung:

Lieferforderungen
R-Holding Gruppensteuerford.

3. sonstige Forderungen und Vermogensgegenstiande

Zusammensetzung:

Sparbuch Kaution AKTUELL RHW 2
Verr. HV ORAG

. Guthaben bei Kreditinstituten

Zusammensetzung:

RLBE-Konto 61-00.509.588
RLE-Konto §1-00.680.272 GesbR

zum 31.12.2024

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
52.946,34 113.274,84
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
368.188,16 566.935,44
8.998,27 1.860.79
377.186,43 568.796,23
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
74.100,00 74.100,00
876.217,36 876.512,97
950.317,36 950.612,97
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
384021368  3.132.870,62
4.929.59579 _ 247282207
8.765.809 47 5.605.692,69

Die Guthaben bei Kreditinstituten (Restlaufzeit unter 1 Jahr) bestehen gegeniiber der
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG, einem verbundenen Unternehmen.

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Zusammensetzung:

Vorausbezahilte Aufwendungen fir Folgejahre
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EUR EUR
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

"SEPTOQ" Beteiligungs GmbH
Wien, FN 188236v

C. Aktive latente Steuern

Aktive latente Steuern

latente Steuern

zum 31.12.2024

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
1.306,17 1.646,91

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersatze ermittelt, die im
Zeitpunkt der Erfiillung der Steuerbelastung oder -entlastung voraussichilich Geltung haben werden.

Passiva
A. Eigenkapital
Gesellschafter: Name

DZR Immobilien und Beteiligungs GmbH
RHG Holding GmbH

Anteil in EUR  Anteil in %

Eigenkapital

eingefordertes Stammkapital
ubarnommenes Stammkapital
einbezahlies Stammkapital

Kapitalricklagen

nicht gebundene

Gewinnriicklagen

andere Rucklagen (freie Ricklagen)

Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag

35.640,00 o9

360,00 1

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
36.000,00 36.000,00
36.000,00 36.000,00
36.000,00 36.000,00

24.400.000,00

147.533,85

256.055.780,52
18.190.071,26

24.400.000,00

147.533,85

18.190.071,26
15.090.259, 26

50.639.314,37

42.773.605,11

B. Investitionszuschiisse

Zusammenselzung und Entwicklung:
Stand 1.1.2024
EUR

Aufldsung Stand 31.12.2024

EUR

EUR

Investitionspramie SEP RHW 1 (Kto 6000) 45.438,37

5.34545

40.080,92

Hierbei handelt es sich um eine 7%ige (VJ: T%ige) Investitionspramie auf Grundlage der Forderungsrichtlinie

"COVID-19-Investitionspramie fir Unternehmen” .

Die Investitionspramie wird analog zur Abschreibung der Sachanlagen ber die Dauer von 11 Jahren,

beginnend ab 2021, aufgelost.
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

"SEFTO" Beteiligungs GmbH
Wien, FN 188236y

C. Riickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen:

zum 31.12.2024

Stand 1.1.2024 Verwendung Zuweisung Stand 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR
Riickstellungen
sanstige Rickstellungen 17.520,00 17.520,00 228.000,00 228.000,00
Die sonstigen Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:
sonstige Riickstellungen 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Rickstellungen flr Firmenbucheintragungen, Verdffentlichung 2.400,00 2.400,00
Rickstellungen for WT-Honorar 15.600,00 15.120,00
Rlckstellungen RHW1 Blockheizkraftwerk 210.000,00 0,00
228.000,00 17.520,00
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Zusammensetzung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
RLE NO-Wien AG 14-00.509.588 13.333.328,00  16.666.664,00
Bank RAIHO 1-61-00.509.588 1.341.215,31 2.682.430,63
RLE 1-00.680.272 RHW GesbR 98,01 78,62
14.674.641,32  19.349.173,25
2.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Zusammensetzung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Lieferverbindlichkeiten 8.825,12 110.513,03
3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
Zusammenselzung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Erhaltene Kautionen 34.299.847,32  34.299.84732
R-Holding Gruppenstauerverb. 2.097.793,50 1.404.679,68
RLB NO-W AG, Zinsabgrenzung 5522202 49.439,29
Lieferverb.verbundene Unternehmen 847,29 485,50
36.453.710,13  35.754.451,79

Die erhaltenen Kautionen aus der ALTHAIA Raiffeisen-Immobilien-Leasing Gesellschaft m.b.H. dienen zur

Sicherstellung des Immobilien-Leasingvertrages vom 1.10.2004.
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"SEPTOQ" Beteiligungs GmbH

Wien, FN 188236y

4. sonstige Verbindlichkeiten

Zusammensetzung:

Verr.FA Zahllast
Haftriicklasse

dbrige sonstige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten

188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

zum 31.12.2024

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
238.215,89 203.358,42
0,00 36.531.57
22.871,66 16.470.42
261.087 65 256.3680,41

Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten werden folgende Erlduterungen gegeben:

Verbindlichkeiten
Verhindlichkeiten gegenliber
Kreditinstituten

Vorjahr

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
Vaorjahr

Verbindlichkeiten gegenliber
verbundenen Unternehmen
\orjahr

davan sonstige

Vorjahr

sonstige Verbindlichkeiten
Vorjahr

davon aus Steusm

Vorfahr

Summe Verbindlichkeiten
Vorjahr

davon Restlaufzeit davon Restlaufzeit davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr tber 1 Jahr zw. 1 und 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR
14.674.641,32 4.674.649,32 9.999.992,00 9.999.992,00
19.349.173,25 6.015.845,25 13.333.328,00 13.333.328,00
8.825,12 8.825,12 0,00 0,00
110.513,03 110.513.03 0,00 0,00
36.453.710,13 1.460.748,99 34.992.961,14 34.992.961,14
35.754 451,79 974.992 38 34 779.459 41 34.779.459 41
3645371013 1.460. 748,59 34,992 961,14 34.9492.9687,14
38,754,451,79 G74.00d4 38 34, 779,459,417 34,779,459 47
261.087 65 261.087,65 0,00 0,00
256.360,41 221.440.41 34.920,00 34.920,00
238.215,99 238.215,99 0,00 3,00
203.358,42 203.358,42 0.00 3,00
51.398.264,22 6.405.311,08 44.992.953,14 44.992.953,14
55.470.498 48 7.322.791.07 48.147.707 41 48.147.707.41

Es bestehen folgende sonstige finanzielle Verpflichtungen (gegeniiber verbundenen Unternehmen):

Geschaftsjahr 2025 Geschaftsjahre 2026 - Gesamt
Mietaufwand 771.880.44 2u§.%8?.5§1 76 3.859.402 20 |
Vorjahr:
Geschaftsjahr 2024 Geschaftsjahre 2025 - Gesamt
Mietaufwand 765.339,68 Zﬂ;%m 358,72 3.826.698,40
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

"SEFTO" Beteiligungs GmbH
Wien, FN 188236y

Gewinn- und Verlustrechnung

zum 31.12.2024

Fir die Darstellung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit,

1. Umsatzerlose

Zusammensetzung:

Mieterldse RHW2
Betriebskostenerdse+Reparaturriicklage
Leasingeriose RHW1

Mieterldse Garagen RHW2

Erlose Grundstlicksumsatze

Erlbse 20.0G RHW2

Stellplatzerlose RHW 1

Mieterldse Sendemasten

Erlose RHW Waeiterverrechnung

2. sonstige betriebliche Ertrage

Ertrdge aus der Zuschraibung zum Anlagevermagen:

Zuschreibung zum Anlagevermagen

librige

Erl.Aufl.sonst. Rickstellungen

\ersicherungsverglitungen

3. Awufwendungen fiir Material und sonstige bezogene

Herstellungsleistungen
a. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Zusammensetzung:

Betriebskostenaufwendungen
Aufwendungen 20.0G
Basisinfrastruklur
Instandhaltungen
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2024 2023

EUR EUR
5.483.335,73 5.385.265,71
4.723.403,23 5.263.025,12
2.535.430,20 2.527.678,20
786,194 .80 731.315.11
645.786,63 589.580,04
391.63819 463.850,54
160.842.00 137.185,20
27.591,19 25.400,53
0,00 209.760,99

14.764.221,97

15.333.061,44

2024 2023

EUR EUR

4.461.939,51 0,00

2024 2023

EUR EUR

0,00 123,60

2024 2023

EUR EUR

7.923 84 6.374,94
2024 2023

EUR EUR
4.366.262 98 5.135.287.05
150,339 94 143.297 55
49968 23 411.350,63
647,065 36 165.254,71
5.213.636,51 5.855.189,94
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

"SEPTOQ" Beteiligungs GmbH
Wien, FN 188236v

4. Abschreibungen

a. aufimmaterielle Gegenstinde des Anlagevermégens und

Sachanlagen

Zusammensetzung:

Immaterielles Anlagevermogen
Gebaude "Raiffeisenhaus Wien"
Betriebs- und Geschaflsausstatiung
Aufl.Sonderposten Investitionspramie

5. sonstige betriebliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

Steuern, soweit sie nicht unter Steuerm vom Einkommen fallen

Aufwand fir Betriebskosten
Aufwand fur Miete

Biro- und Verwallungsaufwand
Aufwand fiir Versicherungen
Rechts- und Beratungsaufwand
Spesen des Geldverkehrs
Schadensfalle

diverse betriebliche Aufwendungen

7. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Zusammensetzung:

Zinsenertrage Bankguthaben

8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Zusammensetzung:
Zinsenaufwand RLB NO-WIEN AG

Zinsenaufwand R-Holding
Zinsenaufwand RLE
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zum 31.12.2024

2024 2023

EUR EUR

669 88 69 58

3.368.962 42 3.740.264.28

4.689,32 4,689, 32

-5.345 45 -5.345 45

3368 97617 3.740.278.03

2024 2023

EUR EUR

12.434 18 4.359,62

6.610,43 8.713,35

1.417 667 07 1.354.919,72

56.803 47 44 147 44

550,47 504,59

51.298,79 39.458,00

459219 3.634,88

21.989,09 8.749.90

0,00 209.760,99

1.571.845,69 1.674.248,49

2024 2023

EUR EUR

28.549 93 744315

2024 2023

EUR EUR

264.363 35 382.042.79

107.297 .38 96.806,06

0,04 0,08

371.660,77 478.848,93
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

"SEPTOQ" Beteiligungs GmbH
Wien, FN 188236v

11. Steuern vom Einkommen

zum 31.12.2024

Zusammensetzung:
2024 2023
EUR EUR
Korperschaftslever 0,00 25.306.24
Steuerumlage 665.757,14 435,884 .35
Steuerumlage Gruppe Vorperioden 194,608 97 -35.384 41
Auflosung latente Steuem 340,74 340,74
Korperschaftsteuer aus Vorperioden 0,00 7251882
860.706,85 498 665,74

Mit Antrag auf Feststellung einer Unternehmensgruppe vom 28.12.2005 nimmt die Gesellschaft als
Gruppenmitglied an einer Unternehmensgruppe im Sinne des § 9 KSIG mit Wirkung ab dem Geschéftsjahr
2004/2005 teil. Als Gruppentrager fungiert die RAIFFEISEN-HOLDING NO-WIEN regGenmbH.

Sonstige Pflichtangaben
Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine mittelgrolie Kapitalgesellschaft im Sinn des § 221 UGB.

Unternehmensbeziehungen

Das Unternehmen wird in den Konzemabschluss der RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH-WIEN
reg.Gen.m.b.H. mit Sitz in Wien, im Wege der Vollkonsolidierung einbezogen. Der Konzernabschluss ist
beim Handelsgericht Wien hinterlegt.

Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
Mit verbundenen Unternehmen werden aufgrund von Mietverhaltnissen rund 79% der Umsatzerlose erzielt.
Geschdfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen fanden im Geschaftsjahr nur zu fremdiblichen
Konditionen slatt.

Ergebnisverwendung

Es wird vorgeschlagen, dass der Bilanzgewinn auf neue Rechnung vorgetragen wird.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind keine wesentlichen Ereignisse nach dem Abschlussstichtag eingetreten, die Auswirkungen auf den
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 haben.

Die "SEPTO" Beteiligungs GmbH ist in den Konzernabschluss der RAIFFEISENHOLDING
MIEDEROSTERREICH-WIEN reg.Gen.m.b.H. (kurz: R-Holding) einbezogen und unterliegt daher ab dem
Geschaftsjahr 2024 dem Mindestbesteuerungsgesetz (MinBestG). Dieses Gesetz ist mit 31.12.2023 in Kraft
getreten und dient der Umsetzung der Richilinie (EU) 2022/2523 zur Gewahrleistung einer globalen
Mindestbesteuerung. Es zielt darauf ab, eine effektive, ldnderbezogene Mindestbesteuerung in Héhe von
15% flr Unternehmensgruppen mit einem weltweiten Umsatz von mindestens EUR 750 Mio. sicherzustellen.
Damit einhergehend wurde auch eine Anderung des UGB beschlossen, wonach latente Steuern im Zuge der
Bilanzierung nicht zu berlicksichtigen sind, soweit diese aus der Anwendung des MinBestG oder eines
auslandischen vergleichbaren Steuergeselzes entstehen. Aufgrund des deutlich hoheren
Mominalsteuersatzes fir Kérperschaften in Osterreich von 23 % ist in Osterreich und somit auch fiir die
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

"SEPTO" Beteiligungs GmbH
Wien, FN 188236y zum 31,12.2024

"SEPTQ" Beteiligungs GmbH mit keiner zusdtzlichen Steuerbelastung als Folge der Anwendung des
MinBestG zu rechnen. Die R-Holding organisiert und bearbeitet die notwendigen prozessualen und
fachlichen Anpassungen, die sich aus der Einflhrung des Mindestbesteuerungsgesetzes ergeben, im
Rahmen eines laufenden Konzernprojektes.

Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Die auf das Geschéfisjahr entfallenden Aufwendungen fiir den Abschlussprifer betragen EUR 15.600,00
(Vorjahr: EUR 15.120,00) und betreffen ausschlieflich Prifungsieistungen.

Zahl der Arbeitnehmer
Im Geschaéftsjahr 2024 wurden, wie im Vorjahr, keine Dienstnehmer beschéftigt.

Angaben zu den Mitgliedern der Geschiftsfiihrung

Geschaftsfilhrung: Name seit
Mag. Sandra-Maria Himsel 15.10.2022
Ing. Martin Laszlo 16.4.2023

Die Geschaftsfihrer erhielten keine Vergltungen.

Wien, am 11. Februar 2025

P T L LT e, mrrmmmsrea ey
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"SEPTO" Beteiligungs GmbH

Wien, FN 188236v zum 31.12.2024
Anschaffungs-Herstellungskosten kumulierte Abschrelbungen Buchwerte
Stand Zuachreibung Zugénge Abgénge Umbuchungen Stand Stand Zuschreibung  Abschreibungen  Zuschreibungen Abgange Stand Stand Stand
1.1.2024 aufgrund BP 31.12.2024 1.1.2024 aufgrund BP 31.12.2024 1.1.2024 31.12.2024
£ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ E £ £

A, Anlagevermigen
. Immaterielle Vermogensgegenstande

1. gewerbliche Schutzrechite und dhnliche Rechie

und Vorteile 25.726,11 0,00 0,00 0,00 0,00 26.726,11 7.780,88 0,00 669,88 0,00 0,00 8.450.76 17.945.23 17.275,35
188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
II. Sachanlagen
1. Bauten auf fremdem Grund 151.468.187,35 0,00 0,00 0,00 0,00 15146818735 60439321 46 -4.461.93951 336806242 0,00 0,00 5934634437 91.028.86589 92.121.842 198
2. Betrebs- und Geschaftsausstatiung 620.753 59 0,00 0,00 0,00 (3,00 G20.753.59 601.996 30 0,00 4 689 .32 0,00 0,00 G066 685 62 18.757.29 14 067 97
152,088.940,%4 0.00 0,00 0,00 0.00 152.088.94094 61.041.317.76 -4.461.939.51 3.373.651.74 0,00 0,00 59.953.02989 91.047.623.18 92.135.810.95
SUMME ANLAGENSPIEGEL 152.114.667,05 0,00 0,00 0,00 0,00 152.114.667,05 61.049.098,64 -4.461.939,51 3.374.321,62 0,00 0,00 59.961.480,75 91.065.568,41 92.153.186,30
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188236v "SEPTO" Beteiligungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlage 2

LAGEBERICHT

1. Geschaftsverlauf und wirtschaftliche Lage

Geschaftszweck der "SEPTC" Beteiligungs GmbH ist nach der Errichtung des Zubaus zum
Raiffeisenhaus Wien die Vermietung, WVerwaltung und allfdllige Verwertung des
Raiffeisenhauses Wien. Die Vermietung erfolgt zum Oberwiegenden Anteil an
Unternehmen aus dem Raiffeisen-Sektor.

1.1. Geschéftsverlauf

Das Raiffeisenhaus Wien 1 + Raiffeisenhaus Wien 2 (Zubau) war im Geschéftsjahr 2024
nahezu voll vermietet. Flr den eigengenutzten Bereich im 20.0G
(Veranstaltungsrdaumlichkeiten) gibt es vertragliche Vereinbarungen, die gesicherte
Mietertrage bringen.

1.2. Zweigniederlassungen

Die Gesellschaft betreibt keine Zweigniederiassungen.

2. Voraussichtliche Entwicklung und Risiken

2.1. Voraussichtliche Entwicklung

Auch im Geschaftsjahr 2025 wird von einer weitgehenden Vollvermietung ausgegangen.

2.2, Wesentliche Risiken

Grundséatzlich liegen die wesentlichsten Risiken im Zinsniveau der Fremdfinanzierungs-
instrumente sowie im Leerstandsrisiko. Vor dem Hintergrund steigender Zinsen wurde
bereits im GJ 2022 ein variabler verzinster Kredit i.H.v. rund EUR 30,0 Mio. mit einem Fix-
Zinskredit refinanziert. Nunmehr bestand im GJ 2024 lediglich ein variabel verzinster
Kontokorrentkreditvertrag Uber EUR 2,68 Mio., welcher 2024 zu 50% getilgt wurde. Die
Tilgung der verbleibenden 50% bzw.1,34 Mio. ist im GJ 2025 vorgesehen, sodass nach
Ablauf des Geschaftsjahres 2025 nur mehr fix verzinste Kreditverbindlichkeiten bestehen.

Die Nachhaltigkeit der Mietertrage ist grundsatzlich durch die Langfristigkeit sowie

Wertsicherung gewahrleistet. Aus heutiger Sicht ist davon auszugehen, dass es zu keinen
wesentlichen bzw. l&ngerfristigen Leerstehungen kommen wird.

3. Forschung und Entwicklung

Die Gesellschaft ist nicht im Bereich Forschung und Entwicklung tatig.
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4. Internes Kontrollsystem

Die Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips ist in mehrerlei Hinsicht gewahrleistet. Die beiden
Geschéftsfihrer sind nur kollektiv bzw. mit einem Prokuristen zeichnungsberechtigt.
Freigaben von Zahlungen sowie der Abschluss von Vertrdgen bedirfen daher der
Unterzeichnung von beiden Geschaftsflhrern bzw. einem Geschéftsfihrer mit einem
Prokuristen. Gemal Geschéftsordnung haben die Geschéftsfuhrer bis spatestens ein
Monat vor Ablauf des Geschéftsjahrs ein Budget, das eine Plan-GuVY, einen Finanz- und
Investitionsplan umfasst, zu erstellen und den Gesellschaftern zur Beschlussfassung
vorzulegen. Nach Ablauf des Geschaftsjahrs werden Abweichungen zwischen Budget und
Jahresabschluss analysiert und an die Geschéftsleitung der Raiffeisen-Holding NO-Wien
berichtet. Die Gesellschaft wird regelméfig von der Abteilung Interne Revision der
Raiffeisen-Holding NO-Wien Uberpriift.

Wien, am 11.02.2025

g - l
......... '( ERADLA o £,

Mag. Sandra-Maria Himsel Ing. Martin Laszlo
A
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Multicont

Anlage 3/1

Rechtliche, steuerliche und wirtschaftliche Verhaltnisse

Grindung:

Firma:
Firmenbuch:

Gesellschaftsver-
trag:

Sitz:

Unternehmensge-
genstand:

Stammkapital:

Gesellschafter:

Geschiftsfiihrung:

1. Rechtliche Verhaltnisse

Gesellschaftsvertrag vom 14. Oktober 1999
Eintragung ins Firmenbuch am 29. Oktober 1999

SEPTC" Beteiligungs GmbH

Firmenbuchgericht Wien, FN 188236v

Die zuletzt durchgefilhrte Anderung des Gesellschaftsvertrages er-
folgte im Jahr 2009; sie betraf die Verlegung des Bilanzstichtages vom
31. Oktober auf den 31. Dezember sowie die Flhrung eines Rumpf-
wirtschaftsjahres vom 1. November 2009 bis zum 31. Dezember 2009.

Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1, 1020 Wien

Erwerb von bebauten und unbebauten Liegenschaften sowie deren
Verwertung, insbesondere durch Vermietung und Verpachtung

EUR 36.000,00; davon eingezahit EUR 36.000,00

Gesellschafter zum 31. Dezember 2024:

EUR W
DZR Immobilien und Beteiligungs 35.640,00 99,00
GmbH, Wien
RHG Holding GmbH, Wien 360,00 1,00
36.000,00 100,00

Die Mitglieder der Geschaftsfilhrung sind im Anhang (Anlage 1/13) an-
geflhrt.

Die Gesellschaft wird durch zwei GeschaftsfUhrer gemeinsam oder

durch einen von ihnen gemeinsam mit einem Gesamtprokuristen ver-
treten.
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Multicont Anlage 3/2

Generalversamm-
lung: Am 26. Februar 2024 wurden im Umlaufweg folgende Beschlisse ge-
fasst:

- Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 wird festgestellt und
genehmigt.

- Der ausgewiesene Bilanzgewinn in Héhe von EUR 18.190.071,26
wird auf neue Rechnung vorgetragen.

- Der Geschaftsfihrung wird fir das Geschaftsjahr vom 1. Jan-
ner 2023 bis 31. Dezember 2023 die Entlastung erteilt.

- Die Multicont Wirtschaftsprifung und Steuerberatung GmbH (vor-
mals Multicont Revisions- und Treuhand Gesellschaft m.b.H.) wird
zum Abschlussprifer flir das Geschaftsjahr 2024 bestellt.

Die Gesellschaft steht mit der RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH-WIEN re-
gistrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung und deren verbundenen Unternehmen in
einem Konzernverhaltnis.
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Multicont Anlage 3/3
2. Steuerliche Verhaltnisse

Finanzamt: Finanzamt fur Grolkbetriebe

Steuernummer; 09 105/0542

Steuerliche Gruppe:

Stand der
Veranlagungen
zum Bilanzstichtag:

Mit Antrag auf Feststellung einer Unternehmensgruppe wvom
29. Dezember 2005 nimmt die gepriifte Gesellschaft als Gruppenmit-
glied an einer Unternehmensgruppe im Sinne des § 9 KStG mit Wir-
kung ab dem Geschaftsjahr 2005 teil. Als Gruppentrager fungiert die
RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH-WIEN registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung.

bis
Korperschaftsteuer (steuerliche Gruppe) 2020
Feststellungsbescheid Gruppenmitglied 2023
Umsatzsteuer 2023
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3. Wirtschaftliche Verhaltnisse

3.1. Geschéfistatigkeit der Gesellschaft

Die Tatigkeit der SEPTO ist die Errichtung des Zubaus, die Vermietung, Verwaltung und all-
fallige Verwertung des Raiffeisenhauses Wien samt dessen Zubau. Fir diese Zwecke grin-
deten die SEPTO, die ZEG Immaobilien- und Beteiligungs registrierte Genossenschaft mit be-
schrankter Haftung (,ZEG") und der Osterreichische Raiffeisenverband (,ORV®) eine Realge-
meinschaft in der Rechtsform einer Gesellschaft birgerlichen Rechts (GesbR) unter der Kurz-
bezeichnung ,Raiffeisenhaus Wien GesbR".

Die Vertragsparteien waren laut Gesellschaftsvertrag zu folgenden Anteilen schlichte Mitei-
gentiimer des auf der Liegenschaft EZ 2025 Grundbuch 01657 Leopoldstadt als Superadifikat
bestehenden Raiffeisenhauses Wien:

SEPTO; 8192M10.000stel
ZEG: 1221/10.000stel
ORV: 587/10.000stel

Die Vertragsparteien widmen der Raiffeisenhaus Wien GesbR als Vermogenseinlagen ihre
jeweiligen Eigentumsanteile am Raiffeisenhaus Wien, die somit weiterhin im gemeinschaftli-
chen Miteigentum der Gesellschafter verbleiben. Die Geschaftsfuhrung und die Vertretung der
GesbR liegen bei der SEPTO.

Die Errichtungskosten des Zubaus werden im Innenverhaltnis zwischen den Vertragsparteien
ausschliefilich von der SEPTO aufgebracht. Nach der Errichtung des Zubaus wird das Betei-
ligungsverhaltnis der Gesellschafter in der Form angepasst, dass es dem jeweiligen Anteil der
Summe der vermietbaren Flache der einem Gesellschafter zugewiesenen Verantwortungsbe-
reiche an der Gesamtflache aller derartigen Verantwortungsbereiche (Raiffeisenhaus Wien in-
klusive Zubau) entspricht.

Fir das Geschaftsjahr 2013 wurde folgendes vorlaufiges Beteiligungsverhaltnis festgelegt:

SEPTO: 9102/10.000stel
ZEG: 611/10.000stel
ORV: 287/10.000stel

Mit Aktenvermerk vomn 27. Janner 2014 wurde nach Abschluss der Errichtung des Zubaus zum
Raiffeisenhaus Wien (RHW.2) folgendes Beteiligungsverhalinis deklarativ festgehalten:

SEPTO: 9093/10.000stel

ZEG: 628/10.000stel
ORV: 279/10.000stel

Die Gesellschafter verzichten auf Dauer des Bestandes des Raiffeisenhauses Wien samt des-
sen Zubau auf eine ordentliche Kiindigung des Vertrages.
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Samtliche Vertragsverhéltnisse der bisherigen Miteigentimergemeinschaft bzw. die von
SEPTO und ZEG geschlossenen Nutzungsvereinbarungen werden von der GesbR unveran-
dert fortgeflihrt (insbesondere der Immobilien-Leasingvertrag).

3.2, Wesentliche langfristige Vertrage und Verpflichtungen

Immobilien-Leasingvertrag
Mit Immobilien-Leasingvertrag vom 1. Oktober 2004 hat die SEPTO ihre Anteile am RHW an

die RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH-WIEN reg. Gen.m.b.H. vermietet. Der
Vertrag wurde auf unbestimmte Dauer abgeschlossen.

3.3. Fertigstellung des Zubaus im Geschaftsjahr 2012

Mit Ubernahmeprotokollen im Dezember 2012 ist die Gefahr von der auszufiihrenden Firma
(Strabag AG) auf den Auftraggeber (Raiffeisenhaus Wien GesbR) (ibergegangen.
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Multicont Anlage 4

Finanzlage

Die Darstellung der Finanzlage erfolgt durch eine Geldflussrechnung entsprechend der
AFRAC-Stellungnahme 36 Geldflussrechnung (UGB).

2024 2023
TEUR | TEUR
1. Ergebnis vor Steuern 8.726 3.598
2. +/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermogensgegen-
stande des Inveslitionsbereiches -1.088 3.745
3. -/+ Ertrage aus anderen Wertpapieren sowie sonstige dinsen
und ahnliche Ertrage/Zinsen und ahnliche Aufwendungen 343 472
4. +/- sonslige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage,
soweit nicht Posten 6 bis 8 betreffend 5 5
5. Metto-Geldfluss aus dem betrieblichen Ergebnis 7.986 7.820
6. -+ ZunahmefAbnahme der Vorréate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 253 -542
7. +/- Zunahme/Abnahme von Rickstellungen (ohne Steuer-
riickstellungen) 210 1
8. +/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva =90 32
g, Netto-Geldfluss aus der betrieblichen Tatigkeit vor Steuemn 8.359 7.311
10. - Zahlung fiir Ertragsteuern -168]  -1.013
11.  Netto-Geldfluss aus der betrieblichen Tatigkeit 8.191 6.208
12. + Einzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Finanzanlagen) a 179
13. - Auszahlungen fir Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen) 0 -189
14. + Einzahlungen aus Beteiligungs-, Znsen- und Wertpapierertragen 29 7
15. Netto-Geldfluss aus der Investitionstatigkeit 28 -3
16. - Auszahlungen fir die Tilgung von Finanzkrediten -4 G674] -3.333
17. - Auszahlungen flr Zinsen und ahnliche Aufwendungen -372 =479
18.  Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstatigkeit -5.046| -3.812
19.  zahlungswirksame Verdnderung der Zahlungsmittel
und Zahlungsmittelaquivalente (£ 11, 15 und 18) 3174 2483
20. + Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente am Beqginn der Periode 5606 3.133
21.  Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente am Ende der Periode 8.780 5.616

1) In den Abschreibungen / Zuschreibungen auf Vermdgensgegenstdnde des Investions-
bereiches sind Abschreibungen in Hohe von TEUR 3.374 und Zuschreibungen auf-
grund der Betriebsprifung in Héhe von TEUR 4.462 enthalten.
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Kennzahlen nach dem Unternehmensreorganisationsgesetz

2024 2023
TEUR TEUR
1. Eigenmittelquote geman § 23 URG

Eigenkapital (§ 224 Abs. 3 A UGB) 50.639 42.774

Gesamtkapital (§ 224 Abs. 3 UGB) 102.306 98.307
- Bilanzierung des Investitionszuschusses nach der

Mettomethode (gemalt AFRAC) -40 -45

angepasstes Gesamtkapital 102,266 98.262

Eigenmittelquote =

Eigenkapital : Gesamtkapital 49,5% 43,5%

2. Fiktive Schuldentilgungsdauer gemaR § 24 URG

Riickstellungen (§ 224 Abs. 3 B UGB) 228 18
+ Verbindlichkeiten (§ 224 Abs. 3 C UGB) 51.398 55.470
- verflgbare Aktiva

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
(§ 224 Abs. 2B W UGB) -8.770 -5.606

Summe Schulden 42 856 49882

Jahresuberschuss y 7.866 3.100
+ Abschreibungen auf Anlagevermogen 3.374 3.746

MittelUberschuss 11.240 6.846

fiktive Schuldentilgungsdauer =

Schulden : Mitteliiberschuss 4 Jahre 7 Jahre
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