198769h RE Wohnungseigentumserrichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ

FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 198769h
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA

RE Wohnungseigentumserrichtungs GmbH

GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
25.06.2025

UNTERZEICHNET VON

Mag. Johannes Mayr, geb 18.06.1970
am 24.04.2025

DI Erwin Groess, geb 22.03.1968
am 24.04.2025

Bestatigung des Einbringers

Firmenwortlaut, sondern ausschliellich die Gbermittelte
Firmenbuchnummer mafRgeblich.

PRUFWERT: 2ca235b6544b7af25b246395774bafe7

Der Einschreiter bestétigt, dass er einer der vertretungsbefugten Vertreter der Gesellschaft ist, er von den
vertretungsbefugten Vertretern in der vertretungsbefugten Anzahl zur Einreichung des Jahresabschlusses
ermdachtigt wurde und dass ihm ein von den oben als Unterzeichner angefihrten gesetzlichen Vertretern der
Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhandig unterfertigter Jahresabschluss vorliegt, der mit dem Ubermittelten

gleichlautend ist.
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Auszug aus der Bilanz in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 3.274.538,78 3.623
Anlagevermégen 2.032.845,81 164
Immaterielle Vermégensgegenstiande 0,00 0
Sachanlagen 0,00 0
Finanzanlagen 2.032.845,81 164
Umlaufvermégen 1.241.692,97 3.459
Vorrite 0,00 0
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande 1.241.692,97 3.459
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 0,00 0
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
Aktive latente Steuern 0,00 0
PASSIVA 3.274.538,78 3.623
Eigenkapital 269.204,87 267
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35

davon eingezahlt 35.000,00 35
Kapitalriicklagen 44.500,00 44
Gewinnriicklagen 3.500,00 3
Bilanzgewinn 186.204,87 184
davon Gewinnvortrag 184.891,04 183
Riickstellungen 40.636,27 284
atypisch stille Beteiligung 2.903.736,14 2.965
Verbindlichkeiten 60.961,50 106
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
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offenzulegender Anhang

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméssiger Buchfiihrung
sowie der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu
vermitteln. Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollsténdigkeit eingehalten. Bei den
Vermégensgegenstédnden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewandt. Dem
Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen werden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste, die im Geschéftsjahr 2024 oder in
einem friiheren Geschéftsjahr entstanden sind, wurden beriicksichtigt. Schdtzungen beruhen auf einer umsichtigen
Beurteilung. Soweit statistisch ermittelbare Erfahrungen aus gleich gelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat
das Unternehmen diese bei Schéatzungen berlicksichtigt. Die bisher angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:

ANLAGEVERMOGEN: Finanzanlagen: Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten oder, falls ihnen ein
niedrigerer Wert beizulegen ist, mit diesem angesetzt, wenn die Wertminderungen voraussichtlich von Dauer sind.

Zuschreibungen zu Vermbgensgegensténden des Anlagevermdégens werden vorgenommen, wenn die
Griinde fiir die ausserplanméssige Abschreibung weggefallen sind. Die Zuschreibung erfolgt maximal bis zu den
fortgefiihrten Anschaffungskosten, die sich unter Beriicksichtigung der planméssigen Abschreibungen, die
inzwischen vorzunehmen gewesen wéren, ergeben. UMLAUFVERMOGEN: Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstédnde: Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde werden mit dem Nennbetrag
angesetzt. Fremdwéhrungsforderungen werden entsprechend dem strengen Niederstwertprinzip bewertet. Fiir
erkennbare Risiken werden Einzelwertberichtigungen gebildet. Fiir das allgemeine Kreditrisiko erfolgt ein pauschaler
Abschlag. Zuschreibungen zu Vermdgensgegenstdnden des Umlaufvermdgens werden vorgenommen, wenn die
Griinde fiir die Abschreibung weggefallen sind. Riickstellungen: Bei der Bemessung der Rlickstellungen wurden
entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste berticksichtigt.
Sonstige Riickstellungen: In den sonstigen Riickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle zum
Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe sowie dem Grunde nach ungewisse
Verbindlichkeiten mit den Betrégen berticksichtigt, die nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung erforderlich
sind. Langfristige Riickstellungen werden mit einem Zinssatz von 1,48 % (im Vorjahr 1,07 %) abgezinst.
Verbindlichkeiten: Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt. Fremdwéhrungsverbindlichkeiten
werden entsprechend dem Héchstwertprinzip bewertet.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfiihrung:

Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.
Grundlagen fiir die Umrechnung von Posten, die auf fremde Wahrung lauten, in Euro:

Die Wéhrungsumrechnung erfolgt zum Zeitpunkt des Geschéftsvorfalles mit dem aktuellen Kurs. Die Bewertung von
Forderungen erfolgt zum Bilanzstichtag mit dem Stichtagskurs, sofern dieser niedriger als der Entstehungskurs ist,
bei den Verbindlichkeiten, sofern dieser Stichtagskurs h6her als der Entstehungskurs ist. In Fremdwéhrung
angeschaffte Gegenstdnde des Anlage- oder Umlaufvermégens werden mit den Entstehungskurs erfasst, wobei
keine weitere Umwertung erfolgt.

Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
0

Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis
von Unternehmen aufstellt, (§§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):

Das Unternehmen gehért dem Konsolidierungskreis der STRABAG SE, Villach, an.

Zusétzlich erforderliche Angaben zur Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz-, und
Ertragslage des Unternehmens (§§ 222 Abs. 2 und 236 erster Satz UGB; zu den zur Darstellung des
Eigenkapitals bei einer Personengesellschaft im Sinn des § 189 Abs. 1 Z 2 UGB notwendigen Angaben siehe
Punkt 18):

Mit Vertrag lber die Errichtung einer atypisch stillen Gesellschaft beteiligte sich die STRABAG Real Estate GmbH,
Wien (vormals: Raiffeisen evolution project development GmbH), unter Anwendung des Art. IV des
Umgriindungssteuergesetzes riickwirkend mit 30. April 2003 mit einer Einlage in Hé6he von EUR 965.250,00 als
unechte stille Gesellschafterin an der RE Wohnungseigentumserrichtungs GmbH (Geschéftsherr), Wien. Die Einlage
entspricht einem Anteil von 99 % fiir die Beteiligung am Gewinn und Verlust nach Abzug der
Geschéftsfiihrungsvergiitung sowie schuldrechtlich am Vermdgen der Gesellschaft einschliesslich der stillen
Reserven und des Firmenwertes. Mit Einbringungsvertrag vom 20.03.2018 hat die STRABAG Real Estate GmbH,
Wien, als libertragende Kérperschaft unter Inanspruchnahme der umgriindungssteuerrechtlichen Beglinstigungen
des Art. Ill UmgrStG ihre atypisch stille Beteiligung liber 99% an der RE Wohnungseigentumserrichtungs GmbH,
Wien, und damit den darin liegenden steuerlichen Mitunternehmeranteil mit allen Rechten und Pflichten riickwirkend
zum Einbringungsstichtag 30.06.2017 in die (ibernehmende Mischek Systembau GmbH, Wien, zu Buchwerten
eingebracht. Dem stillen Gesellschafter wurde im Geschéftsjahr 2024 ein Gewinn in Héhe von EUR 128.336,14
(Vorjahr: Gewinn TEUR 190) zugewiesen. Freiwillige Einlagen, die liber die im Zusammenschlussvertrag festgelegte
Héhe hinaus von der unechten stillen Gesellschafterin geleistet werden, sind auf Grund der
Klarstellungsvereinbarung nicht fiir die Gewinnverteilung zu beriicksichten. Das atypisch stille
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Gesellschaftsverhéltnis ist auf unbestimmte Zeit gegriindet.
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Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
1.447.300,00 1.868.130,00 0,00 0,00 0,00 3.315.430,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.447.300,00 1.868.130,00 0,00 0,00 0,00 3.315.430,00
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Anlagensplege| Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 1.282.584,19 0,00 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 1.282.584,19 0,00 0,00 0,00

Seite 6 von 8



198769h RE Wohnungseigentumserrichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 1.282.584,19
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 1.282.584,19
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Anlagenspiegel

Teil 4

Nettobuchwerte

in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermogen 164.715,81 2.032.845,81
Immaterielle Vermégensgegenstinde 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00
Finanzanlagen 164.715,81 2.032.845,81
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