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4. Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Oberbank Immobilien-Leasing Gesellschaft m.b.H., Linz,
bestehend aus der Bilanz zum 30. September 2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir

das an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr sowie dem Anhang, gepruft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefligte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermoégens- und Finanzlage zum
30. September 2024 sowie der Ertragslage der Gesellschaft flir das an diesem Stichtag
endende Geschiftsjahr in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmens-

rechtlichen Vorschriften.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grund-
satzen ordnungsmaliger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach
diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,,Verantwortlichkeiten des Abschluss-
prifers fur die Priifung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den
osterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir
haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns bis zum Datum des
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als

Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses und
dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen
Vorschriften ein moglichst getreues Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen
Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermoglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen

Handlungen oder Irrtiimern ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir ver-
antwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit
—sofern einschlagig — anzugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fort-
fihrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Vertreter
beabsichtigen, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit

einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtimern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil bein-
haltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal$ an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsitzen ordnungsmaRiger
Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefiihrte Abschlussprifung
eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet
werden kdnnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen

wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grundsitzen
ordnungsmalRiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Gben wir
wahrend der gesamten Abschlusspriifung pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine

kritische Grundhaltung.
Dariber hinaus gilt:

e Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern im Abschluss, planen Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken, fihren sie durch und erlangen Priifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Priifungs-
urteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Irrtiimern
resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen oder das AuBerkraft-

setzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.
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e Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fiir die Abschlussprifung relevanten internen

Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur

Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit

zusammenhadngende Angaben.

Wir ziehen Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit der Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit durch die
gesetzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfliihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls wir die Schlussfolgerung ziehen, dass
eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Bestatigungs-
vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten konnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der Fortflihrung der

Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlielRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues

Bild erreicht wird.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften

darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den

geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die Aufstellung des
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen

Vorschriften.
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Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Priifung des

Lageberichts durchgefiihrt.

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der beigefligte Lagebericht nach den geltenden rechtlichen

Anforderungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung

Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Verstandnisses lUber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche

fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien

12. Dezember 2024

Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH

Mag. Friedrich Wiesmdillner ppa. Mag. (FH) Tina Altmann
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin
Qualifiziert elektronisch signiert:
DocuSigned by: DocuSigned by:
E:riedrich Wiesmiillner E)pa. Tina Altmann
80698C0C1554448... 78574B3A151C46A...
Datum: 12.12.2024 Datum: 12.12.2024

Die Vero6ffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestdtigungsvermerk darf nur in der von uns
bestatigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieRlich auf den deutschsprachigen und
vollstéandigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Flir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu
beachten.
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Oberbank Immobilien-Leasing GmbH
Linz

Gewinn- und Verlustrechnung
fur das Geschaftsjahr 2023/24

(S

N

12.

13.

. Umsatzerlose

a) Leasingerlose
b) Erlése aus dem Verkauf von Leasinganlagen
c) Sonstige

. Sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen
b) Ubrige

. Aufwendungen fur bezogene Leistungen:

a) Buchwert verkaufte Leasinganlagen
b) Sonstige direkte Aufwendungen

. Abschreibungen auf Leasinggegenstande
. Veranderungen des Unterschiedsbetrages zwischen

Barwerten und Buchwerten der vermieteten Anlagen

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon betreffend verbundene Unternehmen

. Zwischensumme aus Z 1 bis Z 6
. Sonstige betriebliche Aufwendungen:

Ubrige

. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
10.
1.

Zwischensumme aus Z8 und Z 9
Ergebnis vor Steuern = Ergebnis nach
Steuern = Jahresfehlbetrag/-iiberschuss
Ergebnisverrechnung auf Grund
vertraglicher Verpflichtungen
Bilanzgewinn

2023/24 2022/23

EUR TEUR
4.784.152,11 5.405
9.518.663,54 5.829
546.049,19 603
14.848.864,84 11.836
17.724,42 0
393.787,60 2.088
411.512,02 2.088
-10.128.666,04 -7.707
-489.609,29 -756
-10.618.275,33 -8.463
-2.354.945,35 -2.809
257.446,23 1.421
-1.749.400,79 -1.339
-1.749.400,79 -1.339
795.201,62 2.734
-843.743,58 -182
5.642,98 0
-838.100,60 -181
-42.898,98 2.552
42.898,98 -2.552
0,00 0




Oberbank Immobilien-Leasing Gesellschaft m.b.H.
Steuernummer: 027/8823 Blatt 1

Anhang zum Jahresabschluss 30. September 2024
der Oberbank Immobilien-Leasing Gesellschaft m.b.H.

.  Anwendung der unternehmensrechtlichen Vorschriften

Der vorliegende Jahresabschluss wurde von der Geschéaftsfihrung der Gesellschaft nach den
Vorschriften des Osterreichischen Unternehmensgesetzbuches (UGB) aufgestellt.

Die Gesellschaft ist als mittelgroRe Kapitalgesellschaft gemaf § 221 UGB einzustufen.

Die bisherige Form der Darstellung wurde grundsatzlich bei der Erstellung des vorliegenden
Jahresabschlusses beibehalten.

Das Unternehmen gehort dem Konsolidierungskreis der Oberbank AG, Linz, an. Das Mutter-
unternehmen, das den Konzernabschluss fir den kleinsten und gréf3ten Kreis von Unternehmen
aufgestellt hat, ist die Oberbank AG, Linz. Dieser Konzernabschluss ist beim Firmenbuchgericht
Linz hinterlegt.

Die Gesellschaft ist seit dem Geschaftsjahr 2004/05 Gruppenmitglied innerhalb der Unterneh-
mensgruppe gemaf § 9 KStG der Oberbank AG, Linz.

Entsprechend den Bestimmungen des § 223 Abs 8 UGB wurde die Gewinn- und Verlustrechnung
den Besonderheiten bei Leasinggesellschaften angepasst.

Bei Vermogensgegenstanden und Verbindlichkeiten, die unter mehrere Posten der Bilanz fallen,
wurde die Zugehdrigkeit zu anderen Posten bei den entsprechenden Posten vermerkt.

Soweit es zur Vermittlung eines mdoglichst getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage erforderlich ist, wurden im Anhang zusatzliche Angaben gemacht.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung
sowie der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung wurde von der Fortfuhrung des Unternehmens ausgegangen.

Bei den Vermdgensgegenstdnden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
angewandt.

Dem Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die am Abschluss-
stichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden.

Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste, die bis zum Bilanzstichtag entstanden sind,
wurden berucksichtigt.
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Schatzungen beruhen auf einer umsichtigen Beurteilung. Soweit statistisch ermittelbare
Erfahrungen aus gleichgelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat das Unternehmen diese
bei Schatzungen bericksichtigt.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, abzlglich planmafiger
Abschreibungen, bewertet. Geringwertige Vermdgensgegenstande (Einzelanschaffungswert bis
EUR 1.000,00) werden im Zugangsjahr aktiviert und voll abgeschrieben.

Die planmaRigen Abschreibungen werden linear unter Zugrundelegung der betriebsge-
wohnlichen Nutzungsdauern und Abschreibungssatze berechnet.

Die Immobilien werden unter Zugrundelegung einer fur Gebaude ublichen Nutzungsdauer linear
abgeschrieben.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind mit dem Nennbetrag angesetzt. Fir
erkennbare Risiken werden Einzelwertberichtigungen bzw. Rlckstellungen gebildet.

Latente Steuern werden aufgrund des bestehenden gesellschaftsrechtlichen Ergebnisab-
fUhrungsvertrages zwischen der Gesellschaft und der Oberbank Leasing GmbH nicht gebildet.

In den sonstigen Rickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle zum Zeit-
punkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe und dem Grunde nach ungewisse
Verbindlichkeiten mit den Betragen berlcksichtigt, die nach vernlnftiger kaufmannischer
Beurteilung erforderlich sind.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

Ruckstellungen fir drohende buchmaRige Verluste aus der Verwertung von Leasinganlagen
werden dann gebildet, wenn die noch nicht vorgeschriebenen Leasingraten einschliellich der
kalkulierten Restwerte zum Bilanzstichtag zum jeweiligen Au3enzinssatz abgezinst niedriger als
der Buchwert der Leasinggegenstande sind. Bei einer negativen Barwert-Buchwert-Differenz des
jeweiligen Leasingobjektes wird eine Rickstellung gebildet. Zum Bilanzstichtag 30. September
2024 war eine Riuckstellungsbildung in Héhe von EUR 2.328.069,54 (Vorjahr: TEUR 2.586)
notwendig.

Die Gesellschaft ist kein eigenes Steuersubjekt in Bezug auf die Kérperschaftsteuer auf Grund

der Einbeziehung als Gruppenmitglied in die Unternehmensgruppe der Oberbank AG, Linz, als
Gruppentrager.

lll. Erlauterungen zur Bilanz

Aktiva

Anlagevermoégen

Die Aufgliederung des Anlagevermdgens und seine Entwicklung im Berichtsjahr sind im
Anlagenspiegel angefluhrt (vergleiche Anlage zum Anhang).
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Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstidnde

Die Aufgliederung der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande gemal § 225
Abs 3 UGB stellt sich folgendermalen dar:

Laufzeit
<1 Jahr > 1 Jahr Bilanzwert

EUR EUR EUR
Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen 45.978,70 0,00 45.978,70
Vorjahr in TEUR 52 0 52
Forderungen gegenuber
verbundenen Unternehmen 42.898,98 0,00 42.898,98
Vorjahr in TEUR 0 0 0

88.877,68 0,00 88.877,68
Vorjahr in TEUR 52 - 52

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen zur Ganze Forderungen aus
Leasingvertragen und Anlagenverkauf.

Bei den Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen handelt es sich um die

Verlustibernahme aufgrund der bestehenden Ergebnisabfuhrverpflichtung mit der Oberbank
Leasing GmbH.

Passiva

Eigenkapital

Das Eigenkapital betragt EUR 740.983,00 (i. \Vj. TEUR 741).

Stammkapital

Das Stammkapital betragt zum Bilanzstichtag EUR 35.000,00 (i. Vj. TEUR 35) und ist zur Ganze
bar einbezahlt.

Kapitalriicklagen

Die Kapitalricklagen betreffen mit EUR 705.983,00 (i. Vj. TEUR 706) ausschlieBlich nicht
gebundene Rucklagen.
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Bilanzgewinn
Der Gewinn des Vorjahres in Hohe von TEUR 2.552 wurde auf Grund des Ergebnisabfiihrungs-
vertrages an die Oberbank Leasing GmbH abgeflhrt. Der Bilanzverlust des Geschaftsjahres

betragt - nach Ergebnisiberrechnung an die Oberbank Leasing GmbH in Hoéhe von
EUR 42.898,98 - EUR 0,00 (i. Vj. TEUR 0).

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen zeigen im Geschaftsjahr folgende Entwicklung:

Stand am Stand am
1.10.2023  Verwendung Auflésung Zufuhrung 30.09.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Drohende Verluste
aus Leasingvertragen 2.585.515,77 0,00 257.446,23 0,00 2.328.069,54
Prifungs- und Be-
ratungsaufwand 10.425,00 7.500,00 200,00 6.275,00 9.000,00
Drohende Buchvwerluste 256.280,22 0,00 0,00 562.212,70 818.492,92
Sonstige Rickstellungen 10.500,00 10.200,50 299,50 58.000,00 58.000,00

2.862.720,99 17.700,50 257.945,73 626.487,70 3.213.562,46

Die Ruckstellung fir drohende Verluste aus Leasingvertragen betrifft Vorsorgen fir drohende
Verluste aus der negativen Differenz zwischen den Barwerten des verleasten Anlagevermogens
und den Buchwerten der entsprechenden Leasinggegenstande.

Die Rickstellung fur drohende Buchverluste betrifft Vorsorgen fur Vertrage, fur die aufgrund
eines bankinternen Ratings eine Wertberichtigung gebildet wurde.

Bei den sonstigen Ruickstellungen handelt es sich Uberwiegend um fakturierte Lieferungen und
Leistungen, die nach dem Stichtag gebucht wurden, wirtschaftlich aber in das Berichtsjahr
gehoren.
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Verbindlichkeiten

Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten gemaf § 225 Abs 6 und § 237 UGB stellt sich folgender-
malden dar:

Laufzeit
zwischen
<1 Jahr 1 und 5 Jahren > 5 Jahre Gesamt
EUR EUR EUR EUR

1. Verbindlichkeiten

gegenuber

Kreditinstituten 41.485.989,02 2.352.744,83 1.323.418,96 45.162.152,81

(Vorjahr in TEUR 48.007 - - 48.007 )
2. Verbindlichkeiten

aus Lieferungen

und Leistungen 211.004,58 0,00 0,00 211.004,58

(Vorjahr in TEUR 228 0 0 228 )
3. Verbindlichkeiten

gegenuber verbun-

denen Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00

(Vorjahr in TEUR 2.552 0 0 2.552 )
4. Sonstige Ver-

bindlichkeiten 1.587.697,75 12.422.085,00 8.806.869,28 22.816.652,03

(Vorjahr in TEUR 3.258 12.419 7.968 23.645 )

Insgesamt 43.284.691,35 14.774.829,83 10.130.288,24 68.189.809,42

(Vorjahr in TEUR 54 12 8 74 )

Die Oberbank Immobilien-Leasing Gesellschaft m.b.H. wird mittels eines kurzfristigen Konto-
korrentkredites in Hohe von EUR 40.897.802,81 (i. Vj. TEUR 47.871) seitens der Oberbank AG
refinanziert. Dies fuhrt zu einer nicht fristenkonformen Finanzierung des langfristigen Leasingge-
schaftes. Die Geschaftsfuhrung der Oberbank Immobilien-Leasing Gesellschaft m.b.H. erachtet
die Zahlungsfahigkeit trotz der fehlenden Fristenkongruenz als gegeben, da die Oberbank AG
daflir Sorge tragt, dass die Gesellschaft ausreichend mit Liquiditat versorgt bleibt.

Die Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten bestehen zur Géanze gegenuber der
Oberbank AG, Linz.

Bei den Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen handelte es sich um
Verbindlichkeiten aus der Ergebnisabfuhrverpflichtung gegeniber der Oberbank Leasing GmbH,
Linz.

Bei den sonstigen Verbindlichkeiten handelt es sich um laufende Kautionen sowie um
Einmalkautionen der Leasingnehmer. Diese enthalten — wie auch im Vorjahr — keine
Aufwendungen, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Es sind keine Verbindlichkeiten dinglich besichert.
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IV. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemafy § 231 Abs 2 UGB nach dem Gesamtkosten-
verfahren aufgestellt.

Umsatzerlose

Die UmsatzerlOse setzen sich wie folgt zusammen:

2023/24 2022/23
EUR EUR
a) Leasingerlése 4.784.152,11 5.404.648,57
b) Erlése aus dem Verkauf von Mietanlagen 9.518.663,54 5.828.802,93
c) Sonstige 546.049,19 603.001,00
14.848.864,84 11.836.452,50

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die Ubrigen sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2023/24 2022/23
EUR EUR
Rechts-, Prifungs- und Beratungskosten 8.965,70 16.075,30
Bankspesen 35,00 0,00
Sonstige 160,19 160,04
Aufwendungen fir Wertberichtigungen 834.582,69 165.344,30

843.743,58 181.579,64

Die Aufwendungen fir die Prifung des Jahresabschlusses belaufen sich auf EUR 8.050,00
(Vorjahr: TEUR 14).

V. Erganzende Angaben
Die Gesellschaft beschéaftigte im Geschaftsjahr (ebenso wie im Vorjahr) keine Mitarbeiter.

Die Geschéftsfuhrer erhielten aus dieser Gesellschaft keine Bezlige. Betreffend der Angaben aus
dem Konzernverbund verweisen wir auf den Anhang der OBERBANK LEASING GESELL-
SCHAFT MBH.
Den Mitgliedern der Geschaftsfihrung wurden weder im Geschéaftsjahr noch im Vorjahr
Vorschisse oder Kredite gewahrt, noch wurden fir die GeschaftsfUhrung Haftungen
Ubernommen.
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Gemall § 237 Abs. 1 Z 2 UGB bestanden im Geschaftsjahr wie im Vorjahr weder
Haftungsverhaltnisse oder sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht auf der Passivseite
auszuweisen sind, noch wurden dingliche Sicherheiten gewahrt.

Ebenfalls bestehen zum Bilanzstichtag keine wesentlichen Geschaftsbeziehungen mit
nahestehenden Unternehmen und Personen, die unter marktunublichen Bedingungen
abgeschlossen wurden.

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten.
Geschéftsfiihrer:

Dr. Hans Fein

Dr. Manfred Gabriel
Mag. Christine Mirtl, MBA

Linz, am 12. Dezember 2024

Die Geschaftsflihrung

Dr. Hans Fein e.h. Mag. Christina Mirtl, MBA e.h. Dr. Manfred Gabriel e.h.

Anlage zum Anhang: Anlagenspiegel
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Lagebericht



Lagebericht der

Oberbank Immobilien-Leasing GmbH, 4020 Linz
fur das Geschaftsjahr vom 1.10.2023 bis 30.9.2024

1. Geschaftsverlauf und wirtschaftliche Lage

1.1. Geschaftspolitische Grundsatze

Die Oberbank Immobilien-Leasing GmbH ist eine Konzerngesellschaft der Oberbank
Leasing GmbH im konsolidierungspflichtigen Mehrheitseigentum derselben.

Die Gesellschaft tritt immer dann als Leasinggeber auf, wenn fir ein Immobilien-
Leasing- Geschaft keine eigene Projektgesellschaft genutzt wird.

Organisatorisch und personell wird die Oberbank Immobilien Leasing GmbH
vollinhaltlich von der Oberbank Leasing GmbH mitgeflhrt und ist damit auch in die
wesentlichen Prozesse, insbesondere im Risiko und in der Marktfolge, der Oberbank
AG voll eingebunden.

Die Gesellschaft verflgt Uber keine Zweigniederlassungen.

Im abgelaufenen Geschéaftsjahr wurden keine Aufwendungen fir Forschung und
Entwicklung getatigt.

1.2. Geschaftsverlauf

Trotz verhaltener Investitionsneigung konnten wir im abgelaufenen Geschaftsjahr
wieder das Neugeschaft steigern (€ 4,5Mio nach € 2,7Mio im Vorjahr).

Zum Bilanzstichtag wies die Gesellschaft damit folgende Bestande aus:

offener Barwert per

Buchwert per

30.09.2024 in 30.09.2024 Anzahl Vertrage
TEUR *) in TEUR
Immobilien 68.988 70.845 37
Summe 68.988 70.845 37

*) inkl. Eigenmittel

Das Ergebnis betrug im abgelaufenen Geschaftsjahr TEUR - 43 (Vorjahr TEUR 2.552).
Der Bilanzverlust resultiert aus der notwendigen Buchung einer Wertberichtigung in
Hohe von TEUR 818.

Die Bilanzsumme veranderte sich gegenuber dem Vorjahr um -€ 5.925m, das
Eigenkapital blieb unverandert bei € 741m. Die Nettoverschuldung verringerte sich
€ 50,5mio auf € 45,1mio.



2. Entwicklung und Ausblick

Laut der aktuellen Wirtschaftsprognosen ist im kommenden Jahr neuerlich mit einer
Seitwartsbewegung der Wirtschaft zu rechnen, was sich auch in einer weiteren
Zuruckhaltung bei Investitionen widerspiegeln wird. Auch wenn sich die Inflation
mittlerweile entspannt hat, ist das gesamte politische und wirtschaftliche Umfeld
unverandert volatil, sodass jederzeit mit Veranderungen zu rechnen ist.

Die erwartete wirtschaftliche Entwicklung in Osterreich wird auch wieder einen Impact
auf Leasingfinanzierungen haben. Aufgrund unser Kundenstruktur gehen wir aber
davon aus, dass zwar der Wettbewerb um diese unverandert stark sein wird, wir aber
aufgrund der guten Kundenbeziehungen wieder entsprechende
Geschaftsmadglichkeiten vorfinden werden.

Die Ergebnisentwicklung der Gesellschaft wird aufgrund ihrer besonderen Ausrichtung
davon abhangen, ob im Zuge der Gesamtentwicklung wieder entsprechende
Immobilien -Leasing-Geschafte anfallen werden. In der Planung gehen wir von einem
Neugeschaft von € 5mio aus. Damit sollte sich das Ergebnis verbessern und im
kommenden Jahr positiv sein.

3. Risikobericht

Die Gesellschaft verfugt Uber kein eigenes Risikomanagement. Die Risikoprufung und
-entscheidung zur Bonitat der Leasingnehmer bzw zu den einzelnen
Investitionsvorhaben  wird  ausschlieRBlich  durch die dafur zustandigen
Kompetenztrager der Oberbank AG Ubernommen.

Die laufende Uberwachung des Bestandes erfolgt durch die tagliche Einspielung in
das Risiko-Controllingsystem der Oberbank. Dazu gehdrt insbesondere im Risiko die
Berucksichtigung von Ratenruckstanden in der 90-Tage-Liste sowie die Erstellung
eines monatlichen Risikoreport, der die die jeweils aktuelle Ratingstruktur des
Gesamtstandes und dessen Entwicklung sichtbar macht.

3.1. Adressausfallsrisiko:

Groldrisken werden durch Einbindung der Leasing-Forderungen in den Haftungspool
der konzerneigenen Haftungsgesellschaft gegen Bezahlung von entsprechenden
Provisionen abgesichert.

Bezlglich weiterfuhrender Informationen zum Konzern-Risikomanagement verweisen
wir auf die Ausflihrungen im Oberbank-Geschaftsbericht.

Auch wenn die Wertberichtigungen von der Gesellschaft selbst zu tragen sind, sind
aktuell keine wirtschaftlichen und rechtlichen Bestandsgefahrdungen erkennbar.



3.2. Vertragsgestionsrisiko:

Die Vertragserstellung und -gestion erfolgt im Sinne der aufsichtsrechtlichen Trennung
durch die der Marktfolge zuzuordnenden Konzerngesellschaft Oberbank Service
GmbH entsprechend den in der kreditmafligen Bewilligung definierten Auflagen.

3.3. Preisanderungsrisiko:

Durch die Anpassung der Refinanzierungskonditionen an die Zinsanpassungsklauseln
in den Kundenvertragen bzw. der tourlichen fristenkonformen Refinanzierung von
Leasingvertragen mit Fixzinsbindung, wird das Preisanderungsrisiko weitestgehend
ausgeschlossen bzw. an das Treasury der refinanzierenden Oberbank AG Ubertragen.

3.4. Liquiditatsrisiko:

Die Gesellschaft wird im Rahmen des zwischen der Muttergesellschaft Oberbank
Leasing GmbH wund der Oberbank AG abgeschlossenen umfassenden
Kreditrahmenvertrag finanziert. Dieser sichert der Gesellschaft ausreichend Liquiditat,
um sowohl den laufenden Geschaftsbetrieb als auch die aktivierten Leasingvertrage
refinanzieren zu kénnen.

3.5. Cashflow-Risken:

Der Kreditrahmenvertrag gibt der Gesellschaft die Moglichkeit, gemeinsam mit der
gestionierenden Geschaftsstelle der Oberbank AG rasch auf anfallende
Liquiditatsbedurfnisse reagieren zu kénnen, d.h. dass sowohl Kontoeréffnungen und
Rahmenanpassungen bei Bedarf tagfertig erledigt werden kénnen. In Verbindung mit
einer quartalsmafigen Rahmen- und Ausnitzungsplanung ist damit auch der
Cashflow flr die jederzeitige Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft gewahrleistet.



4. Strategische Ausrichtung

Die Gesellschaft wird im Rahmen des bestehenden Geschaftsmodells des Leasing-
teilkonzerns auch weiterhin ihre Rolle als Spezialanbieter flr Immobilien-Leasing-
Geschafte einnehmen. Generell wird auch weiterhin die Bonitat des Leasingnehmers
im Vordergrund stehen und die voraussichtliche Bedienbarkeit der Leasingrate soll
auch weiterhin das wichtigste Kriterium sein. Daruber hinaus werden wir die
finanzierten Objekte hinsichtlich ihrer Fungibilitdt und Werthaltigkeit prifen und
bewerten. Diese risikoaverse Grundhaltung soll auch in Zukunft unser Denken und
Handeln bestimmen.

Linz, 12. Dezember 2024 Oberbank Immobilien Leasing GmbH

Dr. Hans Fein e.h. Mag. Christina Mirtl, MBA e.h.

Dr. Manfred Gabriel e.h



