226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.03.2025 FN 226696b
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. Firmenbuchnummer mafigeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.04.2024 bis 31.03.2025
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung mittel

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.04.2023 bis 31.03.2024

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
25.08.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: 7ee9432465ba8bcd2e6d5b787a1015¢ce

Ing. Dietmar Mair, geb 01.11.1970
am 03.07.2025

Dr. Ing. Andreas Nischler, geb 22.09.1980
am 03.07.2025

Bestatigung des Einbringers

Der Einschreiter bestétigt, dass er einer der vertretungsbefugten Vertreter der Gesellschaft ist, er von den
vertretungsbefugten Vertretern in der vertretungsbefugten Anzahl zur Einreichung des Jahresabschlusses
ermdachtigt wurde und dass ihm ein von den oben als Unterzeichner angefihrten gesetzlichen Vertretern der
Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhandig unterfertigter Jahresabschluss vorliegt, der mit dem Ubermittelten
gleichlautend ist.

Hinweis zum Bestatigungsvermerk

Der beigeschlossene Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlielich auf den vom Abschlusspriifer oder
Revisionsverband gepriften und von samtlichen gesetzlichen Vertretern unterzeichneten Jahresabschluss.
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 9.138.620,34 10.469
Anlagevermoégen 46.080,00 160
Immaterielle Vermégensgegenstinde 0,00 0
Sachanlagen 46.080,00 160
Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten, einschlief3lich 46.080,00 50

der Bauten auf fremdem Grund
technische Anlagen und Maschinen 0,00 78
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 0,00 32
Umlaufvermégen 9.092.540,34 10.279
Vorrite 270.906,50 529
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 366.164,69 4.269
Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen 0,00 3.315
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 366.164,69 954
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 8.455.469,15 5.290
Nicht fertiggestellte Bauarbeiten abzgl Anzahlungen 0,00 190
Aktive latente Steuern 0,00 31
PASSIVA 9.138.620,34 10.469
Eigenkapital 6.203.497,20 4.995
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35
davon eingezahlt 35.000,00 35
Gewinnriicklagen 178.452,09 178
Bilanzgewinn 5.990.045,11 4.782
davon Gewinnvortrag 4.781.900,88 2.821
Riickstellungen 590.222,00 1.321
Riickstellungen fiir Abfertigungen 0,00 167
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 590.222,00 1.154
Verbindlichkeiten 2.344.901,14 4.153
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 127.854,00 453
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 1.245.061,45 184
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 1.099.839,69 3.970
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in TEUR
nach dem Gesamtkostenverfahren
Rohergebnis 2.919.785,78 6.396
sonstige betriebliche Ertrage 259.872,14 131
Ertrdge aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum 2.636,00 0
Anlagevermdgen mit Ausnahme der Finanzanlagen
Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen 212.296,86 0
ubrige 44.939,28 131
Personalaufwand -26.136,43 -2.594
Lohne 1.842,23 -709
Gehalter -14.020,85 -1.358
soziale Aufwendungen -13.957,81 -526
davon Aufwendungen fiir Abfertigungen und -3.534,76 -48
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
davon Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene -10.241,23 -442
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -51.775,00 -65
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdgens und -51.775,00 -65
Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen -1.903.677,69 -1.789
Zwischensumme - Betriebserfolg 1.198.068,80 2.080
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 379.634,43 474
davon aus verbundenen Unternehmen 377.672,41 471
Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu 0,00 16
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermoégens
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,00 0
davon betreffend verbundene Unternehmen 0,00 0
Zwischensumme - Finanzerfolg 379.634,43 490
Ergebnis vor Steuern 1.577.703,23 2.570
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -369.559,00 -609
Ergebnis nach Steuern 1.208.144,23 1.961
JAHRESUBERSCHUSS 1.208.144,23 1.961
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 4.781.900,88 2.821
BILANZGEWINN 5.990.045,11 4.782
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag

Anlagenspiegel

: 31.03.2025)

Anlagevermoégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Grundstuicke, grundstlicksgleiche Rechte
und Bauten, einschlieRlich der Bauten auf
fremdem Grund

technische Anlagen und Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.04.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.03.2025
Zinsen fur
Fremdkapital
836.961,21 0,00 0,00 0,00 760.147,21 76.814,00
11.198,77 0,00 0,00 0,00 11.198,77 0,00
825.762,44 0,00 0,00 0,00 748.948,44 76.814,00
76.814,00 0,00 0,00 0,00 0,00 76.814,00
628.723,14 0,00 0,00 0,00 628.723,14 0,00
120.225,30 0,00 0,00 0,00 120.225,30 0,00
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

Anlagensplegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange
01.04.2024
Anlagevermégen 677.042,21 51.775,00 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 11.198,77 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 665.843,44 51.775,00 0,00 0,00
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte 26.894,00 3.840,00 0,00 0,00
und Bauten, einschlieRlich der Bauten auf
fremdem Grund
technische Anlagen und Maschinen 551.117,14 40.964,00 0,00 0,00
andere Anlagen, Betriebs- und 87.832,30 6.971,00 0,00 0,00

Geschéftsausstattung
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

Anlagensplege| Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.03.2025

Anlagevermégen 0,00 698.083,21 30.734,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 11.198,77 0,00
Sachanlagen 0,00 686.884,44 30.734,00
Grundstuicke, grundstlicksgleiche Rechte 0,00 0,00 30.734,00

und Bauten, einschliel3lich der Bauten auf
fremdem Grund

technische Anlagen und Maschinen 0,00 592.081,14 0,00
andere Anlagen, Betriebs- und 0,00 94.803,30 0,00
Geschéftsausstattung
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

Anlagenspiegel Teil 4

Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.04.2024 31.03.2025

Anlagevermogen 159.919,00 46.080,00

Immaterielle Vermégensgegenstinde 0,00 0,00

Sachanlagen 159.919,00 46.080,00

Grundstuicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten, 49.920,00 46.080,00
einschlie3lich der Bauten auf fremdem Grund

technische Anlagen und Maschinen 77.606,00 0,00

andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 32.393,00 0,00
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

A.S.T. Baugesellschaft m.b.H., Zirl

ANHANG
fiir das Geschéftsjahr 202425

. Allgemeine Angaben

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31, Marz 2025 wurde nach den Vorschriften des dsterreichischen Unterneh-
mensgesetzbuches (UGB} in der geltenden Fassung, unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaRiger Buchfih-
rung sowie der Generalnorm, ein miglichst getreues Bild der Vermidgens-, Finanz- und Ertragslage des Unterneh-

mens zu vermitteln, aufgestellt.
Die Gesellschaft ist eine mittelgrofe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 221 UGB,

Das Mutterunternehmen, das den Konzernabschluss fir den grofiten Kreis von Unternehmen aufstellt, in den die
Gesellschaft einberogen wird, ist die Swistelsky AG, Linz. Der Konzernabschluss ist beim Firmenbuch Linz hinterlegt
und auf der Homepage www.swietelsky.com abrufbar,

Die Gesellschaft ist Mitglied einer Unternehmensgruppe gemal § 9 K516, Vam Gruppentrager Swietelsky AG, Linz
werden an die Gruppenmitglieder die von diesem verursachten Kérperschaftsteverbetrdge mittels Steuerumlagen
belastet baw Verluste werden auf Ebene des Gruppenmitglieds evident gehalten.

Der Jahresabschluss wurde in Eure erstellt, Durch die Darstellung im Anhang in Tausend Euro (Tsd Euro bzw. TEUR)
kiinnen sich Rundungsdifferenzen ergeben.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstande und Schulden wurde von der Fortfihrung des Unterneh-
mens ausgegangen.

Anlagevermogen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstinde und Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bow Her-
stellungskosten, vermindert um planmaiig lineare Abschrelbungen, angesetzt. Dabei hiegen folgende Nutzungsdau-
ern zu Grunde:

lahre
Immaterielle Vermogensgegenstinde i- 3
Bauten, einschlieflich Bauten auf fremdem Grund 20 - 20
Technische Anlagen und Maschinen 2- 13
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung 2- 10

In Anlehnung an die steuerrechtlichen Vorschriften wird fir Zugange im ersten Halbjahr eine volle Jahresabschrei-
bung, fir Zugdnge im zweiten Halbjahr eine halbe Jahresabschreibung vorgenommen.

Geringwertige Vermogensgegenstande bis zu einem Wert von EUR 1.000,00 werden im Zugangsjahr sofort als Auf-
wand erfasst.

Aulerplanmilige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden Wert werden vorge-
nommen, soweit die Wertminderung voraussichtlich von Dauer ist.
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

In die Herstellungskosten selbst erstellter Sachanlagen werden neben Einzelkosten auch anteilige Gemeinkosten
und Abschreibungen einbezogen. Vom Wahlrecht der Aktivierung von Fremdkapitalzinsen wird nicht Gebrauch ge-
macht.

Zuschreibungen zu Vermdgensgegenstinden des Anlagevermigens werden vorgenommen, wenn die Grinde fir
die aulerplanmalkige Abschreibung nachhaltig weggefallen sind. Die Zuschreibung erfolgt auf maximal den Netto-
buchwert, der sich unter Berlicksichtigung der Normalabschreibungen, dig inzwischen vorzunehmen gewesen wa-
ren, ergibt.

Umlaufvermiégen

Die Bewertung der Vorrate erfolgt zu Anschaffungs- bzw Herstellungskosten unter Beachtung des Niederstwertprin-
zips.

Die nicht fertiggesteliten Bauarbeiten werden zu Herstellungskosten bewertet, die Léhne, Baustoffe, Fremdieistun-
gen, Gerateabschreibungen und Baustellengemeinkosten umfassen, Aufwendungen flr freiwillige soziale Leistun-
gen, betriebliche Altersversorgung und Abfertigungen sowie Fremdkapitalzinsen werden nicht aktiviert.

Ubersteigen die Herstellungskosten die Vertragspreise, wird zu den niedrigeren Vertragspreisen bewertet. Erkenn-
baren Risiken im weiteren Ablauf bis zur Fertigstellung wird durch gesonderte Abschldge Rechnung getragen.

Forderungen und sonstige Vermdogensgegenstande sind mit dem Nennwert angesetzt, Zur Berlcksichtigung allge-
meiner Kreditrisiken erfolgt eine gruppenweise Einzelwertberichtigung, fir erkennbare Einzelrisiken werden ent-
sprechende Wertherichtigungen gebildet, Unverzinsliche Forderungen werden bei Wesentlichkeit abgezinst.

Fremdwihrungsforderungen werden entsprechend dem strengen Niederstwertprinzip mit den Anschaffungskursen
ader dem niedrigeren Devisenmittelkurs des Bilanzstichtages bewertet,

Zuschreibungen zu Vermodgensgegenstinden des Umlaufvermdigens werden vorgenommen, wenn die Grinde for
die Abschreibung nachhaltig weggefallen sind.

Latente Steuern

Fiir Unterschiede zwischen unternehmensrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansatzen bei Vermdgensgegen-
standen, Rickstellungen sowie Verbindlichkeiten, die sich in spdteren Geschaftsjahren voraussichtlich ausgleichen,
wird in Hohe der sich insgesamt ergebenden Steuerbelastung eine Ruckstellung fir passive latente Steuern gebil-
det. Fiihren diese Unterschiede hingegen zu einer Steuerentlastung, werden diese als aktive latente Steuern in der
Bilanz angesetzt,

Das Wahlrecht zum Ansatz von aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrage wird nicht ausgedbt.

Riickstellungen

Rickstellungen fir Abfertigungen werden nach versicherungsmathematischen Grundsdtzen unter Anwendung der
"Projected-Unit-Credit"-Methode gemal [AS 19 berechnet.

Der verwendete Rechnungszinssatz ist ein Stichtagszinssatz basierend auf Marktzinssétzen von Unternehmen ho-
her Bonitdt. Der Zinsaufwand sowie die versicherungsmathematischen Gewinne/\Verluste werden in der Gewinn-
und Verlustrechnung im Personalaufwand ausgewiesen.

In den sonstigen Rickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle zum Zeitpunkt der Bilanzerstel-

lung erkennbaren Risiken und der Hohe sowie dem Grunde nach ungewisse Verbindlichkeiten mit den Betragen
beriicksichtigt, die nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich sind.
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfillungsbetrag angesetzt. Fremdwihrungsverbindlichkeiten werden entspre-
chend dem strengen Hichstwertprinzip mit den Anschaffungskursen oder dem héheren Devisenmittelkurs des Bi-

lanzstichtages bewertet,

lll. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermdgen
Die Aufgliederung des Anlagevermdgens und seine Entwicklung im Berichtsjahr sind im Anlagenspiegel angeflihrt.
Varrate

Die Grundstlicke zur Bebauung und Projektbauten setzen sich wie folgt zusammen:

Zahlen in Tsd Euro 31.3.2025 31.3.2024
Projektbauten 271 518
271 518

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande

Die Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen bestanden im Vorjahr aus Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen und Cash-Pooling Verrechnungen.

In den sonstigen Forderungen und Vermbgensgegenstanden sind Ertrdge in Hohe von TEUR O (Varjahr: TEUR 3) ent-
halten, die erst nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam werden.

Latente Steuern

Die latenten Stevern wurden auf Basis des Karperschaftsteuersatzes von 23% (Varjahr: 23%) fur tempordre Diffe-
renzen zwischen den steuerlichen und unternehmensrechtlichen Wertansatzen vor allem fiir Sachanlagen und
Rickstellungen gebildet.

Die latenten Stevern entwickelten sich wie folgt:

Zahlen in Tsd Euro 2024/25
Stand aktive latente Steuern am 1.4.2024 31
Erfolgswirksame Verdnderung -31
Stand aktive latente Steuern am 31.3.2025 1]

Rickstellungen

Die Rickstellungen fir Abfertigungen wurden im Vorjahr auf Basis des gesetzlichen Regelpensionsalters (keine Ain-
derung gegenliber dem Vorjahr) sowie unter Zugrundelegung der blometrischen Rechnungsgrundlagen von AVO
2018-P Rechnungsgrundlagen fiir die Pensionsversicherung Angestelite berechnet (Vorjahr: AVO 2018-P). Ein Fluk-
tuationsabschlag wurde wie im Vorjahr nicht angesetzt, Bei der Berechnung wurde gin Rechnungszinssatz von

3,57% und eine Gehaltssteigerung von 3,75% zu Grunde gelegt.

Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Vorsorgen fir Gewdhrleistungen und Prozesskosten sowie

im Vorjahr Personalaufwendungen (Urlaube, Sonderzahlungen und Pramien).
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen betreffen Liefer- und Leistungsverrechnungen sowie

Cash-Pooling Verrechnungen.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Hohe von TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 320) enthalten, die erst
nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam werden.

IV. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrige

Cie Gbrigen sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesentlichen Versicherungsvergitungen und Forderun-

gen.

Personalaufwand

Cie Aufwendungen fir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen setzen sich wie
folgt zusammen:

Zahlen in Tsd Euro 2024/25 2023/24
Aufwendungen fir Abfertigungen 0 29
Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen 4 19

4 48

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die ausgewiesenen librigen sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten inshesondere Aufwendungen des
Konzerns, Miet- und Leasingaufwendungen, Versicherungen sowie Instandhaltungs- und Reparaturaufwendungen.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Stevern vom Einkommen und vom Ertrag setzen sich wie folgt zusammen:

Zahlen in Tsd Euro 2024/25 2023/2a
Steuerumnlage 339 603
Latente Steuern 31 &

370 609

Als Teil von SWIETELSKY, sind die Regelungen betreffend der globalen Mindestbesteuerungen (,,Pillar 11*) ab dem
Geschiftsjahr 2024/25 verpflichtend auf die herichtende Gesellschaft anzuwenden. Fur das aktuelle Geschafisjahr
ergibt sich kein Steveraufwand oder Steuerertrag nach dem Mindestbesteuerungsgesetz, da in Osterreich fiir das
aktuelle Geschaftsjahr ein temporarer Safe Harbour erfillt wird.
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226696b A.S.T. Baugesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.03.2025)

V. Erginzende Angaben

Sanstige finanzislle Verpflichtungen

Aurs der Mutzung von in der Bilanz nicht ausgewissenen Sarhanlagen hestehen afgrund von langfristigen Miet-,
Parht- und | easingvertrigen fnlgende Vierpflichtungen:

Tfahlen In Ted F_url:l - - 3132025 31.3.2024
Im fnlgandan Gesrhafrsjanr ] A
in den folgenden fiinf Geschifrsjahren 0 a4
Aufwendungen des Abschlusspriifers

Die Angaben zu den Aufwendungen des Absehlussprifers sind im Konzernabschluss der Swietelsky AG dargestellt,

Organe und Arbeitnehmer/innen
Im Geschidftsjahr waren felgende Personen als Geschiftsfihrer titig:

Ing. Dietmar Mair [seit 24. April 2024)

Dr. Ing. Andreas Mischler {seit 24, April 2024)
Herr Manfred Hannig (bis 24, April 2024)

Herr Ing. Martin Schwaiger (bis 24, April 2024)

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmerfinnen betrug:

2024725 2023/24

Arbeiterfinnen a 14
Angestelite 0 13
0 27

Wesantliche Erelgnisse narh dem Rllanzstchrag

Wach dem Rilanzstichtag sind keine wesentlichen Freignisse singetreten, dle In der Gewlnn- und Veriustrechnung
und in der Bilanz nicht beriicksichtigt wurden.

Ergebnisverwendung

Es wird vorgeschlagen, den Bilanggewinn in Hohe von EUR 5.990.045,11 aul neue Rechnung vorzutragen.

Tirl, arm 3. Juli 2025
Die Geschaftsihrung
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Ing. Dietmar Mair Dr. Ing. Andreas Nischier
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