227720h AngererstraBe 2-6 Immobilienentwicklun ... (Bilanzstichtag: 30.09.2025)

Ju §E REPUBLIK OSTERREICH FB

FIRMENBUCH

Jahresabschluss 30.09.2025 FN 227720h
FIRMA Fiir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
. . Firmenwortlaut, sondern ausschlie3lich die Ubermittelte
Angererstrale 2-6 Immobilienentwicklun Firmenbuchnummer maRgeblich.

GESCHAFTSJAHR
vom 01.10.2024 bis 30.09.2025
aufgestellt am 06.02.2026
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung: klein
VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.10.2023 bis 30.09.2024
Gesellschaft mit beschréankter Haftung
PDF GENERIERT AM
09.03.2026

AUFGESTELLT VON PRUFWERT:
816B21A3A71603DF6B9A6402AD26D4BC5D312B4
8F072AFB25EA3782990683484

André Buttner , geb. 09.09.1979

Dr. Gerhard Kornfeld , geb. 25.11.1968

Bestéatigung der einreichenden Person
Die einreichende Person bestatigt, dass die elektronisch tUbermittelte Unterlage der aufgestellten Unterlage entspricht.

Hinweis zum Bestatigungsvermerk

Ein allféllig miteingereichter Bestétigungsvermerk wirde sich ausschlie3lich auf den vom Abschlussprufer oder
Revisionsverband gepriiften Jahresabschluss beziehen.
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Auszug aus der Bilanz (Anlage 1)

in EUR

Vorjahr in EUR

AKTIVA

Anlagevermdégen
Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
Umlaufvermégen
Vorrate
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Wertpapiere und Anteile
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten

PASSIVA

Eigenkapital (Negatives Eigenkapital)
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
einbezahltes Stammkapital
Kapitalriicklagen
Gewinnricklagen
Bilanzgewinn (Bilanzverlust)
davon Gewinnvortrag/Verlustvortrag
Investitionszuschusse
Ruckstellungen
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Rechnungsabgrenzungsposten
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47.503.934,88

45.267.476,72
0,00
45.267.476,72
0,00
2.235.177,98
0,00
304.975,67
0,00
1.930.202,31
1.280,18

47.503.934,88

19.092.247,25
35.000,00
35.000,00
35.000,00
3.500.000,00
0,00
15.557.247,25
16.053.556,37
8.624,91
826.810,51
27.563.206,79
26.396.349,65
13.045,42

43.767.538,02

42.743.580,04
0,00
42.743.580,04
0,00
1.022.234,72
0,00
187.166,03
0,00
835.068,69
1.723,26

43.767.538,02

16.088.556,37
35.000,00
35.000,00
35.000,00
0,00

0,00
16.053.556,37
0,00

9.082,79
502.000,02
27.167.898,84
26.299.907,20
0,00
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Offenzulegender Anhang (Anlage 2)

1. Angabe, wenn die einmal gewdahlte Form der Darstellung, insbesondere der Gliederung der Bilanz, nicht
beibehalten wurde (§ 223 Abs. 1 UGB):

Begrundung dafur:

2. Angabe und Erlauterung, wenn Vorjahresbetrége nicht vergleichbar sind oder der Vorjahresbetrag
angepasst wurde (8§ 223 Abs. 2 UGB):

3. Zugehorigkeit eines Postens der Bilanz auch zu (einem) anderen Posten, falls dies zur Auf-stellung eines
klaren und tbersichtlichen Jahresabschlusses erforderlich ist (§ 223 Abs. 5 UGB):

4. Bei Ausweis eines "negativen Eigenkapitals": Erlauterung, ob eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechts vorliegt (§ 225 Abs.1 UGB):

5. Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Allgemeine Grundséatze Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der 88 189 ff des
Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmafiger Buchfuhrung, sowie unter
Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt. Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der
Vollsténdigkeit entsprechend der gesetzlichen Regelungen eingehalten. Bei der Bewertung der einzelnen
Vermoégensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung
des Unternehmens unterstellt. Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am
Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste
wurden - soweit gesetzlich geboten - berticksichtigt. Schatzungen beruhen auf einer umsichtigen Beurteilung.
Soweit statistisch ermittelbare Erfahrungen aus gleich gelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat das
Unternehmen diese bei den Schatzungen beriicksichtigt. Bei Zahlenangaben werden in der Folge die
Vorjahreswerte in Klammern dargestellt.  Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft
im Sinne des § 221 Abs 1a UGB.

Bewertungsgrundlagen fir die verschiedenen Posten:

Anlagevermdgen Sachanlagen In der Position "Grundstiicke und Bauten" ist ein Grundwert in Héhe von EUR
685.357,30 (Vorjahr: EUR 685.357,30) enthalten. Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu
Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um die planmé&Rigen Abschreibungen vermindert werden.
Die geringwertigen Vermogensgegensténde bis zu einem Wert von EUR 1.000,00 wurden im Zugangsjahr voll
abgeschrieben. Die planmaRigen Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer
entsprechend vorgenommen. Die Inbetriebnahme des Gebéaudes ist am 1. August 2024 erfolgt. Folgende
Nutzungsdauern wurden den planméagigen Abschreibungen zugrundegelegt: ~ Nutzungsdauer in Jahren

Bauten 33,33 Gebdude 50 PV-Anlage 20  Einbaukichen 10 Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande Die Forderungen wurden mit dem Nennwert, die sonstigen Vermdgensgegenstande mit
den Anschaffungs- und Herstellungskosten angesetzt. Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere
beizulegende Wert angesetzt. Rickstellungen Sonstige Riickstellungen In den sonstigen Riickstellungen
wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der
Héhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten mit den Betragen beriicksichtigt, die nach
bestmoglicher Schatzung zur Erfillung der Verpflichtung aufgewendet werden missen. Samtliche Rickstellungen
haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr. ~ Verbindlichkeiten Verbindlichkeiten wurden mit ihrem
Erfullungsbetrag angesetzt.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfuhrung:

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des
vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

wesentliche Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden:
Begriindung daftr (§ 201 Abs. 3 UGB):
Einfluss auf die Vermdgens,- Finanz- und Ertragslage:
Grundlagen fur die Umrechnung von Posten, die auf fremde Wahrung lauten in Euro:

6. Erlauterung des Zeitraums, tiber den der Geschafts(Firmen)wert abgeschrieben wird (8 203 Abs. 5 UGB):
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7. Angabe, ob Zinsen fiir Fremdkapital im Sinn des § 203 Abs. 4 UGB aktiviert wurden:

8. Angabe, ob Verwaltungs- und Vertriebskosten im Sinn des § 206 Abs. 3 UGB aktiviert wurden:

Begrundung dafur:

Einfuss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage:

Betrag, der insgesamt uber die Herstellungskosten hinausgeht:

9. Gesamtbetrag der Haftungsverhaltnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht
auf der Passivseite auszuweisen sind (8237 Abs 1 Z 2 UGB):

davon Pensionsverpflichtungen:
davon Verpflichtungen gegentuber verbundenen oder assoziierten Unternehmen:
Art und Form jeder gewahrten dinglichen Sicherheit:
10. Vorschisse, Kredite und eingegangene Haftungsverhéaltnisse (8 237 Abs. 1 Z 3 UGB) an bzw. fir
a) Geschaftsfuhrer/innen
Betrag der Vorschiusse/Kredite:
Zinsen daflr:
wesentliche Bedingungen:
im Geschéftsjahr zuriickgezahlte/erlassene Betrage:

zugunsten der Geschaftsfuhrer/innen eingegangene Haftungsverhéltnisse:

b) Aufsichtsratsmitglieder

Betrag der Vorschiusse/Kredite:

Zinsen dafir:

wesentliche Bedingungen:

im Geschéftsjahr zuriickgezahlte/erlassene Betrage:

zugunsten der Aufsichtsratsmitglieder eingegangene Haftungsverhéltnisse:

11. Betrag und Wesensart der einzelnen Ertrags- oder Aufwandsposten von aul3erordentlicher GréRenordnung
oder von auRerordentlicher Bedeutung (8237 Abs. 1 Z 4 UGB):

12. Jeweils zusammengefaldt fir alle Posten der Verbindlichkeiten (8§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren:
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25.865.000,00
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
25.865.000,00
Art und Form dieser Sicherheiten:
Hypothek
13. Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschéftsjahrs (8 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
0

14. Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten
Kreis von Unternehmen aufstellt, (§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):

Name des Mutterunternehmens der Gesellschaft:

Sitzland des Mutterunternehmens der Gesellschaft:

auslandisches Mutterunternehmen:
Auslandische Registernummer des Mutterunternehmens der Gesellschaft:

auslandischer Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
Legal Entity Identifier (LEI) des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
15. Darstellung der Entwicklung der Posten des Anlagevermdégens (Anlagenspiegel, 8 226 Abs. 1 UGB):
als Beilage angeschlossen
16. Falls aktive latente Steuern gebildet werden:
unverrechnete Belastungen (8§ 198 Abs. 9 UGB):

unverrechnete Entlastungen (8 198 Abs. 9 UGB):

17. Zusatzlich erforderliche Angaben zur Vermittlung eines moéglichst getreuen Bildes der Vermdégens-,
Finanz-, und Ertragslage des Unternehmens (88 222 Abs. 2 und 236 erster Satz UGB; zu den zur Darstellung
des Eigenkapitals bei einer Personengesellschaft im Sinn des § 189 Abs. 1 Z 2 UGB notwendigen Angaben
siehe Punkt 18):

18. Zur Darstellung des Eigenkapitals erforderliche Informationen fir Personengesellschaften im Sinne des §
189 Abs.1Z 2 UGB:

ob es eine/n reine/n Arbeitsgesellschafter/in gibt und die damit verbundenen Vereinbarungen hinsichtlich der
Teilnahme am Ergebnis sowie Abgeltung:

die Haftsumme der Kommanditisten/innen, wenn sie nicht mit der bedungenen Einlage Uibereinstimmt:

ein im Posten V. der Gliederung ausgewiesener Verlust und dessen Aufteilung auf die einzelnen
Gesellschafter/innen:
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Anlagenspiegel Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
davon aktivierte
Zinsen fir Zugange/Abgange

Stand 1.10.24 Zugange Fremdkapital Umbuchungen Abgange durch Umgriindung Stand 30.9.25

Anlagevermégen 42.908.703,57 3.505.313,96 0,00 0,00 48.249,31 0,00 46.365.768,22
Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 42.908.703,57 3.505.313,96 0,00 0,00 48.249,31 0,00 46.365.768,22
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte

Wertberichtigungen laufende laufende Wertberichtigungen

1.10.24 Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

Anlagevermégen 165.123,53 933.167,97 0,00 0,00

Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00

Sachanlagen 165.123,53 933.167,97 0,00 0,00

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte

Wertberichtigungen Wertberichtigungen  Zugénge/Abgénge Wertberichtigungen

auf Umbuchungen auf Abgange durch Umgriindung 30.9.25

Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00 1.098.291,50
Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00 1.098.291,50
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel Teil 4

Nettobuchwerte

in EUR

Anlagevermdgen
Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
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Buchwert 1.10.24

Buchwert 30.9.25

42.743.580,04
0,00
42.743.580,04
0,00

45.267.476,72
0,00
45.267.476,72
0,00



