227880v DLC Operngasse Liegenschafts- verwaltung und -verw... (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 227880v
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die Gbermittelte
DLC Operngasse Liegenschafts- Firmenbuchnummer mafigeblich.
verwaltung und -verwertung GmbH
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
11.09.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: dc7409b3a31657390ff6e047cd843221

DI Dr. Herbert Stiber MBA, geb 09.01.1963
am 10.09.2025

Mag. Martin Némeyer, geb 18.03.1975
am 10.09.2025

Bestatigung des Einbringers

Der Einschreiter bestétigt, dass er einer der vertretungsbefugten Vertreter der Gesellschatft ist, er von den
vertretungsbefugten Vertretern in der vertretungsbefugten Anzahl zur Einreichung des Jahresabschlusses
ermdachtigt wurde und dass ihm ein von den oben als Unterzeichner angefihrten gesetzlichen Vertretern der
Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhandig unterfertigter Jahresabschluss vorliegt, der mit dem Gibermittelten
gleichlautend ist.

Hinweis zum Bestatigungsvermerk

Der beigeschlossene Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlie3lich auf den vom Abschlusspriifer oder
Revisionsverband gepriften und von séamtlichen gesetzlichen Vertretern unterzeichneten Jahresabschluss.
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Auszug aus der Bilanz

in EUR

Vorjahr in TEUR

AKTIVA

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
Umlaufvermégen
Vorrite
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Wertpapiere und Anteile
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten

Aktive latente Steuern

PASSIVA

Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
obligationsahnliches Kapital
Nachrangige Finanzierung mit Eigenkapitalcharakter
Gewinnriicklagen
Bilanzverlust
davon Verlustvortrag
Riickstellungen
atypisch stille Beteiligung
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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26.451.674,90

26.378.929,81
0,00
26.378.929,81
0,00
72.745,09
0,00
72.745,09
0,00

0,00

0,00

0,00

26.451.674,90

7.018.345,41
35.000,00
35.000,00
35.000,00
2.256,02
7.000.000,00

0,00
-18.910,61
-18.734,12
277.296,62
376.568,96
16.774.347,73
9.078.203,97
2.005.116,18
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35
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offenzulegender Anhang

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstédndigkeit eingehalten.

Dem Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden.

Alle erkennbaren Risken und drohende Verluste, die im Geschéftsjahr 2024 oder in einem friiheren Geschéftsjahr
entstanden sind, wurden berticksichtigt.

Die bisherigen angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:

Bei den Vermbgensgegensténden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewandt.
Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziiglich planméRiger

Abschreibungen, bewertet. Geringwertige Vermbégensgegensténde (Einzelanschaffungswert Eur 1.000,00) werden
im Zugangsjahr aktiviert

und voll abgeschrieben.Gemal den steuerrechtlichen Vorschriften wird fiir Zugénge im ersten Halbjahr eine volle
Jahresabschreibung, fiir Zugdnge im zweiten Halbjahr eine halbe Jahresabschreibung

vorgenommen.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstédnde werden mit dem Nennbetrag angesetzt.

In den sonstigen Riickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle zum Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der H6he sowie dem Grunde nach ungewisse Verbindlichkeiten mit den
Betrégen beriicksichtigt, die nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung erforderlich sind.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren:
EUR 7.139.276,09

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 13.000.000,00

Art und Form dieser Sicherheiten:

Die Art und Form der dinglichen Besicherung fiir Verbindlichkeiten in Héhe von EUR 13.000.000,00 stellt sich wie
folgt dar:
Pfandrecht an EZ 492, Grundbuch 01004

Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
0

Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis
von Unternehmen aufstellt, (§§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):

Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktiengesellschaft
Europaplatz 1a
4020 Linz

Zusatzlich erforderliche Angaben zur Vermittlung eines méglichst getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz-, und
Ertragslage des Unternehmens (§§ 222 Abs. 2 und 236 erster Satz UGB; zu den zur Darstellung des
Eigenkapitals bei einer Personengesellschaft im Sinn des § 189 Abs. 1 Z 2 UGB notwendigen Angaben siehe
Punkt 18):

Die Gesellschatt ist seit 2005 Gruppenmitglied der Unternehmensgruppe der Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschatft.

Zwischen dem Gruppenmitglied DLC Operngasse Liegenschaftsverwaltung und -verwertung GmbH und dem
Gruppentréger Raiffeisenlandesbank Oberé6sterreich Aktiengesellschaft wurde ein Gruppenvertrag abgeschlossen,
welcher die Steuerausgleichsvereinbarungen regelt.
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Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
37.047.340,70 3.789.715,65 0,00 0,00 0,00 40.837.056,35
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
37.047.340,70 3.789.715,65 0,00 0,00 0,00 40.837.056,35
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel

Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 13.307.196,20 1.150.930,34 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 13.307.196,20 1.150.930,34 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 14.458.126,54
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 14.458.126,54
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande

Sachanlagen
Finanzanlagen

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert
01.01.2024 31.12.2024
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23.740.144,50
0,00
23.740.144,50
0,00

26.378.929,81
0,00
26.378.929,81
0,00



