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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 719.590.636,67 722.215
Anlagevermoégen 705.975.009,71 701.038
Sachanlagen 702.877.359,71 697.940
Grundstlicke und Bauten 636.027.355,62 645.967
davon Grundwert 180.056.869,72 181.760
technische Anlagen 35.419.474,93 33.148
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 8.623.432,60 8.881
Anlagen in Bau 22.807.096,56 9.944
Finanzanlagen 3.097.650,00 3.098
Anteile an verbundenen Unternehmen 35.000,00 35
Beteiligungen 3.062.650,00 3.063
Umlaufvermégen 10.015.626,96 21.178
Vorrite 292.340,65 278
Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstinde 7.056.172,85 6.919
Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen 270.126,68 63

laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 6.786.046,17 6.856
Guthaben bei Kreditinstituten 2.667.113,46 13.980
Rechnungsabgrenzungsposten 3.600.000,00 0
PASSIVA 719.590.636,67 722.215
Eigenkapital 249.332.195,20 248.100
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35
davon eingezahlt 35.000,00 35
Kapitalriicklagen 249.297.195,20 248.065
Investitionszuschiisse 3.360.434,52 3.480
Riickstellungen 862.582,09 569
Verbindlichkeiten 466.035.424,86 470.067
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 434.929.067,79 443.525
Anleihen 50.000.000,00 55.000
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 939.415,53 1.123
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 8
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 415.096.009,33 413.935
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Rohergebnis 16.360.860,44 15.906
sonstige betriebliche Ertrage 2.923.923,01 1.847
Ertrdge aus dem Abgang vom Anlagevermdgen mit 1.888.600,00 218
Ausnahme der Finanzanlagen
ubrige 1.035.323,01 1.629
Personalaufwand -757.516,41 -610
Gehalter -593.556,27 -448
soziale Aufwendungen -163.960,14 -162
davon Aufwendungen fiir Altersversorgung -116.651,70 -120
davon Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene -47.308,44 -42
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -19.319.058,15 -19.461
auf Sachanlagen -19.319.058,15 -19.461
sonstige betriebliche Aufwendungen -27.621.121,15 -19.568
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -861.356,81 -799
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg -28.412.912,26 -21.885
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 25.783,33 149
davon aus verbundenen Unternehmen 21.201,41 3
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -2.655.243,12 -2.620
davon betreffend verbundene Unternehmen -2.255.884,48 -2.128
Zwischensumme - Finanzerfolg -2.629.459,79 -2.470
Ergebnis vor Steuern -31.042.372,05 -24.356
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -60.594,83 -2
Ergebnis nach Steuern -31.102.966,88 -24.357
JAHRESFEHLBETRAG -31.102.966,38 -24.357
AUFLOSUNG VON KAPITALRUCKLAGEN 31.102.966,38 24.357
BILANZGEWINN 0,00 0
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-lmmobilien GmbH

ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

. ANWENDUNG DER UNTERNEHMENSRECHTLICHEN VORSCHRIFTEN

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31.12.2024 wurde von der Geschafisfihrung der Landes-
Immobilien GmbH nach den Vorschriften des Unternehmensgesetzbuches in der geltenden
Fassung aufgestellt.

Die Gesellschaft ist als mittelgrolie Kapitalgesellschaft gemaf § 221 UGB einzustufen.
Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die bisherige Form der Darstellung wurde auch bei der Erstellung des vorliegenden
Jahresabschlusses beibehalten.

Soweit es zur YVermittlung eines maglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage erforderlich ist, wurden im Anhang zusatzliche Angaben gemacht.

II. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsméaQiger BuchfUhrung
sowie der Generalnorm, ein maglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu vermitteln, aufgestelit.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz
der Einzelbewertung beachtet und eine Fortflihrung des Unternenmens unterstell.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohende Verluste,
die im Geschaftsjahr 2024 oder in einem friheren Geschaftsjahr entstanden sind, wurden
berticksichtigt.

Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten, vermindert um die planmaliige
Abschreibung, bewertet. Geringwertige Vermogensgegenstande (Einzelanschaffungswert unter
je EUR 1.000,00) werden im JZugangsjahr aktiviert und wvoll abgeschrieben. Gemarl
steuerrechtlichen Vorschriften wird fir Zugdnge im ersten Halbjahr eine volle
Jahresabschreibung, fur Zugange im zweiten Halbjahr eine halbe Jahresabschreibung
vorgenommen.

Die Anschaffungskosten der vom Land Oberosterreich in finf Tranchen erworbenen Immaobilien
wurden mittels Bewertungsgutachten nach allgemein anerkannten Methoden ermittelt. Dabei
wurden Bilro- und Verwaltungsgebiude sowie unbebaute Grundsticke nach dem
Ertragswertverfahren bewertet. Immabilien bei denen die Berechnung eines Ertragswertes nicht
moglich war, wurden mit einem Substanzwert angesetzt. Die erworbenen Immobilien wurden
einzeln bewertet.

Die Ermittlung der planmaligen Abschreibung erfolgt nach der linearen Abschreibungsmethode
unter Zugrundelegung folgender Nutzungsdauern:
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-lmmobilien GmbH

Bauten, einschlieftlich Bauten auf fremden Grund 10 bis 100 Jahre
Technische Anlagen und Maschinen 4 bis 33 Jahre
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 4 bis 25 Jahre

Aulerplanmalige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden
Wert werden vorgenommen, wenn die Wertminderung voraussichtlich von Dauer ist.

Die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe werden zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten oder
dem niedrigeren Wert aus Anschaffungskosten oder beizulegendem Zeitwert am Bilanzstichtag
bewertet. Die Anschaffungskosten werden nach dem gleitenden Durchschnitispreisverfahren
ermittelt.

Forderungen werden mit dem MNennbetrag angesetzt. FOr erkennbare Risiken wurden
Einzelwertberichtigungen gebildet.

In den sonstigen Ruckstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle zum Zeitpunkt
der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe sowie dem Grunde nach ungewisse
Verbindlichkeiten mit den Betragen bericksichtigt, die nach wvernUnftiger kaufmannischer
Beurteilung erforderlich sind.

Werbindlichkeiten werden mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

lll. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Anlagevermégen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel (Anlage zum Anhang)
dargestelit.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Stand am Stamd am
31,12 2024 31.12 2023
EUR EUR

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.769.356,49 1.040.190,08
davorn mit einer Laufzel von mebir als 1 Jahr 107 ,.250,00 214.500,00
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 270.126,68 63.083,90
davon mit einer Laulzelt van mehr als 1 Jahr 0,00 0,00
3. Sonstige Forderungen und Vermogensgegenstinde 3.016.689,68 5.816.077,52
davon mit einer Laufzeif von mehr alz 1 Jahr 0.00 0,00

In den sonstigen Forderungen sind keine Ertrdage enthalten, die nach dem Bilanzstichtag
Zahlungswirksam werden.
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-lmmobilien GmbH

Guthaben bei Kreditinstituten

Guthaben bei Kreditinstituten in Héhe von EUR 2.667.113,46 (\Vorjahr: TEUR 13.980,1) bestehen
bei verbundenen Unternehmen.

Beteiligungsverhaltnis der Landes-lmmobilien GmbH

BEG Bruckner-Universitat Errichtungs- und
Betriebsgesellschaft mbH

Eigenkapital
per 31.12.2024

Jahresergebnis
per 31.12. 2024

EUR EUR
100 % 37.050.097,53 0,00
Toscana Verpachtungs GmbH Eigenkapital Jahresergebnis

per 31.12.2024 per 31.12. 2024

EUR EUR
50 % B.296.355,03 150.810,80
Forderungen
Siand am ) Sland am
01.01 2024 £Zugang Auflsung (Afa) 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR
Forderungen 3.029.518.54 70.000,00 189.538.02 28909979 52
Investitionszuschiisse 450.455.00 0,00 0,00 450.455,00
3.479.973,54 70.000,00 189.538,02 3.360.434,52
Riickstellungen
Stand am Stand am
01.01.2024 Verbrauch Zuwealsung 3112 2024
EUR ELR EUR EUR
Rechts-, Priifungs- und
Beratungs-
aufwendungen 13.870,00 13.870,00 19.260,00 19.260,00
Micht konsumierte Urlaube 81,449 82 81,445 62 81,574 48 81.574 48
Ausstehende 47336213 473362 13 761.747 61 761.747 61
Eingangsrechnungen
Energiesparconiracting 0,00 0,00 0,00 0,00
568.681,75 568.681,75 862.582,09 B62.552,09

Seite 6 von 18




228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-lmmobilien GmbH

Verbindlichkeiten

Stand am Sland am
3122024 1722023
EUR EUR
1. Anleihen 50.000.000,00 55.000.000,00
davon Verb. gegen verbundene Unternehmen 50.000.000,00 55.000.000,00
davon Verbindlichkeifen < 1 Jahr 5.000.000,00 5. 000.000,00
davon Verbindiichkeiten Restlaufzet 1 - § Jahre 200, O, O 20.000.000,00
davan Verbindiichkeifen Ianger ais 5 Jahre 25 000,000, 00 30.000.000,00
2. Verbindlichkeiten gegen Kreditinstituten 939.415,53 1.123.377.27
davon Verb. gaegen verbundene Unternehmen 914.173.03 1.085.145.29
davon Verbindlichkeiten < 1 Jahr BT.677,77 1.040.123,33
davon Verbindlichkeiten Restlaufzeit 7 - 5 Jahre 58.474,74 58.958,68
davon Verbindlichkeiten langer ais & Jahre 8.263,02 24285, 25
davon Verh. mit dinglicher Sicherhait (Hypothek) G7.737.76 B3.25% 04
3. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen 15.272.004,.21 10.661.812,27
und aus Deckungsriickldssen
davon Verbindiichkeiten < 1 Jafr 15.157.208 .31 10,.598.507 87
davon Verbindiichkeden Reslaufzen 1 - 5 Jahre 114.705,90 B3 304,35
davan Verbindlichkeifen langer als & Jatre o,00 &, 00
4. Verbindlichkeiten gegen verb. Unternehmen 0,00 7.664,40
davon Verbindiichkeiten < 1 Jafr 0,00 764, 40
davon Verbindhichkeilen Reslaufzen T - 5 Jahre 0,00 0,00

5. Sonstige Verbindlichkeiten
davan Verbindlichkeifen < T Jafr
davan Verbindlichkeifen Restlaufzeit 1 - 5 Jahre
davon Verbindlichkeiften langer als & Jahre

399.824.005,09
10077 470,96

40 309 853 84

0. 436.650, 29

403.273.675,33
9.895.177,96
39.580.711.84

353, 797.785,53

Die Anleihe der Landes-Immobilien GmbH in Héhe von EUR 100.000.000,- wurde fir die Zeit 2010
his 2034 bei der Od. Landesbank AG aufgelegt. Die Tilgung erfolgt ab dem Jahr 2015.

Bei den Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten < 1 Jahr sind die abgegrenzien Zinsen in
Héhe von EUR 871.677,77 (Morjahr: TEUR 1.040,1) enthalten.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Darlehen

(Vorjahr: TEUR 402.756) gegeniber dem Land Oberosterreich enthalten.

in Hohe von EUR 399.340.871,27

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind keine Aufwande enthalten, die nach dem Bilanzstichtag

zahlungswirksam werden.
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-Immahbllien GmbH

Iv. ERGANZENDE ANGABEN

Dei der Detriebsprifung am 4. Marz 2009 wurde festgestellt, dass hinsichtlich der
Grundstucksvermietung keine betrieblichen einkuntte vorliegen. Bs handelt sich daher bel der
Landes-iImmobllien GmbH laut BP-Bericht Tz 3 um sinen Liebhabereibetrieb.

Organe der Gesellschaft

Rix 30 .luni 2024 war Herr Mag. Gerhard Burgstaller, Linz, zum Geschaftsfiihrer bestellt. Mit 01.
Juli 2024 wurden Herr Ing. Christoph Schragl, MSc und Herr DI Alois Aigner als Geschaftsflhrer
bacteallt,

Die Gesamtbezige der Geschallsiitnang werden ooler Anwendung der Schulzklaosel gem §

242 Abs. 4 UGB nicht aufgeschlisselt.

Personelles

Die Vollzeitdguivalenle [lr unselbstandiy Beschalligle bebog zom Jahresende 6,25, In den
Aufwendungen fir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen sind
nur Autwendungen fur die Mitarbeitervorsorgekasee enthalten.

Konzermverhaltnisse

Gomai UGB wird nachstehend Ober das Unternehmen berichtet, das den Konzermabschluss [
den griflen sowie i den kleinsten Kreis von Unternehmen aufstellt:

O Landesholding GmbH
4021 Linz, Landhaugplatz 1
Landesgericht Linz
FMN 266251x

Ergebnisverwendung

Es wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn in Hohe von U Euro auf neue Rechnung vorzutragen.
Aufwendungen [iir den Abschlusspriifer

Die Aufwendungen fiir den Abschiusspriifer beliefen sich im Geschaflsjatn aul 19.260 Euro

(Vorjahr: 13,9 TELIR)

Linz, am 31. Marz ?ﬁ?ﬁ

o
Fd
‘8 / -
'{1 i ffj e ‘L L'\‘
Ing. ChriSoph Schragl, MSc 7 ZDl Alols Alghe
(GescHaftsfiihrer) / [Geschéftsfuhner)
N,
A

LY
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Landes-ImR28l8ATdamdes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024) Anlage zum Anhang
Anlagenspiegel zum 31.12.2024
In EUR
Anschaffungs- und Herstellungshosten Abschreibungen Buchwort
Stand &m Stand sm Stand &m Stand am Stard am Stand am
01.01.2024 Zugiinge Abgiings Umbischungen 31,12.2004 01.01.2024 Zugdinge Abgange 31,12:2024 31,12 2024 31.12.2023

‘Sachanlagen |
1. Grundsbicke und Bauten,

winschiallich dar Baudan auf |

Tremdem Grund BESGET TE0, 30 5. 75600091 2ET0.956,74 2.454.447,03 5. 201040, 50 247 604 676,57 15008 843 A2 4DBTISEY 25017458468 636 DT 258 E2 B45.0BT 12273

a Unbebaute Grundsticke 109735200 02 25.160,00 1.5168.818,00 0,00 108,243.553,62 1.280.583,57 0,00 0.0 1.284.563,57 108,053.500,35 108 445, 546,35

b, Bebaute Grundsiicka THA14.079 40 0,00 211.200,00 0,00 73.102.878,40) a,00 0,00 0,00 0,00 73102879 40 731407840

. Bethabs- und Geschéfs-

pebdude auf sigenem Grund TOE8 12,509 58 5.730.840,91 842.340,74 2454497 03 711.855.507, 18/ 242 405.112,00 15088843 82 J0BTISSET IS7.BES.0R1,1 455,070, 485 B7 464 207298, 08

2. Technische Anlagen und Maschinen BE.420.351 43 2.TET 526,07 455.651,33 2.385.530,43 T1.127.057,50; 33,281,501 55 2830541 27 404 462,25 35 707,552 57 35.419.474 83 33147847 B3
3. Andere Anlagen, Betrichs-

urd Geschaftssusstatiung 18024 804,02 497300, 68 105,168,523 48,064,232 18,382,708, 30| 9,149,208, TAE 023 08 126 964,15 9.759.276,70 8,829,433 B0 .BA1.387,00

A Belfiebs- und Geschifsaussl 44705035 13181728 1682 53 TRE1ZE2

b, geringwertige WG 54,351,723 446123 54.351,23 5435323
4, Geleistele Anzablungen

und Arlagen in Beu 0845 T46 6D 17.750.341,64 0,00 A A0 60 20 A0T.006, 86 0,00 0,00 0,00 0,80 22 BT 006 5 £.047, 748,60
Finanzanlagan |

Anlede an verk. Unlernebren

und Betaligungen 3500000 0,00 0,00 0,00 35.000,00 0,00 0,00 ] 0,00 3500000 3500000

Belaiigungen 3.062.650,00 0.0 040 0,60 3.062.650,00. 0,00 0 ] 0,00 3062 .650,00 306Z.650,00
Summe BBT.167.161,35 26.771.479,10 3I121A76,58 000 1.010.616.453 05 286119387 11 19.468.218,95 84216181 304.641.844.15 TOBSTS 008,71 T01.037.764.24.




228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-Immobilien GmbH

LAGEBERICHT DER GESCHAFTSFUHRUNG

GESCHAFTSTATIGKEIT
Gegenstand des Unternehmens ist

» die Bereitstellung von Raum fiir Landeszwecke allein oder gemeinsam mit Dritten,

+ der Erwerb, die Mutzung, die Verwaltung, die Vermietung und die Veraulterung von Liegen-
schaften und Raumlichkeiten,

+ die Errichtung und Erhaltung von Bauten,

= zentrale Gebaudebewirischaftungsdienstleistungen,

e die Durchfihrung sonstiger mit dem Unternehmensgegenstand in Zusammenhang stehender
Hilfs- und Nebengeschafte unter Ausschluss aller den Bestimmungen des Kreditwesengesetzes
unterliegenden Geschafte,

jeweils unter besonderer Berlicksichtigung der Bedlrfnisse des Landes Oberdsterreich.
Weiters ist die Gesellschaft berechtigt, zur Errichtung und zum Betrieb der Liegenschaften Beteiligun-

gen an Unternehmen mit gleichgelagerten und/oder erganzenden Unternehmenszwecken einzu-
gehen.

Die Landes-Immobilien GmbH ist eine 100%-Tochtergesellschaft der beim Landesgericht Linz unter
FN 266251x registrierten OO Landesholding GmbH, Landhausplatz 1, 4021 Linz.

GESCHAFTSVERLAUF

Wie schon in den vergangenen Jahren wurden im Rahmen der vorhandenen Maglichkeiten Malnah-
men in die Substanzerhaltung der Gebaude und Liegenschaften gesetzt, wobei der Hauptfokus auf
der thermischen Sanierung, der nachhaltigen Energiegewinnung und der Sicherheit liegt.

In der Berufsschule Freistadt wurden die Baumalinahmen abgeschlossen. Der sanierte und adap-
tierte Turnsaal und das sanierte Internat sind an die Nutzerinnen und Nutzer Gbergeben worden.

In der Landw. Berufs- und Fachschule Waizenkirchen wurden die Bauarbeiten fiir den Umbau und die
Erweiterung plangemaf fortgesetzt.

In der Promenade 33 wurden die Raumlichkeiten fur die zukinftige Nutzung durch die Polizei umge-
baut. Die Ubergabe erfolgt im Frithjahr 2025. In diesem Zusammenhang haben auch die Planungen
fur den Umbau der derzeit von der Polizei genutzten Raume im Landhaus begonnen.

Die Baumalnahmen hinsichtlich der Gebaudekihlung des Objekts Karntnerstralle 14 — 16 (Bezirks-
hauptmannschaft Linz-Land und Abteilung Informationstechnologie) durch externe Fernkalte werden
weitergefiihrt. Mittlerweile wurde die Klhlung fir das 6. und 7. Obergeschoss in Betrieb genommen.

Im Geschaftsjahr 2024 wurden rd. 26,7 Mio. Euro in den Neubau und in Generalsanierungen investiert,
der Instandhaltungsaufwand flr die rd. 240 Liegenschaften lag bei 22,8 Mio. Euro.

Die Finanzierung der Investitionsprojekte erfolgte durch Zuschisse und Darlehen des Landes Oberos-
terreich.

Verkauft wurde die ehemalige Landw. Berufs- und Fachschule Weyregg sowie eine Teilflache des Lan-
desguts Otterbach.

Der Jahresfehlbetrag wird durch die Aufldsung von nicht gebundenen Kapitalriicklagen ausgeglichen.
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-Immobilien GmbH

Kennzahlen zur Ertragslage

2024 2023
Umsatzerlse TEUR 19.814 TEUR 18.230
EBIT TEUR -28.413 TEUR -21.885

Aufgrund der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft sind Rentabilitdtskennzahlen nicht aussagekraftig.

Kennzahlen zur Vermdgens- und Finanzlage

2024 2023
Mettoverschuldung 0,20 0,23
MNettoumlaufvermdgen TEUR-21.198 TEUR-5.578
Eigenkapitalquote 34,65% 34,40%

Die Nettoverschuldung errechnet sich aus der Summe der Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
und der Anleihe dividiert durch die Summe des Eigenkapitals.

Das Nettoumlaufvermdgen errechnet sich aus der Summe des Umlaufvermébgens abziglich der For-
derungen > 1 Jahr und der kurzfristigen Verbindlichkeiten.

Zu den Cash-Flow Kennzahlen wird auf die Beilage zum Lagebericht verwiesen.

NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Im Jahr 2024 wurden 14 weitere Photovoltaikanlagen in Betrieb genommen. Die installierte solare Spit-
zenleistung stieg dadurch mit Ende 2024 auf rd. 7.300 kWp. In diesem Zusammenhang installierte
Batteriespeicherlosungen ermoglichen eine Erhohung des Eigenverbrauchsanteil.

Im Zusammenhang mit der Forcierung der E-Mobilitit innerhalb des Landes OO. ist es notwendig, die
entsprechende Ladeinfrastruktur zur Verfligung zu stellen. Bis Ende 2024 waren bereits rd. 120 La-
destationen — darunter 2 Hypercharger (Schnellladestationen) — in Betrieb.

Durch die von der Landes-Immobilien GmbH umgesetzten thermischen Sanierungsmaflinahmen und
den sonstigen Malknahmen des Energie-Effizienz-Programmes Oberosterreich "EnergieStar 2010"
wurde erreicht, dass von 2005 bis 2024 der Energieeinsatz pro m? fir Raumheizung und Warmwasser
(klimabereinigt) fir alle Gebaude um ca. 25 % gesenkt werden konnte

Im Bereich der Warmeversorgung wurden 5 Gas- und Olheizungsanlagen auf Fernwdrme aus Bio-
masse umgestellt.

Die Landes-Immobilien GmbH hat bisher bei 8 Objekten das zertifizierte Umweltmanagementsystem
LEMAS" eingefiihrt.

Die Anzahl der Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer lag mit Jahresende 2024 bei 10 Personen.
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landas-Immaoblilen GmbH

RISIKOBERICHT
Fin migliches Finanzierungs- und Liquiditatsrisiko besteht nicht.

FORSCHUNG & ENTWICKLUNG
Die Landes-Immabilien GmbH ist im Bereich der Forschung & Entwicklung nicht tadtlg.

ZWLCIGNIEDERLASSUNGEN UND FINANZINSTRUMENTE

Die Landes-Immobilien GmbH verflgt Gber keine Zweigniederlassungen.
Die Landes-Immobilien GmbH verflgt Uber keine derivativen Finanzinstrumente.

STRATEGISCHER AUSBLICK
Fortgefiihrt werden die Bauarbeiten im Bereich der Landw. Derufs- und Fachschulen in Waizenkirchen.

Die Planungen flr die Aufstockung des Werkstattentrakts in der Berufsschule 3 Linz und fir die Er-
richlung eines Kompelenszentrums  Farbe® am Berufsschulstandort in Kremsminster sind soweit ab-
geschlossen worden, dass die Mrojekte im Jahr 2025 gestartet werden konnen.

Dle Planungen fir die Generalsanieruny des Beslandsgebades ikl der Frichtung eines Zubaus in
der BH Grieskirchen-Cferding werden ebenso wie die Manungen flr die Sanierung und Erweiterung
des Cebaudes in der Ludigassc 16 tortgesetzt.

I Jabe 2025 werden auf den Gebauden der Landes-Immaobilien GmbH zumindest neun weitere Y-
Anlagen errichtet,

Fiir den weiteren Austiau von PV-Anlagen wurden die potentiellen Flachen bzw. Leistungen erhoben.
Unter Beriicksichtigung des technologiachen Fortachritts bei der Effizienz von PV Modulen ergibt eich
folgendes Bild: Aus heutiger Sicht kann die Leistung der bestehenden PY-Anlagen mit 3.914 kKWp in
otwa verfinffacht werden. Damit wiirden wir im Endaushan sine | eistung van ca. 15.000 kWp installiert
haben. Mit disser Leistung kénnen pro Jahr ca, 15.000.000 kWh an clckirischer Energie erzeugt wer-
den. Dies entspricht dem Verbrauch von ca. 4.300 Haushalten.

Entsprechend unserem Ausbauplan sullen die 7usatzlichen PV-Anlagen bis 2030 errichtet werden.

Im Jahr 2025 werden drei weiterc Hoizol bzw. Erdgasheizungsaniagen auf Fernwdrme aus Biomasse
umgestelit.

Zudem sollen bis zum Jahr 2027 alle bestehenden Olheizungsaniagen durch umwaeltfreundlichere An-
lagen crsetzt werden.

Linz, am 31, M?”zuzb o
o - )
;/ ” w//é' P gn LA
Ing. Chn"?ﬁ’h Schragl, Misc ; Alols A ner
{Geschaftsflhrer) (Geschafisfilhrer)

e ¥

,

i

e
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Landes-Immobilien GmbH

Indirekte Geldflussrechnung

in Euro 31.12.2024 31.12.2023
1. Ergebnis vor Steuern -31,042.372,05  -24.355.685,93
2+ Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermigens 19.465.21895  19.606.184,76
2 -+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Vermogensgegenst. des Invest Ber. =1.471.201,32 -198.576 89

4. Geldfluss aus dem Ergebnis ' -13.048.35442  -4.948.078,06
5 =+ Zunahme/fbnahme der Vorrdle, Ford. aus LL sowie anderer Aktiva -.3_.?50194?,37_’ 389057 52
6__+- Zunahme/Abnahme von Riickstellungen 2093.900,34 -819.066,99
7. +/- ZunahmefAbnahme der Verb. aus LL sowie anderer Passiva 4.567.909,26 1.005.580,30

8 Netto-Geldfluss aus dem Ergebnis vor Steuern -11.937.492,19 -4.372.507,23
8 - Ea_hlungen ﬁ.;lr Elftragg.steuer -60.594 83 -1.749 B0
10. Netto-Geldfluss aus laufender Geschéftstitigkeit -11.996.087,02  -4.374.257,03
11._+Einzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Finanzanlagen) 3.840.222 00 812997 47
12._- Auszahlungen fiir Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen) PEFT1.479,10  -16.913.454 44
13 = Investitionszuschiisse -119.538.02 =134 624,71
4. Netto-Geldfluss aus der Investitionstatigkeit -23.050.796,12  -16.235.081,68
15+ Einzahlungen von Eigenkapital 32.334.882 37 31.800.532 02
16. - Auszahlungen fir die Tilgung von Anleihen, Darlehen und Finanzkrediten -8.589.019,70 5772197 1
17. Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstatigkeit 23.735.862,67  26.037.334,61
18. zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands -11.313.020,47 5.427.995,90
15, + Finanzmittelbestand am Beginn der Periade 13,880,133,93 8.552,138,03

20. Finanzmittelbestand am Ende der Perioda 2.667.113,46 13.980.133,93
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-Immabilien GmbH

4, Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der

Landes-Immobilien GmbH,
Linz,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das an diesem

Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, geprift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigeflgte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
varmitlell ein maglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2024 sowie der
Ertragslage der Gesellschaft fir das an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr in Ubereinstimmung mit

den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den G&sterreichischen Grundsétzen
ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgefihrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der
International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im  Abschnitt Verantwortlichkeiten des Abschlusspritfers flir die Prifung des
Jahresabschlusses® unseres Bestatigungsvermerks weilergehend beschrieben. Wir sind von der
Gesellschalt unabhangig in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen unternehmensrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfllit. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
bis zum Datum des Bestatigungsvermerks ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser

Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und dafiir, dass
dieser in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften ein méglichst
getreues Bild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachlen, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen

aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist.

an
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-Immabilien GmbH

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im
Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit - sofern einschlagig - anzugeben, sowie
dafiir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei
denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die
Unternehmenstatigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prilfungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein
hohes Malk an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine in Ubereinstimmung mit den
osterreichischen Grundsatzen ordnungsmaliger Abschiussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern,
durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Iritimern resultieren und werden
als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verndnftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses gefroffenen wirtschaftlichen

Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grundsétzen
ordnungsmaBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Oben wir wahrend der

gesamien Abschlussprifung pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Darliber hinaus gilt:

® Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irriimern im Abschluss, planen Prufungshandlungen als Reaklion auf diese
Risiken, fiihren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus
Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irreflhrende Darstellungen oder das Aulerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

® Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem,
um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priffungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft
abzugeben.

an
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-Immabilien GmbH

o Wir beurteilen die Angemessenheit der wvon den gesetzlichen Verlretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Verretbarkeit der von den gesetzlichen WVertretern
dargestellten geschatzien Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende Angaben.

o Wir ziehen Schiussfolgerungen Ober die  Angemessenheit der Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Untermnehmenstatigkeit durch die gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheilen besleht, die erhebliche Zweifel
an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls
wir die Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in
unserem Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu
machen cder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum  unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
konnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge
haben.

o Wir beurtellen die Gesamidarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlielllich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle

und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild erreicht wird.

Bericht zum Lagebericht
Der Lagebericht ist aufgrund der Gsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf zu priifen,
oby er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden rechtlichen

Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit den asterreichischen unternehmensrechtlichen Yorschriften.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Priifung des Lageberichts
durchgefiihrt.

Urteil
Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestelit

worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

an
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-Immabilien GmbH

Erkldrung
Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des gewonnenen

Verstandnisses dber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte Angaben im

Lagebericht nicht festgestellt.

Das Datum des Bestatigungsvermerks ist der 31. Marz 2025 an dem wir unsere materielle Prifung

abgeschlossen haben.

Wels, am 31. Marz 2025

Wirtschaftsprifung und

EOS Partner

Steuerberatung GmbH
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Ppa.

Mag. Regina Strasser
Wirtschaftspriferin

Mag. (FH) Thiemo Stefanziosa
Wirtschaftsprifer

Die Verdfenlichung oder Wellergabe des Jahresabschiuszes mit unserem Bestaltigungsvermerk darf nur in der von uns
bestdtigien Fassung erfolgen. Dieser Bestéligungsvermerk beziehi sich susschiiellich auf den deutschsprachigen und
vallstdndigen Jahresabschiuss samt Lageberchi. Fir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu

beachien.
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228755f Landes-Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Landes-immobilien GmbH
Gesellschafterbeschluss gemaR § 34 GmbHG

Auf Grundlage des am 08. April 2025 Gbermittelten gepriifien Jahresabschlusses 2024 der
Landes-Immobilien GmbH fasst die 00 Landesholding GmbH als Alleingesellschafterin der
Landes-Immobilien GmbH, Linz, gemaf § 34 GmbHG im schriftlichen Wege folgenden

Gesellschafterbeschluss:

1. Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31, Dezember 2024, der mit einem Jahresfehlbetrag
von 31.102.966,88 Euro (in Worten: einunddreiltigmillionenhundertzweitausendneunhundertsechs-
undsechzig 88/100 Euro) schlief3t, wird genehmigt.

2. Der Geschaftsfiihrung der Landes-Immobilien GmbH wird fir das Geschaftsjahr 2024 die Ent-
lastung erteilt.

3. Der im Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2024 ausgewiesene Jahresfehl-
betrag in Hohe von 31.102.966,88 Euro wird durch Auflésung von nicht gebundenen Kapital-
ricklagen bedeckt.

Linz, am (':"2"}”_
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