234986v Raiffeisen-IMPULS-Zeta Immobilien GmbH ... (Bilanzstichtag: 30.09.2025)

Ju §E REPUBLIK OSTERREICH FB

FIRMENBUCH

Jahresabschluss 30.09.2025 FN 234986v
FIRMA Fiir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
o . Firmenwortlaut, sondern ausschlie3lich die Ubermittelte
Raiffeisen-IMPULS-Zeta Immobilien GmbH Firmenbuchnummer maRgeblich.

GESCHAFTSJAHR
vom 01.10.2024 bis 30.09.2025
aufgestellt am 27.01.2026
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung: klein
VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.10.2023 bis 30.09.2024
Gesellschaft mit beschréankter Haftung
PDF GENERIERT AM
05.02.2026

AUFGESTELLT VON PRUFWERT:
0575A52043CE828FSE76ED1EA1IBAOB84AF745E9
E6204B4F8BC151162F99A2CAG

Mag. Thomas Aufreiter , geb. 21.04.1962
Birgit Lenz EMBA, geb. 10.01.1972

Dr. Christoph Lehner LL.M., geb. 19.09.1979

Bestatigung der einreichenden Person
Die einreichende Person bestatigt, dass die elektronisch tUbermittelte Unterlage der aufgestellten Unterlage entspricht.

Hinweis zum Bestatigungsvermerk

Ein allfallig miteingereichter Bestatigungsvermerk wirde sich ausschlief3lich auf den vom Abschlussprifer oder
Revisionsverband gepruften Jahresabschluss beziehen.
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Auszug aus der Bilanz (Anlage 1) in EUR Vorjahr in TEUR
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AKTIVA 4.222.217,38 5.285
Anlagevermdégen 3.939.757,24 4.163
Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0
Sachanlagen 3.939.757,24 4.163
Finanzanlagen 0,00 0
Umlaufvermégen 270.380,72 1.110
Vorrate 0,00 0
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 270.380,72 1.110
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 260
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 0,00 0
Rechnungsabgrenzungsposten 1.499,42
Aktive latente Steuern 10.580,00 10
PASSIVA 4.222.217,38 5.285
Eigenkapital (Negatives Eigenkapital) 61.072,55 1.174
eingefordertes Stammkapital 29.166,67 29
Stammkapital 58.333,33 58
sonstige nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -29.166,66 -29
davon eingezahlt 29.166,67 29
Kapitalriicklagen 0,00 0
Gewinnrlicklagen 10.580,00 10
Bilanzgewinn (Bilanzverlust) 21.325,88 1.135
davon Gewinnvortrag/Verlustvortrag 41,36 827
Ruckstellungen 1.596.376,46 1.235
Verbindlichkeiten 2.563.268,95 2.874
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 2.115
Rechnungsabgrenzungsposten 1.499,42 1
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Offenzulegender Anhang (Anlage 2)

1. Angabe, wenn die einmal gewdahlte Form der Darstellung, insbesondere der Gliederung der Bilanz, nicht
beibehalten wurde (§ 223 Abs. 1 UGB):

Begrundung dafur:

2. Angabe und Erlauterung, wenn Vorjahresbetrége nicht vergleichbar sind oder der Vorjahresbetrag
angepasst wurde (8§ 223 Abs. 2 UGB):

3. Zugehorigkeit eines Postens der Bilanz auch zu (einem) anderen Posten, falls dies zur Auf-stellung eines
klaren und tbersichtlichen Jahresabschlusses erforderlich ist (§ 223 Abs. 5 UGB):

4. Bei Ausweis eines "negativen Eigenkapitals": Erlauterung, ob eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechts vorliegt (§ 225 Abs.1 UGB):

5. Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmagiger Buchfihrung sowie der
Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu
vermitteln, aufgestellt. Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit
eingehalten. Dem Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die am
Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden. Die Gewinnrealisierung erfolgt gemaf dem
Grundsatz der gleichbleibenden Nutzungsiberlassung durch ergebniswirksame Verrechnung gleichbleibender
Leasingentgelte wahrend der gesamten Vertragsdauer. Zwischen dem Barwert, der sich bei Abzinsung der
kinftigen Leasingraten mit dem Vertragszinssatz unter Berlcksichtigung des kalkulierten Restwertes ergibt TEUR
789,6 (Vorjahr: TEUR 1.435,0) und dem Buchwert des Leasingvermdgens abziiglich der passivierten Kautionen und
Mietvorauszahlungen TEUR 2.337,1 (Vorjahr: TEUR 2.622,0) besteht eine negative Differenz in Hohe von TEUR
1.547,5 (Vorjahr: TEUR 1.187,0) die riickgestellt wurde. Alle erkennbaren Risiken und drohende Verluste, die im
Geschaftsjahr 2024/2025 oder in einem friiheren Geschéftsjahr entstanden sind, wurden berlicksichtigt.  Die
bisherigen angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Bewertungsgrundlagen fir die verschiedenen Posten:

Bei den Vermdgensgegenstanden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewandt.
Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzuglich planmaRiger Abschreibungen,
bewertet. GemaR den steuerrechtlichen Vorschriften wird fir Zugéange im ersten Halbjahr eine volle
Jahresabschreibung, fir Zugéange im zweiten Halbjahr eine halbe Jahresabschreibung vorgenommen. Die
Ermittlung der planmafigen Abschreibungen erfolgt nach der linearen Abschreibungsmethode. Forderungen
und sonstige Vermdgensgegenstande werden mit dem Nennbetrag angesetzt.  In den sonstigen Rickstellungen
werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und
der Hohe sowie dem Grunde nach ungewisse Verbindlichkeiten mit den Betragen bericksichtigt, die nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich sind.  Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfullungsbetrag
angesetzt.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfiihrung:

Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.
wesentliche Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden:
Begriindung dafir (§ 201 Abs. 3 UGB):
Einfluss auf die Vermdgens,- Finanz- und Ertragslage:
Grundlagen fir die Umrechnung von Posten, die auf fremde Wahrung lauten in Euro:
6. Erlauterung des Zeitraums, Uber den der Geschéfts(Firmen)wert abgeschrieben wird (§ 203 Abs. 5 UGB):

7. Angabe, ob Zinsen fiir Fremdkapital im Sinn des § 203 Abs. 4 UGB aktiviert wurden:

8. Angabe, ob Verwaltungs- und Vertriebskosten im Sinn des § 206 Abs. 3 UGB aktiviert wurden:
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Begriindung dafir:

Einfuss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage:

Betrag, der insgesamt (iber die Herstellungskosten hinausgeht:

9. Gesamtbetrag der Haftungsverhaltnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht
auf der Passivseite auszuweisen sind (8237 Abs 1 Z 2 UGB):

davon Pensionsverpflichtungen:
davon Verpflichtungen gegentber verbundenen oder assoziierten Unternehmen:
Art und Form jeder gewahrten dinglichen Sicherheit:
10. Vorschiisse, Kredite und eingegangene Haftungsverhéltnisse (8 237 Abs. 1 Z 3 UGB) an bzw. fur
a) Geschéftsfuhrer/innen
Betrag der Vorschisse/Kredite:
Zinsen dafur:
wesentliche Bedingungen:
im Geschaftsjahr zuriickgezahlte/erlassene Betrage:

zugunsten der Geschéaftsfuhrer/innen eingegangene Haftungsverhaltnisse:

b) Aufsichtsratsmitglieder
Betrag der Vorschisse/Kredite:

Zinsen dafr:

wesentliche Bedingungen:

im Geschaftsjahr zuriickgezahlte/erlassene Betrage:

zugunsten der Aufsichtsratsmitglieder eingegangene Haftungsverhaltnisse:

11. Betrag und Wesensart der einzelnen Ertrags- oder Aufwandsposten von auf3erordentlicher Gré3enordnung
oder von auRerordentlicher Bedeutung (8237 Abs. 1 Z 4 UGB):

12. Jeweils zusammengefalit fir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren:

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:

Art und Form dieser Sicherheiten:
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13. Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschéftsjahrs (8 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
0

14. Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten
Kreis von Unternehmen aufstellt, (§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):

Name des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft Europaplatz 1a 4020 Linz
Sitzland des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
Osterreich
inlandisches Mutterunternehmen:
inlandische Firmenbuchnummer des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
FN247579m
inlandischer Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
Osterreich
15. Darstellung der Entwicklung der Posten des Anlagevermégens (Anlagenspiegel, § 226 Abs. 1 UGB):
als Beilage angeschlossen
16. Falls aktive latente Steuern gebildet werden:

Latente Steuern werden gemaR § 198 Abs 9 und 10 UGB nach dem bilanzorientierten Konzept und ohne Abzinsung
auf Basis des jeweils zum geplanten Aufldsungszeitpunkt, soweit dieser ermittelbar ist, anzuwendenden
Korperschaftsteuersatzes von 23 % ermittelt. Die latenten Steuern sind vollstandig erfasst. Der zum 30. September
2025 bestehende Saldo an aktiven latenten Steuern wurde zur Ganze aktiviert.

unverrechnete Belastungen (§ 198 Abs. 9 UGB):

unverrechnete Entlastungen (§ 198 Abs. 9 UGB):
10.580,00

17. Zusatzlich erforderliche Angaben zur Vermittlung eines méglichst getreuen Bildes der Vermégens-,
Finanz-, und Ertragslage des Unternehmens (88 222 Abs. 2 und 236 erster Satz UGB; zu den zur Darstellung
des Eigenkapitals bei einer Personengesellschaft im Sinn des § 189 Abs. 1 Z 2 UGB notwendigen Angaben
siehe Punkt 18):

Die Gesellschaft ist seit 2004/2005 Gruppenmitglied der Unternehmensgruppe der Raiffeisenlandesbank
Oberdsterreich Aktiengesellschaft. Zwischen dem Gruppenmitglied (Raiffeisen-IMPULS-Zeta Immobilien GmbH)
und dem ubergeordneten Gruppenmitglied (Raiffeisen-IMPULS-Leasing GmbH) wurde ein Gruppenvertrag
abgeschlossen, welcher die Steuerausgleichsvereinbarungen regelt.

18. Zur Darstellung des Eigenkapitals erforderliche Informationen fir Personengesellschaften im Sinne des §
189 Abs. 17 2 UGB:

ob es eine/n reine/n Arbeitsgesellschafter/in gibt und die damit verbundenen Vereinbarungen hinsichtlich der
Teilnahme am Ergebnis sowie Abgeltung:

die Haftsumme der Kommanditisten/innen, wenn sie nicht mit der bedungenen Einlage tibereinstimmt:

ein im Posten V. der Gliederung ausgewiesener Verlust und dessen Aufteilung auf die einzelnen
Gesellschafter/innen:

Seite 5von 9



234986v Raiffeisen-IMPULS-Zeta Immobilien GmbH ... (Bilanzstichtag: 30.09.2025)

Anlagenspiegel Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
davon aktivierte
Zinsen fir Zugange/Abgange

Stand 1.10.24 Zugange Fremdkapital Umbuchungen Abgange durch Umgriindung Stand 30.9.25

Anlagevermégen 8.286.727,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.286.727,66
Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 8.286.727,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.286.727,66
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte

Wertberichtigungen laufende laufende Wertberichtigungen

1.10.24 Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

Anlagevermégen 4.123.737,90 223.232,52 0,00 0,00

Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00

Sachanlagen 4.123.737,90 223.232,52 0,00 0,00

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte

Wertberichtigungen Wertberichtigungen  Zugénge/Abgénge Wertberichtigungen

auf Umbuchungen auf Abgange durch Umgriindung 30.9.25

Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00 4.346.970,42
Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00 4.346.970,42
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel Teil 4

Nettobuchwerte

in EUR

Anlagevermdgen
Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
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Buchwert 1.10.24

Buchwert 30.9.25

4.162.989,76
0,00
4.162.989,76
0,00

3.939.757,24
0,00
3.939.757,24
0,00



