237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 237627b
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
UDA urban development agency GmbH Firmenbuchnummer mafigeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung mittel

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
27.11.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: 781f67c6ce7f7d883b2f6b8d88eal8e0
Mag. Michael-Cyrano Albert, geb 09.06.1973
am 21.11.2025

Djalil Gousenides, geb 16.10.1985
am 21.11.2025

Mag. Adrian-Florin lvanovici, geb 15.05.1972
am 21.11.2025

Hinweis zum Bestatigungsvermerk

Der beigeschlossene Bestétigungsvermerk bezieht sich ausschlief3lich auf den vom Abschlussprifer oder
Revisionsverband gepruften und von samtlichen gesetzlichen Vertretern unterzeichneten Jahresabschluss.
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 12.148.964,67 14.424
Anlagevermoégen 108.642,41 79
Immaterielle Vermégensgegenstinde 1.477,85 1
Sachanlagen 107.164,56 78
Maschinen 459,61 1
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 106.704,95 77
Umlaufvermoégen 12.040.278,26 14.334
Vorrite 8.239.237,25 10.621
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande 3.761.590,50 3.676
Guthaben bei Kreditinstituten 39.450,51 37
Rechnungsabgrenzungsposten 44,00 11
PASSIVA 12.148.964,67 14.424
Eigenkapital 11.630.994,21 11.413
eingefordertes Stammkapital 17.500,00 18
Stammkapital 35.000,00 35
sonstige nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -17.500,00 -18
davon eingezahlt 17.500,00 18
Bilanzgewinn 11.613.494,21 11.396
davon Gewinnvortrag 10.995.511,32 7.773
Riickstellungen 54.700,00 68
Verbindlichkeiten 463.270,46 2,943
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0,00 527
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 463.270,46 2.416

Seite 2 von 19



237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung inEUR  Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Rohergebnis 1.924.055,00 6.196
Personalaufwand -860.276,33 -781
Loéhne -210.336,55 -198
Gehalter -480.076,46 -428
soziale Aufwendungen -169.863,32 -155
davon Aufwendungen flr Abfertigungen und -10.567,45 -9

Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen

davon Aufwendungen flr gesetzlich vorgeschriebene -154.141,97 -140
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage

Abschreibungen -83.792,78 -99

auf Sachanlagen -83.792,78 -99

sonstige betriebliche Aufwendungen -357.489,07 -456
Zwischensumme - Betriebserfolg 622.496,82 4.861

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 207.801,95 296

davon aus verbundenen Unternehmen 207.051,95 292

Zinsen und dhnliche Aufwendungen -19.477,90 -386
Zwischensumme - Finanzerfolg 188.324,05 -90

Ergebnis vor Steuern 810.820,87 4.770
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -192.837,98 -1.148
Ergebnis nach Steuern 617.982,89 3.622
JAHRESUBERSCHUSS 617.982,89 3.622
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 10.995.511,32 7.773
BILANZGEWINN 11.613.494,21 11.396
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermoégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen
Maschinen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
327.294,51 113.026,66 0,00 0,00 27.178,55 413.142,62
52.266,75 0,00 0,00 0,00 0,00 52.266,75
275.027,76 113.026,66 0,00 0,00 27.178,55 360.875,87
2.901,88 0,00 0,00 0,00 0,00 2.901,88
272.125,88 113.026,66 0,00 0,00 27.178,55 357.973,99
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplege| Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermégen 247.885,98 83.792,78 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 50.788,89 0,01 0,00 0,00
Sachanlagen 197.097,09 83.792,77 0,00 0,00
Maschinen 2.037,21 405,06 0,00 0,00
Betriebs- und Geschaftsausstattung 195.059,88 83.387,71 0,00 0,00
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 27.178,55 304.500,21
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 50.788,90
Sachanlagen 0,00 27.178,55 253.711,31
Maschinen 0,00 0,00 2.442.27
Betriebs- und Geschaftsausstattung 0,00 27.178,55 251.269,04
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 4

Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermogen 79.408,53 108.642,41
Immaterielle Vermégensgegenstinde 1.477,86 1.477,85
Sachanlagen 77.930,67 107.164,56
Maschinen 864,67 459,61
Betriebs- und Geschaftsausstattung 77.066,00 106.704,95
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 1 in EUR

Restlaufzeit

zwischen 1 und 5 Restlaufzeit

Gesamt Restlaufzeit

bis zu 1 Jahr Uber 5 Jahre

Jahren
Verbindlichkeiten 463.270,46 463.270,46 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0,00 0,00 0,00 0,00
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 2 in EUR
dinglich gesicherter . passive

Betrag Art und Form der Sicherung Antizipationen

Verbindlichkeiten 0,00 0,00
0,00 0,00

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel Teil 1 in EUR
Restlaufzeit bis zu Restlaufzeit tber wechselméahkig
tand 31.12.2024
stan 1 Jahr 1 Jahr verbrieft
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 3.761.590,50 774.958,07 2.986.632,43 0,00
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel Teil 2 in EUR
aktivierte Pauschalwert-

Antizipationen berichtigung

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 0,00 0,00
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Ruckstellungenspiegel Teil 1 in EUR
Stand 01.01.2024 Dotierung Verwendung Aufldsung Stand 31.12.2024
Riickstellungen 68.000,00 39.500,00 52.800,00 0,00 54.700,00
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

UDA urban development agency GmbH

Anhang

Bllanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemelng Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschrifien der £5 188 ff des Unternehmensgesetzbucha (UGB} untar
Beachtung der Grundsétzs ordnungsmé&fdiger Buchfiihrung, sowie umter Beachtung der Generalnorm, ein
méxglichst getreues Bild der Vermbgens-, Finanz- und Erfragslage des Unternshmens zu vermitteln,

aufgestelit.

Bei der Erstellung des. Jai‘ireaabﬁchh.uuu wurde der Grundsatz der Volatindigkeit enisprechend der
gesefzlichen Regelungen eingehalten, |

Bei_der Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstinde und Schukden wurde der Grundsatz ger
Enzelbewerung beachtet und eine F:}rtrﬁhmng des Unternehmens unterstellt

Dem Vorsichts pm‘lz.lp wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur dle em Abschlussstichtag wrwrrkl‘mhiun_
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle srkennbaren R#slken und drehenden Veruste wurden - sowelt gesetdich

pebaten - berloksichligt,
Die UDA urban development agency GmbH ist als direkies Tochteruntemehmen im Konzem der MR1

Hokfing GmbH, mit Sitz in Wien, eingsbunden. Die Konzernobergeselischaft hat erstmalig zum
31. Dezember 2022 ginen Konzemabschiul aufzustellen

Gruppenbestausrung: Seit 1,1.2020 ist die Geselschaft Gruppenmitglied einer Gruppe 15d § 9 KSIG mit der
MR1 Holding GmbH als Gruppentrager
Die Glmdarumawmcmmn der § 224 und § 231 (2) UGB wurden alngahaitan.

Anlegavermégen

Immaterielles Anlagevermagen

Die erworbenen immateriellen Vermagensgegenstinde wurden 2u Anschaffungskosten bewartst, die um dia
planméBigen Abschrelbungen vermindert sind.

Die planmaiigen Abschreibungen wurden linegr yorgenommen,
Folgende Nuzungsdauern wurden den planméRigen Abschreibungen zugrundegelagt:

Mutzungsdaler
in Jahnen

gewerbliche Schuizrechte und shnliche Rechte 4 - &
und Vortaile und Software

TAXPLAN GmbH
Saile 3
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

UDA urban development agency GmbH

Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermigen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten beweret, dia um
dia planmaligen Abschreibungen verminderi werden. Die geringwertigen Vermigensgegenstinde bis zu
ainem Waert von EUR 1.000,00 wurden im Zuganosiahr voll abaeschrieben,

Die planméBigen Abschreibungen wurden linear der voraussichiichen Nutzungsdauer entsprechend
VOrgENomImen.

Folgende Nutzungsdauern wurden den planinaligen Abschreibungen zugrundegelegt:

Mutzungsdauer
in Janren
Maschinen 5 -2 5
Betriebs- und Gsmhmuuﬁsiamng 4 - 10

Vorrite

Unferllge und Fertige Erzeugnisse

Die Bewerturyg der unfertigen und fm;;m Erzsugnisse Erfulgte: 2u Ansmaﬁmgs umi Hastelungskosien Ist
der Tageswert nledriger, erolgte die Bewertung zu diesem. Bei der Ermittlung der Herstellungskosten
wurden folgende Kosten miteinbezogen:

Fertigungsmaterial
Fertigungsiohne

Sonderkosten der Ferigurng

Angemessene Teile der variablen Materiakjemeinkasten
Angemessene Teile der fixen Materialgemeinkosten
Angemessene Teile der variablen Fertigungsgermsinkosten
Angemessene Teile der fixen Ferligungsgemeinkosten

o O S

Fir Herstellungsvorgange, die vor dem 31 Dezember 2015 begonnen wurden, bainhalien die
Herstellungzkosten keine varabien ung fhcen Gemeinkosten.

Bai der Ermitdung der Herstellungskosten wurden dis sozialen Aufwencungen nicht einbezogen. Dlrekt
furechenbare Fremdkapitaldnsen wurden in dis Harttullungshostﬂn ainbezogen.

Bei Auftrioen, deren Ausfiibrung sich (ber mehr als zwilf Monate erstreckt, wurden angemassens Telle der
Verwaltungs- und Vertdebskosten angesetet.

Die Beweriung erfolgte unter Beschiung des Niederstwertprinzps.
Der Grundsatz der vedustireien (Einzel-) Beweriung wird beachiet. Obersteigen die Anschaffungs- oder

Herstalikoston don Warl, dar Vorriite am Abschlusstichteg beizulegen ist, so werden diese auf den hiedrigen
beizulegenden Zeitwart abgeschrisben,

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Dia Forderungen und sonstigen Verméagensgegenstinde wurden mit dem Nennwerl angesetri.

Im Falle erkennbarer Einzelrdsken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzl.

ARPLAN Steusrberstungs GmbH
Saite 4

Seite 14 von 19



237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Ut urban development agancy GmbH

Ritckstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Riickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichisprinzips afle im Zeifpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mil den Betrdgen berlicksichtigt, die nach bestméglicher Schitzung zur Erflllung der Verpflichtung
aufgewendet werden missen, Samtliche Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.
Varbindlichksiten

Verbindlichkeiten wurden mit threm Erflillungsbetrag angesetzt

GmbH
Senlo 5
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

UDA urban developmant agency GmbH

Erldauterungen der Bllanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Allgemaine Angaban

Erlduterungen zur Aussagefihigkelt des Jahresabschiusses

LUm im Jahresabschluss ein méglichst getreues Bild der Yermégens-, Finanz- und Eriragslage zu vermitteln,
werden folgende zushtziiche Angaben gemacht und deren Einfluss awf die Vermbgens-, Finanz- und
Eriragslage des Unternehmens wis folgt dargelegt:

EriGuterangen zur Bilanz

Anlagevermigen

Dis Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliedenung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestelli:

Anechaffungs-Herstalkngekoaten ________Ahschreiungen kumuliart Bactiwer
. i 1.12024 Zugangs 1.1.2024  Bbschmibunpan Ao 1.1.2024
! .12.2024 Abpinnc NA23024  Iuschreibungen 302 2024
FLUF FLIR EUR ELIR ELR EUR
Anlagevermogen . ' . v . .
Immaterielle
Marmidgansgegenstinds
gewerbiiche Schutarechte und
ahinliche Rechits'wid Vadlalks und
Saftwars J 52.266.75 LA LI 50, 78R AR &.01 ), 0 147786
52,266, 75 0.00 50, 768,90 0,00 1477 B5
Sachanlagan '
Maae hinen 2901 B8 0.00 20371 405.06 0,00 864 67
' o801 &8 000 244237 0.00 ’ 459 1
Bestriehs- und
Gaschdfisaussiatiung 272,125,568 115.025,66 195,059, 45 83,387,711 Z7 178,55 TTOE6.00
: 357,973,809 27.178.55 251.269.04 i, Wy : 106,704, 95
CEIR QI TR 1134.025 66 167 007, 09 BITRRTT 1178 5R TF.830.67
360,875,807 27,178,656 263,711,319 0,00 107 164 56
Summe Anlagenspiegel 327 204 51 113,026 66 247 8BRS O8 B3 7O2TE 2717355 ¥D.408 53
413142 82 27178558 30450021 .00 108.642 41
Vaorrfite : ! !

In den Posten unfertige Erzeugnisse, fertige Erzeugnisse und noch nicht abrechenbare Leistungen sind
Frerndkapitalzinsen mit einem Betrag von EUR 248 788,05 (Vodahr: EUR 320.716,69) enthalten.

In Auftréigen, deran Ausiithrung sich Gber mehr als rwill Monate erstrackt, wurden angemesseng Teile der
Verwaltungs- und Veririebskosten angesetzl. Insgesamt belaufen sich die aktivierten Verwaltungs- und
Verinebsgemeinkesten auf EUR 70.135,51 (Vorjahr: EUR 30.413,55).

GrEH
Sette §
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

UDA urban development agency GmbH

— e

Forderungen
Aufghederung entsprechend der in der Bilanz ausgewiesensn Forderungen (§ 226 Abs 5 UGE)

Gesamtbetrag
EUR

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Faorderungen sus Lieferungen und Leistungen 720.757 20
Forderungen gegenlber Gesellschaflem 3.006.836,27
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstinde F3.997.03
Summe Forderungen 3.761.590,50

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen mit einer Fristigkeit {iber sinam Jahr betragen EUR 0,00
(Varjehr: EUR 0,00). : .

Die Forderungen gegeniiber Gesellschaftem mit siner Fristigheit iiber einem Jahr betragen

EUR 3.008.836,27 (Vorjahr: EUR 3.637.824,18), davon betragen die Forderungean aus Lisferung und
Leistungen EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 0,00) und aus sonstigen Forderungen EUR 3.006.838,27
(Vorfefr: ELR 3.637.824,18). :

Die sanstigen Forderungen und Vermagensgegensiande mit einer Fristigkeit Uber einem Jahr betragen .
EUR 0.00 (Vorjahr: EUR 0,00).

Riickstellungen : :
Zusammensetzung und Entwicklung der Riickstelungan:

; Stand 1.1.2024 Verwendung Zuweisung Stand 31.12.2024

EUR . EUR EUR EUR
Rilekstallungan
sonsfige Rickslellungen
Rickatellung fir
Beratungskosten ' 28.500,00 28.500,00 29.000,00 28.000,00
Ritckstallung fir WT-Honaorar 9.500,00 . 9.500,00 10.500,00 10.500,00
Rilckstellung fir Prozesskosten 30.000,00 14.800,00 0,00 15.200,00
Summe Rlckstallungen 88.000,00 5280000 39.500,00 54.700,00
¢ [ [ [

Varbindlichkeiten
Cie Summe der Verbindiichkeiten mit einer Restlaufzalt von meht als fiinf Jahren betrigt EUR 0,00 (Vorahr:
EUR 0,00).

Dée Summe der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestelit wurden, betragt EUR 0,00 (Vorjahr
EUR 5§22 438,50}, Die Art der dinglichen Sicherung bestsht in Hypotheken,

Cie Verbindllchkelten gegeniiber Gesellschaftern befragen EUR 1662998 37 (Verjahr; EUR 1,148,038 84),
davon betragen dis Verbindlichkeften aus Lieferung und Leistungen EUR 0,00 (Vorahr EUR 0,00) und die
sonstigen Verbindlichkeiten EUR 198.209.37 (Vorjahr: EUR 1.148.039,84)

Die Summe der nachrangigen Verbindlichkeiten betrigt EUR 188 404,87 (Vorjahr EUR 913.084,12)

In den sonstigen Yerbindlichkelten sind Aufwendungen aus Steuem in Hihe von EUR 18.862 92 (Vorjehr

Sefe 7
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

UDA urban development agency GmbH

EUR 2(.881,54) enthaiten, die erst nach dem Stichtag zahlungswirksam werden.
Erduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verdustrechnung wurde nach dem Gesamitkostenverfahren erstellt,
Die Umsatzeddse setzen sich aus dem Verkauf von Wohnungen und Stellplatzen zusammen.

Die Gbrigen Aufwendungen betreffen u.a Aufwendungsn fiir Rechts- und Beratungsaufwand iHy

ELIR 90.101.92 {(Vorjahr EUR $6.459 80}, Aufwendungen fir Prozesskosten EUR 3.000,00 {Vorjahr
EUR 0,00) , Aufwendungen fiir Werbung iHv EUR 1,562,00 (Vorjahe EUR £.105,76), Spesen des
Gsldverkenrs iHv EUR 6,617,05 {Vorjabr EUR 22.366,31) sowie Aufwendungen fir Instandhaliung und
Betriebskosten iHv EUR 153.043 44 {Varjahr EUR 214.232 30

Die Aufwendungen flir den Abschlussprifer betrugen im Geschéftsjahr fiir die Abschlusspriifung zum
31.12.2024 EUR 10.500,00 {(Vorjahr EUR 9.500,00),

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Die im Jahresabschluss ausgewiesensn Steusm vom Einkommen und vom Ertreg betreffen in Hohe von
EUR 192.837,98 (Vorjahr: EUR 1.148.038,84) die Steuerumlage an den Gruppentiréger.

TARPLAN Stouecher tungs GimbH
Sei= 0
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237627b UDA urban development agency GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

UDA urban development agency GmibH

Sonstige Angaben

Organe und Arbsitnehmer der Gesellschaft
Im Geschaftsjahr waren folgende Personen als Geschaftsfihrer tatig:

Geschafsfihrung: Name sajt bis
Mag. Michael-Cyranc Albert 15.9.2022
Heinrich Blank 20122017 2532025
Dijalil Gousenides 22.1.2025
Mag. Adrian-Florin Ivanovici 28.5.2025

Beztglich der Angabe der Beztige der Mitglieder der Geschafisfihrung wi
§242 (3) UGB Gebrauch gemacht - ; Fing wird von der Schutzklause! nach

Die durchschnittiche Zahl der Arbefinehmer, gegliedert nach Arbeitern und Angesieliten, betrug:

Arbeiter 6 ng"
Angestelite % ' ; ; - 4"

Gesamt S S——
Erelgnisse nach dem Bilanzstichtag '

Es sind keine wesentliche Ereignisse nach dem Abschlussstichta eingetreten, die weder in der Bilanz noch
in der Gewinn- und Verustrechnung zu berlcksichtigt sind. d S

Gewinnverwendung

Es wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn 2024 zur Gan Esgi it kel
top.se : Bilanzg zur Ganze vorzutragen. Es gibt derzeit keine

i il . ([T S—
Datum, Unterschriftan

Sells 9
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