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Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 59.484.250,55 71.776
Anlagevermoégen 1.513.718,96 1.625
Immaterielle Vermégensgegenstinde 1.952,08 8
Rechte 1.952,08 8
Sachanlagen 600.812,35 721
Bauten auf fremdem Grund 75.893,90 83
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 524.918,45 638
Finanzanlagen 910.954,53 896
Anteile an verbundenen Unternehmen 910.954,53 896
Umlaufvermogen 57.783.381,06 69.969
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande 57.668.913,28 67.348
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.195.725,00 154
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 54.699.364,80 56.615
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 41.594.081,75 41.170
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 1.773.823,48 10.580
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 192.077,81 192
Guthaben bei Kreditinstituten 114.467,78 2.621
Rechnungsabgrenzungsposten 187.150,53 182
PASSIVA 59.484.250,55 71.776
Eigenkapital 22.787.966,04 20.691
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35
davon eingezahlt 35.000,00 35
Kapitalriicklagen 2.374.301,60 2.374
nicht gebundene 2.374.301,60 2.374
Gewinnricklagen 3.500,00 4
gesetzliche Ricklagen 3.500,00 4
Bilanzgewinn 20.375.164,44 18.278
davon Gewinnvortrag 6.277.860,95 10.503
Riickstellungen 2.492.342,55 3.564
Steuerriickstellungen 2.339.836,00 2.994
sonstige Riickstellungen 152.506,55 571
Verbindlichkeiten 34.203.941,96 47.521
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 26.116.900,93 30.297
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 8.087.041,03 17.223
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.307.934,54 5.180
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 4.307.934,54 5.180
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 15.126.203,31 30.227
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 13.527.971,86 14.556
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 1.598.231,45 15.671
sonstige Verbindlichkeiten 14.769.804,11 12.114
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davon aus Steuern 79.954,81 0
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 163.021,99 0
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 8.280.994,53 10.562
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 6.488.809,58 1.5652
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Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Umsatzerlose 18.727.839,64 35.670
sonstige betriebliche Ertrage 157.080,91 10.920
ubrige 157.080,91 10.920
Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene -16.458.225,82 -26.833
Herstellungsleistungen
Materialaufwand -16.458.225,82 -26.833
Personalaufwand -6.087.987,17 -6.303
Gehalter -5.123.619,57 -5.367
soziale Aufwendungen -964.367,60 -936
davon Aufwendungen fur Abfertigungen und -85.087,19 =77
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
davon Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene -867.885,89 -822
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -144.113,40 -148
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermogens und -144.113,40 -148
Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen -4.326.641,59 -2.140
Zwischensumme - Betriebserfolg -8.132.047,43 11.166
Ertrage aus Beteiligungen 21.804.118,00 0
davon aus verbundenen Unternehmen 21.804.118,00 0
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 1.087.185,35 505
davon aus verbundenen Unternehmen 1.084.778,97 504
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -1.313.920,43 -1.602
davon betreffend verbundene Unternehmen -1.090.559,87 -1.602
Zwischensumme - Finanzerfolg 21.577.382,92 -1.097
Ergebnis vor Steuern 13.445.335,49 10.069
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 651.968,00 -2.294
Ergebnis nach Steuern 14.097.303,49 7.775
JAHRESUBERSCHUSS 14.097.303,49 7.775
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 6.277.860,95 10.503
BILANZGEWINN 20.375.164,44 18.278
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Anhang
fiir das Geschiftsjahr 2024
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1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

1.1. Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschiuss wurde nach den Bestimmungen des Osterreichischen Unternehmens-
gesetzbuches (UGB) unter Beachtung der Grundsiitze ordnungsmifiger Buchfiihrung sowie
unter Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstindigkeit entsprechend
den gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstiinde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiilhrung des Unternechmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste,
die im Abschlussjahr entstanden sind, wurden — soweit gesetzlich geboten — beriicksichtigt, selbst
wenn diese Umstinde erst zwischen dem Abschlussstichtag und dem Tag der Aufstellung des
Jahresabschlusses bekannt wurden.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestelll.

1.2. Anlagevermigen

Erworbene immaterielle Vermbgensgegenstiinde werden zu Anschaffungskosten aktiviert und
planmiBig iiber vier und zehn Jahre (Software und Lizenzen) abgeschrieben. Die planmifigen
Abschreibungen werden linear vorgenommen.

Die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um die
planmiiBigen Abschreibungen, die der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechen, vermindert
werden. Die geringwertigen Vermégensgegenstinde wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben. In
der Entwicklung des Anlagevermégens werden sie im Posten Betriebs- und Geschifisausstattung

als Zu- und Abgang gezeigt.

Dic planmiiBige Abschreibung wird linear unter Zugrundelegung folgender Nutzungsdauern
VOTgenommen:

Jahre
Mietereinbauten 10
Bitroeinrichtung 10
Biiromaschinen 5
EDV-Anlagen 5
Sonstige Betriebs- und Geschiftsausstatiung 4

Fiir Zugénge in der ersten Halfte des Geschiiftsjahres wird die volle Jahresabschreibung, von den
Zugiingen in der zweiten Hilfte wird die halbe Jahresabschreibung verrechnet.

Anteile an verbundenen Unternchmen werden zu Anschaffungskosten oder niedrigeren
Barsenkursen zum Bilanzstichtag bewertet. AuBerplanmiBige Abschreibungen erfolgen, wenn der
am Abschlussstichtag beizulegende Wert unter dem Buchwert liegt und die Wertminderung von
Dauer ist. Im Geschifisjahr 2024 erfolgten wie im Vorjahr keine auBerplanmiBigen
Abschreibungen.
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1.3. Umlaufvermigen

Die Forderungen sind zum Nennwert bewertet, die sonstigen Vermbgensgegenstinde mit den
Anschaffungs- und Herstellungskosten soweit nicht im Fall erkennbarer Einzelrisiken der
niedrigere beizulegende Wert angesetzt wird,

1.4. Riickstellungen

Bei den Stewerriickstellungen handelt es sich um die Riickstellung fiir noch nicht veranlagte
Korperschafistener 2023 und 2024 in Hohe wvon EUR 372.009,00 sowie um latente
Karperschaftsteuern in Hihe von EUR 1.967.827,00.

In den sonstigen Riickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichisprinzips alle zum
Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken sowie der Hohe oder dem Grunde nach
ungewissen Verbindlichkeiten mit den Betriigen beriicksichtigt, die nach bestméglicher Schiitzung
zur Erflillung der Verpflichtung aufgewendet werden miissen. Samtliche Riickstellungen haben
eine Laufzeit von weniger als einem Jahr,

1.5. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfilllungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der
Vorsicht angesetzt.

1.6, Wiihrungsumrechnung
Berichtswilhrung ist der Euro. Die Bewertung von in anderen Wihrungen denominierten Guthaben
bei Kreditinstituten und Forderungen erfolgt zum niedrigeren Wert aus Anschaffungskurs und

Devisengeldkurs am Bilanzstichtag. Fremdwihrungsverbindlichkeiten werden mit dem héheren
Wert aus Entstehungskurs und Devisenbriefkurs zum Bilanzstichtag bewertet.

1.7. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung
des vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.
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2. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GEWINN-
UND VERLUSTRECHNUNG

2.1. Erliuterungen zur Bilanz

Anlagevermiigen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermigens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten ist aus dem beiliegenden Anlagenspiegel als Anlage

zum Anhang ersichtlich.
Finanzanlagen
Die Gesellschaft ist zum Stichtag an nachfolgenden Unternehmen mit namhaften Buchwerten
beteiligt:
Anteil
am Wihrungs- Eigenkapital Jahresergebnis
Kapital Einheit zum Geschiiftsjahr
in%  intausend 31.12.2024 2024
FILADA AG, Zug, Schweiz - 100 TCHF 11.629 9.871
Vorfahr TCHF 22.155 -9
Zangas CZ s.r.o., Tschechische Republik 100 TCZK -30.492 -69.266
Farjahr TICZE 38774 3727

Forderungen und sonstige Vermigensgegenstiinde

Samtliche Forderungen gegenilber verbundenen Unternehmen in Hihe von EUR 54.699.364,80
{(Vorjahr: EUR. 56.614.920,49) sind sonstige Forderungen.

Es gibt keine wechselmiBig verbrieften Forderungen und keine Pauschalwertberichtigungen zu
Forderungen.

Sdmtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von unter fiinf Jahren,

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen in Héhe von EUR 152.506,55 (Vorjahr: EUR 570.672,83) betreffen
im Wesentlichen die Rilckstellung fir nicht konsumierten Urlaub.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen zum Stichtag ausschlieflich
sonstige Verbindlichkeiten und vom Vorjahreswert waren EUR 1.024.400,00 Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen,

Im Posien sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Hihe von EUR 999,425 30 (Vorjahr:
EUR 21.276,50) enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.
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Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Restlanfzeit von unter fiinf Jahren.
Fiir die Verbindlichkeiten der Gesellschaft wurden keine dinglichen Sicherheiten bestellt.

Es werden keine derivativen Finanzinstrumente verwendet.

Haftungsverhiiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Der Gesamtbetrag der Haftungsverhiltnisse (§ 199 UGB) betriigt wie im Vorjahr EUR 0,00.
Sonstige wesentliche finanzielle Verpflichtungen, die nicht auf der Passivseite ausgewiesen sind,
bestehen in Héhe wvon EUR 750.444.76 (Vorjahr: EUR 1.307.888,44). Diese betreffen zugesagte
Zuschiisse an verbundene Unternehmen in Hithe won bis zu EUR 1.000.000,00 (Vorgahr:
EUR 2.300.000,00), davon sind am Bilanzstichtag EUR 249.555,24 (Vorjahr: EUR 992.111,56)
geleistet.

Verpflichtungen aus der Nutzung nicht bilanzierter Sachanlagen

Stand am Stand am
31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR
Verpflichtungen aus Mietveririgen
fiir das folgende Geschiifisjahr 458.000,00 586.000,00
davon gegeniiber verbundenen Untermehmen 288000, 00 402.500,00
fiir die folgenden fiinf Geschifisjahre 1.980.000,00  2,930.000,00
davon gegeniiber verbundenen Unternehmen F440.000,00  2.012.500,00

2.2. Erliuterungen zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung
Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewdhlit.

Umsatzerlise

In der Berichtsperiode wurden Umsatzerldse in Hohe won EUR 18.727.839,64 (Vorjahr:
EUR 35.669.640,26) erzielt, simtliche Umsatzerléise entfallen wie im Vorjahr auf das Ausland.

Stevern vom Einkommen

Die Gesellschaft ist seit dem Geschiftsjahr 2019 Gruppentriger einer mit einem auslindischen
Gruppenmitglied bestehenden Unternehmensgruppe gemdB §9KStG. Ein  steuerlicher
Ergebnisausgleich zwischen dem Gruppentriiger und dem auslindischen Gruppenmitglied besteht
nicht.

Der im Geschiifisjahr 2024 gebuchte Steueraufwand betrifft ausschlieBlich die Korperschaftstever
des Gruppentriigers. Infolge auvslindischer Gruppenverluste sowie deren Nachversteuerung wurden
in der Berichisperiode passive latente Steuern in Hithe von insgesamt EUR 815.954,00 unter dem
Posten Steuerrlickstellungen ergebniswirksam vermindert.

Seite 10 von 13



241207t ZANGAS Hoch- und Tiefbau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

ZANGAS Hoch- und Tiefbau GmbH, Wien Beilage 1/7

3. SONSTIGE ANGABEN

Gesellschaftsrechtliche Verhiilinisse

Die Gesellschaft wurde in der Rechisform einer Gesellschaft mbH mit Erklirung iiber die
Errichtung der Gesellschaft vom 11. Dezember 2003 errichtet und ist im Firmenbuch des
Handelsgerichtes Wien unter der Nummer 241207 t eingetragen.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine mittelgrobe Kapitalgesellschaft im Sinn des
§ 221 UGB.

Organe der Gesellschaft

Im Geschiiftsjahr 2024 waren bis 17.10.2024 Herr Evgeny Gorodetsky und ab 18.10.2024 Herr
Rainer Stauder als Geschiiftsfiihrer titig,

Betreffend die Angaben nach § 239 Absatz 1 Ziffer 3 und 4 UGB wird die Schutzklause]l gemiB
§ 242 Absatz 4 UGB angewendet.

Der Geschifisfilhrung wurden keine Kredite oder Vorschiisse gewshrt.

Zahl der Arbeitnehmer

Im Geschiftsjahr 2024 waren durchschnittlich einunddreiBig Angestellte (Vorjahr:
zweinnddreiBig Angestellte) beschiiftigt.

Vorschlag zur Verwendung des Ergebnisses

Die Geschiftsfithrung schligt vor den zum 31. Dezember 2024 bestehenden Bilanzgewinn in Hhe
von EUR 20.375.164,44 auf neue Rechnung vorzutragen.

Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

Seit dem 24, Februar 2022 gibt es militérische Auseinandersetzungen zwischen Russland und der
Ukraine.

Die Dauer und Auswirkungen der Ukrainekrise sind anhaltend groBen Unsicherheiten unterworfen,
sodass es unmoglich ist weitere verliissliche quantitative Angaben zu titigen. Um den Fortbestand
und inshesondere die kurzfristige Liguiditiit trotz dem unverfindert schwierigen Umfeld, das
weiterhin eine geordnete und kontinuierliche Geschifistitigkeit derzeit schwer mdglich macht, zu
sichern, wurden zahlreiche KostensenkungsmaBnahmen eingeleitet und bereits im ersten Halbjahr
2025 umgesetzt. Dies hat die Kostenbelastung in simtlichen Bereichen auf ein Minimum reduziert,
insbesondere konnte der Personalstand um rund 75% auf weniger als 10 Personen verringert

werden,

Weiters erhielt die Gesellschaft im Juli 2025 eine unbare Dividende in Hhe von EUR 10,6 Mio.,
sodass fiir das Geschiéifisjahr 2025 wiederum ein positives Jahresergebnis zu erwarten ist.

Das Working Capital stellt das kurzfristige Finanzierungspotential dar und ist zum Stichtag mit
EUR -12,6 Mio. negativ. Die Finanzlage ist dennoch ausgewogen, da die Forderungen und
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen weiterhin entsprechend gestioniert
werden. Da die kurzfristigen Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen EUR 13,1 Mio. bzw. EUR 13,5 Mio. betragen, ist eine Fristenkongruenz nur dann
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gegeben, wenn die Forderungen wesentlich kurzfristiger verfliissigt werden kinnen, als die
Verbindlichkeiten bedient werden milssen.

Aufgrund der umgesetzten Mafinahmen zur Verringerung des Liguiditiitsrisikos sowie der
ausreichenden Eigenkapitalreserven (Eigenkapitalquote per 31.12.2024 rund 38 %) geht die
Geschiifisfilhrung weiterhin von der Unternehmensfortfilhrung aus.

Wesentliche Ereignisse, die weder in der Bilanz noch in der Gewinn- und Verlustrechnung
beriicksichtigt sind, sind somit nach dem Abschlussstichtag nicht eingetreten.

Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Die anf das Geschifisiahr 2024 entfallenden Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer betragen
EUR 25.100,00 (Verjahr: EUR 23.500,00) und betreffen ausschlieBlich Prilfungsleistungen.

Wien, am 21. Oktober 2025

ag. Rainer Stauder
Geschiftsfithrer
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