241262y BIP Immobilien Development GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB
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Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 41.742.544,90 37.488
Anlagevermoégen 23.199.346,24 30.198
Immaterielle Vermégensgegenstinde 15.268,42 0
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und 15.268,42 0
Vorteile sowie Lizenzen
Sachanlagen 16.308,08 60
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 16.308,08 60
Finanzanlagen 23.167.769,74 30.139
Anteile an verbundenen Unternehmen 19.958.585,19 18.285
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 3.209.184,55 11.854
Umlaufvermégen 18.524.270,59 7.267
Vorrite 7.097.711,29 549
unfertige Erzeugnisse 7.038.925,29 0
fertige Erzeugnisse und Waren 55.186,00 379
noch nicht abrechenbare Leistungen 0,00 136
geleistete Anzahlungen 3.600,00 34
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 7.760.530,37 1.838
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 71.827,60 1.142
Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen 7.139.838,31 153
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 548.864,46 542
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 3.666.028,93 4.880
Rechnungsabgrenzungsposten 18.928,07 23
PASSIVA 41.742.544,90 37.488
Eigenkapital 28.144.276,62 26.336
eingefordertes Stammkapital 70.000,00 70
Stammkapital 70.000,00 70
davon eingezahlt 70.000,00 70
Kapitalriicklagen 160.000,00 10
nicht gebundene 160.000,00 10
Bilanzgewinn 27.914.276,62 26.256
davon Gewinnvortrag 14.256.097,45 12.885
Riickstellungen 2.005.580,03 2.921
Steuerriickstellungen 1.883.500,00 2.754
sonstige Riickstellungen 122.080,03 167
Verbindlichkeiten 11.577.030,25 8.206
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 5.569.539,42 2.150
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 6.007.490,83 6.056
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 6.082.932,52 0
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 75.441,69 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 6.007.490,83 0
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 75.000,00 75
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davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
sonstige Verbindlichkeiten

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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75.000,00
400.572,05
400.572,05
147.699,27
147.699,27

0,00
4.870.826,41

30.548,41

4.870.826,41
0,00
15.658,00
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1.521
1.521
1.342
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1.270
5.269

29
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Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in TEUR
nach dem Gesamtkostenverfahren
Umsatzerlose 547.918,08 62.453
Verdanderung des Bestands an fertigen und unfertigen 11.436,77 -38.725
Erzeugnissen sowie an noch nicht abrechenbaren
Leistungen
sonstige betriebliche Ertrage 93.851,77 96
Ertrdge aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum 75.000,00 0
Anlagevermdgen mit Ausnahme der Finanzanlagen
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 7.574,00 93
Ubrige 11.277,77 3
Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene -218.809,17 -8.353
Herstellungsleistungen
Aufwendungen fir bezogene Leistungen -218.809,17 -8.353
Personalaufwand -2.084.310,90 -1.759
Gehalter -1.720.810,80 -1.414
soziale Aufwendungen -363.500,10 -345
davon Aufwendungen fiir Abfertigungen und -14.529,90 -17
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
davon Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene -348.970,20 -328
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -13.414,18 -14
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdégens und -13.414,18 -14
Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen -1.845.695,88 -2.268
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -123.992,55 -174
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg -3.509.023,51 11.431
Ertrage aus Beteiligungen 21.531.764,91 11.047
davon aus verbundenen Unternehmen 21.531.764,91 11.047
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 203.079,11 28
davon aus verbundenen Unternehmen 176.184,87 28
Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu -28.648,67 0
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermoégens
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus -1.674.997,13 -3.561
Wertpapieren des Umlaufvermégens
davon Abschreibungen -1.674.997,13 -3.561
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -668.370,54 -429
davon betreffend verbundene Unternehmen -21.399,96 =77
Zwischensumme - Finanzerfolg 19.362.827,68 7.086
Ergebnis vor Steuern 15.853.804,17 18.517
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -2.195.625,00 -5.146
Ergebnis nach Steuern 13.658.179,17 13.371
JAHRESUBERSCHUSS 13.658.179,17 13.371
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 14.256.097,45 12.885
BILANZGEWINN 27.914.276,62 26.256
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BIP Immabilien Development GmbH

Anlage 3
Seite 1

Anhang far das Geschaftsjahr 2024

Allgemeines

Rechtliche Verhaltnisse
Die Gesellschaft wurde mit Errichtungserklarung vom 06.11.2003 gegrindet.

Die Eintragung der Gesellschaft im Firmenbuch erfolgte unter der Firmenbuchnummer 241262y,

Sitz der Gesellschaft ist Wien.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der lahresabschliuss 2024 ist nach den Vorschriften des Ssterreichischen Unternehmensgesetzbu-

ches (UGB} in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaliger Buchfihrung, sowie
unter Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-

lage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurden die Grundsatze der Vollstandigkeit

und Willkirfreiheit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der

Einzelbewertung beachtet und von einer Fortfihrung des Unternehmens ausgegangen.
Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag ver-
wirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohende Verluste, die in

dem Geschaftsjahr oder einem friheren Geschaftsjahr entstanden sind, wurden bertcksichtigt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenwverfahren gegliedert, Bilanzstichtag ist

der 31, Dezember,
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BIP Immabilien Development GmbH

Anlage 3
Sejte 2

Anlagevermdbgen

Immaterielles Anlagevermogen

Die erworbenen immateriellen Vermogensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten bewertet,
die umn die planmaligen Abschreibungen vermindert sind, Die planmalkigen Abschreibungen wurden

linear vargenommen, Als Nutzungsdauer wird ein Zeitraum von vier Jahren zugrundegelegt.

Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet,
die urmn die planmaRigen Abschreibungen vermindert werden. Die planmaigen Abschreibungen wur-
den linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend vorgenommen, Als Nutzungsdauer

wird ein Zeitraum von vier Jahren zugrundegelegt,

Finanzanlagen
Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bewertet, soweit notwendig aulerplan-
malige Abschreibungen durchgefihrt. AuBerplanmakige Abschreibungen werden nur dann vorge-

nommen, wenn Wertminderungen voraussichtlich von Dauer sind.

Umlaufvermégen

Fertige und unfertige Erzeugnisse

Die Bewertung der unfertigen und fertigen Erzeugnisse erfolgte zu Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten, Ist der Tageswert niadriger, erfolgte die Bewertung zu diesem, Direkt zurechenbare Fremd-

kapitalkosten wurden in die Herstellungskosten einbezogen.

Die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten wurden unter Beachtung des Miederstwertprinzips er-

mittelt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
Die Forderungen und sonstigen Yermogensgegenstiande sind mit dem Nennwert angesetzt, Im Falle

erkennbarer Einzelrisiken wird der niedrigere beizulegende Zeitwert ermittelt und angesetzt.
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BIP Immabilien Development GmbH

Anlage 3
Seite 3

Rickstellungen

Ruckstellungen werden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

In den sonstigen Rickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe und dem Grunde nach ungewisse Verbindlich-
keiten und drohenden Verluste aus schwebenden Geschaften, sofern die Verpflichtung bzw der Ein-
tritt des Verlustes am Abschlussstichtag wahrscheinlich eder sicher ist, mit den Betrdgen beriicksich-

tigt, die nach bestmdglicher Schatzung zur Erflllung der Verpflichtung aufgewendet werden miissen.

Samtliche Ruckstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr,

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag passiviert.
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BIP Immabilien Development GmbH

Aktiva

A.  Anlagevermdgen

Erlduterungen zur Bilanz

Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

EUR
Vj: EUR

Anlage 3
Seite 4

23.199.346,24
30.198.326,39

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens und die Aufgliederung der Jahresab-

schreibung nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel dargestellt.
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Immaterielle Vermigensgegenstande EUR 15.268,42
Vij: EUR 0,00

Zusammensetzung 31122024 31.12.2023
EUR EUR

15.268,42 0,00

15.268,42 0,00

Sachanlagen EUR 16.308,08
Vi EUR 59.652,79

andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung EUR 16.308,08
Vi EUR 59.652,79

Zusammensetzung 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Betriebs- und Geschaftsausstattung 16.308,08 22.902.79
0,00 36.750,00

16.308,08 59.652,79




241262y BIP Immobilien Development GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

BIP Immabilien Development GmbH

lll. Finanzanlagen EUR
Vi: EUR
1. Anteile an verbundenen Unternehmen EUR
Vj: EUR

Anlage 3
Sejte 5

23.167.769,74
30.138.673,60

19.958.585,19
18.284.832,32

Kapitalantellin Eigenkapital in Jahresergebnis | Buchwest 31.12

Untermehmen Sitz (Ot / Land] % ELR in EUR) {in ELIR)
Braunschweiggasse 28 Veraertu ngs GmbH wien, Qoterreich 100% 57.083,61 13,592,61 17.500,00
Schanbrunner Strafte 63 Projestentwicklungs GmbH Wien, Osterreich 100% 29154385 -3.585,63 150.000,00
BIF 2018 Projektentwick lungs GrmbH Wien, Dsterreich 100% 57.924,66 301,182,353 Lao
BI® 2019 Projekt GmbH & Co KG Wien, Osterreich 100% 216,22 15.341,64 1.00
Arakawa Projektentwicklungs GmbH B Co KG When, Qsterreich 100% 7.048.32803 T.013.79E 34 34.330,59
SIW1 Projektentwicklungs GanbH & Co KG Wien, Osterreich 100%  3.2E2.504,48 48.315,53 5.850.000,00
PE2% Projestentwicklungs GmbH & Co KG Wien, Osterneich 100%  B.232.031,60 50.980,30 E.EIUI.DDU,UIJ
KNB Projektentwicklungs GrmbH & Co KG Wien, Qsterreich 100%  2.560.527,97 10,383,444 2.589.025,05
Breit302 Projektentwicklungs GmbH Wien, Dsterreich 100% -1.940.803,55 -Z.007.013,16 1.00
SiKa Projektentwicklungs GmbH & Co KG Wien, Dsterreich B3% 312.052,68 5.810,57 277.550,00
5L WeitG25 Prajektentwicklungs GmbH & Co KG Wien, Osterreich B5% -5.843.579,22 -3.218,B0 250,00
L334 Prajektentwicklungs GmbH & Co KG Wien, Dsterreich B5% 165.552, 34 B.741,33 158.100,00
LS7 Projektentwickhungs GmbH & Ca KG Wien, Osterneich B3% -6.BE4.670,20 -3.600,01 850,00
Deonafeds Projektentwicklungs GmbH & Co kG Wien, Ostermeich B5% 1.633.327.12 11.703.00 1.£03.350,00
HD528 Projektentwicklungs GmbH & Co KG Wien, Dsterreich BS% 537.232,92 8.078,00 468.350,00
SHET22 Projektentwicklungs GmbH & Co KG Wien, Ostermeich B5% 65, EGE, B2 130.765,59 850,00
Toga 2 Projektentwickkungs GmbH & Co KG Wien, Osterreich BS% 70,099, 65 960536 453.676,55
BIP APGL120 Projektentwicklungs GmbH B Lo KG Wien, Osterreich B3% 1.322.36595 5.743.11 1131.350,00
BIP ROSI Projektentwicklungs GmibH 5 Co KG Wien, Osterreich B5% 1.256.290,51 11,939,75 L0B80.350,00
BIP Alpha Projektentwicelungs GmbH & Co KG Wien, Osterneich B3% 250,00 1.550,00 E50,00
19,958 585,19
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen EUR 3.209.184,55
Wi EUR 11.853.841,28

Die Gesellschafterdarlehen fir die Kommanditgesellschaften fiir die erste Kapitalausstattung wurden

ins Eigenkapital umgebucht.

Von den Ausleihungen haben EUR 3.209.184,55 eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.
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BIP Immabilien Development GmbH

Anlage 3
Seite 6
B. Umlaufvermégen EUR 18.524.270,59
Vi: EUR 7.266.815,38
l. Vorrite EUR 7.097.711,29
Vij:EUR 549.131,02
1. unfertige Erzeugnisse EUR 7.038.925,29
Wij: EUR 0,00
Zusammensetzung 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Unfertige Erzeugnisse - Grundstiick 6.570.185,19 0,00
Unfertige Erzeugnisse - Akt. Fremdkapitalzinsen 273,805,260 0,00
Unfertige Erzeugnisse - Gebdude 175.650,03 0,00
nicht abziehbare Vorsteuer 3388458 0,00
noch nicht realisierte Vorsteuer nicht abzugsfahig -14.639,77 0,00
7.038.925,29 0,00

Diese Position betrifft das Bauprojekt Mariahilfer Strafe 160 in 1160 Wien,
2. fertige Erzeugnisse und Waren EUR 55.186,00
Vi: EUR 379.279,14
Zusammensetzung 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Fertige Erzeugnisse £5.,136,00 379.279,14
55.186,00 379.279,14

Die fertigen Erzeugnisse setzen sich wie folgt zusammen:
Thimiggasse 40: 3 Kfz-Stellplatze (Nr. 7, 8, 9}

4. pgeleistete Anzahlungen EUR 3.600,00
Vj: EUR 34.200,00
Zusammensetzung 31122024 31.12.2023
EUR EUR
geleistete Anzahlungen 3.600,00 34.200,00
3.600,00 34.200,00

Die geleisteten Anzahlungen betreffen die Kaution fir ein Leasingauto.
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BIP Immabilien Development GmbH

Anlage 3

Seite 7

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande EUR 7.760.530,37
Vi: EUR 1.837.713,71

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen EUR 71.827,60
Vi: EUR 1.142 481,63

Zusammensetzung 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Forderungen L+L Inland J1.827,60 1.142. 481,63
71.827.60 1.142.481,63

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen resultieren aus dem laufenden Geschaft.

2. Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen

EUR
Vj: EUR

7.139.838,31
15294294

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen Steuerumlagen der Gruppenmitglieder

iHv EUR 29.627,00 (V] EUR 42.747.00) und Forderungen aus phasenkongruenten Gewinnausschut-

tungen iHv EUR 7.110.211,31 (V] EUR 110.195,54).

3. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande EUR 548.864,46
Vj: EUR 542.289,14

Zusammensetzung 31122024 31.12.2023
EUR EUR

Steuern S505,015,08 424.244,25
noch nicht realisierte Vorsteuer 22,018,238 0,00
debitorische Kreditoren 15.591,00 113.732,09
Kautionen, Depotzahlungen 5.648,40 4.312,80
sonstige Forderungen 591,70 0,00
548,864,146 542.289,14

Die Forderungen aus Steuern betreffen Karperschaftsteuer-\Vorauszahlungen fiir das Jahr 2024,

noch nicht realisierte Vorsteuer und die UVA 11 + 12/2024.
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BIP Immabilien Development GmbH

Anlage 3
Seite 8

Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei
Kreditinstituten EUR 3.666.028,93
Vj: EUR 4.879.970,65
Rechnungsabgrenzungsposten EUR 18.928,07
Wj: EUR 22.884,75
Zusammensetzung 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Aktive Rechnungsabgrenzung 18.928,07 2288475
18.928,07 22.884,75
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BIP Immabilien Development GmbH

Anlage 3
Seite 9
Passiva

A. Eigenkapital EUR 28.144.276,62
Vi: EUR 26.336.057,45
I. eingefordertes und eingezahltes Nennkapital EUR 70.000,00
Vj: EUR 70.000,00
Il. Kapitalricklagen EUR 160.000,00
Vi: EUR 10.300,00
Zusammensetzung 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
nicht gebundene Kapitalriicklage 160.000,00 10.000,00
160,000,00 10.000,00
B. Rickstellungen EUR 2.005.580,03
Vi EUR 2.920.954,3%
1. Steuerrickstellungen EUR 1.883.500,00
Vi: EUR 2.753.500,00

Die Steuerrickstellungen betreffen die noch nicht veranlagte Kdrperschaftsteuer 2023,
2. sonstige Rickstellungen EUR 122.080,03
Vi: EUR 167.454,39
Zusammensetzung 31122024 31.12.2023
EUR EUR
Ruckstellung fir nicht konsumierte Urlaube 52.870,03 58.554,35
Rickstellung fur Wirtschaftsprifung 46.000,00 44 700,00
sonstige Rickstellungen 18.210,00 15.200,00
Rickstellung fir Steuerberatung 5.000,00 49.000,00
122.080,03 167.454,35
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BIP Immabilien Development GmbH

C. Verbindlichkeiten EUR

Vj: EUR

Anlage 3
Seite 10

11.577.030,25
8206148 68

Die Verbindlichkeiten zum 31.12.2024 haben zur Ginze eine Restlaufzeit von unter 5 Jahren.

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten EUR 6.082.932,52
Vj: EUR 0,00
Zusammensetzung 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Steiermarkische Bank und Sparkassen AG - Darlehen
Mahtd 160 6.007.450,83 0,00
Stelermarkische Bank und Sparkassen AG - Girokonto
Mah{i160 7318482 0,00
Raiffeisen Regionalbank Médling eGen -
Hackenberggasse 2.256,87 0,00
6.082.932,52 0,00
Die Bankverbindlichkeiten sind zur Ganze hypothekarisch besichert,
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen EUR 75.000,00
Vj: EUR 75.000,00
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen EUR 400.572,05
Vi EUR 1.520.639,84

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen resultieren aus dem laufenden Geschaft.
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BIP Immabilien Development GmbH

Anlage 3
Seite 11

4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen EUR 147.695,27
V- EUR 1.241.509,65
Zusammensetzung 31122024 31.12.2023
EUR EUR
Verr.konto - BIP 2018 20.000,00 0,00
Verr.konto - Toga2 KG 35.573,27 35.573,27
Darlehen - Braunschweiggasse 28 29.243,50 0,00
Darlehen BIP 2018 Projektentw. GmbH 2.882,50 178.239,69
Darlehen BIP 2014 GST 0,00 1.056.995,16
Darlehen - Peter-Jardan-Str. 161 0,00 27.921,18
Darlehen Meischlgasse Projektentw. GmbH 0,00 16.348,92
Darlehen Molgas4 Prajektentw. GmbH 0,00 11.836,49
Darlehen Glossystrafe 0,00 6.264,32
Darlehen - Huttengasse 0,00 4,201,666
Darlehen - Wastral00 0,00 4.129,00
147.655,27 1.341.509,69
sonstige Verbindlichkeiten EUR 4.870.826,41
Vit EUR 5.268.999,15
Zusammensetzung 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Darlehen - IBEB Privatstiftung 478597886 4.786.581,12
sonstige Verhindlichkeiten 54.429,14 453.357,41
im Rahmen der sozialen Sicherheit 30.548,41 29.060,62
Léhne und Gehilter -130,00 0,00
4.870.826,41 5.268.999,15

Die sonstigen Verbindlichkeiten bestehen gegendber Lieferanten fir erbrachte Leistungen im Jahr

2024,
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BIP Immabilien Development GmbH

Anlage 3

Seite 12

D. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 15.658,00
Vij: EUR 24 826,00

Zusammensetzung 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Passive Rechnungsabgrenzung 15.658,00 24.826,00
15.658,00 24.826,00

E. Haftungsverhéltnisse

Die BIF Immabilien Development GmbH hat fir die Projekte der Tochtergesellschaften Burgschaften

und Garantien iHv EUR 33.941.200,00 (V): EUR 26.435.200,00) Gbernommen. Weiters sind auch

branchenibliche Patrenatserkldrungen, Cost Overrun- sowie Fertigstellungsgarantien ausgestellt,
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Erlduterung zur Gewinn- und Verlustrechnung
1. Umsatzerldse EUR 547.918,08
Vj: EUR 62.453.384,70
Zusammensetzung 2024 2023
EUR EUR
Erlose Wohnungsverkauf 20% 510.651,88 37.812.724,35
Erlése aus weiterverrechneten Aufwendungen 0% 20.388,20 0,00
Mieterlose Stellplatze 0% - Abgrenzungen 9.168,00 0,00
Erlse aus weiterverrechneten Aufwendungen 4.710,00 46.955,9%9
sonstige Erlose 20% 3.000,00 280,58
Erloze Wohnungsverkauf 0% 0,00 24.573.045,00
Provisionen van Dritten 0,00 16.302,42
Mieterlose Stellplatze 20% 0,00 2.674,00
sonstige Erldse 10% 0,00 1.402,35
sanstige Erlose 0% 0,00 200,01
547.918,08 62.453.384,70

2. Verinderung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen sowie an noch nicht

abrechenbaren Leistungen EUR 11.436,77
Vj: EUR -38.725.424,90

Unter dieser Position wurden die laufenden Herstellungskosten und der aktivierte Zinsaufwand er-

fasst. Die Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten des Grundstiicks wurden nicht (ber die Be-

standsverdnderung aktiviert.

-EUR 135.651,88
Bestandsverdanderung Pilzgasse -EUR  324.053,14

Bestandveranderung Mollardgasse 14

Bestandsveranderung Mariahilfer Stralie 160 EUR 471.181,79
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c)
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a)

Anlage 3
Seite 14
sonstige betriebliche Ertrige EUR 93.851,77
Vj: EUR 96.046,57

Ertrage aus dem Abgang vom und der Zuschreibung

zum Anlagevermogen mit Ausnahme der

Finanzanlagen EUR 75.000,00
Vj: EUR 0,00
Zusammensetzung 2024 2023
EUR EUR
Erldse aus dem Abgang van Anlagen (+) 75.000,00 0,00
75.000,00 0,00
Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen EUR 7.574,00
Vi EUR 93.202,00
Ubrige EUR 11.277,77
Vj: EUR 284457

Aufwendungen fir Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen EUR 218.809,17
Wi EUR 8.352.655,19

Unter der Position findet sich der Herstellungsaufwand betreffend das Jahr 2024.

Personalaufwand EUR 2.084.310,90
Vj: EUR 1.758.585,55
Léhne und Gehalter EUR 1.720.810,80
Vi: EUR 1.413.886,06
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b)

a)
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Anlage 3
Seite 15
soziale Aufwendungen EUR 363.500,10
Vj: EUR 344.699,49
Zusammensetzung 2024 2023
EUR EUR
Aufwendungen fir gesetzlich vorgeschriebene

Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige Abgaben
und Pflichtheitrige 348.970,20 327.781,51
sonstiger Sozialaufwand 14.529.90 1691798
363.500,10 344.699,49
Abschreibungen EUR 13.414,18
Vij: EUR 13.759,33

auf immaterielle Gegenstinde des Anlagevermigens
und Sachanlagen EUR 13.414,18
Vi: EUR 13.759,33
sonstige betriebliche Aufwendungen EUR 1.B45.695,88
Vj: EUR 2.267.658,96
Steuern EUR 123.992,55
Vi: EUR 176.938,82
Zusammensetzung 2024 2023
EUR EUR
nicht abzugsfahige Vorsteuer 82.916,20 130.379,73
sonstige Geblhren und Abgaben 38.887,18 45.171,64
Grundsteuer 218917 1.387,45
123.992,55 176.938,82
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b)
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librige EUR 1.721.703,33
Wi EUR 2.090.720,14
Zusammensetzung 2024 2023
EUR EUR
Verwaltungsaufwand 672 668,45 670.618,09
Aufwand fiir Werbung 285443 18 379.905,25
Vetriebsaufwand 209.459,60 591.681,97
KFZ Aufwand 163.747,00 114.434,47
Bankspesen 125.394 26 30.021,36
Rechts- und Beratungsaufwand 75.139.65 105.574,98
Aufwand neue Projekte 66.147,22 B6.356,82
diverse betriebliche Aufwendungen 35.671,34 34.035,81
Buchwert abgegangener Anlagen (+) 34.1 25,!1‘! 0,00
Aufwand zur Weiterverrechnung 25.098,20 46.955,99
Versicherungsaufwand 17.265,95 18.626,59
Erlgsberichtigung 20% 3.614,52 0,00
Schadensfille 2,734,92 0,00
Aus- und Weiterbildung 1.445,00 2.004,54
Grundumlage WEKD EED,D(] 360,00
Instandhaltung 322,50 10,95
Bonitdtsauskunfte 29,05 2.585,20
Urnsatzsteuer aus Vorperioden 21,89 0,00
Botenfahrten 15,60 5.748,08
Recruitingaufwand 0,00 1.800,00
1.721.703,33 2.090.720,14

Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus
Wertpapieren des Umlaufvermégens EUR 1.674.997,13
Vij: EUR 3.5601.267,38
Abschreibungen 2024 2023
EUR EUR
Abschreibung Beteiligungen 1.674.997,13 356126738
1.674.9937,13 3.561.267,38
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14. Finanzergebnis EUR 19.362.827,68
Vj: EUR 7.085.785,12

a) Ertrige aus Beteiligungen EUR 21.531.764,91
Vi: EUR 11.047.375,58

Zusammensetzung 2024 2023
EUR EUR

aus verbundenen Unternehmen 21.531.764.91 11.047.375,58
21.531.764,91 11.047 375,58

b) sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige EUR 203.079,11
Vj: EUR 28.199,03

Zusammensetzung 2024 2023
EUR EUR

aus verbundenen Unternehmen 176.184,87 28.159,80
Zinsertrage sanstige 26.879,94 0,00
Zinsertrage aus Bankguthaben 14,30 39,23
203.079,11 28.199,03

d) Zinsen und dhnliche Aufwendungen EUR 668.370,54
Vi: EUR 478522,11

Zusammensetzung 2024 2023
EUR EUR

Zinsaufwand fur Bankkredite 388.669,71 348.221,06

an verbundene Unternehmen 21.359,96 77.420,06
Zinsaufwand von Dritten 258.300,87 2.880,95
G668.370,54 428522,11

16. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag EUR 2.195.625,00
Vj: EUR 5.145 970,00

Zusammensetzung 2024 2023
ELR EUR

Kiirperschaftssteuer aus Vorperioden 1.959.579,00 0,00
Korperschaftssteuer 207.873,00 5.163.000,00
Umlage Steuergruppe -11.827,00 -17.030,00
2.195.625,00 5.145.970,00

Die Korperschaftssteuer aus Vorperioden betrifft die Nachzahlung zur Korperschaftssteuerveranla-

gung 2021,
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Sonstige Angaben

Das Untermehmen gehort dem Vollkonsolidierungskreis der BIP Immaobilien Development GmbH,
Wien, an. Das Mutterunternehmen, das den Konzernabschluss fir den groBten/kleinsten Kreis von
Unternehmen aufstellt, ist die BIF Immobilien Development GmbH, Wien, selbst. Dieser Konzernab-

schluss ist beim Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien hinterlegt.

Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
Die BIP Immobilien Development GmbH stellt den Tochterunternehmen fremddbliche Finanzierun

gen zur Verflgung,

Beziige der Mitglieder der Geschaftsfihrung
Zum Abschlussstichtag bestanden weder Kredite an Mitglieder der Geschaftsfilhrung noch zuguns-

ten dieser Personen eingegangene Haftungsverhaltnisse.

Im Geschaftsjahr haben nur zwei Mitglieder der Geschaftsfihrung laufende Bezige erhaiten. Dies-

beziiglich wird auf die Schutzklausel gemak § 242 UGB verwiesen.

Beschiftigte

Die Gesellschaft hat im Geschiftsjahr 2024 durchschnittlich 12 Dienstnehmer (V] 12) beschaftigt.

Wesentliche Ereignisse nach dem Stichtag

Es sind nach dem Stichtag keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, die in der Gewinn- und Ver-

lustrechnung oder in der Bilanz zu berlcksichtigen waren.
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Geschaftsfihrung

Im abgelaufenen Geschaftsjahr gehdrten der Geschaftsfihrung an:

e Mag. Bettina Breiteneder, geb. 16.09.1970
¢ lohann Breiteneder, geb. 15.11.1975

* Mag. Manfred Kraftner, geb. 18.08.1969

e Mag. (FH) Sebastian Unger, geb. 15.08.1982

Wien, am 10.07.2025

Geschaftsfihrer

Mag. Bettina Brg

Mag. #nfr_ed Kraftner Mag. (F4) 5 ian Unger
V4 A /
TBWAN
VAW o
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BIP immoblien Development SmbH
Entwackiung des dnlagevermigens 2024
Mnschaffungs- oder Herstelungtknsten kumulierte Abschreibangen Buchwerts
ki Abschrgiingen
Skand daremn Skand Stand dbar hrebargen Stand Sond ors
§.1.2024 Fugdnge Taisa Abginge  Leduchungen 3122074 11304 Tup e Tunschrofunges Acgange  Uedrachungon 1139074 31133034 I 12,2073 Gaschbftgahres
ELsR ELR ELIR e ELIR EuR EUR ELR EUR ELR ELR EUR ELA EUR ELIR
Iimiviberielbi
1. Konaessinnen, graerblche Schurrechie und
B Rechie uod Yariei e sowie deraus
gl eitete Lizenzen 24100 1232210 0,00 0,00 0,00 A32.4R2,149 24.160,00 305362 000 1,00 0,00 I7I13ER 15368 42 OO0 3 =3 B8
2416000 12322.10 [N n] .00 D0 42,982,140 I8 160,00 305365 a0 0,040 (KX E El ITI3ER 1576842 00 105368
i Sachanlagen
1. ander= Avagen, B=inshs- ung
GisehaMEaUssTaATTung 100,664 B8 1140, 7% 000 47.000,00 0,00 - a3, 805 63 £1017,06 10.360,50 am 787500 0,00 B3 AATEE 16.308,08 ToERD, 70 1036050
£, penngeertge WitschalRsgiiber ] 1,00 [ARLE] 4,0 0,00 IIE_ [ 58 00 {00 L0 10,00 I:l.!_ 1000 [ 10,00
HE R R 1 EAD TR oo A2 [MNEOD (KA SB‘.HIDE_,GE A1013.03 Va6e050 CLO0 7.875,00 (A 1) A3ATEST 16 308,08 SR.E53,70 A0 3615
il Fianzandagen )
1. aripie an verbundenen Unbermcimean 21 JGRIEH1L SO0 G LD o 4,923 35000 DG 2559556681 FaploEd 45 167989713 a5 L] [RT kK] G B6 SR B 10058 58519 15 1=4 830,92 1674 9597 13
2 Ausleihunpen an vibercens Uniernohmen 1L.851.841. 28 3 TER LG 174 76 D6 248 1.435,78 I 3204 184,55 (=N x] ] [ifu ] = ] =N o] 20218455 11353841008 oon
34 00065800 Q06 60,06 174 76006 142023757 (00 TR, 5136 3961 %549 1.6M007.13 Q0 &0 .00 543698162 23167 TE0T 30 13R 67360 1 674.997.13
34,225.082,03 . BOME131,55 17476006 14.244.7757 00k JRG07 080,00 403715752 1.6RA.411.31 {00 T.R75.00 0,00 5760181 SRIGHENY  I0EGE.A26,30 1 658.411,31

Seite 24 von 24



