Handelsgericht Wien
Marxergasse 1a
1030 Wien

Einordnung gemal § 277 Abs 4 UGB

FN 261761v

SIGNA Real Estate Management GmbH
Freyung 3

1010 Wien

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wien, am 5. Mai 2023

unter Bedachtnahme auf § 221 Abs 4 UGB ist die SIGNA Real Estate Management GmbH im Geschéftsjahr

2022 in die Grolenklasse mittelgrolie Kapitalgesellschaft einzuordnen.

Mit freundlichen Grifien

Bembhard Jost
Ing. Michael Mastl
DI Claus Stadler
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SIGNA Real Estate Management GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung

fir den Zeitraum vom ‘i. JAnner U2 Dis 31. Dezember ZU22

1. Umsatzerlose

2. sonstige betriebliche Ertrige
a. Ertrage aus der Auflidsung von Ricksteliungen
b. Obrige

3. Aufwendungen filr Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen
a. Aufwendungen fir bezogene Laistungen

4. Personalaufwand
a, Gahalter
b. soziale Aufwendungen
aa) Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen
bb) Aufwendungen fir gesetzlich vorgaschriebena
Sozialabgaben sowie vom Enfgelt abhéngige Abgaben
und Pflichtbeitrége

5. Abschreibungen
a. auf Sachanlagen

6. sonstige betriebliche Aufwendungen

a. Steuemn, soweit sie nicht unter Steuern vom Einkommen
fallen

b. Obrige

7. ZWISCHENSUMME AUS Z1 BIS 6
(BETRIEBSERGEENIS)

B. Ertrige aus Beteiligungen

davon aus verbundenen Unternehmen

9. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
davon aus verbundenen Untamehmen

10. Aufwendungen aus Finanzanlagen

davan Abschieibungen auf Finanzanlagen
davon Aufwendungan aus warhindansn Lintermehmen

11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon betreffend verbundens Unternatmen

12, ZWISCHENSUMME AUS Z B BIS 11
(FINANZERGEBNIS)

13. ERGEBNIS VOR STEUERN (SUMME AUS 27 UND Z
12)

14. Stevern vom Einkommen
davon latante Steuern

2022 2021
EUR EUR
12.114.827 98 7.823.358,96
53.905,56 232,332
1,356.314,.52 3.658.198.20
1.410.220,08 3.890.530,51
2.207 793,96 2.033.537.43
512717276 4,234 3587 08
1.065.288,50 B887.004,85
68.618,22 64.019,04
854.842 85 794.851,12
6.192 461,26 5.121.361,93
9.005 .46 10.646 49
3.030,53 0,00
5.050.606 81 8.660.800,77
5.062.637,34 8.660.800,77
-846.749,96 -4.112.457,15
6.033.671,58 17.151.547 25
8.033.871,58 17.151.547 25
83.082 27 53.484.00
206514,50 1,106,54
3,000.000,00 0,00
3.000.000,00 0,00
A.0an.000,00 0,00
4B3.46572 509.094 27
483 216,40 508004 27
2.633.268.,13 16.695.936,98

1.786.518,17

0,00
0,00

12.583.479,83

841.162 44
845.530,52
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SIGNA Real Estate Management GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung

fur den Zeitraum vom 1. Janner 2022 bDis 31. Uezember 2022

davon waiterverrechnet vom Gruppentrager
15. ERGEBNIS NACH STEUERN

16. JAHRESUBERSCHUSS
17. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

18. BILANZGEWINN

2022 2021

EUR EUR
000 -4 36608
1.786.518,17 11.742.317,39

1.786.518,17
2.281.005,49

11.742.317,39
4.538.688,10

4.067.523,66

16.281.005,49

Seite 3



SIGNA Real Estate Management GmbH

Anhang

Zum Jahresabschiuss zum 31. Dezember Z0ZZ

1. Anhang
1.1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1.1.1. Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschiuss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGE) unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsméafiger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein
moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Eriragslage des Uniermehmens zu vermitteln,

aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit entsprechend der
gesetzlichen Regelungen eingehalten,

Bei der Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und von einer Fortfilhrung des Unternehmens ausgegangen.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag venwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich

geboten - berticksichtigt.

Bei der geprifien Gesellschaft handelt es sich zum 31. Dezember 2022 um eine mittelgroBe
Kapitalgesellschaft im Sinn des § 221 UGB,

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte kursiv und (in Klammern) dargestellt.

1.1.2. Anlagevermdégen

1.1.2.1. Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planmaligen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwertigen Vermdgensgegenstande bis zu
einem Wert von EUR 800,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planmaBigen Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen MNutzungsdauer entsprechend
vargenammen,

Folgende Nutzungsdauern wurden den planmaBRigen Abschreibungen zugrundegelegt:

Nutzungsdauer
In Jahren

Betriebs- und Geschaftsausstattung 3 - 4

Selte 1



SIGNA Real Estate Management GmbH

Anhang
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1.1.2.2. Finanzanlagen

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet. Im Falle erkennbarer Wertminderungen erfolgt
eine Abschrelbung auf den niedrigeren am Bilanzstichtag beizulegenden Wert.

1.1.3. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen wurden mit dem Nennwert, die sonstigen Vermdgensgegenstdnde mit den Anschaffungs-
und Herstellungskosten angesetzt,

Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

1.1.4. Riickstellungen

1.1.4.1. Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzersteliung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrigen beriicksichtigt, die nach bestméglicher Schatzung zur Erflllung der Verpflichtung
aufgewendet werden miissen. Samiliche Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jakhr.

1.1.5. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

1.1.6. Wahrungsumrechnung

Fremdwsahrungsverbindlichkeiten wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem hdheren Devisenbriefkurs
zum Bilanzsfichtag bewertet.

1.1.7. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des
vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

Seite 2



SIGNA Real Estate Management GmbH

Anhang

Zum Janresabschiuss zum 31. Dezember 2022

1.2, Erlduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

1.2.1. Alilgemeine Angaben

Das Berichtsjahr umfasst den Zeitraum vom 1. Janner bis 31. Dezember 2022

1.2.2. Erlduterungen zur Bilanz

1.2.2.1. Anlagevermdgen

Entwicklung

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermagens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang dargestelit.

Beteiligungen

Letztes
Firmenname Firmensitz Eigenkapital  Anteil in % Ergebnis Bilanzstichiag
SIGNA REM Beteiligung
GmbH 1010 Wien 14.719 86 100,0 -3.398,17  31.12.2022
SIGNA REM Beteiligungs
GmbH & Co OG 1010 Wien 112.354 22 100,0 -3.015.822,26  31.12.2022
Shopping Center Services
GmbH 6020 Innsbruck 952.8977,12 100,0 72.865,3% 31.12.2022
SIGMA Hospitality GmbH 1010 Wien 54.935,89 100,0 30.42538 31.12.2022
SIGNA Real Estate
Management Germany
GmbH 80333 Minchen 3.069.029 58 1000 2.341.029,58 31.12.2022
SIGMA REM ltalia S.R.L. 38100 Bozen 4 B58.847,00 1000 4.572.118,00 31.12.2021
SIGMA Real Estate
Management Schweiz
GmbH, Betrage in CHF 8001 Zurich 2365213 100.0 5.026,78 31.12.2022

Seite 3



SIGNA Real Estate Management GmbH

Anhang

Zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

1.2.2.2. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Aufgliederung:
davon Restlaufzeit davon ResHaufzeit
Gesamtbetrag bis 1 Jahr lber 1 Jahr
EUR EUR EUR
Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 385.110,00 395.110,00 0,00
Viorjahr 2.867.918,60 2.867.918.60 0,00
Forderungen gegeniber verbundenen
Unternehmen B.809.222 61 B.809.222 61 0,00
Viarjahr 786719321 7.867.193 21 0,00
davon aus Lieferungen und Leistungen 1.669.451,78 1.669.451,76 0,00
Varjahr 167.8978,72 167.978,72 0,00
davon sonstige 7.138.770,85 7.139.770,85 0,00
Vorahr 7.699.214,49 7.699.214 49 0,00
sonstige Forderungen und
Vermidgensgegenstinde 2.977.334,3% 2725248 66 252 085,73
Variahr 2.093.631,30 2695 749,83 297.881,37
12.181.667,00 11.828.581,27 252.085,73
VORJAHR 1372874311 13.430 867 74 297.881,37
In den sonstigen Forderungen \Vermégensgegenstanden sind antizipative

Rechnungsabgrenzungsposten in Héhe von EUR 297.881,37 (Vorjahr EUR 341.707,04) enthalten.

1.2.2.3. Rickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen:

Stand Stand
01.01.2022 Verwendung Aufidsung Zuweisung 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR
RUCKSTELLUNGEN
sonstige Rickstellungen
Ruckstellungen fir nicht
konsumierte Urlaube 233.755,57 233.755,57 0.00 224 331,10 22433110
Voqahr 247 236,74 247.236,74 0,00 233.75557 233.755,57
Rucksteliungen fir
Rechts-und
Beratungskosten 34 442 25 34.442 25 0,00 40.836,00 40.836,00
Vamgahr 45 212 25 39.837.25 85.375,00 34.442 25 34.442 25
Sonstige Rickstellungen 1.046.276 77 992.371,21 53.80556 141470271 1.414.702,71
Vorgahr 95593891 98503887 2228957 31 1.268.234 08 1.046 276,77
1.314.474 59 1.260.5688,03 53.80556 1679.86981 1.679.86981
VORJAHR 1.282 387,50 1.273.012.50 232.332.31 1.537.431,80 1,314.474,59




SIGNA Real Estate Management GmbH

Anhang

zum Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2022

1.2.2.4. Verbindlichkeiten

Aufgliederung:
davon Restlaufzeit
Gesamtbetrag bis 1 Jahr
EUR EUR
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 153.926,78 153.926,78
Vorahr 107.402,19 107 402,19
Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen 29.323.937 94 29.323.837,54
Varjahr 21.721.960, 31 21.721.960,31
davon aus Lieferungen und Leistungen 165.931,78 165.931,78
Vorjahr G4 908,70 64.908, 70
davon sonstige 29.158.006 16 29.158.006,16
Vorgahr 21.657.051,61 21.657.051,61
sonstige Verbindlichkeiten 661.632 41 661.832 41
Vorjahr 625 253,03 62525303
davon aus Steusrn 684 618,16 584.618,156
Varjahr 539.260,11 539.260,11
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 75.003,84 75.003,84
Vorahr 65 464 74 65 464, 74
30.139.497,13 30.139.497 13
VORJAHR 22.454.615,563 22 454 61553

1.2.3. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

1.2.3.1. Umsatzerldse

Die Umsatzerldse betreffen im Wesentlichen Erlése aus erbrachten Dienstieistungen.

1.2.3.2. Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen

Die ausgewiesenen Obrigen sonstigen Aufwendungen enthalten insbesondere Management Fees,
weiterverrechnete Aufwendungen, Aufwand flr beigestelites Personal, Werbeaufwand, Rechts- und

Beratungsaufwendungen, KfZ-Aufwand sowie Versicherungsaufwand.



SIGNA Real Estate Management GmbH

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

1.3. Sonstige Angaben

1.3.1. Unbeschriankte Haftung

Die SIGNA Real Estate Management GmbH ist unbeschrankt haftende Gesellschafterin der SIGNA REM
Beteiligungs GmbH & Co OG, Wien.

1.3.2. Konzernbeziehungen

Die Gesellschaft ist ein Konzermunternehmen iSd § 115 GmbHG und gehdrt als verbundenes Unternehmen
gem. § 244 UGB 2zum Konsolidierungskreis der SIGNA Prime Selection AG, Innsbruck. Der
Konzernabschluss ist beim Landesgericht Innsbruck offengelegt. Vom Wahirecht des § 245 a UGB wird
Gebrauch gemacht, womit per 31. Dezember 2022 ein Konzernabschluss nach international anerkannten
Rechnungslegungsstandards (IFRS), soweit diese von der EU dbernommen wurden, erstellt wird,

1.3.3. Unternehmensgruppe

Seit dem Kalenderjahr 2015 ist die Gesellschaft Mitglied einer steuerlichen Unternehmensgruppe mit SIGNA
Prime Selection AG als Gruppentrager. In diesem Zusammenhang wurde mit der SIGNA Prime Selection AG
als Gruppentréger ein Gruppen- und Steuerumlageverirag abgeschlossen.

Die Steuerumlage wird nach der so genannten Belastungsmethode ("stand alone” Methode) ermittelt, Erzielt
das Gruppenmitglied einen nach Vorschriften des KStG und EStG ermittelten steuerpflichtigen Gewinn, so ist
es verpflichtet, in Hihe der auf diesen Gewinn entfallenden Kérperschafisteuer eine Steuerumlage an den
Gruppentréger zu entrichten. Erzielt das Gruppenmitglied einen Verlust, dann merkt es den Gberrechneten

steuerlichen Verlust als "internen Verlustvortrag” vor, der mit kOnftigen positiven steuerlichen Umlagen
verrechnet wird.

1.3.4. Ergebnisverwendung

Der ausgewiesene Bilanzgewinn in Héhe von EUR 4.067.523,66 wird voraussichtlich in Hdhe wvon
EUR 3.500.000 00 ausgeschittet werden.

1.3.5. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind keine wesentlichen Ereignisse nach dem Abschlussstichtag eingetreten.

1.3.6. Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Die auf das Geschafisjabr enifallenden Aufwendungen flr den Abschlussprifer betragen
EUR 12.900,00 (Vorjahr: EUR 11.250,00) und betreffen ausschlieltlich Prifungsleistungen.

Seite 6



SIGNA Real Estate Management GmbH

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

1.3.7. Geschéfte mit nahestehenden Personen

Im Sinne von § 238 Abs. 1 Z 12 UGB sind Geschafte der Gesellschaft mit nahe stehenden Unternehmen und
Personen, einschliellich Angaben zu deren Wertumfang, zu der Art der Beziehung mit den nahe stehenden
Unternehmen und Personen sowie weitere Angaben zu den Geschéften, die fir die Beureilung der
Finanzlage der Gesellschaft notwendig sind, anzufihren, sofern diese Geschafte wesentlich und unter
marktuniblichen Bedingungen abgeschlossen worden sind.

SIGNA Real Estate Management GmbH hat im Geschiftsjahr 2022 keine Geschafte unter marktunblichen
Bedingungen abgeschlossen,

1.3.8. Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft

Im Geschafisjahr und bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses waren folgende Personen als
Geschaftsfithrer tatig:

Ing. Michael Méstl, geb. 21. Marz 1962, vertritt seit 15. Mai 2014 gemeinsam mit einem weiteren
Geschaftsfibrer oder einem Prokuristen.

Bernhard Jost, geb. 7. Oktober 1873, veriritt seit 29. September 2017 gemeinsam mit elnem weiteren
Geschéaftsfiihrer oder einem Prokuristen.

DiplIng. Claus Stadler, geb. 4. Juli 1870, vertritt seit 15. Juli 2020 gemeinsam mit einem weiteren
Geschaftsfuhrer oder einem Prokuristen.

Eine Aufschiiisselung gem. § 235 Abs. 1 Z 3 und 4 UGB unterbleibt, da nur ein Geschaftsfithrer vom
Unternehmen fir seine Tatigkeiten eine Vergitung erhalten hat.

Die durchschnitfliche Zahl der Arbeitnehmer, gegliedert nach Arbeitern und Angesteliten, betrug:

2022 2021
Arbeiter 0 0
Angestelite 36 33
Gesamt 36 33

Ab dem Jahr 2022 wird die Mitarbeiteranzahl in Vollzeitaquivalent angegeben. Der Vorjahresbetrag wurde
entsprechend angepasst,

Saite T



SIGNA Real Estate Management GmbH

Anhang

zum Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2U2Z

1.3.9. Auswirkungen des Ukraine-Krieges

Am 24. Februar 2022 ist ein Krieg in der Ukraine ausgebrochen, der bisher nicht beendet wurde. Die
Europdische Union und andere fohrende Nationen haben Sanktionen gegen Russland beschlossen, die
weiterhin direkte und indirekte Auswirkungen auf ganz Europa haben. Die Immobilienbranche ist
Gberwiegend indirekt durch einen Mangel an Baustoffen, Lieferverzégerungen und Preisanstiege betroffen.
Diese Faktoren fihrten in Verbindung mit ebenfalls stark gestiegenen Zinsen zu einer ausgepragten
Volatilitat auf den internationalen Finanzmarkten.

Die monetéren Auswirkungen ergeben sich fur die Geselischaft allenfalls mittelbar Gber die Bewertung der
Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen. Die Tochtergesellschaften bzw. Beteiligungen
versuchen diesen Auswirkungen durch ein aktives Management ihrer Bautatigkeiten sowie der Finanzierung
in enger Abstimmung mit den Lieferanten bzw. Kreditgebern entgegenzuwirken. Erkennbare oder
entstandene und im Wesentlichen indirekte Auswirkungen wurden in den Bewertungen zum Stichtag

beriicksichtigt.

Die Covid Pandemie hatte im Geschaftsjahr keine wesentlichen Auswirkungen auf den Jahresabschluss. Fur
zukinftige Perinden werden keine Effekte aus der Covid Pandemie mehr erwartet.

Wien, 3. Mai 2023

[ [

e S~
Ing. Michael Méastl Bernhard Jost
{Geschaftsfihrer) (Geschaftsfihrer)

S Bedwe o ikl
pnifciacts nindeorbem Sy

Dipl.Ing. Claus Stadler
{Geschaftsfinhrer)

Seile &
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Beilage 1111

LAGEBERICHT

der SIGNA Real Estate Management GmbH zum 31.12.2022

1. Marktlage

Die durch den Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine ausgelosten Schockwellen wirken weltweit
nachfragedampfend und inflationstreibend. Die EU gehért aufgrund ihrer geografischen Nahe zum Kriegsgebiet
und ihrer groRen Abhangigkeit von Gasimporten aus Russland zu den am starksten gefahrdeten fortgeschrittenen
Volkswirtschaften,

Das reale BIP-Wachstum in der EU Uberraschte in der ersten Jahreshilfte 2022 positiv. da die Verbraucher nach
der Lockerung der COVID-18-EinddmmungsmaBnahmen ihre Ausgaben, insbesondere fiir Dienstleistungen,
kraftig wieder aufnahmen. Die Expansion setzte sich im dritten Quartal fort, wenngleich in deutlich abgeschwachter
Faorm.

Angesichts der grofen Unsicherheit, des hohen Energiepreisdrucks, der Kaufkrafterosion bei den privaten
Haushalten, des schwacheren auBenwirtschaftlichen Umfelds und der restriktiveren Finanzierungsbedingungen
wird erwartet, dass die EU, der Euroraum und die meisten Mitgliedstaaten im letzten Quartal des Jahres in eine
Rezession abgleiten werden. Dennoch dirften die starke Dynamik von 2021 und das kraftige Wachstum in der
ersten Jahreshilfte das reale BIP-Wachstum im Jahr 2022 insgesamt auf 3,3 % in der EU (3,2 % im Euroraum)
ansteigen lassen - und damit deutlich Gber die in der Semmerprognose prognostizierten 2,7 %.°

Im Jahr 2022 war die Wirlschaftsentwicklung in Osterreich zweigeteill. Das erste Halbjahr war noch stark von
coronabedingten Aufholprozessen gepragt dadurch ergibt sich fur das Gesamtjahr 2022 in Summe ein sehr
kraftiges Wirtschaftswachstum von 4,9 %. Uber den Jahreswechsel 2022/23 wird jedoch mit einer technischen
Rezession, d.h. zwei aufeinanderfolgende Quartale mit negativern Wachstum, gerechnet. Im Verlauf des Jahres
2023 erhalt sich die internationale Konjunktur nur zégerlich und die Inflation bleibt vergleichsweise hoch. Das
Wirtschaftswachstum wird 2023 daher mit 0,6 % nur schwach positiv ausfallen. Flr das Jahr 2024 wird eine
deutliche Erholung der globalen Konjunktur und ein Nachlassen des Inflationsdrucks erwartet.?

Oben erwdhnte Unsicherheiten haben merklich zu einer Redukfion bzw. Verlangsamung bei
Investmenttransaktionen gefihrt. Der Investmentmarkt sieht sich aufgrund der aktuellen Dynamiken mit einigen
Veranderungen konfrontiert. Osterreich gilt jedoch weiterhin als sicherer Anlagehafen. Dieser Ruf wird dazu
beitragen, dass eine Erholung des Marktes schneller voranschreiten wird.®

Das Transaktionsvolumen zum Halbjahr lag mit rd. 1,8 Mrd. Euro rd. 10 % (ber dem Vorjahr. Flr das Gesamtjahr
muss die Prognose aber leicht nach unten korrigiert werden und es wird ein Gesamtvolumen von rd. 3,5 Mrd. Euro
erwartet.?

! Europétsche Kommission, Herbsiprognose 2022- Die EU-Winsehaft an einem Wendepunkt, 11.November 2022

% sterreichische Nationalbank, Gesambwirischafiliche Prognose der OeME fir Osterraich 2022 bis 2025, Dezember 2022, Seite 1
* CBRE Research, Market Outlook H2 2022 Report, 20. Jull 2022, Seile §

* Colliers, Immobilien Markibericht Colliers Osterreich 2022, September 2022, Seite 8
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Aktuell setzt man bei Investments auf Sicherheit — neben Wohnprojekten und effizienten Blroimmobilien sind es
vor allem gemischt genutzte Immebilien, die aufgrund der Risikodiversifizierung stérker in den Fokus der Investoren
geriickt sind. Osterreich gilt nichtsdestotrotz weiterhin als sicherer Hafen fir Immabilieninvestments. Investoren
schitzen die Stabilitét aufgrund der geringen Leersténde und moderaten Mieten im internationalen Vergleich. Mach
einem sehr starken ersten Quartal waren im Laufe des zweiten Quartals bereits die Auswirkungen des Kriegs in
der Ukraine sowie steigenden Finanzierungskosten zu splren. Mit dem erwahnten Investitionsvolumen von rd. 1,8
Mrd. Euro konnte jedoch ein Ergebnis erzielt werden, das Uber den beiden Vorjahren lag. Den klaren Fokus auf
Sicherheit stellen die aktuellen Zahlen unter Beweis: Waren im letzten Jahr vor allem Wohnen und core Produkte
im Reich Logistik und Office die starksten Umsatzireiber, so wurden heuer im ersten Halbjahr gemischt genutzte
Objekte mit rd. 39 % am stérksten nachgefragt, gefolgt von Wohnen (rd. 18 %), Biro und Retail (jeweils rd. 15 %).
Luxusmarken im Retailbereich scheinen von samtlichen Krisen unberiihrt, da sie einander gelegentlich sogar
Uberbieten, um sich die ultimativen Toplagen in der Innenstadt zu sichern. Ebenso verzeichnen Hotels wieder
starkeres investoreninteresse,

Uber die Grenzen des Heimatmarktes Osterreich hinaus nach Deutschland blickend, wurden in 2022 Immobilien
fiir etwa 62,9 Mrd. Euro gehandelt. Damit wurde der Vorjahreswert um 44% unterschritten. Die Jahresendrallye fiel
im Geschéftsjahr 2022 aus. Mit einem Transaktionsvolumen von etwa 11,0 Mrd. Euro war das 4. Quartal das
umsatzschwachste im Jahr 2022. Zugleich war es das niedrigste Volumen in einem Schlussquartal seit dem Jahr
20115

2. Rechtliche Verhiltnisse
2.1 Gesellschaftsrechtliche Grundlagen
Der Gegenstand der Gesellschaft ist laut Gesellschaftsvertrag

a) der Erwerb, Besitz, die Verwaltung, Nufzung, Entwicklung und Verwertung von Immobilien, Bauwerken,
Liegenschaften, liegenschaftséhnlichen Rechten oder Teilen hiernvon fiir eigene und fremde Rechnung,

b) die Vermittlung von Immobilien, Bauwerken, Liegenschaften, liegenschaftsdhnlichen Rechten oder Teilen
hiervon fiir eigene und fremde Rechnung,

c) das Baumanagement, die Tatigkeit als Bautrdger, die Planung, der Bau sowie die Baubetreuung von Bauwerken
und Teilen hiervon fir eigene und fremde Rechnung,

d) die Annahme und Vergabe von Aufiragen auf dem Gebiet des Bau- und Grundstickwesens sowie die
Durchfiihrung von allen sonstigen damit verbundenen Geschaften fur eigene und fremde Rechnung,

Die Gesellschaft ist zu allen Malnahmen berechtigt, die fir den Gesellschaftszweck férderlich sind. Die
Gesellschaft ist weiters berechtigt, sich im In- und Ausland an anderen Unternehmen jeder Art zu beteiligen.
Bankgeschafte nach dem &sterreichischen Bankwesengesetz sind ausgeschlossen.

¥ Savills Research: Investmenimarki Deutschland, Janner 2023
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SIGMA Real Estate Management GmbH wurde im Jahr 2005 gegrindet. Die wesentlichen Assets der Gesellschaft
sind Beteiligungen an der Shopping Center Services GmbH, SIGMNA Real Estate Management Germany GmbH,
SIGNA REM Transactions Management GmbH, SIGNA REM Germany Rent GmbH, SIGNA RE Transactions
Management GmbH, Signa Warenhaus REM GmbH & Co KG, SCAx GmbH, SIGNA REM ITALIA GmbH, SIGNA
REM Beteiligung GmbH sowie der SIGNA REM Beteiligungs GmbH & Co OG.

2.2 Prozesse

Zum Stichtag ist die Gesellschaft in keine Rechtsprozesse involviert,

3. Geschaftsverlauf, Geschiftsergebnis und Lage des Untermehmens
3.1 Geschiftstatigkeit

Die SIGNA Real Estate Management GmbH steht zu 100% im direkten Eigentum der SIGNA Prime Selection AG.
Die Gesellschaft fungiert als Servicegesellschaft innerhalb der SIGNA-Gruppe, die Leistungen in den Bereichen
Akquisitionen, Entwicklung, Research, Vermietung, Development und Asset Management und Verkauf erbringt.
Unter ginem Dach gefuhrt und koordiniert, wird fir jedes Projekt das passende Team von Immobilienexperten flr
die Wertschopfung beauftragt.

Der Geschéftsbersich SIGNA Real Estate Management GmbH istin Osterreich, Deutschland und Italien vertreten.
Im Fokus der Dienstleisiungen steht die Entwicklung und Betreuung gewerblicher Immobilien an Top-
Innenstadtlagen und an werkehrsglnstigen Entwicklungslagen. Den beeindruckenden Track Record des
Unternehmens (u.a. Postsparkasse, Kunstforum, Karntner Strale, Mariahilfer Straflle, Kaufhaus Tyrol, KaDeWe
Berlin, Oberpollinger) hat die Fertigstellung des Goldenen Quartiers in Wien um ein Vorzeigeprojekt ergénzt.
GroBprojekte, wie die Entwicklung von Waltherpark, Berlin Ku'damm, Berlin Hermannplatz, Berlin P1, Hamburg
Elbtower und die Revitalisierung der Minchner Alten Akademie, sind bereits in vollem Gange. Der Anspruch
hochwertiger Architektur mit allen relevanten Themen des nachhaltigen Bauens wie Okologie und
Lebenszykluskosten des Gebdudes optimal zu vernetzen, findet dabei besondere Beachtung.

Hichste Kompetenz, Kreativitdt und Leidenschaft im Immobilienmanagement, Expertenwissen im Einzelhandel,
ein ausgepragtes Netzwerk in der Immobilienwirtschaft, hohes Know-How im Planen und Bauen sowie die
jahrzehntelange Erfahrung der Mitarbeiter waren seit Anbeginn Grundlage des Erfolgs der SIGNA Real Estate
Management GmbH.

Die SIGMNA Real Estate Management GmbH halt mittel- und unmittelbar folgende inlandische Beteiligungen:

o Shopping Center Services GmbH, Innsbruck:
SIGNA Real Estate Management GmbH hélt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die als
Management- und Verwaltungsdienstleister, vornehmlich im Bereich des Immeobilienwesens und hier
speziell fir Einkaufszentren, tatig ist.
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SIGNA REM Beteiligung GmbH, Wien:

SIGNA Real Estate Management GmbH halt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die im Bereich
des Erwerbes, des Besitzes, der Verwaltung, der geschaftsfiihrenden Leitung und Verwertung von
Beteiligungen an Unternehmen jeglicher Rechtsform im In- und Ausland Eatig ist.

SIGNA REM Beteiligungs GmbH & Co OG, Wien:

SIGMA Real Estate Management GmbH halt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die im Bereich
des Erwerbes, des Besitzes, der Verwaltung, der geschaftsfithrenden Leitung und Verwertung von
Beteiligungen an Unternehmen jeglicher Rechtsform im In- und Ausland tatig ist. Die SIGNA REM
Beteiligungs GmbH & Co OG wiederum ist an der SIGNA REM Transactions GmbH mit 100,00% der
Anteile beteiligt.

SIGMNA REM Transactions GmbH, Wien:
SIGNA Real Estate Management GmbH hélt indirekt 100% der Anteile an dieser Gesellschaft, die in der

Entwicklung und Verwertung von Liegenschaften tatig ist.

SIGNA Hospitality GmbH, Wien:
SIGNA Real Estate Management GmbH halt direkt 100% der Anteile an dieser Gesellschaft, die in der
Beratung im Hospitality Bereich tatig ist.

Real Estate Management GmbH halt mittel- und unmittelbar folgende auslandische Beteiligung:

SIGMA Real Estate Management Germany GmbH, Minchen (Deutschiand):
SIGNA Real Estate Management GmbH halt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die im Erwerb,
i Besitz und in der Verwaltung von Immobilien, Bauwerken und Liegenschaften tatig ist.

SIGNA REM Germany Rent GmbH, Minchen (Deutschiand):

SIGNA Real Estate Management GmbH halt indirekt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die in
der Verwaltung, Nutzung, Entwicklung und Verwertung von Immobilien, Bauwerken, Liegenschaften sowie
in der An- und Vermietung tatig ist.

SIGNA RE Transactions Management GmbH, Minchen (Deutschland):
SIGNA Real Estate Management GmbH hélt indirekt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die im
Erwerb und Yerwaltung eigenen Vermigens und Beteiligung an anderen Unternehmen tatig ist.

SIGNA RE Transactions GmbH & Co KG, Manchen (Deutschland).
SIGNA Real Estate Management GmbH halt indirekt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die im
Erwerb, im Besitz und in der Verwaltung von Immobilien, Bauwerken und Liegenschaften tatig ist

SIGMNA Warenhaus REM Verwaltungs GmbH, Disseldorf (Deutschland):
EIGNA Real Estate Management GmbH hélt indirekt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die in
der Beratung fur die Entwickiung von Immobilien, Bauwerken und Liegenschafien tatig ist.
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o SIGNA Warenhaus REM GmbH & Co KG, Disseldorf (Deutschland):
SIGNA Real Estate Management GmbH hélt indirekt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die in
der Beratung fur die Entwicklung von Immobilien, Bauwerken und Liegenschaften tatig ist.

SCAx GmbH, Minchen (Deutschland):
SIGNA Real Estate Management GmbH halt indirekt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die in
der Beratung fir die Entwicklung von Immobilien, Bauwerken und Liegenschaften tatig ist.

o SIGNA Real Estate Management Schweiz GmbH, Ziirich (Schweiz):
SIGNA Real Estate Management GmbH halt indirekt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die im
Erwerb und Verwaltung eigenen Vermégens und Beteiligung an anderen Unternehmen tatig ist.

o SIGNA REM ITALIA GmbH, Bozen (ltalien):
SIGNA Real Estate Management GmbH halt 100,00% der Anteile an dieser Gesellschaft, die im Erwerb,
im Besitz und in der Verwaltung von Immobilien, Bauwerken und Liegenschaften tatig ist. Die 100%ige
Beteiligung an der ICM ltalia General Contractor S.R.L., Bozen (ltalien) wurde im Jahr 2018 in die SIGNA
REM ITALIA GmbH verschmolzen.

3.2 Geschiftsergebnis, Ertragslage

Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr 2022 einen JahresUberschuss won EUR 1.786.518,17
(VJ: EUR 11.742.317,39) erzielt.

Der Rickgang des Jahresiberschusses ist auf die geringeren Beteiligungserirdge der auslandischen
Beteiligungen zurlckzufohren. Im Geschaftsjahr 2022 konnten Beteiligungseririge von TEUR 6.034 (V)
TEUR 17.152) erziet werden. Diese Entwicklung resultiert insbesondere aus dem gesunkenen
Transaktionsvolumen in Deutschland, wie in Kapitel 1 Marktlage beschrieben. Uberdies wurde im Geschaftsjahr
2022 eine Abschreibung auf Anteile an verbundenan Unternehmen in Hohe von EUR 3.000.000,00 vorgenommen.

3.3 Finanzlage (inkl. Kennzahlen)

Aus der laufenden Geschaftstatigkeit hat das Unternehmen im Geschaftsjahr 2022 einen positiven Cashflow von
EUR 5.906.977,60 (VJ: EUR 15.005.835,75) erwirtschaftet.

Das Working Capital stellt das kurzfristige Finanzierungspotential dar und verzeichnet aufgrund héherer
Verbindlichkeiten einen Anstieg auf EUR -17.875,357,50 (VJ: EUR -8.568,789,04), Die Eigenmittelquote gem.
URG betragt 17,89% (VJ: 42,67%) Die fiktive Schuldentilgungsdauer betragt 6,62 Jahre (VJ: 1,88 Jahre). Aus den
Kennzahlen ergibt sich, dass die Vermutung des Reorganisationsbedarfs infolge des Uberschreitens bzw.
Unterschreitens der gesetzlich normierten Grenzen nicht gegeben ist,
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3.4 Vermbégenslage (inkl. Kennzahlen)

Der wesentliche Vermtgensgegenstand des Unternehmens sind die oben genauer beschriebenen Anteile, welche
derzeit einen Buchwert von TEUR 26.028 (VJ: TEUR 27.492) aufweisen. Daneben bestehen akiivseitig
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Héhe von TEUR 385 (VJ: TEUR 2.868), Forderungen gegenlber
verbundenen Unternehmen in Héhe von TEUR 8.809 (VJ: TEUR 7.8B67), sonstige Forderungen in Héhe von
TEUR 2.977 (VJ: TEUR 2.994) und Bank- bzw. Kassaguthaben in Héhe von TEUR B2 (VJ: TEUR 157). Die
Rechnungsabgrenzungsposten betragen TEUR 485 (VJ: TEUR 59) und enthalten Abgrenzungen der fiir das
néchste Geschaftsjahr bereits beglichenen Aufwendungen.

Passivseitig wird ein Eigenkapital von TEUR 6.978 (VJ: TEUR 17.691) ausgewiesen. Neben Rickstellungen in
Hehe von TEUR 1.680 (VJ: TEUR 1.314), welche sich im Wesentlichen aus Personalkosten zusammensetzen,
bestehen Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR 30,140 (VJ: TEUR 22 455), welche sich aus Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen in Héhe von TEUR 154 (VJ: TEUR 107), Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen
Unternehmen in Héhe von TEUR 29.324 (VJ. TEUR 21.722) und sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von
TEUR 662 (VJ: TEUR 625) zusammensetzen.

3.5 Geldflussrechnung mit Vorjahresvergleich

022 N
EUR EUR EUR EUR

1 Ergebais vor Steusm 1.786.518.1 12563 47383
2 UOberedung s den Matio-Geldfiess sus dem Ergetnis vor Steusm

a)  AbnahmeZunehme der Viorste, Forderungen aus Lisfarungen und

Leistungen sowie andeser Aktiva G967, 63247 2.017.526.32
b}y ZunshrmaiAbrahme der Fdekstehungen, ausganommen fir Etragsteusm 36 13522 32 086,68
¢} Zunshmaifbnahme der Verbindlichkeiten sus Lieferungen und
Leistungan sowig anderer Passiva 183.927.05 43925234

d} Zunshmaldbnahme Rechiungsabgranzungspasien -4 500,77 12844 08

e} Abschreibungen aul Gegenstande des Anlagevermagens 9,005.45 10545, 439

fj  Abszhieibungen suf Anteile sn verbundenen Untarnahmen 3.000.000.00 412045943 2512 355 92
3 Natto-Geldbuss aus dam Ergabnis vor Stauem 5 906 877 60 15.085 835 5
4. Zahlungen fiir Ertragsiewam

a) Steuem vwom Einkomman und vom Ertrag L) 4 368, 08
5. Nutto-GeldBuss aus |amfender Geschafistatighed 5.806.977 60 15,109 203 83
6 Nettogeldfluss aus der Ireesliional Shgkeit

a) Ivestitsoman in immatedele Anlagen und Sachanlagen 4£5.231.68 ~10.776, 88

a) Abpange von immatanaeilen Anfagen und Eachanlagen 0.0 L]

b fewvastitsanen in Finanzanlzgen -1.535.753.96 -1 159 062,85

c) Abginge von Finenzanlagen 0.0 .00

d} GewinneVerduste aus Anlagenabgangen g.00 -1.541 585 84 a.00 -1.165 839,73
7. Nettogeldfuss aus der Finanzserungstatigkeit

3) Enzahdungen von Gasellschaftern (Kapetalnlcklagea) 1.500.000,00 1140 ME, 7T

by Desdendensusschitiumgen -14.000 000,00 -13.000 000 00

e} Verindenung der Farderungen gegenaber verbundenen Uintemehmen 555 443 64 6.433.250.00

dj Verbindlichkeiten gegandbar verbundenen Lintemehmen 7.500 554 55 <4 433 601 61 -8 520 381,98 -13 B86. 785,21
8. Zahlmgswirksame Verdndarung des Finanzmitlelbsstandes -T4 50§51 435TH 48
9 Finanzmitlelbectand am Beginn der Penods 157,062 48 113.503.5
10._Finanzmittelbestand am Ende der Panode B2 472,63 157 OHZ 4B
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3.6 Forschung und Entwicklung

Fir Forschung und Entwicklung wurden im Geschiftsjahr keine Mittel aufgewendet.

3.7 Bestehende Zweigniederlassungen

Die Gesellschaft unterhalt keine Zweigniederlassungen.

4. Prognosebericht (voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens)

Die SIGNA Real Estate Management GmbH generiet Einkommen aus Dienstleistungen in der
Immabilienwertschiipfung. Ein Uberwiegender Teil des Umsatzes wird von der Tatigkeit innerhalb der SIGNA
Gruppe bestimmt (z.B. SIGNA Prime Selection AG, SIGNA Development Selection AG). Zumeist erfoigt die
Abrechnung auf Ebene des beireffenden Projekts mit der Projekigesellschaft.

Wesentliche Einnahmequelle der Gesellschaft sind Erlése fur Development und Asset Management, die sich am
Volumen der betreuten Objekte orientieren, Perspektivisch vergréfert sich das betreute Portiolio tendenziell, wobel
auch Verkaufe eingeplant sind. Der Personalstand wird laufend an die Aufgaben angepasst.

5. Risikoberichterstattung
5.1 Beschreibung der wesentlichen Risiken und Ungewissheiten

Die SIGNA Real Estate Management GmbH hélt selbst keine Immobilienprojekte, sondern erbringt ausschlieBlich
Dienstleistungen. Entsprechend bestehen keine direkten immobilienwirtschaftlichen Risiken (z.B. Mieterbonitat,
Mietlaufzeiten und Zinsbindung, Vermietungsrisiken, Lageentwicklung, Instandhaltungsrisiko, etc.}).

Indirekt ist die Gesellschaft jedoch von der Auftragslage, insb. von dem Volumen der betreuten Projekte und der
durchgefiihrten Projektentwicklungen abhangig. Da die Gesellschaft auch in der Vermarktung von Flachen und
Projekten tatig ist, wirde ein Ruckgang im Vermietungs- und Transaktionsvolumen in den Kernmarkien zu
heherem Aufwand und langeren Abschlusszyklen fihren. Personal kann in der Regel nicht kurzfristig eingestelit
und abgebaut, mittelfristig jedoch an die Auftragslage angepasst werden, wodurch sich keine existenziellen Risiken
ergeben.

Am 24, Februar 2022 ist ein Krieg in der Ukraine ausgebrochen, der bisher nicht beendet wurde. Die Europdische
Union und andere filhrende Nationen haben Sanktionen gegen Russland beschlossen, die weiterhin direkte und
indirekt Auswirkungen auf ganz Europa haben. Die Immobilienbranche ist Uberwiegend indirekt durch einen
Mangel an Baustoffen, Lieferverzégerungen und Preisanstiege betroffen. Diese Faktoren fiilhrten in Verbindung
mit ebenfalls stark gestiegenen Zinsen zu einer ausgepragten Volatilitat auf den internationalen Finanzmarkten.
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Die monetéren Auswirkungen ergeben sich fur die Gesellschaft allenfalls mittelbar Gber die Bewertung der Anteile
an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen. Die Tochtergesellschaften bzw, Beteiligungen versuchen diesen
Auswirkungen durch ein aktives Management ihrer Bautatigkeiten sowie der Finanzierung in enger Abstimmung
mit den Lieferanten bzw. Kreditgebern entgegenzuwirken. Erkennbare oder entstandene und im Wesentlichen
indirekte Auswirkungen wurden in den Bewertungen zum Bilanzstichtag berlicksichtigt.

Die Covid Pandemie hatte im Geschafisjahr keine wesentlichen Auswirkungen auf den Jahresabschluss. Fir
zukiinftige Perioden werden keine Effekte aus der Covid Pandemie mehr erwartet

5.2 Berichterstattung zur Verwendung von Finanzinstrumenten

Im Jahr 2022 wurden keine derivativen Finanzinstrumente verwendet

Wien, 3. Mai 2023
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4, Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Priifungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss der

SIGNA Real Estate Management GmbH,
Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das an
diesemn Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepruft.

MNach unserer Beurteilung entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermigens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2022
sowie der Ertragslage der Gesellschaft fir das an diesem Stichtag endende Geschéaftsjahr in
Uberginstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Abschlussprifung in Uberginstimmung mit den dsterreichischen Grundsétzen
ordnungsgemaler Abschlusspriifung durchgefilhrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung
der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vor-
schriften und Standards sind im Abschnitt “Yerantwortlichkeiten des Abschlussprifers fur die
Priifung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen
unternehmens- und berufsrechtlichen Varschriften und wir haben unsere sanstigen beruflichen
Pflichten in (berginstimmung mit diesen Anforderungen erfilit. Wir sind der Auffassung, dass
die won uns erlangten Prifungsnachweise bis zum Datum dieses Bestatigungsvermerkes
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu diesem Datum zu
giensan.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses und
dafiir, dazs dieser in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vor-
schriften ein méglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertrater verantwortlich flr die internen Kontrollen, die
sie als notwendig erachten, urm die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei
van wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handiungen ader [rrtimern ist,

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmaenstitigkeit zu beurteilen, Sachver-
halte im Zusammenhang mit der Fortflhrung der Unternehmenstétigkeit — sofern einschlagig -
anzugeben, sowie dafur, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfihrung der Untemehmens-
titigkeit anzuwenden, &s sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die
Gesellschaft zu liquidieran oder die Unternehmenstitigkeit einzustellen oder haben keine
realistische Alternative dazu.
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Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses

Unsare Ziele sind hinreichende Sicherheit darilber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Iertirnern ist und einen Bestitigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet.
Hinreichende Sicherheit ist gin hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine in
Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grundsatzen ordnungsgemaler Abschlussprifung,
die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefihrte Abschlussprufung eine wesentliche falsche
Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dalosen
Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen
einzeln oder insgesamt verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern
beeinflussen.

Als Teil einer Abschiussprifung in ﬁbereinsrimmung mit den dsterreichischen Grundséatzen
ordnungsgemalier Abschlussprifung, die die Anwendung der [SA erfordern, lben wir wahrend
der gesamten Abschlusspriiffung pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Daruber hinaus gilt:

— Wiridentifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtdmern im Abschluss, planen Prifungshandlungen als Reaktion
aul diese Risiken, fihren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fdr unser Prifungsurieil zu dienen. Das Risiko, dass aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist hoher als ein aus IrrtUmern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstdndigkeiten, irrefuhrende Darstellun-
gen oder das Aullerkraltsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

— Wir gewinnen e&in Verstindnis von dem fir die Abschlussprifung relevanten internen
Kontrollsystern, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstinden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen
Kantrollsystermns der Gesellschaft abzugeben.

— Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechrungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargesteliten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende
Angaben,

— Wir ziehen Schlussfolgerungen Gber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit durch die gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesantliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche
Zweifel an der Fahigkeit der Gesellsehaft zur Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen konnen. Falls wir die Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Bestdtigungsvermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unange-
messen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfalgerungen auf
der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnach-
weise. Zukiinitige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft
von der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.
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— Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschafts-
vorfalle und Ersignisse in einar Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild erreicht
wird,

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der ésterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf
zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang stent und ob er nach den geltenden recht-
tichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Autstellung des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsédtzen zur Prifung des
Lageberichts durchgefihrt.

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen
aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erkiarung

Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Verstandnisses Uber die Gesellschaft und ihr Umfeld haben wir keine wesentlichen
fehlerhaften Angaben im Lagebericht festgestslit,

Auftragsverantwortlicher Wirtschaftsprifer

Der fiir die Abschiussprifung auftragsverantwortliche Wirtschaftspriifer ist Herr Dr. Helge
Laffler.

Linz, 5. Mai 2023

KPMG Austria GmbH
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgessllschaft
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gualifiziert elektronisch signiert:
Dr. Helge Loffler
Wirtschaftsprifer

Diezes Dokument wurde qualifiziert elektronisch signiert und ist nur in dieser Fassung giltig. Die
Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestétigungsvermerk darf nur in der
von ung bestatigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschiieBlich auf den
deutschsprachigen und vollstandigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Fir abweichends Fassungen sind
die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.



Gesellschafterbeschluss

SIGNA Real Estate Management GmbH

Die Gesellschafterin der oben genannten Gesellschaft, die
SIGNA Prime Selection AG

hat auf schriftlichern Wege gemak § 34 GmbH-Geselz beschlossen:

l.
Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12 2022

Der Jahresabschluss filr das Geschéaftsjahr 2022 wird festgestellt. Der Jahresabschluss weist folgende
Bilanzzahlen aus:

BILANZSUMME EUR 38.797.237.37
Stammkapital EUR 50.000,00
Jahresiberschuss EUR 1.786.51817
Bilanzgewinn EUR 4.067.523,66

1.
Ergebnisverwendung

Es wird beschlossen, den Bilanzgewinn in der Héhe von EUR 3.500.000,00 auszuschitten und den
verbleibenden Bilanzgewinn in Hohe von EUR 567.523 66 auf neue Rechnung vorzutragen.

Die Gewinnausschittung findet in der disponiblen Innenfinanzierung der Gesellschaft Deckung und ist
daher aus steuerlicher Sicht als Gewinnausschittung (keine Einlagenrickzahlung iSd § 4 Abs 12 ESIG)
zu gualifizieren.

Die Ausschittung ist spatestens mit 31, Dezember 2023 zur Zahlung fallig. Die Ausschiittung kann mit
bestehenden Forderungen gegenlber der SIGMA Prime Selection AG aufgerechnet werden,



.
Geschaflsfuhrung

Den Geschafisiihrern, Herrn Bernhard Jost, Herrn Ing. Michael Mostl und Herrn DI Claus Stadler wird
fiir das Geschaftsjahr 2022 die Entlastung erteilt.

%
Gesellschafterbeschiisse

Die Gesellschafterin bestatigt den Erhalt einer Kopie aller vorherigen Gesellschafterbeschlisse.

Wien, am 5. Mai 2023
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