282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
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UNTERZEICHNET VON

Mag. Peter Pros, geb 11.12.1965
am 29.05.2025

Mag. Claudia Hobart, geb 04.07.1974
am 29.05.2025

Bestatigung des Einbringers

Firmenwortlaut, sondern ausschliellich die Gbermittelte
Firmenbuchnummer mafRgeblich.

PRUFWERT: 63e7bce6f28e1967f00291d2663018a0

Der Einschreiter bestétigt, dass er einer der vertretungsbefugten Vertreter der Gesellschaft ist, er von den
vertretungsbefugten Vertretern in der vertretungsbefugten Anzahl zur Einreichung des Jahresabschlusses
ermdachtigt wurde und dass ihm ein von den oben als Unterzeichner angefihrten gesetzlichen Vertretern der
Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhandig unterfertigter Jahresabschluss vorliegt, der mit dem Ubermittelten

gleichlautend ist.
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz inEUR  Vorjahr in TEUR
AKTIVA 192.078.123,86 203.590
Anlagevermoégen 191.966.000,00 203.466
Immaterielle Vermégensgegenstinde 0,00 0
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und 0,00 0
Vorteile sowie daraus abgeleitete Lizenzen
Geschéfts(Firmen)wert 0,00 0
geleistete Anzahlungen 0,00 0
Sachanlagen 0,00 0
Grundstlicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten, einschlielich 0,00 0
der Bauten auf fremdem Grund
davon Grundwert 0,00 0
technische Anlagen und Maschinen 0,00 0
andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 0,00 0
geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0,00 0
Finanzanlagen 191.966.000,00 203.466
Anteile an verbundenen Unternehmen 191.966.000,00 203.466
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0,00 0
Beteiligungen 0,00 0
Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein 0,00 0
Beteiligungsverhaltnis besteht
Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermdgens 0,00 0
sonstige Ausleihungen 0,00 0
Umlaufvermégen 112.123,86 124
Vorrite 0,00 0
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0
unfertige Erzeugnisse 0,00 0
fertige Erzeugnisse und Waren 0,00 0
noch nicht abrechenbare Leistungen 0,00 0
geleistete Anzahlungen 0,00 0
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande 0,00 0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0
davon 0,00 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0
davon 0,00 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0
Forderungen gegentber Unternehmen, mit denen ein 0,00 0
Beteiligungsverhaltnis besteht
davon 0,00 0
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 0,00 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

sonstige Wertpapiere und Anteile
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten
Aktive latente Steuern
PASSIVA
Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
nach § 10b Abs. 4 GmbHG derzeit nicht einforderbare Einlagen
sonstige nicht eingeforderte ausstehende Einlagen
Nennbetrag / rechnerischer Wert eigener Anteile
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
gebundene
nicht gebundene
obligationsahnliches Kapital
Gewinnriicklagen
gesetzliche Riicklage
satzungsmafige Riicklagen
andere Riicklagen (freie Riicklagen)
Bilanzverlust / Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Investitionszuschiisse
Riickstellungen
Rickstellungen fiir Abfertigungen
Riickstellungen fiir Pensionen
Steuerriickstellungen
sonstige Riickstellungen
Verbindlichkeiten
Anleihen
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der
Ausstellung eigener Wechsel

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in TEUR
nach dem Gesamtkostenverfahren
Umsatzerlose 0,00 0
Verdanderung des Bestands an fertigen und unfertigen 0,00 0
Erzeugnissen sowie an noch nicht abrechenbaren
Leistungen
andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0
sonstige betriebliche Ertrage 0,00 0
Ertrdge aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum 0,00 0
Anlagevermdgen mit Ausnahme der Finanzanlagen
Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen 0,00 0
Ubrige 0,00 0
Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene 0,00 0
Herstellungsleistungen
Materialaufwand 0,00 0
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 0,00 0
Personalaufwand 0,00 0
Léhne 0,00 0
Gehalter 0,00 0
Abschreibungen 0,00 0
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdégens und 0,00 0
Sachanlagen sowie auf aktivierte Aufwendungen fir das
Ingangsetzen und Erweitern eines Betriebes
davon auBerplanmafige Abschreibung 0,00 0
auf Gegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese 0,00 0
die im Unternehmen Ublichen Abschreibungen
Uberschreiten
Abschreibungen gemafl UGB § 207 (2) 0,00 0
sonstige betriebliche Aufwendungen -12.231,35 -8
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom 0,00 0
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg -12.231,35 -8
Ertrage aus Beteiligungen 0,00 0
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen 0,00 0
des Finanzanlagevermoégens
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 61,06 0
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0
Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu 0,00 0
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermégens
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus -11.500.000,00 -18.337
Wertpapieren des Umlaufvermégens
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,00 0
davon betreffend verbundene Unternehmen 0,00 0
Zwischensumme - Finanzerfolg -11.499.938,94 -18.337
Ergebnis vor Steuern -11.512.170,29 -18.345
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 0
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Ergebnis nach Steuern -11.512.170,29 -18.345

Sonstige Steuern 0,00 0
JAHRESFEHLBETRAG -11.512.170,29 -18.345
AUFLOSUNG VON KAPITALRUCKLAGEN 0,00 0
AUFLOSUNG VON GEWINNRUCKLAGEN 0,00 0
ZUWEISUNG ZU GEWINNRUCKLAGEN 0,00 0
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 11.121.626,98 29.467
BILANZVERLUST/BILANZGEWINN -390.543,31 11.122
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Jahresabschluss
zum
31. Dezember 2024
der
EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH

Mechelgasse 1
1030 Wien
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH
Mechelgasse 1, 1030 Wien
FN 282512j Handelsgericht Wien

Inhaltsverzeichnis

Anlage 1

Anlage 2

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024
Bilanz zum 31. Dezember 2024
Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr 2024

Anhang fur das Geschéftsjahr 2024

Beilagen
Anlagenspiegel fur das Geschéftsjahr 2024

Angaben Uber verbundene Unternehmen
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH, Wien

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2024

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Zwischensumme aus Z 1 (Betriebsergebnis)

. Ertrége sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdge
. Aufwendungen aus Finanzanlagen

AN -

davon: a) Abschreibungen: EUR 11.500.000,00; Vorjahr: TEUR 18.337

b) Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen
EUR 11.500.000,00; Vorjahr: TEUR 18.337
. Zwischensumme aus Z 3 bis 4 (Finanzergebnis)
. Ergebnis vor Steuern = Jahresfehlbetrag
. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
. Bilanzverlust/-gewinn

@~ O
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2024 2023

EUR TEUR
-12.231,35 -8
~12.231,35 -8
61,06 0
-11.500.000,00 -18.337
-11.499.938,94 -18.337
-11.5612.170,29 -18.345
11.121.626,98 29.467
-390.543,31 11.122




282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH, Wien

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2024

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und allgemeine Angaben

Die Gesellschaft ist gemaR § 221 UGB eine kleine Kapitalgesellschaft

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des ésterreichischen Unternehmensge-
setzbuches (UGB) und unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméRiger Buchfithrung sowie
der Generalnorm, ein mdéglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt. Weiters wurde bei der Jahresabschlusserstellung der
Grundsatz der Unternehmensfortfiihrung, der Grundsatz der Vorsicht, der Grundsatz der Voll-
sténdigkeit und der Einzelbewertung von Vermdgenswerten und Schulden beachtet.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren angewendet.

1. Makrodkonomisches Umfeld

Die Weltwirtschaft ist nach wie vor von Volatilitat, Unsicherheit und riicklaufigem Wachstum,
insbesondere in Europa, gepragt. Die Sanktionen und ExportkontrollmaRnahmen, die unter
anderem von der Europaischen Union und anderen Staaten gegen russische Unternehmen
und Einzelpersonen verhangt wurden, haben in der Vergangenheit zu einem erhéhten Inflati-
onsdruck (einschlielllich héherer Preise fir Erdél und Erdgas), Engpéssen bei der Gasversor-
gung, Unterbrechungen der Versorgungskette und einer erh6hten Marktvolatilitat beigetragen.
Trotz wieder gesunkener Energiepreise und abschwachender Inflation im Jahr 2024 verbleibt
eine allgemeine Unsicherheit, die vor allem den Immobiliensektor trifft.

Die wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen haben den Immobiliensektor signi-
fikant verandert. Als weitere wesentliche Variable haben Faktoren wie das Zinsniveau oder
geopolitische Entwicklungen Einfluss auf die Nachfragesituation bei Immobilieninvestments.
Diese Umsténde haben aufgrund ihrer wirtschaftlichen Tragweite und dem — sektoral unter-
schiedlichen — Einfluss auf die Kapital- und Immobilienmarkte ebenfalls einen direkten Einfluss
auf die Bewertung von Immobilien.

Auswirkungen auf die EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH und ihre Tochterge-
sellschaften

Die aktuelle Situation hat keine Auswirkungen auf die angewendeten Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden.

Der Jahresabschluss wurde unter der Annahme erstellt, dass die EUROPOLIS CE Rho Hol-
ding GmbH und ihre Tochtergeselischaften in der Lage sind, ihre Unternehmenstéatigkeit fort-
zuflihren. Aus heutiger Sicht verfiigen die EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH und ihre Toch-
tergesellschaften Gber ausreichend hohe Liquiditat zur Fortfihrung ihrer Unternehmenstétig-
keit.

Der Wert von Immobilien ist neben der Entwicklung der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen auch von der Entwicklung der Mietpreise abhangig. Der Anstieg des allgemeinen
Zinsniveaus in den Vorjahren fuhrte zu einem weiteren Anstieg der Immobilienrenditen und

3
Seite 11 von 18




282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH, Wien

einem Rlckgang der Immobilienwerte und damit auch der stillen Reserven in Beteiligungen.
Des Weiteren wirkt sich das veranderte wirtschaftliche Umfeld auf Transaktionsmérkte sowie
auf die Marktbewertung des Unternehmens aus. Die Folgen auf das aktuell bereits schwierige
Umfeld des Immobilienmarktes sind aufgrund der anhaltenden geopolitischen Konflikte in der
Ukraine, im Mittleren Osten sowie das neu initiierte Zollregime der USA noch nicht abschlie-
Rend absehbar und es ist von einem erhéhten Potenzial steigender Volatilitat in den Markten
auszugehen.

Die Auswirkungen auf die zuklinftige Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der EUROPOLIS
CE Rho Holding GmbH und ihrer Tochtergesellschaften lassen sich nicht abschlieRend be-
werten und werden laufend evaluiert.

2. Finanzanlagen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden zu Anschaffungskosten vermindert um
erforderliche aullerplanméaRige Abschreibungen bilanziert.

AuerplanmaRige Abschreibungen werden nur dann vorgenommen, wenn voraussichtlich
dauerhafte Wertminderungen eingetreten sind. Zuschreibungen werden bei Wertaufholung bis
zu den Anschaffungskosten vorgenommen. Die Ermittlung der beizulegenden Werte wird mit
einer vereinfachten Unternehmensbewertung vorgenommen, deren Ausgangspunkt der
Marktwert der Immobilien der jeweiligen Tochtergesellschaft ist (auf Basis von Marktwertgut-
achten fUr den IFRS-Konzernabschluss). Dieser wird um das sonstige Vermégen der Tochter-
gesellschaft erhdht bzw. um die Schulden reduziert.

3. Riickstellungen

Latente Steuern werden gemaR § 198 Abs. 9 und 10 UGB nach dem bilanzorientierten Kon-
zept ohne Abzinsung mit dem Gruppensteuersatz von 20 % (Vorjahr: 20 %) aufgrund der steu-
erlichen Unternehmensgruppe gebildet (statt 23 % K&rperschaftsteuer). Aktive latente Steuern
auf Unterschiede zwischen unternehmensrechtlichen und steuerlichen Wertansatzen werden
bis maximal in Héhe der passiven latenten Steuern angesetzt. Ein Uberhang von aktiven la-
tenten Steuern wird nicht in der Bilanz angesetzt. Es gibt keine Unterschiede zwischen unter-
nehmensrechtlichen und steuerlichen Wertansatzen.

Sonstigen Riickstellungen werden unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht in
Héhe der voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Sie berlicksichtigen alle erkennbaren
Risiken und der H6he nach noch nicht feststehenden Verbindlichkeiten.

4. Steuerliche Unternehmensgruppe

Die EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH ist mit Wirksamkeit ab dem Geschéftsjahr 2011 Mit-
glied einer Unternehmensgruppe iSd § 9 KStG. Gruppentrager ist die CA Immobilien Anlagen
Aktiengesellschaft, Wien. Aufgrund einer Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung wird das
steuerliche Ergebnis jedes Gruppenmitgliedes an den Gruppentrager CA Immobilien Anlagen
Aktiengesellschaft, Wien, weitergeleitet.
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH, Wien

Als Umlageverfahren kommt die Verteilungsmethode zur Anwendung, wobei Gewinne des
Gruppenmitgliedes zuerst mit Vorgruppenverlusten verrechnet werden und ein verbleibender
Gewinn des Gruppenmitgliedes mit einem Gruppensteuersatz von 20 % (in 2023: 21 %), bzw.
bei einem Gewinn der Steuergruppe bis zu 23 % (in 2023: bis zu 24 %), belastet wird. Weiter-
geleitete Verluste des Gruppenmitgliedes werden evident gehalten. Soweit negative zugerech-
nete Einkommen des einzelnen Gruppenmitgliedes bei Beendigung der Gruppe oder bei Aus-
scheiden des Gruppenmitgliedes aus der Gruppe noch nicht verrechnet worden sind, ist die
CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien, als Gruppentrager zu einer Ausgleichszah-
lung in Hohe des Barwertes der (fiktiven) kiinftigen Steuerentlastung verpflichtet, die das Grup-
penmitglied aus der Verwertung der zugerechneten negativen, noch nicht verrechneten Ein-
kommen voraussichtlich erzielt hatte, wenn dieses der Gruppe nicht beigetreten wére. Die Er-
mittlung der Ausgleichszahlung erfolgt durch Einholung eines Gutachtens eines gemeinschaft-
lich besteliten Wirtschaftsprifers oder einer Wirtschaftspriifungsgesellschaft im Zeitpunkt des
Ausscheidens eines Gruppenmitglieds oder der Beendigung der Gruppe.
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH, Wien

B. Erlauterungen zur Bilanz

1. Finanzanlagen

Die Aufgliederung und Entwickiung des Anlagevermdégens ist im Anlagenspiegel (Anlage 1)
dargestellt.

Die Darstellung der Angaben zu Beteiligungsunternehmen erfolgt im Beteiligungsspiegel (An-
lage 2).

Im Geschéftsjahr 2024 wurde eine auferplanmaRige Abschreibung in Hohe von
EUR 11.500.000,00 (Vorjahr: TEUR 18.337) auf das Finanzanlagevermdégen vorgenommen.

2. Eigenkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt EUR 35.000,00 und ist zur Génze einbezahlt. Die
Gesellschafterstruktur stellt sich wie folgt dar:

EUR
Europolis GmbH, Wien 100 % 35.000,00

Die nicht gebundenen Kapitalriicklagen umfassen GroRmutterzuschiisse an Konzernge-
sellschaften, die in der EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH, Wien, mitgebucht wurden.

3. Angaben zu derivativen Finanzinstrumenten

Die Gesellschaft hatte im Geschaftsjahr 2024 keine derivativen Finanzinstrumente.
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH, Wien

C. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die Aufwendungen resultieren im Wesentlichen aus Kosten fiir Managementhonorare in Héhe
von EUR 11.583,60 (Vorjahr: TEUR 7).

2. Aufwendungen aus Finanzanlagen

Dieser Position betrifft zur Ganze auRerplanméaiige Abschreibungen auf Anteile an verbunde-
nen Unternehmen.
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH, Wien

D. Sonstige Angaben

1. Angabe der Beteiligungsunternehmen
Die Gesellschaft wird in den Konzernabschluss der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft,
Wien, einbezogen. Der Konzernabschluss ist am Sitz der Gesellschaft erhaltlich.
2. Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer
Fur das Geschéftsjahr 2024 besteht keine Priifungspflicht, daher sind keine Kosten fiir Wirt-
schaftsprufung angefallen.

3. Organe und Arbeitnehmer
Bei der Gesellschaft werden keine Mitarbeiter beschéftigt. Alle Geschéftsleitungs-, Betriebs-
und Verwaltungstatigkeiten werden von der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien,

erbracht

Als Geschéftsfiithrer waren im Geschéftsjahr 2024 folgende Personen bestellt:

Mag. Claudia Hobart
Mag. Peter Pros

Wien, am 29.05.2025

/ —

/l

Mag.P%\rOS Mag. Clautiia Hébart

!
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Aniage 1
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282512i EUROPOLIS CE Rho Holding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlage 2
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