Handelsgericht Wien
Marxergasse 1a
1030 Wien

Wien, am 5. Mai 2023

Einordnung gemaR § 277 Abs 4 UGB

FN 305188g

Am Hof 2 Immaobilien GmbH
Freyung 3

1010 Wien

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bedachtnahme auf § 221 Abs 4 UGB ist die Am Haof 2 Immobilien GmbH im Geschaftsjahr 2022
in die Grofkenklasse mittelgrolle Kapitalgesellschaft einzuordnen.

Mit freundlichen Griften

Wl PROLT Dermhord JOST

Mag. Manuel Piralt, Bermhard Jost



Am Hof 2 Immehilien GmbH

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

|. Sachanlagen

1. Grundsbicke und Baulen
davon Grundwerl

2. Batriebe- und Gaschaftzausstatiung

Il. Finanzankagen
1. Anbaile an varbundenan Untamahman

B. UMLAUFVERMOGEN

|. Forderungen und sonshge Vermigensgeganstande

1. Fardeningen sus Lisferungan und Leisiungen
davon mit einer Resdaufreit von mefr als sinem Jahr

2. Forderurgan gagenibar varbundanen Lintarmahmen
davan sonatigs

3. sonstige Fordarungen und Vermigensgepenstands

1. Guinaben bel Kredlinstiuien

C. RECHNUNGSABGREMZUNGSPOSTEN

SUMME AKTIVA

31122022
EUR

2E3.602.811,78
r2803.711,00

76459171

626714060
6046115

1 2EE 55
10282 55

444 510,13

Bilanz zum 31. Dezember 2022

31.12.2022 31.12.2024
EUR EUR
288.514.650,84

F2.083.711,00

3346 748 05

291.24B 828,90  297.961.598.99
£.193 251,28 B.193 251,28
20044208018 306.154.850,27
§.584.7408,32

4837500 28

0,00

a0

257802 37

6,721.933,36 6,542.551,69
317 220,60 Sdd_ 106,01
7.039.153,96 7.386.657,70
140.744.76 190.035,60
306.621.9768,90 31373154357

PASSIVA

A EIGENKAPITAL
|. mingefordertes Stammkapital

dbemommenes Stammkapial
ainbazahlies Stammiapitsl

Il. Kap#alricklagan
1. micht gebundana

Nl Bilanzgewinn
dlavon Gawinmmrineg

B. INVESTITIONSZUSCHUSSE

C. RUCKSTELLUNGEMN

1. Staverrixckstellungen
davan Rlcksislungen il lalents Si=uem

2. senslige Rickstallungen

D. VEREINDLICHKEITEN

1. Verbindlichieiten gegendber Kreditinalitutan
darvon mil einer Restlaufzeit von mehr als sinem Jahr

2. Merhindlichisitan aus Liafarungen und Laistungan
dareon mil siner Restiaulzeil von bis 2 snsm Jahr

3. Verbindlichieiten gegendber verbundenen

Untarmahmen
davon aus Lisferungen und Lesbangen
a0 BnETGH

davaon mil giner Restautzeil von bis 2w enam Jahr

4. sonabge Varbindichkeilan
dmvon aus Sieuern

diecin mit ainer Reataulzei won bis 2w erem Jahr

davon mit ener Resdawtizet von bs zu anem Jabe
davon mit siner Restautoet von mahr a5 sinem Jan

E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

SUMME PASSIVA

322022 31122022 3122021
EUR EUR EUR

A0, 000,00 40.000.00

40.000.00 S0.000,00

4000000 4000000

849680083, 24 100 000,000,100

34.893.814,03 22.575.975,90
2057507538 SEA2 00248

119.893,897 32 122.615.975,98

202, TR2 65 A7T. 965,60

218,360,035 231 062 20
218 360,03 2006224
S PR L
B20.854,43 1A23.001,17

155 0410.000,00 155.000.000 00
158.000.000,00 166.000,000,00
HE.233,13 71.588.17
20623313 7155517
27,793 158,01 33.139.436, 26
679,950, 19 0.188,15
27.113.109.52 33073.272.11
27.783.158.01 23.139.428 36
2575208 68 1.406.151,59
862 502 52 1.406.161 60

z ET; EE @ 1 1

185.574.689 82 189.617 148,02

0,574 609 52 14517.14802

155.000,000.00 158 000,000, 00

129,754 68 197.452 B0

306.621.97E, 90

313.731.543 57
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Am Hof 2 Immobilien GmbH

10.

11.

12.

13.
14.
15.

16.

Gewinn- und Verlustrechnung

fur den Zeitraum vom 1. Janner 2022 bis 31. Dezember 2022

. Umsatzerlose

. sonstige betriebliche Ertrige

a. Ertrage aus der Auflisung von Ruckstellungan
b. ubrige

. Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene

Herstellungsleistungen

a. Betriebskostlenaufwand
b. Aufwendungen fir bezogene Leistungen

. Abschreibungen

a. auf Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

a. ubrige

. ZWISCHENSUMME AUS Z1BIS 5

(BETRIEBSERGEBNIS)

. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

davon aus verbundanan Unternehmen

. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon betreffand varbundens Untermehmen

. ZWISCHENSUMME AUS Z 7 BIS 8

(FINANZERGEBNIS)

ERGEBNIS VOR STEUERN (SUMME AUS Z 6 UND Z
9)

Steuern vom Einkommen

davon latenta Stewem
davon weiterverrechnet vom Gruppentriger

ERGEBNIS NACH STEUERN
JAHRESFEHLBETRAG/-UBERSCHUSS
Auflésung von Kapitalricklagen

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

BILANZGEWINN

2022 2021

EUR EUR
16.494.636,36 16.556.804,48
0,00 51.700,27
211.414.01 351.732.92
211.414,01 403.43319
1.708.720,56 1.350.750,82
-162.61 0,00
1.708.557,95 1.350.750,82
6.672.018,98 6.651.045,85
3.890.010,99 1.901.665.79
4.435.462,45 7.056.775,21
66.824 26 0,00
B7.43 0,00
4.858.756,68 5.479.826.,49
588 37E 61 T43. 37047
-4.791.932 42 -5.479.826, 49
-356.469,97 1.576.948,72
J65.608 69 &72.814.01
-12.702,26 £.587,03
378.310,95 £66.226,98
-722.078,66 704.134,71
-7122.078,66 704.134,71

15.039.9186.,71
20.575.975,98

16.329.838,79

5.542.002,48

34.893.814,03

22.575.975,98
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Am Hof 2 Immobilien GmbH

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

1. Anhang

1.1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1.1.1. Alilgemeine Grundsiatze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsméBiger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein
maglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit entsprechend der
geseltzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewerlung der einzelnen Vermégensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortflihrung des Unternehmens unterstellt.

Mit Verschmelzungsverlrag vom 12. Dezember 2012 wurde Am Hof 2 Immaobilien GmbH (als Gbertragende
Gesellschaft) auf Am Hof 2 Beleiligung GmbH (als Gbernehmende Gesellschaft} unter Beitritt von SIGNA
Prime Assets GmbH und SIGNA Prime GmbH & Co OG verschmolzen. Um eine Benachteiligung des
Minderheitsgesellschafters zu vermeiden, kam es zu einer geringfigigen Anteilsverschiebung. Die
lbertragende Gesellschaft wurde am 3. Janner 2013 aus dem Firmenbuch geléscht, Im Zuge der
Verschmelzung wurde wvom Bewertungswahlrecht des § 202 UGB Gebrauch gemacht und die
bernommenen Vermogensgegenstande bei der Am Hof 2 Beteiligung GmbH mit dem Buchwert bewertet.
Der entstandene Verschmelzungsverlust wurde gem. § 202 Abs. 2 unter die Posten des Anlagevermagens
aufgenommen. Die lUbernehmende Gesellschaft wurde im Geschaftsjahr 2014 auf Am Hof 2 Immabilien
GmbH umbenannt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - beriicksichtigt.

Latente Steuern werden gemals § 198 Abs. 9 und 10 UGB nach dem bilanzorientierten Konzept und ohne
Abzinsung auf Basis des Korperschaftsteuersatzes von 24 % fir das Jahr 2023 baw 23 % fur Folgejahre
gebildet. Dabel werden auch latente Steuern auf steuerliche Verlustvortrage in dem Ausmal beriicksichtigt,
soweit Oberzeugende substantielle Hinweise vorliegen, dass ein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis in
Zukunft zur Verfligung stehen wird.

Aufgrund der Grolenklassifizierung des § 221 UGB gill die Gesellschaft als miltelgrofe Kapilalgesellschaft.
Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte kursiv und (in Klammern) dargestellt.

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des
vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

1.1.2. Anlagevermégen
1.1.2.1. Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planmaligen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwerligen Vermigensgegenstande bis zu
einem Wert von EUR 800,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planmatigen Abschreibungen wurden linear der wvoraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend
vorgenommen.Folgende Mutzungsdauern wurden den planmalkigen Abschreibungen zugrundegelegt:

Betriebs- und Geschaftsausstattung 7-20 Jahre
Gebaude 20-50 Jahre
Operative Ausstattung (FF&E) Festwert
Spezielles Zubehdr (FFAE) Festwert
Mahel, Einrichtungen und Ausstattung (FF&E) 5-15  Jahre

Seite 1



Am Hof 2 Immobilien GmbH

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

Es wurden keine aulterplanmaltigen Abschreibungen vorgenommen,

In den Sachanlagen ist aufgrund der unter 1.1.1. beschriebenen Umgriindung ein Umgriindungsmehrwert in
Hohe von EUR 113.719.575,35 (VJ EUR 115.634.492 06) enthalten.

1.1.2.2. Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermogen wurde zu Anschaffungskosten bewerlet, Es wurden keine auBerplanmaligen
Abschreibungen vorgenommen.

1.1.3. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

1.1.4. Riickstellungen
1.1.4.1. Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichisprinzips alle im Zeitpunkl der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrdgen berlcksichtigt, die nach bestmoglicher Schatzung zur Erfillung der Verpflichtung
aufgewendet werden missen. Samtliche Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

1.1.5. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

Seite 2



Am Hof 2 Immobilien GmbH

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

1.2. Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
1.2.1. Allgemeine Angaben

Das abgelaufene Geschaftsjahr umfasst den Zeitraum von 1. Janner 2022 bis 31. Dezember 2022,
1.2.1.1. Vergleichbarkeit mit den Vorjahresbetrigen

Der mit 4. April 2022 aufgestellte Jahresabschluss zum 31.12.2021 wurde von der Gesellschaft im Juni 2022
geandert, da die GeschéftsfUhrung nachtraglich die Aufldsung von Kapitalricklagen iHv EUR 14.414.922,08
beschlossen hat.

1.2.2. Erlauterungen zur Bilanz
1.2.2.1. Anlagevermbgen
Entwicklung

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang dargestellt.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbsterstellten Anlagen ist kumuliert ein Betrag in Hohe won
EUR 16.669.592,12 (Vogahr: EUR 16.669.592,12) an Zinsen und ahnlichen Aufwendungen enthalten. Im
Geschaftsjahr wurden keine weiteren Fremdkapitalzinsen mehr direkt aktiviert.

Beteiligungen

Name und Sitz Jahres- | geschafis
Hohe der Beteiligung | Eigenkapital | Uberschuss/ | g,
-fehibetrag

direkt (%) | mittelbar (%)
Am Hof 2 Penthouse GmbH,
1010 Wien 100,00% 0,00% | 8.729.324 97| 269557 46 2022

Voriahr 100,00% 0,00% | B459.767,51| 23643184 2021
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Am Hof 2 Immobilien GmbH

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

1.2.2.2. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Aufgliederung:
davon davon
Restlaufzeit Restlaufzeit
Gesamtbetrag bis 1 Jahr dber 1 Jahr
EUR EUR EUR
Forderungen und sonstige
Yermogensgegenstande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 6.267.140,69 406.679 54 5860 461,69
Vormahr 6.584, 749,32 1.647.416,03 4.937.333,29
Forderungen gegeniber verbundenen
Unternehmen 10.282,55 10.282,55 0.00
Varjahr 0,00 0,00 0.00
davon sonstige 10.282 .55 10.282.55 0,00
Vorjahr 0,00 0,00 0,00
sonstige Forderungen und
Vermogensgegenstande 444 51012 444 51012 0,00
Varahr 257,802, 37 257.802, 37 0,00
6.721.933,36 86147221 5.860.461,69
VORJAHR 6.842.551,69 1.905.218,40 4.837.333,20

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen grolteils Forderungen gegeniber Mietern sowie
den Ersatzanspruch aus FF&E (TEUR 5.860 Vorjahr: TEUR 4.937). Der Ersatzanspruch resultiert aus dem
Erneuerungsanspruch aus FF&E welcher dem Wertverlust aus der Abschreibung gegenibersteht.

1.2.2.3. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR

ARA Mieterincentives, Baukostenzuschisse, LRC 140.744,76 190.035,60
140.774.76 190.035.60

Die Baukostenzuschiisse werden Uber die jeweilige Laufzell der Mietvereinbarungen abgeschrieben,

1.2.2.4, Latente Steuern

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersatze ermittelt, die im
Zeitpunkt der Erflllung der Steuerbelastung oder -entlastung voraussichtlich Geltung haben werden.

Zwischen den unternehmensrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansatzen bestehen folgende
Unterschiedsbetrdage bew. Steuerlatenzen:

Alktiv Fassiv Alkctiv Passiv Bewegungen
31122022 31122022 31122021 3112201 2022
Geldbeschaffungskosten 31571429 0,00 340.000,00 0,00 24 285,71
steuarliche Verluste innarhalb Gruppe 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Anlagevermogen -1.266.161,56 0,00 -1.264.24912 0,00 2.062.41
Summe aktive/passive -850.447,27 0,00 -924.24912 0,00 26.348,12
Unterschiedsbetrige
Aklive (+)/ passive (-} latente -218.360,03 0,00 -231.06229 0,00 -12.702.26
Steuerabgrenzung

Latente Steuern aus dem Umgrindungsmehrwert der im Jahr 2012 durchgeflhrten Verschmelzung wurden
gemalt § 198 Abs 10 Z 2 it a) UGB nicht angesetzt.
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Am Hof 2 Immobilien GmbH

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

1.2.2.5. Ruckstellungen

Zusammenselzung und Entwicklung der Rickstallungan:

Stand Stand
01.01.2022 Verwendung Aufidsung Zuweisung 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR
RUCKSTELLUNGEMN
Steuerrickstellungen
Rilckstellungen fiir latente
Steuern 231.062,29 0,00 24.845.12 12.142,86 218.360,03
Vangahr 224. 475,26 0,00 0,00 6.587,03 231.062,28
sanstige Rickstellungen
Rilckstellungen fir
drohende Verluste 800.1186,09 300.000,00 0,00 20.725.51 520.841 .60
Vorjahr 357.004,02 0.00 51.004,03 500.116,09 B00.1186,09
Rickstellungen fir
Rechts-und
Beratungskosten 15.372,92 15.372,92 0,00 20.435,80 20.435,80
Vorahr 25.370,24 25.370,24 0,00 15,372,824 1537292
Sonstige Rickstellungen 76.449 BY 76.449 87 0,00 61.217,00 61.217,00
Vonahr 372.930,94 37223470 G695, 24 76.449 87 76449 87
891.938,88 391.822,79 0,00 102.378,31 602.494 40
Vorahr 749 305 21 397.604, 94 51.700.27 581.038 88 8971.5938,88
1.123.00117 381.822.79 2484512 114,521,117 820.854,43
VORJAHR Q7378047 3G7.604,04 51.700,27 598.525,91 1.123.001,17

Die sonstigen Rickstellungen betreffen uv.a. Aufwendungen fir Mieteranspriiche, Betriebskosten, den
Jahresabschluss und die Steuererklarungen 2022 sowie flr ein Bewertungsgutachten.
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Am Hof 2 Immobilien GmbH

1.2.2.6, Verbindlichkeiten

Aufgliaderung:

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

davon
dawon davon Restaufzeit danon davon dimglich
Restlaufzedt Restlaufzeit zw. 1umd 5§ Restlaufzeit besichert
Gesamtbatrag bis 1 Jahr iiber 1 Jahr Jahra dber & Jehre  Art dar Sicharung
EUR ELR EUR EUR EUR EUR
VERBINDLICHKEITEMN
Warbindlichkeiten gagentibar
Kresclinsliluten 165.000.000,00 000 155,000,000,00 Q00 155,000,000,00 155.000,000,00
Pandracht
Lisgenschaft
Vorjahr 155 (O0L0G0, 00 Q00 155000000 00 000 15500000000 155 (00 000,00
Piandracht
Liegenschaft
Werbindlichkeilen aus Lislerungen
und Ledshangen 206.233.13 206.233,13 0.0 0.00 .00 0,00
Varjahr 71.558.17 7158817 a0.00 000 0,00 0,00
Varbindlichkeiten gegentbear
verbundemen Unternehmen 27.793.158.01 27.793.158,01 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 33138438 26 33.130.438.26 a.00 {400 000 0,00
davan aus Lieferungen usd
Leistungen BY9.068.19 B79.958,18 0,00 0,00 0,00 0,00
Vagahr G5 166,18 56 166,18 .00 o600 0,00 0,00
davon sonstige 27113190962 27.113.19% 82 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 3307327211 a0raaran 0.08 .00 .00 0,00
sonstige Werbandlichkeiben 2 57620868 2675.298 68 0,00 0,00 0,00 0,00
Vonahr 1.406. 151,59 1.406.151 59 el ] {00 0,00 .00
davon aus Steuem 562 BR2 52 562 882 62 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 1.406. 151,60 1.406.151,60 o.00 .60 0.00 0,00
185.574 689,62 3057468582  155.000.000,00 0,00  155.000.000,00 155.000.000,00
VORJAHR 185617, 148,02 HMEITI4R02 15500000000 400 155.000.000.00 155 000.000,00

Im Zusammenhang mit dem Kredit besteht derzeit eine im Grundbuch eingetragene Hypothek in Hohe von

EUR 155.000.000,00.

Zusatzlich wurden fir den Kredit folgende dinglichen Sicherheiten bestellt:

- Pfandrecht
- Forderungsverpfandung

- Kontenverpfandung
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Am Hof 2 Immobilien GmbH

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

1.2.3. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Die ausgewiesenen Ubrigen sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten insbesondere Aufwendungen
aus Mieteransprichen aus dem Lockdown, Management Fees, Rechts- und Beratungsaufwendungen,
Werbeaufwendungen sowie Ausbuchungen im Zusammenhang mit FF&E-Anlagen.

In den Umsatzerldsen ist eine Kompensation betreffend Ersatzanspruch FF&E in Hohe von TEUR 1.581 (VJ:
TEUR 1.559) enthaltzn.

1.2.4. Aufwendungen fiir den Abschlussprifer

Die aul das Geschéaftsjahr entfallenden Aufwendungen fir den Abschlussprifer betragen EUR 10.400,00
(VJ; EUR 5.650,000 und betreffen ausschlielilich Prifungsleistungen,

1.3. Sonstige Angaben
1.3.1. Konzernbeziehungen

Die Geselischaft ist ein Konzemunternehmen iSd § 15 AktG bzw. § 115 GmbHG und gehort als verbundenes
Unternehmen gem. § 244 UGB zum Konsolidierungskreis der SIGNA Prime Selection AG. Der
Konzermnabschluss ist beim Landesgericht Innsbruck hinterlegt. WVom Wahlrecht des § 245 a UGB wird
Gebrauch gemacht, womit per 31. Dezember 2022 sin Konzermabschluss nach international anerkannten
Rechnungslegungsstandards (IFRS). soweit diese von der EU dbernommen wurden, erstellt wird.

1.3.2. Unternehmensgruppe

Seit dem Geschaftsjahr 2011 ist die Gesellschaft Mitglied einer steuerlichen Unternehmensgruppe mit
SIGMNA Prime Selection AG als Gruppentrager. In diesem Zusammenhang wurde mit der SIGMNA Prime
Selection AG als Gruppentrager im Dezember 2011 ein Gruppen- und Steuerumlagevertrag abgeschlossen.

Die Steuerumlage wird nach der sogenannten Belastungsmethode ("stand alone” Methode) ermittelt. Erzielt
das Gruppenmitglied einen nach den Vorschriften des KStG und EStG ermittelten steuerpflichtigen Gewinn,
so ist es verpflichtet, in Hohe der auf diesen Gewinn entfallenden Korperschaftsteuer eine Steuerumiage an
den Gruppenirager zu entrichten. Erzielt das Gruppenmitglied einen Verlust, dann merkt es den
iberrechneten Werlust als "internen Verlustvorirag" vor, der mit kiinftigen positiven steuerlichen Umlagen
verrechnet wird.

1.3.3. Arbeitnehmer der Gesellschaft

Im Geschaftsjahr waren folgende Personen als Geschaftsflihrer tatig:
Mag. Manuel Pirolt, vertritt seit 27. Juni 2013 gemeinsam mit einem weiteren Geschaftsfihrer.
Bernhard Jost vertritt seit 22. Juni 2016 gemeinsam mit einem weiteren Geschaftsfihrer.

Im Geschaftsjahr 2022 wurden, wie im Vorjahr, keine Arbeitnehmer beschaftigt.
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Am Hof 2 Immobilien GmbH

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

1.3.4. Ergebnisverwendung

Der ausgewiesens Bilanzgewinn in Hohe von EUR 34893.814.03 wird voraussichtlich in Hohe won
28.300.000,00 ausgeschittet werden.

1.3.5. Geschifte mit nahestehenden Personen

Im Sinne von § 238 Abs, 1 Z 12 UGB sind Geschafte der Gesellschaft mit nahe stehenden Unternehmen und
Personen, einschlieltlich Angaben zu deren Wertumfang, zu der Art der Bezishung mit den nahe stehenden
Untermehmen und Personen sowie weitere Angaben zu den Geschaften, die fur die Beurteillung der
Finanzlage der Gesellschafl notwendig sind, anzuflhren, sofern diese Geschafte wesentlich und unter
marktuniblichen Bedingungen abgeschlossen worden sind.

Am Hof 2 Immobilien GmbH hat im Geschaftsjahr 2022 keine wesentlichen Geschafte unter marktuniblichen
Bedingungen abgeschiossen,

1.3.6. Auswirkungen Ukraine-Krieg

Am 24, Februar 2022 ist ein Krieg in der Ukraine ausgebrochen, der bisher nicht beendet wurde. Die
Européische Union und andere fuhrende Nationen haben Sanktionen gegen Russland beschlossen, die
weiterhin direkte Auswirkungen auf ganz Europa haben. Die Immobilienbranche ist weitgehend durch ainen
Mangel an Baustoffen, Lieferverzégerungen und Preisanstiege betroffen. Diese Faktoren flhrten in
Werbindung mit ebenfalls stark gestisgensn Zinsen zu einer ausgepragten Volatilitdt auf den interationalen
Finanzmarktan,

Die Am Hof 2 Immaobilien GmbH wversucht diesen Auswirkungen durch ein akiives Management ihrer
Vermietungstatiokeit sowie der Finanzierung in enger Abstimmung mit den Mietern baw. Kreditgebern
entgegenzuwirken. Erkennbare oder entstandene und im Wesentlichen indirekte Auswirkungen wurden in
den Bewertungen zum Bilanzstichtag berlcksichtigt.

Die Covid Pandemie hatte im Geschafisjahr keine wasentlichen Auswirkungen auf den Jehresabschluss. For
zukinftige Perioden werden keine Effekie aus der Covid Pandemie mehr erwartet,

1.3.7. Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Mach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgange von wesentlicher Bedeutung bekannt geworden, die zu einer
anderen Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage gefuhrt hatten

Wien, am 3. Mai 2023
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Am Hof 2 Immobilien GmbH

Entwicklung des Anlagevermigens

fiir das Geschaftsjahr vom

1. Janner 2022 bis 31. Dezember 2022

HI"IS-!'.‘hﬁﬁumf.-fHI:I"HE"LIIHShElﬂEH kurriliere Abschrebungan Buchwearis
Stand ZlgHnge Abgange Urmbuchungen Stand Sand Abschreibungen | Zuschreibungen Abginge Stand Sland Sland
01.01.2022 323022 01.09.2022 3122022 01.01.2022 311220232
ELIR ELIR ELR ELIR ELR ELUR ELR ELIR EUR EUR ELIR ELIF
A. ANLAGEVERMOGEM
I.  Sachanlagen
1. Grundsiboke und Bauten 327.085.3584,82 TE.T48,63 0,00 000 32TATIAZATS 38.481.533.54 5.068 687,00 0,00 0,00 43.570.221,97 | 2B3.614.850,B4| 2EIG02.911,78
davon Grundwart P28 711,00 a,00 0,00 0,00 TR AL 1,00 0,00 a,00 a,00 00 [efi] TR0 T ,00 TR 00
2. Betnabs- und Geschéfisausslatung 20. 282802 77 FO0 36T 03 1,699 088 72 0,00 19 263,212 08 10,916 068 72 1 563 330 0% 0,00 B2 091 76 11617.204 66 93448 748 D5 TE4ESIT 12
347,359 188,689 TT7.115,88 1.699.958,72 0,00 ] 34643634583 49.397.580,70 6.672.018.98 0,00 B82.091,75] 55.187.516,93) 207.861.500,99) 201.248.628,90
Il Finanzankagen
1. Anteile an verbuncenen Uintermehmean 8.193.251 28 0,00 .00 (0,00 3.193.251 38 0,00 0.00 00 0,00 .00 B.103.351.28 5 1093.251.28
SUMME ANLAGEMNSPIEGEL 155,552.430,97 TTT.115,86 1.695.958,72 0,00]) 354.629.557.11 49,307, 580,70 6.6 7201850 0,00 WEQH.HI 55,187,516,92 3%-154-350&? 269.442.080,18
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Beilage 11/
LAGEBERICHT

der Am Hof 2 Immobilien GmbH zum 31.12.2022

1. Marktlage

Hotel:

Das touristische Jahr 2022 in Wien war durch eine starke Markterholung gekennzeichnet. Obwohl die Ergebnisse
des ersten Quartals aufgrund von Covid noch deutlich unter den Vorkrisenwerten lag, stieg die Nachfrage mit
Beginn des zweiten Quartals stetig an und néherte sich in der Sommersaison (MailJuni) weiter den Werten von
2019 an. Das Nachtigungsvolumen im Jahr 2022 entspricht ca. 75% des Volumens aus 2019, Es wurdan 13,2 Mio.
Ubernachtungen und 5,6 Mio, Ankiinfte registriert,’

Der Gesamtmarkt Wien erzielte in 2022 eine Auslastung von 60,4%. Dies entspricht einer Steigerung von 30,9
Prozentpunkten gegenilber 2021 und einen Rickgang von 18,2 Prozentpunkten zu 2019.2 Osterreich und
Deutschland zahlten im Jahr 2022 weiterhin zu den wichtigsten Quelimarkten und verbuchten mehr als 40% der
Gesamtnachtigungen. Das Nachtigungsvolumen der Fernmérkte néhert sich bereits langsam den Werten aus der
Vorkrisenzeit an. Die USA sind, wie auch vor der Pandemie, der néchtigungsstérkste Fernmarkt mit einem Anteil
von 5,8% des Gesamtvolumens in 2022. Die asiatischen Mérkte und der russische Markt bleiben weiterhin
Grofteils aus.?

GroRveranstallungen haben im vergangenen Jahr wieder zugenommen, sind aber nicht in voller Génze
zuriickgekehrt. Eine Zunahme der Veranstaltungen wird fir das Jahr 2023 erwartet. Die ersimals seit
Pandemieausbruch zuriickkehrende Ballsaison 2022/23 wird weiters positive Auswirkungen auf die
Auslastungszahlen im ersten Quartal 2023 in Wien haben *

Die ausgewiesenen Key Performance Indikatoren des Park Hyatt Vienna, Ubertrafen die Kennzahlen der
definierten Konkurrenz deutlich. Das hohe Preisniveau im Transient Segment wird dabei als Hauptireiber
identifiziert, Das Park Hyatt konnte, gegenliber dem definierten CompSet, eine hohere Auslastung von 14,3%
sowie eine stirkere Ratendurchsetzung von 32,7% erzielen (Ritz-Carlton Vienna, Haotel Sacher Wien, Hotel
Imperial, Kempinski Vienna).5

Eine weitere Stabilisierung der Nachfrage und eine Anndherung an Vorkrisenwerte wird im Jahr 2023 erwartet.
Das gednderte Konsumverhalten durch die inflationdre Wirtschaftssituation zeigt bisher keinen sichtbaren Effekt
auf die Luxushotellerie in Wien.®

Steigende Kosten sind die Haupthindernisse fir die Geschaftstatigkeit. Die Energieversorgungspreise und
Schwankungen bei den Lebensmittelkosten (Gsterreichische Inflationsrate von Januar bis Dezember 22 von 8,6%)
haben starke Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit’. Der vorhandene Fachkréftemangel, welcher durch die Covid
Krise weiter verstarkt wurde, hat ebenfalls negative Auswirkungen auf das Kostenprofil.®

' Statistk Austria, Wien Tourismus
? 5TR Report 01

 Statistk Austria. Wien Tourismus
4 mirp holals

# STR Pedormance Hatel

* mrp hotels

T Statistik Austria

* mirp hotels
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Im Jahr 2022 wurden dem Gesamthotelmarkt durch Hotelneuerdffnungen knapp 1.400 Zimmer zugefihrt.® Das
Hotel Rosewood Vienna erdffnete mit 9% Zimmer und zahlt damit zum direkten Mitbewerb. Zum erweiterten
CompSet zahlt das Almanac Vienna, welches 2023 mit 111 Zimmer erdffnen wird. Nach baulichen VYerzogerungen
wird das Mandarin Oriental mit 167 Zimmern (inkl. Residenzen) im Jahr 2025 ertffnen und flr eine weitere
Verdichtung im CompSet des Park Hyatt sorgen.™

Handel:

Im Jahr 2022 sank der Jahresumsatz im Gsterreichischen Einzelhandel real um etwa 1% auf 72,5 Mrd. Euro, wobei
das wichtige Weihnachtsgeschaft (5. Quartal”) entgegen den Erwartungen doch deutlich unter dem
\orkrisenniveau blieb. Selbst der reine Online-Handel schloss erstmals seit vielen Jahren mit einer negativen
Entwicklung (-3%) ab.’ Trotz der langsam wieder aufblihenden Kauflaune der Konsumenten fiel die reale
Kaufkraft der Einwohner:innen in Osterreich gegenlber dem Vorjahr immerhin noch um weitere 2% ab.'? Entgegen
dieser volatilen Konsumstimmung wurden aber im Laufe des Jahres Umsatzerwartungen und Expansionsplane
des (Luxus-)Handels wieder deutlich optimistischer, die Passantenfrequenzen haben sich in fast allen Lagen der
City erholt und befinden sich wieder sehr nahe am Normalniveau aus den Jahren bis 2018,

Der Krieg in der Ukraine, die steigende Inflation und gestdrte Lieferketten steliten vor allem die Modeindustrie
weltweit vor gewaltige Herausforderungen, die etwa von der Unternehmensberatung McKinsey & Company und
dem Branchen-Informationsdienst Business of Fashion' in ihrer Ende MNovember verdffentlichten Studie als
Vorboten fir einen globalen Abschwung dieser Branche interpretiet wurden.'® Energiemehrkosten,
kallektivwertragliche Lohnerhéhungen, VPI-Anpassungen bei Miete und Pacht sowie Betriebskostenerhdhungen
lasten jedenfalls aktuell speziell auf dieser Branche und reduzieren deren Profitabilitat markant. Einzelne
gesellschaftiche Entwicklungen, etwa die weit verbreiteten Home-Office-Regelungen, filhrten zu deutlichen
Bewegungen in den Umsatz-Statistiken. Splrbar riicklaufig daher vielerorts etwa der Anteil des Tagesumsatzes
am Freitag, da sich an diesem beliebten Home-Office-Tag in den Umgebungen der Biros, ergo in Innenstadten,
die Kundenfrequenzen der lokalen Bevilkerung signifikant reduziert haben.

Das sogenannte .Financial Long Covid* fihrte im Jahr 2022 in Osterreich zu 900 Insolvenzen und liber 6.000
Filialschliebungen und verschaffte dem regionalen Einzelhandel im Jahr 2022 einen harten Rickschlag.® Diesen
Fakten zum Trotz befindet sich die Machfrage nach Verkaufsflachen an den absocluten Top-Standorten jedoch seit
langem wieder in einer bemerkenswerten Rally. Insbesondere Luxusmarken, die in Wien noch nicht vertreten sind,
betrachten freiwerdende Flachen als Chance, seit |langerem beabsichtigte Markteintritte zum jetzigen Zeitpunkt zu
realisieren.’ Erkennbare Trends sind weiterhin die Verkleinerung der Geschaftsflichen, die st3rkeren
Entwicklungen in Richtung Monobrand- bzw. Concept Stores oder auch biroahnliche Nutzungen klassischer
Handelsflachen in der Sockelzone — Toplagen bleiben jedenfalls hoch im Kurs und kénnen zu marktiblichen Mieten
gut gehandelt werden. '3

Die Umséatze in den Innenstadten sind neben einer funktionierenden Gastronomie auch von den Tourismuszahlen
abhangig. Fiir die Hotellerie geht es mittlerweile deutlich aufwérts, Mitte dieses Jahres erreichten die

¥ 5TR Report 02

" mmp hotels

" Neujahrs-Pressekonferenz Oslereichischar Handalsverband, 19. Jannar 2023, Presseclub Concordia
"* Regio-Data Research Wien, Studie Regioplan, Janner 2023

" McKinsey&Company, .The State of Fashion 2023, Studienverdffentfichung Movember 2022

* Retail Marktbercht OTTO Immaobilien, Wintar 2022

5 Wir leben Retall®, Geschaftsiachenbericht Osterreich, EHL Immaobilien, Winter 22/23
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Gastendchtigungen in Wien bereits das Volumen des Gesamtjahres 2021, es kehrt nun wieder Normalitat in
Osterreichs Tourismus ein. 8

Bei den iblicherweise sehr kaufkraftigen Mon-EU Touristen sind die Vergleichswerte zu den Vorjahren aktuell
exorbitant im Steigen begriffen. Laut Global Blue liegen die Zuwachse europaweit kumuliert bei etwa 145%, konkret
im Gsterreichischen Handel — ohne die Markte Russland und China - im Vorjahresvergleich bei genau 100%.'7 Die
nach fast knapp drei Jahren durchgefilhrte Offnung des chinesischen Markts am 8. Janner 2023 wird fir einen
weiteren Boost dieser Entwicklung sorgen.

Unsere Retail-Mieterinnen der Immobilie AM HOF zeigen sich mit den finalen Monatsumsatzen 2022 durchaus
sehr zufrieden, speziell November und Dezember lagen bei den meisten bereits wieder (iber dem Niveau des
Jahres 2019." Vergleiche mit dem direkten Vorjahr machen noch keinen Sinn, da im letzten Quartal 2021 durch
Lockdown Nummer § damals immerhin noch zwdlf starke Verkaufstage im Weihnachtsgeschaft fehlten.

Durch die bereits unterschriebene Neuvermietung an HUBLOT sowie die unldngst realisierte Verangerung um
weitere finf Jahre mit PRADA, ist nun bereits mehr als die Halfte der Retail-Flachen bis ins Jahr 2029 vermietet,
was die starke Positionierung des Goldenen Quartiers als attraktive Alternative zum traditionellen Kohimarkt
unterstreicht.

Am 24. Februar 2022 ist ein Krieg in der Ukraine ausgebrochen, der bisher nicht beendet wurde. Die Européische
Union und andere fihrende Nationen haben Sanktionen gegen Russland beschlossen, die weiterhin direkte und
indirekt Auswirkungen auf ganz Europa haben. Die Immobilienbranche ist berwiegend indirekt durch einen
Mangel an Baustoffen, Lieferverzégerungen und Preisanstiege betroffen. Diese Faktoren filhrten in Verbindung
mit ebenfalls stark gestiegenen Zinsen zu einer ausgepragten Volatilitdt auf den internationalen Finanzméarkten.

* Interview Robert Seeber aul www. o at, Obmann Bundessparte Toursmuswirtschaft, WO, 17.1.2023
'T Global Blue Austria, Monthly Speaker Motes, Janner 2023
*® Basis: Quartalsweise Umsatzmaldungen der Mieterinnan im Goldenan CGuartier 2022
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2. Rechtliche Verhiltnisse
2.1 Gesellschaftsrechtliche Grundlagen
Der Gegenstand der Gesellschaft ist laut Gesellschaftsvertrag

a) der direkte oder indirekte Besitz, die Entwicklung und die Verwaltung von Immobilien, insbesondere, jedoch
nicht beschrankt auf die Liegenschaft .,Am Hof, Nr. 2°;

b) der Erwerb, der Besitz und die Verwaltung von Beteiligungen an Unternehmungen und Gesellschaften,
einschlielilich der Beteiligung an Personengesellschafien als persdnlich haftender Gesellschafter, mit gleichem
oder dhnlichem Unternehmensgegenstand;

c) die Verwaltung des Gesellschaftsvermbgens;

d) der Handel mit Waren aller Art;

e) die Erbringung von Dienstleistungen aller Art;

f} die Ausiibung aller der Erreichung und Férderung des Unternehmensgegenstandes dienlichen Tatigkeiten unter
Ausschluss wvon Bankgeschaften im  Sinne des Bankwesengesetzes und unter Awusschluss wvon
Versicherungsgeschéften im Sinne des Versicherungsaufsichtsgesetzes.

Am Hof 2 Immobilien GmbH wurde im Jahr 2008 gegrindet. Das wesentliche Asset der Gesellschaft ist die
Liegenschaft GB 01004, EZ 490 mit der Adresse Am Hof 2, 1010 Wien.

2.2 Prozesse

Zum Stichtag ist die Gesellschaft in einen Aktivprozess gegen sinen Miater involviert. Allfallige bilanzielle Risiken
in diesem Zusammenhang wurden vorgesorgt.

3. Geschiéftsverlauf, Geschiftsergebnis und Lage des Unternehmens
3.1 Geschaftstitigheit

Am Hof 2 Immaobilien GmbH ist im Besitz der Liegenschaft GB 01004, EZ 490 mit der Adresse Am Haf 2, 1010
Wien sowie des auf der Liegenschaft errichteten Gebaudes. Die Gesellschaft vermietet den gréfiten Teil des
Gebdudes an die Am Hof 2 Hotelbetriebs GmbH. welche darin das Park Hyatt \ienna, eines der luxuritsesten
Hotels Wiens, betreibt.

3.2 Geschéiftsergebnis, Ertragslage

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2022 einen Jahresfehlbetrag von TEUR 722 (VJ: Jahresiiberschuss TEUR
704) erzielt. Wesentliche Ursache fir den Rickgang des Jahresiiberschusses gegenlber dem Vorjahr sind
Ausbuchungen im Zusammenhang mit FF&E-Anlagen in Hohe von TEUR 842, sowie die gewahrte 30%ige
Mietreduktion an Am Hof 2 Hotelbetriebs GmbH iHv. TEUR 2.361 flr ZeitrAume. in welchen ein eingeschrankies
Betretungsverbot fiir Hotelbetriebe herrschte.



Beilage I1/5
3.3 Finanzlage (inkl. Kennzahlen)

Aus der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit hat das Unternehmen im Geschéftsjahr 2022 einen positiven Cashflow
von TEUR 8.260 (VJ: TEUR 10.730) erwirtschaftet.

Die Eigenmittelquote gem. URG betragt 39,1 % (VJ: 39,08 %). Die fiktive Schuldentiigungsdauer betragt 27,57
Jahre (VJ: 25,86 Jahre). Aus den Kennzahlen ergibt sich, dass die Vermutung des Reorganisationsbedarfs infolge
des Uberschreitens bzw. Unterschreitens der genannten Grenzen nicht gegeben ist.

3.4 Vermdgenslage (inkl. Kennzahlen)

Der wesentliche Vermdgensgegenstand des Unternehmens ist die oben beschriebene Immaobilie, welche derzeit
einen Buchwert von TEUR 291.249 (Vorjahr: TEUR 297.962) aufweist. Daneben bestehen aktivseitig Anteile an
verbundenen Unternehmen in Hohe von TEUR B8.193 (Vorjahr: TEUR 8.193), Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen in Héhe von TEUR 6.267 (Vorjahr: TEUR 6.585), sonstige Forderungen in Hohe von TEUR 445
(Vorjahr: 258 TEUR) und Bankguthaben von TEUR 317 (Vorjahr: TEUR 544). Die Rechnungsabgrenzungsposten
betragen TEUR 141 (Vorjahr: TEUR 190) und enthalten teilweise Baukostenzuschisse an Mieter.

Passivseitiy besteht ein Eigenkapital von TEUR 119.894 (Vorjahr: TEUR 122.616). Neben Rickstellungen
(TEUR 821; Vorjahr: TEUR 1.123) und passiven Rechnungsabgrenzungsposten (TEUR 130, Vorjahr: TEUR 197)
bestehen Verbindlichkeiten in Hohe wvon TEUR 185575 (Vorjahr: TEUR 189.617); darin enthalten ist ein
langfristiger Bankkredit in Hohe von TEUR 155.000 (\Vorjahr: TEUR 155.000).

Die |Investitionsdeckung, definiert als Relation der Investiionen in das Sachanlagevermdgen zu den
Abhschreibungen auf das Sachanlagevermogen, betrégt 11,65% (Vorjahr: 31,78 %). Dies zeigt, dass die bilanziellen
Abschreibungen derzeit deutlich hther sind als die Neuinvestitionen in das Sachanlagevermégen. Hintergrund flir
dieses niedrige Verhéltnis sind die bereits in den Jahren bis zur Er6ffnung (d.h. bis einschlieflich 2014)
umfangreich und sorgfaltig durchgefilhrien immobilienbezogenen Investitionen.

3.5 Forschung und Entwicklung

Fir Forschung und Entwicklung wurden im Geschaftsjahr keine Mittel aufgewendet.

3.6 Bestehende Zweigniederlassungen

Die Gesellschaft unterhalt keine Zweigniederlassungen.

4. Prognosebericht (voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens)

In 2023 wird mit einer Umsatzsteigerung resultierend aus der Indexierung der Mieterlse gerechnet. Bei reduzierten
Aufwendungen wird ein positives Ergebnis vor Steuern erwartet.
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5. Risikoberichterstattung
5.1 Beschreibung der wesentlichen Risiken und Ungewissheiten
Die Am Hof 2 Immaobilien GmbH versucht den Auswirkungen aus dem Krieg in der Ukraine durch ein aktives
Management ihrer \Vermietungstatigkeit sowie der Finanzierung in enger Abstimmung mit den Mietern bzw.
Kreditgebermn entgegenzuwirken. Erkennbare oder entstandene und im Wesentlichen indirekte Auswirkungen

wurden in den Bewerlungen zum Bilanzstichtag berlcksichtigt,

Die Covid Pandemie hatte im Geschéftsjahr keine wesentlichen Auswirkungen auf den Jahresabschluss, Fr
zukiinftige Perioden werden keine Effekts aus der Covid Pandemie mehr erwartet

5.2 Berichterstattung zur Verwendung von Finanzinstrumenten

Im Jahr 2022 wurden keine derivativen Finanzinstrumente verwendest,

Wien, 3. Mai 2023

I
rh n arrwwi Prolk, DA 1 3007
W viciciac o v i ad S
Bernhard Jost Mag. Manuel Pirolt

(Geschaftsflhrer) {Geschaftsflhrer)
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Baricht uber die Prifung des Jahresabschiusses zum 31, Dezember 2022
5. Mai 2023

4. Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der

Am Hof 2 Immobilien GmbH,
Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezembear 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das an
diesem Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, geproft.

Mach unserer Beurteilung entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage zum 31, Dezember 2022
sowia der Ertragslage der Gesellschaft fur das an diesemn Stichtag endende Geschaftsjahr in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften,

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grundsatzen
ordnungsgemalier Abschlussprifung durchgeflhrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung
der International Standards on Auditing (I15A). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vor-
schriften und Standards sind im Abschnitt “Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fur die
Prufung des Jahrasabschlusses' unseres Bestatigungsvermerks weitergehend baschrieben. Wir
sind won der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den dasterreichischen
unternehmens- und berufsrachtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen beruflichen
Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prufungsnachweise bis zum Datum dieses Bestatigungsvermerkes
gusreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prufungsurteil zu diesem Datum zu
dienan,

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwaortlich flr die Aufstellung des Jahresabschlusses und
daflr, dass dieser in Uberemstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vor-
schriften ein maglichst getreues Bild der Vermagens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwaortlich fur die internen Kontrollen, die
sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen ader Irrtimern ist,

Eei der Aufstellung des Jahresabschlussaes sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwaortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen, Sachwver-
halte im Zusammenhang mit der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit — sofern einschlagig -
anzugeben, sowie dafdr, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfuhrung der Unternehmens-
tatigkeit anzuwenden, es sel denn, die gesetzlichen \erireter beabsichiigen, entweder die
Gesellschaft zu liguidieren oder die Unternenmensiatigkeit esinzustellen oder haben keine
realistische Alternative dazu,
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Baricht uber die Prifung des Jahresabschiusses zum 31, Dezember 2022
5. Mai 2023

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fir die Priifung des
Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind hinreichende Sicherheit darlber zu erlangsn, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen cder
Irrtimern ist und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prufungsurteil beinhaltst.
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Malk an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grundséatzen ordnungsgeméaler Abschlussprifung,
die die Anwendung der |SA erfordern, durchgefihrte Abschlussprifung eine wesentliche falsche
Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen
einzeln oder insgesamt vernlnftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern
beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsatzen
ordnungsgemalier Abschlussprufung, die die Anwendung der ISA erfordern, Uben wir wahrend
der gesamten Abschlussprifung pflichtgemalkes Ermessen aus und bewsahren eine kritische
Grundhaltung.

Darlber hinaus gilt:

— Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder lrrtdmern im Abschluss, planen Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken, fUhren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist hdher als ein aus IrrtUmern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefuhrends Darstellun-
gen oder das Aullerkrattsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

— Wir gewinnen ein Verstandnis von dem flr die Abschlussprifung relevanten internen
kontrollsystermn, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstandan
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen
kontrollsystermns der Gesellschaft abzugeben.

— Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmeathoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende
Angaben.

— Wir ziehen Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfdhrung der Unternehmenstitigkeit durch die gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweizse, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen cder Gegebenheiten besteht, die erhebliche
Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkesit
aufwerfen konnen. Falls wir die Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtat, in unserem Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unange-
messen sind, unsar Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf
der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnach-
weise. Zukilnftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft
von der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit zur Felge haben.
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— Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschafts-
vorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild erraicht
wird.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf
zu prufen, ok er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden recht-
lichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Priifung des
Lagebenchts durchgefuhrt,

Urteil

Mach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungan
aufgestelit worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung

Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnanen Verstandnisses uber die Gesellschaft und ihr Umfeld haben wir keing wesantlichen
fehlerhaften Angaben im Lagebericht festgestellt.

Auftragsverantwortlicher Wirtschaftspriifer

Der fir die Abschlussprifung auftragsverantwortliche Wirtschaftsprifer ist Herr Dr. Helge
Laffler.

Linz, B. Mai 2023

KPMG Austria GmbH
Wirtschaftsprufungs- und Steuerberatungsgesellschaft

(.

qualifiziert elektronisch signiert:
Or. Helge Loffler
Wirtschaftsprifer

Digses Dokument wurde gualifiziert elektronisch signiert und st nur in dieser Fassung go'tig. Ois
Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unseram Bestatigungswvermerk darf nur in der
von uns bestatigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschliefllich auf den
deutschsprachigen und vollstandigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Fur abweichende Fassungen sind
die Vorschriften des & 281 Abs 2 UGE zu beachten



Gesellschafterbeschluss

Am Hof 2 Immobilien GmbH

Die Gesellschafter der oben genannten Gesellschaft,

SIGMA Prime Assets GmbH
SIGNA Prime GmbH & Co OG

haben auf schriftlichem Wege gemalt § 34 GmbH-Gesetz beschlossen:

I.
Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2022

Der Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2022 wird festgestellt. Der Jahresabschluss weist folgende
Bilanzzahlen aus:

BILANZSUMME EUR  306.621.97890
Stammkapital EUR 40.000,00
Jahresfehlbetrag EUR -722.078,66
Bilanzgewinn EUR 34.893.814,03

Il.
Ergebnisverwendung

Es wird beschlossen, den Bilanzgewinn in der Hohe von EUR 34.893.814.03 auf neue Rechnung
vorzutragen.



m
eschéftsfilhru

Den Geschaftsfiihrern, Herrn Bernhard Jost und Herrn Mag. Manuel Pirolt, wird fliir das Geschéftsjahr
2022 die Entlastung erteilt.

V.
Gesellschafterbeschlisse

Die Gesellschafter bestatigen den Erhalt einer Kopie aller vorherigen Gesellschafterbeschliisse,

Wien, am 5. Mai 2023

SIGMA Prime Assets GmbH
Ol Claus Stadler
Mag. Manuel Pirolt
Bernhard Jost

SIGNA Prime GmbH & Co OG

vertreten durch SIGNA Prime Seleclicn AG
Mag. Manuel Pirolt
Timo Herzbarg
Tobias Sausrbier
DI Claus Stadler



