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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR

Vorjahr in EUR

AKTIVA

Anlagevermoégen

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten, einschlief3lich

der Bauten auf fremdem Grund

davon Grundwert
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung
geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Umlaufvermégen
Vorrite
zum Verkauf bestimmte Liegenschaften
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande
Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen
It UGB nicht ausweispflichtiger Rest
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
PASSIVA
Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
nicht gebundene
Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Riickstellungen
It UGB nicht ausweispflichtiger Rest
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
It UGB nicht ausweispflichtiger Rest

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
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35.056.714,95
21.526.044,02
16.596.144,02
16.596.144,02

300.972,02
0,00

0,00
4.929.900,00
4.929.900,00
13.530.670,93
5.556.939,89
5.556.939,89
992.954,89
582.245,22
410.709,67
6.980.776,15
35.056.714,95
10.665.054,08
35.000,00
35.000,00
35.000,00
1.300.000,00
1.300.000,00
0,00
9.330.054,08
10.724.020,08
6.359.891,69
6.359.891,69
18.031.769,18
18.031.769,18
14.988.152,87
14.988.152,87
2.765.963,21
2.765.963,21
277.653,10
277.653,10

35.639.869,01
14.067.374,92
10.964.932,72

300.972,02

300.972,02
0,00
10.663.960,70
3.102.442,20
3.102.442,20
21.572.494,09
11.414.465,52
11.414.465,52
3.745.132,61
0,00
3.745.132,61
6.412.895,96
35.639.869,01
14.908.020,08
35.000,00
35.000,00
35.000,00
0,00

0,00

0,00
14.873.020,08
81.359,32
6.393.143,91
6.393.143,91
14.338.705,02
14.338.705,02
8.036.552,75
8.036.552,75
3.903.565,14
3.903.565,14
2.398.587,13
2.398.587,13



315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in EUR
nach dem Gesamtkostenverfahren
Rohergebnis -1.422.949,31 7.537.615,80
sonstige betriebliche Ertrage 322.864,86 0,00
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 170.339,40 0,00
Ubrige 152.525,46 0,00
Abschreibungen -123.137,14 0,00
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdgens und -123.137,14 0,00
Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen -418.954,42 -597.934,77
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom 0,00 -242,25
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg -1.642.176,01 6.939.681,03
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 7.909,88 5.607,26
Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu 527.457,80 0,00
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermogens
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus 0,00 -527.457,80
Wertpapieren des Umlaufvermégens
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -869.402,89 -1.149.687,18
davon betreffend verbundene Unternehmen -217.317,11 -427.140,90
Zwischensumme - Finanzerfolg -334.035,21 -1.671.537,72
Ergebnis vor Steuern -1.976.211,22 5.268.143,31
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 582.245,22 -1.372.436,87
Ergebnis nach Steuern -1.393.966,00 3.895.706,44
JAHRESFEHLBETRAG/JAHRESUBERSCHUSS -1.393.966,00 3.895.706,44
AUFLOSUNG VON KAPITALRUCKLAGEN 0,00 10.895.954,32
nicht gebundene 0,00 10.895.954,32
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 10.724.020,08 81.359,32
BILANZGEWINN 9.330.054,08 14.873.020,08
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermoégen
Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten, einschlief3lich der Bauten auf
fremdem Grund

davon Grundwert

geleistete Anzahlungen und Anlagen im
Bau

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
14.594.832,72 7.054.348,44 0,00 0,00 0,00 21.649.181,16
10.964.932,72 5.754.348,44 0,00 0,00 0,00 16.719.281,16
300.972,02 5.754.348,44 0,00 10.663.960,70 0,00 16.719.281,16
300.972,02 0,00 0,00 0,00 0,00 300.972,02
10.663.960,70 0,00 0,00 -10.663.960,70 0,00 0,00
3.629.900,00 1.300.000,00 0,00 0,00 0,00 4.929.900,00
3.629.900,00 1.300.000,00 0,00 0,00 0,00 4.929.900,00
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange
01.01.2024
Anlagevermégen 527.457,80 123.137,14 527.457,80 0,00
Sachanlagen 0,00 123.137,14 0,00 0,00
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte 0,00 123.137,14 0,00 0,00
und Bauten, einschlief3lich der Bauten auf
fremdem Grund
davon Grundwert 0,00 0,00 0,00 0,00
geleistete Anzahlungen und Anlagen im 0,00 0,00 0,00 0,00
Bau
Finanzanlagen 527.457,80 0,00 527.457,80 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 527.457,80 0,00 527.457,80 0,00
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 123.137,14
Sachanlagen 0,00 0,00 123.137,14
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte 0,00 0,00 123.137,14

und Bauten, einschlief3lich der Bauten auf
fremdem Grund

davon Grundwert 0,00 0,00 0,00
geleistete Anzahlungen und Anlagen im 0,00 0,00 0,00
Bau

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 4

Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermoégen 14.067.374,92 21.526.044,02

Sachanlagen 10.964.932,72 16.596.144,02

Grundstiicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten, 300.972,02 16.596.144,02
einschlief3lich der Bauten auf fremdem Grund

davon Grundwert 300.972,02 300.972,02

geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 10.663.960,70 0,00

Finanzanlagen 3.102.442,20 4.929.900,00

Anteile an verbundenen Unternehmen 3.102.442,20 4.929.900,00
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

1. ERLAUTERUNGEN DER BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
1.1 Allgemeines

Der Jahresabschluss wurde von der Geschaftsfihrung der Gesellschaft nach den Vorschriften des dsterreichischen Un-
ternehmensgesetzbuches (UGB) in der aktuell glltigen Fassung aufgestellt.

Die Gesellschaft ist als mittlere Kapitalgesellschaft gemaR § 221 UGB einzustufen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung sowie unter
Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu
vermitteln, aufgestellt.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung des Grundsatzes der Vollstandigkeit.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung be-
achtet und eine FortfUhrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden bertcksichtigt.

Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses bei-
behalten.

1.2 Anlagevermdgen
1.2.1 Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgt zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planmaBige
Abschreibungen. Geringwertige Wirtschaftsglter bis zu einem Einzelanschaffungswert von EUR 1.000,00 werden im
Jahr des Zuganges voll abgeschrieben.

AuBerplanmaBige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden Wert werden
vorgenommen, wenn die Wertminderungen voraussichtlich von Dauer sind.

Sollten die Grinde fur die auBerplanmaBige Abschreibung nicht mehr bestehen, so wird der Betrag dieser Abschreibung
im Umfang der Werterhdhung unter Berlicksichtigung der Normalabschreibungen, die inzwischen vorzunehmen
gewesen waren, zugeschrieben.

1.2.2 Finanzanlagen

Die Finanzanlagen werden mit den Anschaffungskosten bewertet. AuBerplanmaBige Abschreibungen auf einen zum
Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden Zeitwert werden vorgenommen, wenn die Wertminderungen
voraussichtlich von Dauer sind.

Eine Zuschreibung erfolgt, insofern die Grinde fur die auBerplanmaBige Abschreibung nicht mehr bestehen, auf maximal
die historischen Anschaffungskosten.

1.3 Umlaufvermdgen
1.3.1 Vorréte

Die zum Verkauf bestimmten Liegenschaften werden mit den Herstellungskosten angesetzt. Im Falle erkennbarer
Einzelrisiken wird der niedrigere beizulegende Wert ermittelt und angesetzt.

Von der Aktivierung der zurechenbare Fremdkapitalzinsen im Sinne des § 203 Abs. 4 UGB wurde Gebrauch gemacht.
1.3.2 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind mit dem Nennbetrag angesetzt. Im Falle erkennbarer
Einzelrisiken wird der niedrigere beizulegende Zeitwert ermittelt und angesetzt.

13.3 Liquide Mittel

Die liguiden Mittel beinhalten Guthaben bei Kreditinstituten.
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

1.4 Ruckstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips flr alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung
erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten nach vernlnftiger unternehmerischer Beurteilung gebildet.

1.5 Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.

2. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Zur Verbesserung der Klarheit der Darstellung in der Bilanz werden einzelne Posten zusammengefasst. Die erforderli-

chen Einzelangaben erfolgen in den Erlduterungen zu den einzelnen Bilanzposte

2.1 Anlagevermdgen

n.

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung nach einzel-

nen Posten ist im angeschlossenen Anlagenspiegel (Anlage 1) ersichtlich.

Die Aufgliederung der Anteile an verbundenen Unternehmen ist der Beteiligungsliste (Anlage 2) zu entnehmen.

2.2 Vorrate

Die in der Bilanz ausgewiesenen Vorrate setzen sich wie folgt zusammen:

2024 2023
EUR TEUR
Z_um Verkauf bestimmte 5.556.939.89 11.414
Liegenschaften
5.556.939,89 n.414
2.3 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdande

Die in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande weisen folgende Zusammenset-

zung und Fristigkeiten auf:

Mit Restlaufzeit bis zu Mit Restlaufzeit von Bilanzwert

einem Jahr mehr als einem Jahr
in EUR 31.12.2024
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 352.021,95 0,00 352.021,95
Vorjahr TEUR 2,617 0 2,617
Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen 582.245,22 0,00 582.245,22
Vorjahr TEUR 0 0 0
Sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande 58.687,72 0,00 58.687,72
Vorjahr TEUR 1.128 0 1.128
992.954,89 0,00 992.954,89
Vorjahr TEUR 3.745 0 3.745

Die Forderungen gegeniliber verbundenen Unternehmen gliedern sich wie folgt:

2024 2023
EUR TEUR
sonstige Forderungen (Steuerumlage) 582.245,22
582.245,22 [¢]
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

2.4 Eigenkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft in der Hohe von EUR 35.000,00 wurde zur Ganze in bar einbezahlt.

Stammkapital Kapitalriicklagen Bilanzgewinn Summe
in EUR
Stand am 01.01.2023 35.000,00 10.895.954,32 810.447,32 11.741.401,64
Zuschuss 0,00 0,00 0,00 0,00
Auflosung Kapitalrticklage 0,00 -10.895.954,32 10.895.954,32 0,00
Ausschuittung 0,00 0.00 -729.088,00 -729.088,00
Jahresergebnis 0,00 0.00 3.895.706,44 3.895.706,44
Stand am 31.12.2023 35.000,00 0,00 14.873.020,08 14.908.020,08
Zuschuss 0,00 1.300.000,00 0.00 1.300.000,00
Auflosung Kapitalrticklage 0,00 0,00 0,00 0,00
Ausschiittung 0,00 0.00 -4.149.000,00 -4.149.000,00
Jahresergebnis 0,00 0.00 -1.393.966,00 -1.393.966,00
Stand am 31.12.2024 35.000,00 1.300.000,00 9.330.054,08 10.665.054,08

2.5 Ruckstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

2024 2023

EUR TEUR

e e ek
Prifungs- und Beratungskosten 10.458,00 9
Sonstige Ruckstellungen 1.068.887,85 1.048
6.359.891,69 6.393

2.6 Verbindlichkeiten

Die in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten w

eisen folgende Zusammensetzung und Fristigkeiten auf:

Mit Restlaufzeit bis  Mit Restlaufzeit von  Mit Restlaufzeit Gber Bilanzwert

zu einem Jahr ein bis funf Jahren fanf Jahre
in EUR 31.12.2024
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 14.988.152,87 0,00 0,00 14.988.152,87
Vorjahr TEUR 8.037 0 0 8.037
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 46.931,73 0,00 0,00 46.931,73
Vorjahr TEUR 2.324 0 0 2.324
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen 2.765.963,21 0,00 0,00 2.765.963,21
Vorjahr TEUR 2.287 1.617 0 3.904
Sonstige Verbindlichkeiten 230.721,37 0,00 0,00 230.721,37
Vorjahr TEUR 75 0 0 75
18.031.769,18 0,00 0,00 18.031.769,18
Vorjahr TEUR 12.722 1.617 0 14.339

Die Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen gliedern sich wie folgt:

2024 2023

EUR TEUR

\/erbinqnchkeiten aus Lieferungen 9.473.96 0
und Leistungen

sonstige Verbindlichkeiten (Darlehen) 2.756.489,25 2.540

Gruppenumlage BIG 0,00 1.363

2.765.963,21 3.904
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

Die Art und Form der dinglichen Besicherung flr Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten stellt sich wie folgt dar:

2024 2023
EUR TEUR
Pfandrecht (EZ 1276 u.1290) 14.988.146,68 8.037
14.988.146,68 8.037
2024 2023
EUR TEUR
Haftungsverhaltnisse 3.368.574,30 3.615
3.368.574,30 3.615
3. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

3.1 Umsatzerlose
2024 2023
EUR EUR
Umsatzerlose 5.596.206,34 48.210
Bestandsveranderung -5.857.525,63 -35.808
Au_fwendungen fir bezogene 1.161.630.02 4864
Leistungen

Alle drei Positionen sind durch den Abschluss der Baufelder 6 und 11 entstanden. Die Verkaufsumsatze wurden realisiert
sowie die dazugehdrigen Teilabgange und die Baukosten sind entsprechend durch die Schlussabrechnungen gesunken.

Innerhalb der Bestandsveranderung ist in der Hohe von EUR 1.434.413,67 ein Abgang aus nicht weiterverrechenbaren
Infrastrukturkosten der Stadt Wien enthalten.

3.2 Steuern vom Einkommen

Der Steuerertrag aus der Steuerumlage betrifft das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit in Hohe von
EUR 582.245,22 (Vorjahr: Aufwand TEUR 1.372).

Mit 31.12.2023 ist in Osterreich das Mindestbesteuerungsgesetz (,MinBestG*) in Kraft getreten. Inldndische Geschéftsein-
heiten multinationaler und rein inldndischer Unternehmensgruppen mit konsolidierten Umsatzerldésen von mindestens
MEUR 750 in zumindest zwei der vier vorangegangenen Geschaftsjahre fallen fir Wirtschaftsjahre, die ab dem 31.12.2023
beginnen, in den Anwendungsbereich des MinBestG. Die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. ist eine Geschéafts-
einheit des BIG Konzerns, einer multinationalen Unternehmensgruppe, die diese Schwellenwerte Uberschreitet, mit der
Bundesimmobiliengesellschaft mbH als oberste Muttergesellschaft. Die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. fallt
damit in den Anwendungsbereich des dsterreichischen MinBestG. Neben der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.
hat der Konzern noch weitere dsterreichische Geschaftseinheiten.

Eine Bewertung der durch das MinBestG resultierenden Steuerbelastung flr das Wirtschafsjahr 2024 fur die 6sterreichi-
schen Geschéaftseinheiten des BIG Konzerns hat ergeben, dass der Konzern in Osterreich einem Effektivsteuersatz von
mehr als 15% unterliegt. Folglich kann flr das Wirtschaftsjahr 2024 ein temporarer CbCR-Safe-Harbour gem. § 55 Min-
BestG in Anspruch genommen werden. Der aus dem MinBestG resultierende Steueraufwand betragt damit EUR Null.
Zum 31.12.2024 ergeben sich folglich keine Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Wildgarten
Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

Gemal § 198 Abs. 10 Satz 3 Z 4 UGB werden latente Steuern, die aus der Anwendung des MinBestG oder eines ver-
gleichbaren ausléandischen Gesetzes entstehen, nicht angesetzt.

Seite 8
Seite 11 von 22



315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

4. ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Aufwendungen flir den Abschlusspriifer

Hinsichtlich der Aufwendungen flr den Abschlussprifer wird auf den Konzernabschluss der ARE verwiesen.
4.2 Angaben zu verbundenen Unternehmen

Die Gesellschaft steht mit der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien, und deren verbundenen Unternehmen in ei-
nem Konzernverhaltnis und wird in deren Konzernabschluss einbezogen. Dieser Konzernabschluss wird beim Firmen-
buchgericht des Handelsgerichts Wien hinterlegt und stellt den Konzernabschluss fir den groBRten Konzernkreis dar.

Die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. steht im 100%igen Eigentum der ARE Austrian Real Estate Development
Gmbh. Das Mutterunternehmen der ARE Austrian Real Estate Development Gmbh ist die ARE Austrian Real Estate
Gmbh, welche den Konzernabschluss fur den kleinsten Kreis von Unternehmen aufstellt.

Von der Befreiung der Aufstellung eines Konzernabschlusses und einem Konzernlagebericht wurde Gebrauch gemacht.

Samtliche Geschaftsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen bestehen innerhalb des Leistungsspektrums der Ge-
sellschaft zu fremdublichen Konditionen.

Mit Gruppenvertrag vom 11.12.2015 wurde die Gesellschaft Gruppenmitglied einer Unternehmensgruppe geman § 9 KStG.
Gruppentrager ist die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien. Die Steuerumlagevereinbarung laut bestehendem
Gruppenvertrag sieht vor, dass die Gruppenmitglieder flir negatives Einkommen eine Steuerumlage in Héhe von 23% des
steuerpflichtigen Einkommens vom Gruppentrager erhalten und flr positive Einkommen eine Steuerumlage von 23% des
steuerpflichtigen Einkommens an den Gruppentrager abfihren.

4.3 Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach deém Biléhzstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, die entweder in der Gesamtergebnisrechnung
oder in der Bilanz berucksichtigt hatten werden missen oder die zu einer Angabepflicht im Anhang fUhren.

Die Geschaftsfiihrung plant, aus dem Bilanzgewinn des Jahresabschlusses 2024 eine Dividende in H6he von EUR 4,0 Mio.
auszuschitten. Der endgultige Ausschlttungsbeschluss kann von diesem Vorschlag abweichen.

4.4 Durchschnittliche Zahl der Mitarbeiter (im Jahresdurchschnitt)
Die Gesellschaft beschéaftigte im Geschéaftsjahr 2024 wie auch im Vorjéhr keine Mitarbeiter.
4.5 Angaben iber die Mitglieder der Unternehmensorgane

- Die Geschaftsfuhrer sind:

DI Gerd Pichler
. Dipl.-Oec. Florian Niefind

Den Mitgliedern der Geschaftsfihrung wurden weder im Geschaftsjahr noch im Vorjahr Vorschisse oder Kredite ge-
wahrt, noch wurden fiir die Geschaftsfiihrung Haftungen tGbernommen.

Wien, am 4. Marz 2025

Die Geschaftsfuhrer

=

DI Gerd Pichler Dipl.-Ofc. Florian Niefind
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

ANLAGE 2 ZUM ANHANG - ANGABEN ZU
BETEILIGUNGSUNTERNEHMEN

Zusammsetzung der Beteiligungen zum 31.12.2024:

Beteiligungsunternehmen Kapitalanteil Eigenkapital

Jahresfehlbetrag/ Bilanz-
in EUR -Uberschuss stichtag
in EUR
Wildgarten BP eins Entwicklungsgesellschaft m.b.H., Wien 94% 2.625.115,18 -206.676,14 31.12.2024
Wildgarten BP funf Entwicklungsgesellschaft m.b.H., Wien 100% 1.133.830,65 -843.104,60 31.12.2024
Seite 11
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Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

AUSTRIAN
REAL
ESTATE

UGB
LAGEBERICHT

der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

zum 31. Dezember 2024

Wien, 04. Mérz 2025
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

UNTERNEHMENSSTRUKTUR

Im Jahr 2014 wurde die Umsetzung des Projektes "Wildgarten” durch den Aufsichtsrat der ARE Austrian Real Estate
GmbH erstmalig beschlossen. Zu diesem Zweck wurde in die am 26.05.2014 durch die Austrian Real Estate Development
GmbH angekaufte Projektgesellschaft Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. die Liegenschaft eingebracht.

Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und die Verwertung von Wohngebauden auf der Liegenschaft EZ 1223
Grundbuch 01804 Hetzendorf.

An der Gesellschaft ist zu 100% die ARE Austrian Real Estate Development GmbH beteiligt.

GESCHAFTSVERLAUF UND WIRTSCHAFTLICHE LAGE

2024 2023
Eigenkapitalguote
[= Eigenkapital / Bilanzsumme] 30.42% 41.83%
2.1. GESCHAFTSERGEBNIS
Kennzahlen zur Ertragslage 2024 2023
in TEUR
Umsatzerlose 5.596 48.210
Ergebnis vor Steuern -1.976 5.268

Im Geschaftsjahr 2024 ist der Umsatz im Vergleich zum Geschaftsjahr erheblich zurlckgegangen. Grund hierflr ist, dass
der GrofBteil der errichteten Wohnungen bereits verkauft wurden. Der Verkauf der wenigen verbleibenden Eigentums-
wohnungen sowie die Vermietung eines im Q1/2025 fertiggestellten Bestandsobjektes kann den Einmaleffekt des Ver-
kaufs eines groBBen Teils der Eigentumswohnungen im GJ 2023 nicht kompensieren. Die Vermo&gens- und Ertragslage des
Unternehmens kann trotzdem als gesichert bezeichnet werden.

Die Ausschuttung erfolgt nach MafRgabe des erzielten Bilanzgewinnes.

2.2. CASHFLOW

Cashflow-Kennzahlen 2024 2023
in EUR Mio.

Cashflow aus dem operativen Bereich 4,07 15,77
Cashflow aus Investitionsaktivitaten 14,48 -8,44
Cashflow aus Finanzierungsaktivitaten -11,45 -22,46
Veranderung der liquiden Mittel 7,10 -15,13

Die Abweichung des Cashflows aus dem operativen Bereich ist im Wesentlichen auf einen geringeren Cashflow aus dem
Ergebnis (-8,5 Mio), auf die Veranderung des Working Capital (EUR -5,2 Mio.) sowie auf geringere Steuern (EUR +2,0
Mio.) zurlckzuflhren.

Die Veranderung im Cashflow aus Investitionsaktivitaten ist im Wesentlichen auf geringere Investitionen in das Sachanla-
gevermodgen (EUR +19,3 Mio.) zurlckzufUhren.

Die Veranderung im Cashflow aus Finanzierungsaktivitaten resultiert im Berichtsjahr aus einer Tilgung von externen
Bankverbindlichkeiten (EUR +7,7 Mio.), sowie der Tilgung von Gesellschafterdarlehen (EUR +2,3 Mio.).

PERSONAL

In der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. ist kein eigenes Personal angestellt. Die Projektmanagementleistun-
gen werden durch die Gesellschafterin erbracht und der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. verrechnet.

Die beiden Geschaftsfihrer und die Prokuristen sind jeweils vom Gesellschafter entsandt. Es erfolgt keine Vergltung der
Geschaftsfuhrer.
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

4|VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG UND RISIKEN DER
GESELLSCHAFT |

Nach Fertigstellung der Baufelder 5 und 7 ist eine Ubertragung der Gesellschaft in.den Bestand der ARE Austrian Real
Estate GmbH vorgesehen (voraussichtlich 2025). Auf Basis der dann zu erwartenden Mieteinnahmen ist von einer kon-
stanten Entwicklung und keinen nennenswerten Risiken flir die Gesellschaft auszugehen.

5|EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG

Nach dem Bilanzstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, die entweder in der Gesamtergebnisrechnung
oder in der Bilanz bericksichtigt hatten werden missen oder die zu einer Angabenpflicht im Anhang flihren.

Die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. ist verpflichtet, den Kodex der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. ein-

zuhalten.

Die Erreichung der Ziele des Kodex sowie die Unternehmensiberwachung ist durch das Controlling der ARE Austrian
Real Estate Development GmbH gewahrleistet. Geschaftsleitung und Uberwachungsorgane arbeiten auf Basis von Trans-
parenz-, Offenlegungs- und Vertraulichkeitspflichten eng zusammen.

Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahres eingetreten sind, bestehen nicht.
Das Unternehmen betreibt keine Forschung und Entwicklung und hat keine Zweigniederlassungen.

Es werden keine Finanzinstrumente eingesetzt, die flr die Beurteilung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Be-
deutung sind. ) ‘

Wien, am 4.Marz 2025

Die Geschéaftsfuhrer

DI Gerd Pichler Dipl. - dec. Flprian Niefind
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

PROTOKOLL

uber die am 21. Mai 2025 in 1020 Wien,
TrabrennstraRe 2b, abgehaltene

ORDENTLICHE GENERALVERSAMMLUNG

der Wildaarten Entwicklunasaesellschaft m.b.H.

mit dem Sitz in Wien und iiber die bei dieser gefassten Beschlisse

Anwesend:

Mag. Dr. Christine Dornaus,
als Geschéftsfiihrerin der ARE Austrian Real Estate Development GmbH,
1020 Wien, Trabrennstrale 2¢

Mag. Martin Hibner,
als Prokurist der ARE Austrian Real Estate Development GmbH,
1020 Wien, Trabrennstralle 2c

Tagesordnung:

1. Beschlussfassung Uber die Feststellung und Genehmigung des Jahresabschlusses fir
das Geschaftsjahr 2024

2. Beschlussfassung lber die Ergebnisverteilung fiir das Geschaftsjahr 2024

3. Beschlussfassung liber die Entlastung der Geschéaftsfihrung fiir das Geschéftsjahr 2024

4. Beschlussfassung Uber die Bestellung des Abschlusspriifers fiir das Geschéftsjahr 2025

5. Alifélliges

Seites‘it? 1\/‘6’5 222



315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Herr Mag. Hibner Gibernimmt den Vorsitz in der heutigen Generalversammlung.

Herr Mag. Hiibner begriit die Erschienenen und stellt aufgrund der Anwesenheit von
Vertretern des Alleingesellschafters, die sich mit der Abhaltung der heutigen
Generalversammlung einverstanden erkléren, fest, dass die heutige Generalversammlung
auch ohne formliche Einberufung beschlussfahig ist.

Uber Riickfrage durch den Vorsitzenden der heutigen Generalversammlung erfolgen keine
Einwendungen gegen die Tagesordnung. Die Tagesordnung wird von Herrn Mag. Hibner
sohin als einstimmig genehmigt festgestellt.

Zu den Punkten der Tagesordnung im Einzelnen:

1. Beschlussfassung iber die Feststellung und Genehmigung des
Jahresabschlusses fiir das Geschaftsjahr 2024:

Der Jahresabschluss fir das Geschéftsjahr 2024 samt Anhang und Lagebericht, welcher
vom Abschlusspriifer KPMG Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen
ist, wird festgestellt und somit genehmigt.

2. Beschlussfassung iiber die Ergebnisverteilung fiir das Geschaftsjahr 2024
Der ausgewiesene Bilanzgewinn des Jahres 2024 in Héhe von EUR 9.330.054,08, der
sich aus dem Gewinnvortrag von EUR 10.724.020,08 und dem Jahresfehlbetrag von
EUR 1.393.966,00 zusammensetzt, wird zur Gdnze an die ARE Austrian Real Estate
Development GmbH ausgeschiittet.

3. Beschlussfassung tUber die Entlastung der Geschiftsfiihrung fiur das
Geschaiftsjahr 2024:

Der Geschéftsfiihrung wird fiir das Geschéftsjahr 2024 die uneingeschrénkte Entlastung
erteilt.

4. Beschlussfassung iiber die Bestellung des Abschlusspriifers fiir das
Geschiftsjahr 2025:

Die KPMG Austria GmbH Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft wird
zum Abschlussprifer fiir das Geschéftsjahr 2025 bestellt.

5. Allfélliges:
Es erfolgen keine Wortmeldungen, sodass Herr Mag. Hiibner die Generalversammilung

schlief’t.

Hierliber wurde das Protokoll aufgenommen, gelesen und gefertigt.

A.F-{.E'Adétrian Real Estate véiopment GmbH
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

KkPMG

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H., Wisn
Bericht uber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2024
10. Mérz 2025

Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.,
Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das an
diesem Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepruft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermogens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2024
sowie der Ertragslage der Gesellschaft flr das an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr in
Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsétzen
ordnungsgemafer Abschlussprifung durchgefihrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung
der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vor-
schriften und Standards sind im Abschnitt , Verantwortlichkeiten des Abschlussprufers fur die
Prifung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den Osterreichischen
unternehmens- und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen beruflichen
Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prufungsnachweise bis zum Datum dieses Bestatigungsvermerks aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu diesem Datum zu
dienen. Bezlglich unserer Verantwortlichkeit und Haftung als Abschlussprifer gegentber der
Gesellschaft und gegenuber Dritten kommt § 275 UGB zur Anwendung.

Sonstiger Sachverhalt

Der Jahresabschluss der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. fir das am 31. Dezember
2023 endende Geschaftsjahr wurde von einem anderen Abschlussprufer geprift, der am
26. Februar 2024 ein uneingeschranktes Prafungsurteil zu diesem Abschluss abgegeben hat.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und
dafir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vor-
schriften ein maglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die
sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermaoglichen, der frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist.
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315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

KkPMG

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H., Wisn
Bericht uber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2024
10. Mérz 2025

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen, Sach-
verhalte im Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit — sofern einschla-
gig— anzugeben, sowie dafur, den Rechnungslegungsgrundsatz der FortfGhrung der
Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen,
entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen oder haben
keine realistische Alternative dazu.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priiffung des
Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
IrrtGmern ist und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prafungsurteil beinhaltet.
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsétzen ordnungsgemaRer Abschlusspriifung,
die die Anwendung der ISA erfordern, durchgeflhrte Abschlussprifung eine wesentliche falsche
Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtumern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen
einzeln oder insgesamt vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grund-
lage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beein-
flussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen Grundsatzen ord-
nungsgemaler Abschlussprufung, die die Anwendung der ISA erfordern, Uben wir wahrend der
gesamten Abschlussprufung pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung.

Daruber hinaus gilt:

e \Wiridentifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtimern im Abschluss, planen Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken, fUhren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist hoher als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellun-
gen oder das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

e Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fur die Abschlussprtfung relevanten internen Kontroll-
system, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kon-
trollsystems der Gesellschaft abzugeben.

e \Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende Anga-
ben.
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KkPMG

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H., Wisn
Bericht uber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2024
10. Mérz 2025

e Wir ziehen Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit durch die gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche
Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit auf-
werfen konnen. Falls wir die Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Anga-
ben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise.
Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

e Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mdoglichst getreues Bild
erreicht wird.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf
zu prufen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden recht-
lichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Prifung des
Lageberichts durchgeflhrt.

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen auf-
gestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklérung

Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Verstandnisses Uber die Gesellschaft und ihr Umfeld haben wir keine wesentlichen
fehlerhaften Angaben im Lagebericht festgestellt.

Seite 21 von 22



315072t Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

KkPMG

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H., Wisn
Bericht uber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2024

Auftragsverantwortlicher Wirtschaftsprifer

Der fur die Abschlussprifung auftragsverantwortliche Wirtschaftsprufer ist Herr Mag. Michael
Melcher.

Wien
10. Marz 2025

KPMG Austria GmbH
Wirtschaftsprtfungs- und Steuerberatungsgesellschaft

qualifiziert elektronisch signiert:
Mag. Michael Melcher
Wirtschaftsprufer

Dieses Dokument wurde qualifiziert elektronisch signiert und ist nur in dieser Fassung gultig. Die
Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der
von uns bestatigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieRlich auf den
deutschsprachigen und vollstandigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Flr abweichende Fassungen sind

die Vorschriften des § 281 Abs. 2 UGB zu begceqtteeré.z von 22



