336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIEMERBUCH FIEMA ER EUCHDATEM EARE
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 336880m
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
Raiffeisen WohnBau Wien GmbH Firmenbuchnummer mafRgeblich.
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Gesellschaft mit beschrankter Haftung
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am 01.09.2025

Mag. Wilhelm Karer, geb 19.08.1965
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Revisionsverband gepriiften und von samtlichen gesetzlichen Vertretern unterzeichneten Jahresabschluss.
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 40.610.913,56 54.525
Anlagevermoégen 0,00 8.293
Finanzanlagen 0,00 8.293
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0,00 8.293
Umlaufvermogen 40.610.913,56 46.231
Vorrite 40.122.047,56 44.575
unfertige Bauten 14.613.553,80 26.404
fertige Bauten 25.508.493,76 18.171
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 274.652,64 1.238
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 51.764,00 1.200
Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen 25.242,23 5
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 197.646,41 33
Guthaben bei Kreditinstituten 214.213,36 418
PASSIVA 40.610.913,56 54.525
Eigenkapital 23.027.979,02 21.823
eingefordertes Stammkapital 17.500,00 18
Stammkapital 35.000,00 35
sonstige nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -17.500,00 -18
davon eingezahlt 17.500,00 18
Kapitalriicklagen 16.490.000,00 16.490
nicht gebundene 16.490.000,00 16.490
Bilanzgewinn 6.520.479,02 5.316
davon Gewinnvortrag 5.315.526,83 3.265
Riickstellungen 527.871,85 475
sonstige Riickstellungen 527.871,85 475
Verbindlichkeiten 17.055.062,69 32.226
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 3.332.684,44 11.302
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 13.722.378,25 20.925
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 7.762.409,97 20.925
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 69.325,65 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 7.693.084,32 20.925
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0,00 65
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 0,00 65
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 118.012,85 1.191
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 118.012,85 1.191
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 9.174.639,87 10.015
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 3.145.345,94 10.015
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 6.029.293,93 0
sonstige Verbindlichkeiten 0,00 31
davon aus Steuern 0,00 31
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 0,00 31
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Umsatzerlose 15.923.154,00 16.887
Verdanderung des Bestands an fertigen Erzeugnissen -12.072.589,23 -11.728
sonstige betriebliche Ertrage 51.370,00 99
Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen 24.000,00 93
Ubrige 27.370,00 6
sonstige betriebliche Aufwendungen -1.555.639,20 -1.722
Zwischensumme - Betriebserfolg 2.346.295,57 3.537
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen 432.636,38 271
des Finanzanlagevermogens
davon aus verbundenen Unternehmen 432.636,38 271
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 81.547,71 22
davon aus verbundenen Unternehmen 1.368,47 1
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -1.493.718,53 -1.445
davon betreffend verbundene Unternehmen -534.597,23 -598
Zwischensumme - Finanzerfolg -979.534,44 -1.152
Ergebnis vor Steuern 1.366.761,13 2.385
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -161.808,94 -334
Ergebnis nach Steuern 1.204.952,19 2.051
JAHRESUBERSCHUSS 1.204.952,19 2.051
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 5.315.526,83 3.265
BILANZGEWINN 6.520.479,02 5.316
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 1

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Anlagevermoégen
Finanzanlagen

Ausleihungen an verbundene Unternehmen

in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
8.293.324,81 1.182.636,38 0,00 0,00 9.475.961,19 0,00
8.293.324,81 1.182.636,38 0,00 0,00 9.475.961,19 0,00
8.293.324,81 1.182.636,38 0,00 0,00 9.475.961,19 0,00
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0,00 0,00 0,00
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermogen 8.293.324,81 0,00
Finanzanlagen 8.293.324,81 0,00
8.293.324,81 0,00

Ausleihungen an verbundene Unternehmen
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 1

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern
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in EUR
Gesamt Restlaufzeit zwiscr?:nst;al?rfwzdeg "Restlaufzeit
bis zu 1 Jahr Uber 5 Jahre

Jahren
17.055.062,69 3.332.684,44 7.693.084,32 6.029.293,93
7.762.409,97 69.325,65 7.693.084,32 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
118.012,85 118.012,85 0,00 0,00
9.174.639,87 3.145.345,94 0,00 6.029.293,93
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00



336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 2 in EUR

dinglich gesicherter passive

Art und Form der Sicherung

Betrag Antizipationen

Verbindlichkeiten 7.762.409,97 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 7.762.409,97 0,00
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00
davon aus Steuern 0,00 0,00
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel Teil 1

in EUR

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstinde

Stand 31.12.2024

Restlaufzeit bis zu

Restlaufzeit Gber

wechselmaiig
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1 Jahr 1 Jahr verbrieft

274.652,64 274.652,64 0,00 0,00
51.764,00 51.764,00 0,00 0,00
25.242,23 25.242,23 0,00 0,00
197.646,41 197.646,41 0,00 0,00



336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel Teil 2

in EUR

aktivierte Pauschalwert-

Antizipationen berichtigung

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 0,00 0,00
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
sonstige Forderungen und Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Ruckstellungenspiegel Teil 1 in EUR
Stand 01.01.2024 Dotierung Verwendung Aufldsung Stand 31.12.2024

Riickstellungen 475.446,00 527.871,85 451.446,00 24.000,00 527.871,85
sonstige Riickstellungen 475.446,00 527.871,85 451.446,00 24.000,00 527.871,85
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Jahresabschluss
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Raiffeisen WohnBau Wien GmbH
1190 Wien, Mooslackengasse 12

Bilanz zum 31. Dezember 2024

Aktiva Passiva
31122024 3122024 3122024 122024
EUR TEUR EUR TEUR
A Anlagevermigen: A Eigenkapital:
I. Finanzaniagen: 1. mingedorderies und eingerahiles Stammkapital
1. Ausleihungen an verbundena Unternehman 0,00 8.293 gezaichnetes Stammiaptal 35.000,00 35
davan mit miner Rostowizod van motr als emem Jatv .00 0263 nicht eingeforderts sussbabande Einkage -17.500,00 -18
17 500,00 ik
B. Umlauwfvermbdgen: 1. Kapitainickiagen
1. Vorrdla: 1. mehl gebundens 16.490.000,00 16.480
1. unferlige Bautan 14.G13.563 80 26404
2. ferlige Bauten 25.508.483,76 18.171 lll. Bilznzgewinn 6.520.4749,02 5315
40,122.047 58 44 575 IO GeiTrTeg 5,315 526,537 A 765

23,027.979,02 21,822
Il Farderungen wned sonstige Varmdgensgegensianda:

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 51,764,040 1.200 E. Rickstellungen:
oavan il siner RaelaolrsT wan msdy ale s Jaiy (il 1] 1. sonstiga Rucksiellungsan B2T.8T1.85 475
2. Forderungen gegendber verbundenen Unternehmen 2524223 5
vt il ginar Reebalomd wan et als s Jaf .00 4 C. Verbindlichkeitan:
3. sonstige Forderungan und Vermdgensgegensténde 197 646,41 a3 1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstitutan T.PE2. 405,07 20.925
daiean mal ainar Mo sttt van medv als sinom Jay 0,00 Q davon ME sdner Mosfautasd vor S o aimom Jely 59.325.68 [r)
274 652 84 1.238 clanvenn il aiey Resfiaufoed yor s a's sinant dakir TERR A8 52 2025
2, erhaltana Anzahlungan auf Bestellungen 0,00 G5
. Guthaban bai Kredstinstinten 21421338 418 clivew frin! daiviey’ Reciflinudbad vt b Bl afmiin Sy &Log (53
davan boi verbundensn Uniamofimen 1 PO 338, a7 276 davon mi e Resfioufsel von mehr ss einem Jahr 800 [
40,610,813, 56 46,231 3. Verbindlichkelten aus Lieferungen und Leishungen 118.012,85 1.4
g Ml alnge MesaIraes wor & Ju alnem Jehy MIBOTZ 6 T.187
chano il ey Recautaed o melr @ ainam Jahr QLo »
4, Verbindlichketan gegentiber verbundenen Untemeahmen 9174 638,67 10.015
Ao MR Sy RRsalmaed vor b 20 aloem Jaly F 45504 TR075
davo me e Resfaufoed von mohr afs snom Jahr .02 207 63 r)
davon aud Slauam 455 550 60 334
mavan mt siner Restsoafrad von s oy emem Jaty 455 850 A0 I
aavan Tl ainar FRasteafmad v reh @ls aleam Jahr a.00 o
5. sonstige Verbindlichkelten 0,00 M
davon mi sler Resiautaey vor i 70 elem S a.00 k]
vy mi ey Resiautoed von meahr o' snem Lahr Lo [
dawn aus Slavam &Loo T
davan ml sinar Ruslbsalrad von s a0 emem Jaty &0 I
davan mi einer Besisafnet von medy ais sinsm Jahr L0 [r)
17.055.062,69 3z.227
s A el e auraey wodm B Fo el et FAIP 684 44 11.302
davon mi sineyr Resiiautaal vor rmalr sl sinam Jahr 1372297825 20025
40.810.913,56 54.524 40.610.913,58 54.524
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Raiffeisen WohnBau Wien GmbH
1190 Wien, Mooslackengasse 12

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschiftsjahr 2024

1. Umsatzerlose
2. Abgang an fertigen Bauten
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus der Auflisung von Rickstellungen

) ubrige

4. sonstige betriebliche Aufwendungen
a} ubrige

5. Zwischensumme aus Z 1 bis 4 (Betriebsergebnis)

6. Ertrage aus anderan Wertpapieren und Ausleihungen des

Finanzanlagevermadgens
davon aus verbhundenan Unternshmen

7. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
davan aus verbundenan Unternshmen

8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davan betreffend verbundene Unternehmen

9. Zwischensumme aus Z 6 bis 8 (Finanzergebnis)

10. Ergebnis vor Steuern (Zwischensumme aus Z 5 und Z 9)

11. Steuern vom Einkommen aus Steuerumlagen
12. Ergebnis nach Steuern = Jahresiberschuss
13. Gewinnvortrag

14. Bilanzgewinn
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2024 2023

EUR TEUR
15.923.154,00 16.887
-12.072.589,23 -11.728
24.000,00 a3
Z7.370,00 5]
51.370,00 a9
-1.555.639,20 -1.722
2.346.295,57 3.536
432.636,38 271
432 636,38 271
81.547 71 22
1.368.47 1
-1.483.718,53 -1.445
-534.597 23 -598
-379.534.44 -1.152
1.366.761,13 2.384
-161.808,94 -334
1.204.952,19 2.050
5.315.526,83 3.265



336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Raiffeisen WohnBau Wien GmbH, Wien Seite |

ANHANG
zum 31. Dezember 2024
der

Raiffeisen WohnBau Wien GmbH
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Raiffeisen WohnBau Wien GmbH, Wien Seite 2

ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS PER 31. DEZEMBER 2024

[. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
Der vorliegende Jahresabschluss zum 31, Dezember 2024 wurde von der Geschiifisfithrung der
Gesellschaft  in  Ubereinstimmung  mit  den Bestimmungen des Osterreichischen

Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss  wurde wunter Beachtung der Grundsitze ordnungsgemiilier
Buchfiihrung sowic unter Beachtung der Generalnorm, cin miglichst getreues Bild der

Vermigens-, Finanz- und Ertragslage des Unternchmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstiindigkeit
eingehalten, Bei der Bewertung der einzelnen Vermigensgegenstinde und Schulden wurde der
Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und die Fortfiihrung des Unternehmens
unterstellt. Die Bilanzierung, die Bewertung und der Ausweis der einzelnen Positionen des
Jahresabschlusses wurden nach den allgemeinen Bestimmungen der §§ 193 bis 216 UGB unter
Beriicksichtigung der Vorschriften fiir Kapitalgesellschaften der §8§ 221 bis 242 UGB

vorgenommen.
Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden, alle erkennbaren Risiken und drohenden

Verluste, die bis zum Bilanzstichtag entstanden sind, wurden beriicksichtigt.

Soweit sich Abweichungen im Ausweis der Bilanzpositionen ergeben, wurde dies bei den

entsprechenden Einzelpositionen vermerkt,

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist entsprechend dem Gesamtkostenverfahren gemadll § 231

Abs, 2 UGB gegliedert.

Seite 17 von 28



336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Raiffeisen WohnBau Wien GmbH, Wien Seite 3

Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung, die weder im Geschifisjahr noch im
Vorjahr einen Betrag ausweisen, werden gemil & 223 Abs 7 UGB nicht angefiihrt. Die
bisherigen angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Allfillige Schitzungen bervhen aul einer umsichtigen Beurteilung. Soweit  statistisch
ermittelbare Erfahrungen aus gleich gelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat das

Unternehmen diese bei Schitzungen beriicksichtigt.

FINANZANLAGEVERMOGEN

Die Finanzanlagen werden zu Anschatfungskosten, gegebenenfalls vermindert um Abschrei-

bungen zur Berlicksichtigung davernder Wertminderungen, bewertet.

Zuschreibungen werden im Falle einer Werterholung unabhiéingig davon vorgenommen, welche

Griinde fiir die aullerplanméBige Abschreibung verantwortlich waren.

UMLAUFVERMOGEN

Die Bewertung der fertigen und unfertigen Bauten erfolgte mit den Anschaffungs- und
Herstellungskosten, welche die wvon den Subunternehmern erbrachten Leistungen
{(Fremdleistungen) und bei Bauten, die aufl Eigengrund errichtet wurden, auch die
Anschaffungskosten der Grundstiicke umfassen. Das strenge Niederstwertprinzip wurde bei der

Bewertung des Vorratsvermogens beachtet.

Die Forderungen werden zu Anschaffungskosten bewertet. Allfillige Ausfallsrisiken werden
durch Einzel- und / oder Pauschalwertberichtisungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert

beriicksichtigt.

RUCKSTELLUNGEN

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und hinsichtlich der Hihe oder
dem Zeitpunkt ihres Eintritts ungewissen Verbindlichkeiten in Hohe jenes Betrages, der nach
verniinftiger kaufminnischer Beurteilung notwendig ist, wobei das Imparitits- und

Hochstwertprinzip beachtet wurden.
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Raiffeisen WohnBau Wien GmbH, Wien Seite 4

VERBINDLICHKEITEN

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag unter Beriicksichtisung des

Vorsichtsgrundsatzes angesetzt.
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Raiffeisen WohnBau Wien GmbH, Wien Seite 5
II. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ
ENTWICKLUNG DER VORRATE IM GESCHAFTSJAHR 2024
Die unfertigen und fertigen Bauten_entwickelten sich im Geschiftsjahr wie folgt:
Stand am Fuginge Umgliederung Abgiinge Stand am
(11.01.2024 31.12.2024
unfertige Bauten 2640429085 7.772.591 48 -19.563.328,53 000 14613.553,80
ferlige Baulen 18.170.575,86 191.056,06 1956332853 12.416.466,69 23 .508.493.76
44 5374 866,71  7.963.647.54 0,00 1241737283 40.122.047.56

Zinsen gemdl §§ 206 Abs 2 1Vm 203 Abs 4 UGB wurden im Rahmen der Herstellungskosten

weder im Geschiftsjahr noch im Vorjahr angesetzt.

FORDERUNGEN

I. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
{(Vorjahr in TEUR

II-J

Forderungen gezeniiber
vetbundenen Unternehmen
{Yorjahr in TEUR

3. sonstige Forderungen
{Vorjahr in TEUR

Wert
laut Bilanz
EUR

51. 764,00

1.200

25.242.23
3

197.646,41
33

Restlaulfzeit
peringer
als ein Jahr
EUR

51.764.00
1.200

25.242.23

2

19764641
33
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Restlaulfzeit
linger
als ein Jahr
EUR

0,00
0
0,00

0)

0,00
0)



336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Raiffeisen WohnBau Wien GmbH, Wien Seite 6

[Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen offene Rechnungen im
Zusammenhang mit dem Verkauf von Wohnungen und waren, soweit fillig, im Zeitpunkt der

Aufstellung des gegenstindlichen Jahresabschlusses beglichen.

EIGENKAPITAL

Das Stammbkapital in Héhe von EUR 35.000,00 ist zur Hiilfte bar einbezahlt.

Alleingesellschafterin ist die Raiffeisen-Leasing Immobilienmanagement Gesellschaft m.b.H,

RUCKSTELLUNGEN

Die sonstigen Riickstellungen zeigen im Geschiftsjahr 2024 folgende Entwicklung:

Stand am  Verwendung Auflésung Zufihrung  Stand am

01.01.2024 31.12.2024
EUR EUR. EUR EUR EUR

ausstchende
Lieferantenrechnungen 434.040,00  434.040,00 000  511.353,85 511.353.85
Prozesskosten 12.000,00 0,00 12.000,00 0,00 0,00
Gewiihrleistungen 12.000,00 0,00 12.000,00 0,00 0,00
Priifungskosten 14.760,00 14.760,00 0,00 1513200 15.132.00
Beratungskosten 2.646.00 2.646,00 0,00 1.386,00 1.386,00

475.446,00  451.446,00 2400000 52787185 527.871.85
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336880m Raiffeisen WohnBau Wien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Raiffeisen WohnBau Wien GmbH, Wien

VERBINDLICHKEITEN
Wert
laut
Bilanz
EUR
. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 7.762.409,97
{(Vorjahr in TEUR 20,925
2. Erhaltene Anzahlungen auf 0,00

Bestellungen
{(Vorjahr in TEUR

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 11801285
{(Vorjahr in TEUR 1.191

4. Verbindlichkeiten gegeniiber

verbundenen Unternehmen 9.174.639,87
{Vorjahr in TEUR 10,015
5. sonstige Verbindlichkeiten 0,00

{(Vorjahr in TEUR

Restlaufrenl
bis zu

einem Jahr
EUR

(9,325,658
]

0,00

65

118.012.85
1.191

3.145.345.94

10.015

0,00
31

Restlaufzent
zwischen einem
und

fiinf Jahren
EUR

7.693.084,32
20.925

0,00

0,00

0.0
6.112

0,00
o

Seite 7

Restlanfzeit

iiber
fiinf Jahre
EUR

0,00
0)

0,00

0}

0,00
0)

6.029,293,93

0

0.00
0)

Fiir die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von EUR 7.762.409 .97 (Vorjahr:
TEUR 20.925) sind dingliche Sicherheiten in Hohe von EUR 56.368.000,00 mittels einer

einverleibungsfihigen Pfandurkunde bestellt.

Seitens der refinanzierenden Banken und Gesellschaften des Raiffeisensektors liegen

Liquidititszusagen fiir das bestehende Finanzierungsvolumen fir die Gesamtlaufzeit der

Projekte vor. Somit ist trotz anteiliger Kuwrzfristigkeit der Verbindlichkeiten auch die

Gesamtfinanzierung gewihrleistet.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen beinhalten Barvorlagen der

"Raiffeisen-Rent" Vermogensberatung und Treuhand Gesellschaft mb.H (TEUR: 8.679) und

die Steverumlagenverrechnung mit der Raiffeisen Bank International AG (TEUR 496).
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1. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Gesellschaft betreibt ausschliefilich das Bautrigergeschift.

Der Abgang an fertigen Bauten betrifft die zur Erzielung der Umsatzerlose aufgewendeten
Anschaffungs- und Herstellungskosten zur Errichtung der im Geschiftsjahr verduBierten
Wohnbauobjekte. Die Aufwendungen des Geschiftsjahres fiir unfertige und nicht veriduBerte
fertige Bauten betreffen ausschlieBlich bezogene Fremdleistungen und werden daher zur
besscren Emsicht in die Ertragslage der Gesellschaft direkt bei den Vorriten als Zugang

ausgewiesen und nicht erfolgswirksam liber Bestandsverinderungen dargestellt.

Die sonstigen betricblichen Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen Verwaltungs- und

Vertriebskosten in Hohe von EUR 1,.566.600,92 (i.V).: TEUR 1.396).

e Steuern vom Einkommen aus Steverumlagen beinhalten die Steverumlage des
Geschiftsjahres (Steuerertrag) aufgrund der Unternehmensgruppenbildung gemill § 9 Abs 1
K516,
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IV. SONSTIGES

Bei der gepriiften Gesellschaft kommen zum Stichtag die Rechtsfolgen fiir eine mittelgrolie
Kapitalgesellschaft im Sinn des § 221 UGB zur Anwendung.

Fiir die Einordnung der Gesellschaft nach § 221 UGB und den Eintritt oder den Entfall der in
§ 221 UGB angeordneten Rechtsfolgen wurden die mit der UGB-Schwellenwerte-Verordnung
vom 2(). November 2024 neu festgesetzten Schwellenwerte auch auf Beobachtungszeitriume

angewandt, die vor dem 1. Jinner 2024 liegen.

GRUPPENBESTEUERLUNG
Mit Beitrittserklirung vom 22, November 2023 hat die Raiffeisen WohnBau Wien GmbH

rechtsverbindlich und rechtswirksam gegeniiber der Raiffeisen Bank International AG erklirt,
gemidl § 9 Abs 1 K5tG als Gruppenmitglied an der Unternchmensgruppe und an der
Steverumlagenverginbarung mit der Raiffeisen Bank International AG als Gruppentriigerin mit
simtlichen zivilrechtlichen und steuerlichen Folgen teilzunehmen. Mit ordnungsgemilier
Einreichung des Gruppenantrags bei dem fiir die Erhebung der Korperschaftsteuer des
Gruppentrigers zustindigen Finanzamtes fiir Grolibetriebe am 9. Dezember 2023 wurde der

Beitritt wirksam.

Die bescheidmiiBige Feststellung der Unternchmensgruppe gemdB & 9 Abs 8 KStG 1988 seitens
des Finanzamtes ist am 21. Februar 2024 erfolgt.

Die  wesentlichen Grundziige der Steuerumlagenvercinbarung und  die  gewiihlte
Umlagemethode (§ 238 Abs 1 Z 20 UGB): Die Emmittlung der Steverumlage erfolgt nach der
Verteilungsmethode.

Im Falle eines positiven steuerlichen Einkommens des Gruppenmitgliedes hat das Gruppen-
mitglied fiir den nicht entsteuerbaren Gewinnanteil eine positive Steuerumlage von 23% fiir die
Kalenderjahre ab 2024 des nicht entsteuerbaren Gewinnanteiles zu leisten; der nicht
entsteuerbare Gewinnanteil ermittelt sich aus dem Anteil der Einkiinfte des Gruppenmitglieds
an den Einkinften der Unternchmensgruppe im Verhiltnis zu den Einkinften der
Gewinnunternehmen. Die positive Steucrumlage fiir den entsteuerbaren Gewinnanteil betrigt
11,75 % fiir die Kalenderjahre ab 2024, Soweit ¢in positives Ergebnis des Gruppenmitglieds

den Saldo auf dem Evidenzkonto aus vorangegangenen Verlusten des Gruppenmitglieds
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vermindert, betrigt die Steuerumlage 11,5 % fiir die Kalenderjahre ab 2024, Die positive
Steverumlage wird unmittelbar nach Aufrollung der Steuerumlagenberechnung zur Zahlung

vom Gruppenmitglied an den Gruppentriiger fillig.

Im Falle eines negativen steuerlichen Einkommens des Gruppenmitglieds entsteht eine
Forderung des Gruppenmitglieds gegen den Gruppentriger iiber eine negative Steuerumlage
von 11,5 % fiir die Kalenderjahre ab 2024 des negativen Ergebnisses des Gruppenmitglieds.
Die negative Steuerumlage wird unmittelbar nach Aufrollung der Steuerumlagenberechnung

zur Zahlung vom Gruppentriger an das Gruppenmitglied fillig.

Das negative Ergebnis wird auf dem Ewvidenzkonto des Gruppenmitglieds mit Wirkung zum
Abschlussstichtag des Gruppetriigers erfasst. Der Saldo auf dem Evidenzkonto verringert sich

durch spitere positive Ergebnisse.

Weist das Evidenzkonto zum Zeitpunkt des Ausscheidens des Gruppenmitglieds einen Saldo
aus, bildet dieser in Abhiingigkeit von zukiinftig zu erwartenden steuerlichen Ergebnissen die

Grundlage fiir eine allfallige zusétzliche negative Steuerumlage.
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ANGABEN UBER ORGANE UND ARBEITNEHMER

Im Geschiiftsjahr 2024 und dariiber hinaus waren zu Geschiftsfiihrern folgende Personen
bestellt:

DI Thomas Hussl, Wien

Mag. Wilhelm Karer, Wien

Die Gesellschaft beschiiftigt keine Dienstnehmer und wird ausschlieBlich fremdverwaltet.

ANGABE GEMAB § 237 Abs. 1 Z 2 UGB

Als Bautriigerin hat die Gesellschaft den Erwerbern von Wohnungseigentum zur Absicherung
miglicher Gewihrleistungs- und Schadenersatzanspriiche aufgrund mangelhafter Leistungen
Bankgarantien in Hohe von zwei Prozent des jeweiligen Kaufpreises e eine Dauer von drei
Jahren ab Ubergabe des Wohnungseigentums eingeriumt. Diese nicht auf der Passivseite
auszuweisenden Haftungsverhiltnisse beliefen sich zum Bilanzstichtag auf EUR 371.129.40

(Vorjahr: TEUR 583).

ANGABE GEMAB § 237 Abs. 1 Z 3 UGB

Im Geschiiftsjahr sowie im Vorjahr wurden den Mitgliedern der Geschiifisfithrung weder
Vorschiisse noch Kredite gewihrt, und es wurden keine Haftungsverhiltnisse fir diese

Personen eingegangen.

ANGABE GEMASS § 237 Abs 1 Z 7 UGB und § 238 Abs 1 Z 7 UGB:

Die Gesellschaft steht mit der Raiffeisen Bank International AG, Wien. und deren verbundenen
Unternehmen in einem Konzernverhiltnis und gehdrt deren Vollkonsolidierungskreis an. Der

Konzernabschluss ist am Sitz der Gesellschaft einzusehen.

Aufwendungen fir den Abschlusspriifer (§ 238 Abs, 1 Z 18 UGB):
Die Aufwendungen fiir die Priifung des Jahresabschlusses belaufen sich auf EUR 15.132,00.

{Vorjahr: TEUR 15).
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Ancabe vemil § 238 Abs. 1 72 9 UGH:

Es wird vorgeschlagen, den ausgewiesenen Bilanzgewinn in Héhe von EUR 6.520.479.02 auf

neue Rechnung vorzutragen,

ANGABE GEMASS § 238 Abs 1 Z 3a UGB
Fiir das  Geschifisjahr 2024 ergeben  sich  aws  der Anwendung  des

Mindestbesteverungsreformgesetzes  und  auslindischen  Steuvergesetzen, die  der
Gewiihrleistung einer globalen Mindestbesteuerung dienen, keine Auswirkungen auf die
laufenden Ertragsteuern; ebenso erwarten wir hieraus auch kiinftig keine wesentlichen

Auswirkungen.

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag - Angabe gemiB § 238 Abs. 1 Z 11 UGB:
Dariiber hinaus haben sich nach Abschluss des Geschifisjahres 2024 keine Vorginge von

besonderer Bedeutung ereignet.

Wien, am 20, Mai 2025

eSigned by Digitally Signed!
eSigned by Digitally Signed! FICES | et

I-|-| EM 5 This docussent i3 signed with R g . 7 e g LY R o
quodified alectronic signoture. b, Fd LA gy o) i by vy e by g

VT R T s

B e e 8 e ) e s 90 ik AT
v VL el B e | 2 b b 8 e i
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Wilhelm Karer, 20.05.2025 08:44
Dipl.-ing. Thomas Hussl, 20.05.2025 09:07
DI Thomas Hussl ¢.h. Mag. Wilhelm Karer e.h.
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(Batrdge in ELIR)

Anlage 1 zum Anhang

Anschaffungs- und Herstellungskosten kumullerte Abschreibungen Nettobuchwerte
Bilanzposten Stand am Zugange Abgange Stard am Stand am Zugange Abgdnge Stard am Stand am Stand am
1.1.2024 31,12 2024 112024 31,12 2024 112023 31,12 2024
I. Finanzanlagen:
1. Auslsinungen an verbundens Untsrmahmean 8.203.324 81 1,182.636,38  9.475.981,19 0,00 (LR 0,00 0,00 0,00  B.253.324 81 0,00
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