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342472k KFL - Vermögensverwaltung und ... (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz in EUR  Vorjahr in TEUR

AKTIVA 28.137.190,10 29.822

Anlagevermögen 27.314.709,53 27.756

Sachanlagen 20.448.949,00 20.890

Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten, einschließlich der
Bauten auf fremdem Grund

20.210.926,70 20.628

andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 238.022,30 263

Finanzanlagen 6.865.760,53 6.866

Beteiligungen 6.865.760,53 6.866

Umlaufvermögen 822.480,57 2.066

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 750.383,49 896

Forderungen gegenüber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhältnis besteht

330.635,06 330

sonstige Forderungen und Vermögensgegenstände 419.748,43 567

Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 72.097,08 1.170

PASSIVA 28.137.190,10 29.822

Eigenkapital 9.484.045,98 10.110

eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35

Stammkapital 35.000,00 35

davon eingezahlt 35.000,00 35

Kapitalrücklagen 11.595.435,81 11.595

nicht gebundene 11.595.435,81 11.595

Bilanzverlust -2.146.389,83 -1.521

davon Verlustvortrag -1.520.576,86 -544

Rückstellungen 8.754,50 12

sonstige Rückstellungen 8.754,50 12

Verbindlichkeiten 18.644.389,62 19.701

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 788.574,44 1.356

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 17.855.815,18 18.345

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 849

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 0,00 782

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 68

Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen 18.546.670,21 18.771

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 758.563,42 556

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 17.788.106,79 18.215

sonstige Verbindlichkeiten 97.719,41 81

davon aus Steuern 0,00 0

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 30.011,02 19

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 67.708,39 62
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Beilage I/3

Anhang für das Geschäftsjahr 2024 der
KFL - Vermögensverwaltung 
und Immobilien GmbH, Linz

I. Allgemeine Angaben

II. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundlagen

 Bei der Bewertung wurde von der Fortführung des Unternehmens ausgegangen.

Soweit es zur Vermittlung eines möglichst getreuen Bildes der Vermögens, Finanz- und Er-
tragslage erforderlich ist, wurden im Anhang zusätzliche Angaben gemacht.

Der Geschäftsführer der Gesellschaft hat den vorliegenden Jahresabschluss zum 31.12.2024
nach den Vorschriften des österreichischen Unternehmensgesetzbuches (UGB) aufgestellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform nach dem Gesamtkostenverfahren aufge-
stellt.

Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der Grundsätze ordnungs-
mäßiger Buchführung sowie der Generalnorm, ein möglichst getreues Bild der Vermögens-,
Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln.

Die Gesellschaft ist als kleine Kapitalgesellschaft gemäß § 221 UGB einzustufen.

Die bisherige Form der Darstellung wurde bei der Erstellung des vorliegenden Jahresab-
schlusses beibehalten.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollständigkeit eingehal-
ten.
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Beilage I/4

Anlagevermögen

Jahre

33 - 50
5 - 10

Die Ermittlung der planmäßigen Abschreibung erfolgt nach der linearen Abschreibungs-
methode unter Zugrundelegung folgender Nutzungsdauern:

Außerplanmäßige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden
Wert werden vorgenommen, soweit der Ansatz mit einem niedrigeren Wert erforderlich ist.

Die bisherigen angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten oder, falls ihnen ein niedrigerer Wert
beizulegen ist, mit diesem angesetzt, wenn die Wertminderungen voraussichtlich von Dauer
sind.

einschließlich der Bauten auf fremdem Grund
Betriebs- und Geschäftsausstattung

Bei den Vermögensgegenständen und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
angewandt.

Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten,

Das Unternehmen hat dem Vorsichtsgrundsatz Rechnung getragen, indem insbesondere nur
die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden. Alle erkennbaren
Risiken und drohenden Verluste, die bis zum Bilanzstichtag entstanden sind, wurden berück-
sichtigt.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, abzüglich planmäßiger
Abschreibungen, bewertet. Geringwertige Vermögensgegenstände (Einzelanschaffungswert bis
EUR 1.000,00) werden im Zugangsjahr aktiviert und sofort abgeschrieben. Gemäß den
steuerrechtlichen Vorschriften nimmt die Gesellschaft für Zugänge im ersten Halbjahr eine volle
Jahresabschreibung, für Zugänge im zweiten Halbjahr eine halbe Jahresabschreibung vor.
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Beilage I/5

Zuschreibungen zum Anlagevermögen

Umlaufvermögen

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände

Zuschreibungen zum Umlaufvermögen

Rückstellungen

Verbindlichkeiten

Zuschreibungen zu Vermögensgegenständen des Anlagevermögens werden vorgenommen,
wenn die Gründe für die außerplanmäßige Abschreibung weggefallen sind. Die Zuschreibung
erfolgt auf maximal den Nettobuchwert, der sich unter Berücksichtigung der Normal-
abschreibungen, die inzwischen vorzunehmen gewesen wären, ergibt (§ 208 Abs 1 UGB).

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände werden mit dem Nennbetrag bzw mit
dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Zeitwert angesetzt. 

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfüllungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz
der kaufmännischen Vorsicht angesetzt. 

Zuschreibungen zu Vermögensgegenständen des Umlaufvermögens werden vorgenommen,
wenn die Gründe für die Abschreibung weggefallen sind. 

Das Unternehmen hat vom Aktivierungswahlrecht für latente Steuern gemäß § 198 Abs 9 UGB
keinen Gebrauch gemacht.

Bei der Bemessung der Rückstellungen wurden entsprechend den gesetzlichen
Erfordernissen alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste berücksichtigt. Sie werden in
Höhe der voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet.
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Beilage I/6

III. Erläuterungen zur Bilanz

Anlagevermögen

Finanzanlagevermögen

Eigenkapital

Die Forderungen gegenüber Unternehmen mit Beteiligungsverhältnis in Höhe von EUR
330.635,06 (Vorjahr: TEUR 330) beinhalten Gewinnanteile an der BCV GmbH & Co KG.

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände

Alle Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände sind, wie im Vorjahr, innerhalb eines
Jahres fällig.

Die Aufgliederung des Anlagevermögens und seine Entwicklung im Berichtsjahr sind im An-
lagenspiegel angeführt (vergleiche Anlage zum Anhang).

Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 20.12.2020 wurden von der KFL Vermögensverwaltung
und Immobilien GmbH 94 % der Anteile an der Böhmerwaldstraße Vermietungs GmbH
erworben. Der wirtschaftliche Übergabezeitpunkt war der 31.12.2020, gekoppelt an den
Eingang der ersten Anzahlung an die Altgesellschafter, diese erfolgte am 11.1.2021.

Das eingeforderte und einbezahlte Nennkapital (Stammkapital) beträgt EUR 35.000,00 und ist
zur Gänze einbezahlt.
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Beilage I/7

Rückstellungen

Verbindlichkeiten

Es sind keine Verbindlichkeiten dinglich besichert.

Die sonstigen Rückstellungen umfassen Vorsorgen für Rechts- und Beratungskosten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von ein bis fünf Jahren bestehen zur Gänze
aus erhaltenen Kautionen von Mietern.

Die Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen bestehen iHv EUR 18.208.072,70
(VJ: TEUR 18.601) aus Darlehensverbindlichkeiten und iHv EUR 338.597,51 (VJ: TEUR 170)
aus Leistungsverbindlichkeiten. 

mit einer mit einer Rest-
mit einer Rest-  Restlaufzeit laufzeit von
laufzeit bis zu von ein bis mehr als
 einem Jahr fünf Jahren fünf Jahren Bilanzwert

EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten aus Lie- 
ferungen und Leistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 781.563,77 67.662,25 0,00 849.226,02

Verbindlichkeiten gegenüber 
verbundenen Unternehmen 758.563,42 1.905.666,04 15.882.440,75 18.546.670,21
Vorjahr 555.837,36 1.772.660,63 16.442.154,96 18.770.652,95

Sonstige Verbindlichkeiten 30.011,02 67.708,39 0,00 97.719,41
Vorjahr 18.580,18 62.295,54 0,00 80.875,72

788.574,44 1.973.374,43 15.882.440,75 18.644.389,62
Vorjahr 1.355.981,31 1.902.618,42 16.442.154,96 19.700.754,69

Seite 7 von 10



Seite 8 von 10



K
FL

 - 
Ve

rm
ög

en
sv

er
w

al
tu

ng
 u

nd
 Im

m
ob

ili
en

 G
m

bH
,

A
nl

ag
e 

1
Li

nz
zu

m
 A

nh
an

g

A
nl

ag
en

sp
ie

ge
l z

um
 3

1.
 D

ez
em

be
r 2

02
4

St
an

d 
am

St
an

d 
am

St
an

d 
am

St
an

d 
am

St
an

d 
am

St
an

d 
am

1.
1.

20
24

Zu
gä

ng
e

31
.1

2.
20

24
1.

1.
20

24
Zu

gä
ng

e
31

.1
2.

20
24

31
.1

2.
20

24
31

.1
2.

20
23

EU
R

EU
R

EU
R

EU
R

EU
R

EU
R

EU
R

EU
R

I.
Sa

ch
an

la
ge

n:
1.

G
ru

nd
st

üc
ke

, g
ru

nd
st

üc
ks

gl
ei

ch
e

R
ec

ht
e 

un
d 

Ba
ut

en
, e

in
sc

hl
ie

ßl
ic

h 
de

r B
au

te
n 

au
f f

re
m

de
m

 G
ru

nd
25

.8
35

.5
67

,9
7

10
6.

95
6,

40
25

.9
42

.5
24

,3
7

5.
20

7.
83

0,
74

52
3.

76
6,

93
5.

73
1.

59
7,

67
20

.2
10

.9
26

,7
0

20
.6

27
.7

37
,2

3
da

vo
n 

G
eb

äu
de

w
er

t
23

.3
12

.7
67

,3
6

10
6.

95
6,

40
23

.4
19

.7
23

,7
6

5.
20

7.
83

0,
74

52
3.

76
6,

93
5.

73
1.

59
7,

67
17

.6
88

.1
26

,0
9

18
.1

04
.9

36
,6

2

da
vo

n 
G

ru
nd

w
er

t
2.

52
2.

80
0,

61
0,

00
2.

52
2.

80
0,

61
0,

00
0,

00
0,

00
2.

52
2.

80
0,

61
2.

52
2.

80
0,

61

2.
Be

tri
eb

s-
 u

nd
 G

es
ch

äf
ts

au
ss

ta
ttu

ng
/

Bü
ro

m
as

ch
in

en
 u

. E
D

V-
An

la
ge

n
35

0.
74

3,
13

11
.3

78
,3

3
36

2.
12

1,
46

88
.2

06
,1

7
35

.8
92

,9
9

12
4.

09
9,

16
23

8.
02

2,
30

26
2.

53
6,

96
26

.1
86

.3
11

,1
0

11
8.

33
4,

73
26

.3
04

.6
45

,8
3

5.
29

6.
03

6,
91

55
9.

65
9,

92
5.

85
5.

69
6,

83
20

.4
48

.9
49

,0
0

20
.8

90
.2

74
,1

9
II.

Fi
na

nz
an

la
ge

n:
Be

te
ilig

un
ge

n 
  

6.
86

5.
76

0,
53

0,
00

6.
86

5.
76

0,
53

0,
00

0,
00

0,
00

6.
86

5.
76

0,
53

6.
86

5.
76

0,
53

33
.0

52
.0

71
,6

3
11

8.
33

4,
73

33
.1

70
.4

06
,3

6
5.

29
6.

03
6,

91
55

9.
65

9,
92

5.
85

5.
69

6,
83

27
.3

14
.7

09
,5

3
27

.7
56

.0
34

,7
2

ku
m

ul
ie

rt
e 

A
bs

ch
re

ib
un

ge
n

N
et

to
bu

ch
w

er
te

A
ns

ch
af

fu
ng

s-
 u

nd
 

H
er

st
el

lu
ng

sk
os

te
n

Seite 9 von 10



KFL - Vermögensverwaltung Anlage 2
und Immobilien GmbH, Linz

Die Gesellschaft hält bei folgenden Unternehmen mindestens 20,0 % Anteilsbesitz:

Ergebnis des
letzten Ge-

schäftsjahres
Kapital- Eigen- (Jahres-
anteil kapital überschuss) Jahres-

Beteiligungsunternehmen % TEUR TEUR abschluss
BCV Komplementär GmbH, Linz 50,0 43 0 31.12.2024

50,0 43 0 31.12.2023
Bürocenter Vöcklabruck GmbH & Co KG, Linz 50,0 1.800 217 31.12.2024

50,0 1.805 222 31.12.2023
BVG Böhmerwaldstraße Vermietungs GmbH, Linz 94,0 1.430 216 31.12.2024

94,0 1.214 235 31.12.2023

zum Anhang

Beteiligungsliste

Seite 10 von 10


