342472k KFL - Vermdgensverwaltung und ... (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
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FIRMENBUCH

Jahresabschluss 31.12.2024 FN 342472k
FIRMA Fiir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
N Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die Gbermittelte
KFL - Vermogensverwaltung und Firmenbuchnummer maRgeblich.

Immobilien GmbH
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

aufgestellt am 08.05.2025

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Einordnung: klein
VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschréankter Haftung
PDF GENERIERT AM

29.09.2025

AUFGESTELLT VON PRUFWERT:
51EO0BD9B8E7A5A19B960FSEEEFEAD9944FF7205
EACD287D80461DCE4422BD89C

Dir. Stefan Horner , geb. 22.09.1965

Bestatigung der einreichenden Person

Die einreichende Person bestéatigt, dass die elektronisch Ubermittelte Unterlage der aufgestellten Unterlage entspricht.

Hinweis zum Bestatigungsvermerk

Ein allféallig miteingereichter Bestatigungsvermerk wirde sich ausschlielich auf den vom Abschlussprufer oder
Revisionsverband gepriiften Jahresabschluss beziehen.
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342472k KFL - Vermdgensverwaltung und ... (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 28.137.190,10 29.822
Anlagevermdgen 27.314.709,53 27.756
Sachanlagen 20.448.949,00 20.890
Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten, einschlief3lich der 20.210.926,70 20.628
Bauten auf fremdem Grund
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 238.022,30 263
Finanzanlagen 6.865.760,53 6.866
Beteiligungen 6.865.760,53 6.866
Umlaufvermdgen 822.480,57 2.066
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 750.383,49 896
Forderungen gegeniber Unternehmen, mit denen ein 330.635,06 330
Beteiligungsverhaltnis besteht
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 419.748,43 567
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 72.097,08 1.170
PASSIVA 28.137.190,10 29.822
Eigenkapital 9.484.045,98 10.110
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35
davon eingezahlt 35.000,00 35
Kapitalriicklagen 11.595.435,81 11.595
nicht gebundene 11.595.435,81 11.595
Bilanzverlust -2.146.389,83 -1.521
davon Verlustvortrag -1.520.576,86 -544
Rickstellungen 8.754,50 12
sonstige Rickstellungen 8.754,50 12
Verbindlichkeiten 18.644.389,62 19.701
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 788.574,44 1.356
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 17.855.815,18 18.345
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 849
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 0,00 782
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 68
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 18.546.670,21 18.771
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 758.563,42 556
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 17.788.106,79 18.215
sonstige Verbindlichkeiten 97.719,41 81
davon aus Steuern 0,00 0
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 30.011,02 19
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 67.708,39 62
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Beilage 1/3

Anhang fur das Geschaftsjahr 2024 der
KFL - Vermogensverwaltung
und Immobilien GmbH, Linz

I. Allgemeine Angaben

Der Geschaftsfuhrer der Gesellschaft hat den vorliegenden Jahresabschluss zum 31.12.2024
nach den Vorschriften des 6sterreichischen Unternehmensgesetzbuches (UGB) aufgestellt.

Die Gesellschaft ist als kleine Kapitalgesellschaft gemaf § 221 UGB einzustufen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform nach dem Gesamtkostenverfahren aufge-
stellt.

Die bisherige Form der Darstellung wurde bei der Erstellung des vorliegenden Jahresab-
schlusses beibehalten.

Soweit es zur Vermittlung eines mdglichst getreuen Bildes der Vermdgens, Finanz- und Er-
tragslage erforderlich ist, wurden im Anhang zusatzliche Angaben gemacht.

ll. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundlagen

Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der Grundsatze ordnungs-
mafiger Buchflihrung sowie der Generalnorm, ein mdglichst getreues Bild der Vermodgens-,
Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehal-
ten.

Bei der Bewertung wurde von der FortfiUhrung des Unternehmens ausgegangen.
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Beilage 1/4

Bei den Vermogensgegenstanden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
angewandt.

Das Unternehmen hat dem Vorsichtsgrundsatz Rechnung getragen, indem insbesondere nur
die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden. Alle erkennbaren
Risiken und drohenden Verluste, die bis zum Bilanzstichtag entstanden sind, wurden berlck-
sichtigt.

Die bisherigen angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Anlagevermoégen

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, abzlglich planmaRiger
Abschreibungen, bewertet. Geringwertige Vermoégensgegenstande (Einzelanschaffungswert bis
EUR 1.000,00) werden im Zugangsjahr aktiviert und sofort abgeschrieben. Gemal den
steuerrechtlichen Vorschriften nimmt die Gesellschaft fur Zugange im ersten Halbjahr eine volle
Jahresabschreibung, fur Zugange im zweiten Halbjahr eine halbe Jahresabschreibung vor.

Die Ermittlung der planmaRigen Abschreibung erfolgt nach der linearen Abschreibungs-
methode unter Zugrundelegung folgender Nutzungsdauern:

Jahre
Grundstticke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten,
einschliel3lich der Bauten auf fremdem Grund 33-50
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 5-10

Aulerplanmafige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden
Wert werden vorgenommen, soweit der Ansatz mit einem niedrigeren Wert erforderlich ist.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten oder, falls ihnen ein niedrigerer Wert
beizulegen ist, mit diesem angesetzt, wenn die Wertminderungen voraussichtlich von Dauer
sind.
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Beilage 1/5

Zuschreibungen zum Anlagevermogen

Zuschreibungen zu Vermdgensgegenstadnden des Anlagevermdgens werden vorgenommen,
wenn die Grunde fur die auerplanmallige Abschreibung weggefallen sind. Die Zuschreibung
erfolgt auf maximal den Nettobuchwert, der sich unter Berucksichtigung der Normal-
abschreibungen, die inzwischen vorzunehmen gewesen waren, ergibt (§ 208 Abs 1 UGB).

Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde werden mit dem Nennbetrag bzw mit
dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Zeitwert angesetzt.

Zuschreibungen zum Umlaufvermoégen

Zuschreibungen zu Vermdgensgegenstanden des Umlaufvermégens werden vorgenommen,
wenn die Grinde flr die Abschreibung weggefallen sind.

Das Unternehmen hat vom Aktivierungswahlrecht fir latente Steuern gemaf § 198 Abs 9 UGB
keinen Gebrauch gemacht.

Riickstellungen

Bei der Bemessung der Rickstellungen wurden entsprechend den gesetzlichen
Erfordernissen alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste berlcksichtigt. Sie werden in
Hohe der voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflllungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz
der kaufmannischen Vorsicht angesetzt.
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Beilage 1/6

lll. Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Aufgliederung des Anlagevermdgens und seine Entwicklung im Berichtsjahr sind im An-
lagenspiegel angeflhrt (vergleiche Anlage zum Anhang).

Finanzanlagevermogen

Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 20.12.2020 wurden von der KFL Vermoégensverwaltung
und Immobilien GmbH 94 % der Anteile an der Bdhmerwaldstralle Vermietungs GmbH
erworben. Der wirtschaftliche Ubergabezeitpunkt war der 31.12.2020, gekoppelt an den
Eingang der ersten Anzahlung an die Altgesellschafter, diese erfolgte am 11.1.2021.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstiande

Die Forderungen gegentber Unternehmen mit Beteiligungsverhalinis in Hohe von EUR
330.635,06 (Vorjahr: TEUR 330) beinhalten Gewinnanteile an der BCV GmbH & Co KG.

Alle Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind, wie im Vorjahr, innerhalb eines
Jahres fallig.

Eigenkapital

Das eingeforderte und einbezahlte Nennkapital (Stammkapital) betragt EUR 35.000,00 und ist
zur Ganze einbezahlt.
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Beilage 1/7

Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen umfassen Vorsorgen fur Rechts- und Beratungskosten.

Verbindlichkeiten

mit einer  mit einer Rest-
mit einer Rest- Restlaufzeit laufzeit von

laufzeit bis zu  von ein bis mehr als
einem Jahr funf Jahren funf Jahren Bilanzwert
EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 781.563,77 67.662,25 0,00 849.226,02
Verbindlichkeiten gegentiber
verbundenen Unternehmen 758.563,42 1.905.666,04 15.882.440,75 18.546.670,21
Vorjahr 555.837,36  1.772.660,63 16.442.154,96 18.770.652,95
Sonstige Verbindlichkeiten 30.011,02 67.708,39 0,00 97.719,41
Vorjahr 18.580,18 62.295,54 0,00 80.875,72

788.574,44 1.973.374,43 15.882.440,75 18.644.389,62
Vorjahr 1.355.981,31 1.902.618,42 16.442.154,96 19.700.754,69

Die sonstigen Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von ein bis funf Jahren bestehen zur Ganze
aus erhaltenen Kautionen von Mietern.

Die Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen bestehen iHv EUR 18.208.072,70
(VJ: TEUR 18.601) aus Darlehensverbindlichkeiten und iHv EUR 338.597,51 (VJ: TEUR 170)
aus Leistungsverbindlichkeiten.

Es sind keine Verbindlichkeiten dinglich besichert.
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Beilage 1/8

IV. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die ausgewiesenen Ubrigen sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten insbesondere
weiterverrechnete Aufwendungen, Betriebskostenaufwendungen sowie Rechts-, und Bera-
tungsaufwéande.

V. Erganzende Angaben

Die Gesellschaft beschaftigt, wie im Vorjahr, keine Mitarbeiter.

Es wurden keine Kredite an Organe der Gesellschaft gewahrt.

Geschiftsfiihrer:

Herr Dir. Stefan Horner, Linz

Linz, am 8. Mai 2025

er GeschéaftsfUhrer

Dir. Stefan Horner

Anlage 1 zum Anhang: Anlagenspiegel
Anlage 2 zum Anhang: Beteiligungsspiegel
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KFL - Vermoégensverwaltung
und Immobilien GmbH, Linz

Beteiligungsliste

Anlage 2

zum Anhang

Die Gesellschaft halt bei folgenden Unternehmen mindestens 20,0 % Anteilsbesitz:

Ergebnis des
letzten Ge-
schaftsjahres
Kapital- Eigen-  (Jahres-
anteil kapital Uberschuss)  Jahres-

Beteiligungsunternehmen % TEUR TEUR abschluss
BCV Komplementar GmbH, Linz 50,0 43 0 31.12.2024
50,0 43 0 31.12.2023
Burocenter Vocklabruck GmbH & Co KG, Linz 50,0 1.800 217 31.12.2024
50,0 1.805 222 31.12.2023
BVG Boéhmerwaldstralte Vermietungs GmbH, Linz 940 1.430 216 31.12.2024
94,0 1.214 235 31.12.2023
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