345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2023 FN 345763a
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
MROOM Immobilien GmbH Firmenbuchnummer mafigeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
29.11.2024

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: e335428eebea386b437d69494430c32f

DI Wolfgang Trink, geb 03.07.1978
am 29.11.2024
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 4.732.979,55 4.317
Anlagevermoégen 138.579,07 151
Sachanlagen 0,07 0
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 0,07 0
Finanzanlagen 138.579,00 151
Anteile an verbundenen Unternehmen 138.579,00 151
Umlaufvermégen 4.594.400,48 4.166
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande 4.574.431,19 4.153
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 12.125,00 12
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 4.562.306,19 4.141
Guthaben bei Kreditinstituten 19.969,29 13
PASSIVA 4.732.979,55 4.317
Eigenkapital 3.045.343,39 2.905
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35
davon eingezahlt 35.000,00 35
Bilanzgewinn 3.010.343,39 2.870
davon Gewinnvortrag 2.869.932,37 1.516
Riickstellungen 24.688,59 18
Steuerriickstellungen 21.088,59 14
sonstige Riickstellungen 3.600,00 4
Verbindlichkeiten 1.662.947,57 1.394
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.662.947,57 1.394
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.080,00 5
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.080,00 5
sonstige Verbindlichkeiten 1.661.867,57 1.389
davon aus Steuern 2,00 1
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.661.867,57 1.389
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in TEUR
nach dem Gesamtkostenverfahren

Umsatzerlose 6.000,00 7
sonstige betriebliche Ertrage 666,32 0
sonstige betriebliche Aufwendungen -6.261,67 -6
Zwischensumme - Betriebserfolg 404,65 0
Ertrage aus Beteiligungen 67.861,86 1.337
davon aus verbundenen Unternehmen 67.861,86 1.337
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrdage 124.245,98 57
davon aus verbundenen Unternehmen 112.675,04 51
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus 0,00 -2

Wertpapieren des Umlaufvermégens
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -29.262,388 -33
davon betreffend verbundene Unternehmen -29.177,56 -33
Zwischensumme - Finanzerfolg 162.844,96 1.360
Ergebnis vor Steuern 163.249,61 1.360
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -22.838,59 -6
Ergebnis nach Steuern 140.411,02 1.354
JAHRESUBERSCHUSS 140.411,02 1.354
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 2.869.932,37 1.516
BILANZGEWINN 3.010.343,39 2.870
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Anlagenspiegel

Anlagevermoégen
Sachanlagen
Betriebs- und Geschéaftsausstattung
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2023 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2023
Zinsen fur
Fremdkapital
151.219,58 0,00 0,00 0,00 12.000,00 139.219,58
640,58 0,00 0,00 0,00 0,00 640,58
640,58 0,00 0,00 0,00 0,00 640,58
150.579,00 0,00 0,00 0,00 12.000,00 138.579,00
150.579,00 0,00 0,00 0,00 12.000,00 138.579,00
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Anlagensplege| Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2023
Anlagevermégen 640,51 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 640,51 0,00 0,00 0,00
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 640,51 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Anlagensplege| Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2023

Anlagevermégen 0,00 0,00 640,51
Sachanlagen 0,00 0,00 640,51
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 0,00 0,00 640,51
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Anlagenspiegel

Teil 4

Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2023 31.12.2023

Anlagevermoégen 150.579,07 138.579,07
Sachanlagen 0,07 0,07
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 0,07 0,07
Finanzanlagen 150.579,00 138.579,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 150.579,00 138.579,00
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 1

in EUR

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

Gesamt

Restlaufzeit

Restlaufzeit

zwischen 1 und 5

Restlaufzeit

Seite 8 von 16

bis zu 1 Jahr Uber 5 Jahre

Jahren
1.662.947,57 1.662.947,57 0,00 0,00
1.080,00 1.080,00 0,00 0,00
1.661.867,57 1.661.867,57 0,00 0,00
2,00 2,00 0,00 0,00



345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 2 in EUR

dinglich gesicherter passive

Art und Form der Sicherung

Betrag Antizipationen

Verbindlichkeiten 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00
davon aus Steuern 0,00 0,00
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Forderungenspiegel Teil 1

in EUR

Stand 31.12.2023 Restlaufzeit bis zu Restlaufzeit Gber Wech3e|mé[3ig

1 Jahr 1 Jahr verbrieft

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 4.574.431,19 4.574.431,19 0,00 0,00
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 12.125,00 12.125,00 0,00 0,00
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstinde 4.562.306,19 4.562.306,19 0,00 0,00
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Forderungenspiegel Teil 2 in EUR
aktivierte Pauschalwert-

Antizipationen berichtigung

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 0,00 0,00
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstinde 0,00 0,00
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Ruckstellungenspiegel

Riickstellungen
Steuerriickstellungen
sonstige Riickstellungen

Teil 1 in EUR
Stand 01.01.2023 Dotierung Verwendung Aufldsung Stand 31.12.2023

17.589,00 24.688,59 17.302,68 286,32 24.688,59

13.989,00 21.088,59 13.989,00 0,00 21.088,59

3.600,00 3.600,00 3.313,68 286,32 3.600,00
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

MROOM Immobilien GmbH zur Bilanz zum 31.12.2023

Anhang

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der 88 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB)
unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm,
ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstéandigkeit entsprechend der
gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfuhrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden -
soweit gesetzlich geboten - beriicksichtigt.

Anlagevermdogen

Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planmaRigen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwertigen Vermdégensgegenstande bis zu
einem Wert von EUR 1.000,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planmé&Rigen Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend
vorgenommen.

Folgende Nutzungsdauern wurden den planmafigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

Nutzungsdauer
in Jahren

Betriebs- und Geschéaftsausstattung 3,00 - 3,00

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermégen wurde zu Anschaffungskosten bzw. zu niedrigeren Zeitwerten zum Stichtag
bewertet.

Wertminderungen erfolgten nicht, da alle Beteiligungen mit aussichtsreichen Projekte beauftragt sind bzw.
querfinanziert sind.
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

MROOM Immobilien GmbH zur Bilanz zum 31.12.2023

Umlaufvermogen

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Fremdwéhrungsforderungen wurden mit ihrem Entstehungskurs oder mit dem niedrigeren Devisenbriefkurs
zum Bilanzstichtag bewertet.

Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Zur Berlcksichtigung
allgemeiner Kreditrisken wurde eine Pauschalwertberichtigung in Héhe von 0,00% der nicht
einzelwertberichtigten Nettoforderungen gebildet.

Ruckstellungen

Sonstige Ruckstellungen

In den sonstigen Ruckstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrdgen bericksichtigt, die nach bestmdglicher Schatzung zur Erflllung der Verpflichtung
aufgewendet werden missen. Samtliche Rickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflillungsbetrag angesetzt.

Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des
vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
Erlauterungen zur Bilanz
Anlagevermdgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen kumuliert Buchwert
1.1.2023 Zugange 1.1.2023 Abschreibungen 1.1.2023
31.12.2023 Abgéange 31.12.2023 Zuschreibungen 31.12.2023
Anlagevermogen
Sachanlagen
Betriebs- und
Geschéftsausstattung 640,58 0,00 640,51 0,00 0,07
640,58 0,00 640,51 0,00 0,07
Finanzanlagen
Seite 2
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

MROOM Immobilien GmbH zur Bilanz zum 31.12.2023

Anteile an verbundenen

Unternehmen 150.579,00 0,00 0,00 0,00 150.579,00
138.579,00 12.000,00 0,00 0,00 138.579,00

Summe Anlagenspiegel 151.219,58 0,00 640,51 0,00 150.579,07
139.219,58 12.000,00 640,51 0,00 138.579,07

Beteiligungen

Letztes
Firmenname Firmensitz Eigenkapital Anteil in % Ergebnis
ERLA1230 Projektentwicklungs
GmbH 2351 Wiener Neudorf -32.649,08 50,0 0,00
MROOM OKO-Projektentwicklungs
GmbH 2351 Wiener Neudorf -22.699,97 50,0 0,00
MROOM Beta Projektentwicklung
GmbH 1130 Wien 12.875,09 25,0 0,00
MROOM Nika Projektentwicklung
GmbH 1130 Wien -66.842,39 25,0 0,00
MROOM Immobilien
Projektentwicklungs- und steuer. 2351 Wiener Neudorf -74.012,28 50,0 0,00
MROOM Invest GmbH 2351 Wiener Neudorf 20.956,68 100,0 0,00
MROOM Kalypso Projektentwicklung
GmbH 1130 Wien -159.131,38 33,0 0,00
MROOM Sputnik Projektentwicklung
GmbH 1130 Wien -303.570,59 25,0 0,00
MROOM Bautrager GmbH 8344 Bad Gleichenberg  -569.310,62 25,0 0,00
Neolan Immobilien GmbH 2351 Wiener Neudorf -164.039,33 75,0 0,00
MROOM CBG Projektentwicklung
GmbH 2351 Wiener Neudorf 218.932,17 20,0 0,00
MROOM REM GmbH 2351 Wiener Neudorf 545.653,69 100,0 0,00
MROOM Aspern Projektentwicklungs
GmbH & Co KG 2351 Wiener Neudorf 50.856,08 0,0 0,00
Magnolia Landhauser GmbH 2351 Wiener Neudorf -89.478,16 100,0 0,00
Magnolia Schénbrunnblick GmbH 2351 Wiener Neudorf -50.488,00 50,0 0,00
Verbindlichkeiten
Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.
Ruckstellungen
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345763a MROOM Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

MROOM Immobilien GmbH zur Bilanz zum 31.12.2023

Sonstige Angaben

Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer wahrend des Geschéftsjahrs 2023 betragt 0 (Vorjahr: 0).

Befreiung von der Verpflichtung, einen Konzernabschluss und einen Konzernlagebericht zu
erstellen (8§ 245 UGB)

Es wird von der grolRenabhangigen Befreiuung (UGB § 247) Gebrauch gemacht.
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