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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 289.909.722,44 297.756
Anlagevermoégen 274.869.936,24 281.078
Immaterielle Vermégensgegenstinde 146.983,13 189
Geschafts-(Firmen-)wert 146.983,13 189
Sachanlagen 274.722.953,11 280.889
Grundstticke und Bauten 274.722.953,11 280.871
davon Grundwert 74.809.489,27 74.809
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 0,00 18
Umlaufvermégen 3.377.800,08 3.950
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande 202.437,17 3.641
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 177.134,55 465
Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen 0,00 3.150
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 25.302,62 26
Guthaben bei Kreditinstituten 3.175.362,91 309
Rechnungsabgrenzungsposten 11.147.042,67 12.191
Aktive latente Steuern 514.943,45 538
PASSIVA 289.909.722,44 297.756
Negatives Eigenkapital -16.125.702,52 -17.133
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35
davon eingezahlt 35.000,00 35
Bilanzverlust -16.160.702,52 -17.168
davon Verlustvortrag / Gewinnvortrag -17.168.078,88 2.839
Investitionszuschiisse 1.961,54 2
Riickstellungen 124.645,88 309
sonstige Rickstellungen 124.645,88 309
Verbindlichkeiten 300.980.116,19 309.351
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 4.280.116,19 9.696
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 296.700.000,00 299.655
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 298.300.000,00 300.505
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.600.000,00 850
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 296.700.000,00 299.655
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 766.023,73 4.483
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 766.023,73 4.483
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 1.424.569,58 408
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.424.569,58 408
sonstige Verbindlichkeiten 489.522,88 3.955
davon aus Steuern 291.388,43 449
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 489.522,88 3.955
Rechnungsabgrenzungsposten 4.928.701,35 5.227
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in TEUR
nach dem Gesamtkostenverfahren
Rohergebnis 19.296.460,95 14.654
sonstige betriebliche Ertrage 529.578,48 338
Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen 287.717,92 100
Ubrige 241.860,56 238
Abschreibungen -14.868.885,36 -15.899
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdgens und -6.196.818,43 -6.201
Sachanlagen
auf Gegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese -8.672.066,93 -9.698
die im Unternehmen Ublichen Abschreibungen
Uberschreiten
sonstige betriebliche Aufwendungen -3.479.504,94 -2.780
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -17.113,96 -54
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg 1.477.649,13 -3.687
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 10.387.859,79 5.119
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 839
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -16.401.660,92 -14.821
Zwischensumme - Finanzerfolg -6.013.801,13 -9.702
Ergebnis vor Steuern -4.536.152,00 -13.389
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 5.543.528,36 -6.619
Ergebnis nach Steuern 1.007.376,36 -20.008
JAHRESUBERSCHUSS/JAHRESFEHLBETRAG 1.007.376,36 -20.008
VERLUST-/GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR -17.168.078,88 2.839
BILANZVERLUST -16.160.702,52 -17.168
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermoégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Geschafts-(Firmen-)wert
Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten
davon Grundwert

Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fir
Fremdkapital
357.498.583,87 0,00 0,00 0,00 0,00 357.498.583,87
384.380,00 0,00 0,00 0,00 0,00 384.380,00
384.380,00 0,00 0,00 0,00 0,00 384.380,00
357.114.203,87 0,00 0,00 0,00 0,00 357.114.203,87
356.801.236,75 0,00 0,00 0,00 0,00 356.801.236,75
74.809.489,27 0,00 0,00 0,00 0,00 74.809.489,27
312.967,12 0,00 0,00 0,00 0,00 312.967,12
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermégen 76.420.749,86 6.196.818,43 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 195.401,69 41.995,18 0,00 0,00
Geschafts-(Firmen-)wert 195.401,69 41.995,18 0,00 0,00
Sachanlagen 76.225.348,17 6.154.823,25 0,00 0,00
Grundstlicke und Bauten 75.929.930,25 6.148.353,39 0,00 0,00
davon Grundwert 0,00 0,00 0,00 0,00
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 295.417,92 6.469,86 0,00 0,00
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR

Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 -274.698,78 82.617.568,29
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 237.396,87
Geschafts-(Firmen-)wert 0,00 0,00 237.396,87
Sachanlagen 0,00 -274.698,78 82.380.171,42
Grundstlicke und Bauten 0,00 0,00 82.078.283,64
davon Grundwert 0,00 0,00 0,00
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 0,00 -274.698,78 301.887,78
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermoégen 281.077.834,01 274.869.936,24
Immaterielle Vermégensgegenstinde 188.978,31 146.983,13
Geschéfts-(Firmen-)wert 188.978,31 146.983,13

Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten
davon Grundwert

Betriebs- und Geschéftsausstattung
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280.888.855,70
280.871.306,50
74.809.489,27
17.549,20

274.722.953,11
274.722.953,11
74.809.489,27

0,00



361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 1

in EUR

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

Gesamt

Restlaufzeit

Restlaufzeit
zwischen 1 und 5

Restlaufzeit
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bis zu 1 Jahr Uber 5 Jahre

Jahren
300.980.116,19 4.280.116,19 6.850.000,00 289.850.000,00
298.300.000,00 1.600.000,00 6.850.000,00 289.850.000,00
766.023,73 766.023,73 0,00 0,00
1.424.569,58 1.424.569,58 0,00 0,00
489.522,88 489.522,88 0,00 0,00
291.388,43 291.388,43 0,00 0,00



361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 2 in EUR

dinglich gesicherter passive

Art und Form der Sicherung

Betrag Antizipationen

Verbindlichkeiten 298.300.000,00 Pfandrecht 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 298.300.000,00 Pfandrecht 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00
davon aus Steuern 0,00 0,00
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel Teil 1

in EUR

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstinde

Stand 31.12.2024

Restlaufzeit bis zu

Restlaufzeit Gber

wechselmaiig
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1 Jahr 1 Jahr verbrieft

202.437,17 202.437,17 0,00 0,00
177.134,55 177.134,55 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
25.302,62 25.302,62 0,00 0,00



361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel Teil 2

in EUR

aktivierte Pauschalwert-

Antizipationen berichtigung

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 0,00 0,00
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
sonstige Forderungen und Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Ruckstellungenspiegel Teil 1 in EUR
Stand 01.01.2024 Dotierung Verwendung Aufldsung Stand 31.12.2024

Riickstellungen 308.617,92 124.645,88 20.900,00 287.717,92 124.645,88
sonstige Riickstellungen 308.617,92 124.645,88 20.900,00 287.717,92 124.645,88
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Tuchlauben Immobilien GmbH W

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

1. Anhang
1.1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1.1.1. Allgemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 if des Unternehmensgeselzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmaliger Buchfihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein
maglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu wvermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit entsprechend der
gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstinde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstellt. Die Geschaftsfihrung halt die
Anwendung der Fortflhrungsannahme auch unter den in Punkl 1.3.6 genannten Umstandan insgaesamt fdr
angemessean,

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - berdcksichtigl.

Mit Verschmelzungsvertrag vom 26. September 2013 wurde im ersten Verschmelzungsakt BPSI TL
Verwaltiungs GmbH (als {ibertragende Gesellschaft) auf Tuchlauben Immobilien GmbH (als Gbernehmende
Gesellschaft) verschmolzen. Die dabei ibernommenen Vermoégensgegenstande wurden mit den Buchwerten
des Rechisvorgangers forigefiihrt, wobei dariiber hinaus der Unterschiedsbeirag zwischen Gesamtbetrag der
Gegenleistung  und  fortgefibrten  Werten dem  dbertragenen  Vermogen zugeordnet und  als
Umgriindungsmehrwert gesondert ausgewiesen wurde (§ 202 Abs. 2 £ 1-3 UGB). Im zweiten
Verschmelzungsakt wurde gemal Verschmelzungsvertrag vom 26. September 2013 BPSI TL Immaobilien
GmbH (als (ibertragende Geselischaft) ebenfalls auf Tuchlauben Immaobilien GmbH {(als Ubernehmende
Gesellschaft) verschmolzen. Auch bei diesem Umariindungsvorgang wurden die dabei iibernommenen
Vermégensgegenstdnde mit den Buchwerten des Rechtsvorgangers fortgeflhrt, wobei dar(ber hinaus der
Unterschiedsbetrag zwischen Gesamtbetrag der Gegenleistung und fortgefiihrten Werten dem (bertragenen
Vermogen zugeordnet und als Umgriindungsmehrwert gesondert ausgewiesen wurde (§ 202 Abs. 2 Z 1-3
UGE).

Mit dem Ausscheiden des vorletzten Gesellschafters der Tuchlauben Immobilien GmbH & Co OG ist deren
Vermogen gem. § 142 UGB im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf den letzten Gesellschafter Tuchlauben
Immobilien GmbH ibergegangen. Die dabei libermommenen Vermégensgegenstinde wurden mit den
Buchwerten des Rechtsvorgangers fortgefiihrt, wobei dariiber hinaus der Unterschiedsbetrag zwischen
Gesamtbetrag der Gegenleistung und fortgefiihrten Werten dem Gbertragenen Vermdagen zugeordnet und als
Umgriindungsmehrwert gesondert ausgewiesen wurde (§ 202 Abs. 2 Z 1-3 UGB).

Mit Verschmelzungsverirag vom 8. August 2012 wurde im ersten Verschmelzungsakt BPS| Beteiligungs
GmbH (als dbertragende Gesellschaft) auf Tuchlauben Beteiligungs GmbH (als (ibermmehmende Gesellschaft
varschmolzen. Im zweilen Verschmelzungsakt wurde gemal Verschmelzungsvertrag vom 8. August 2012
Tuchlauben Beteiligungs GmbH (als Ubertragende Gesellschaft) auf die Tuchlauben Holding GmbH (als
lbernebhmende Gesellschaft) verschmolzen. Die dabei libernommenen Vermdgensgegenstande wurden mit
den Buchwerten des Rechtsvorgangers fortgefiihrt, wobei darliber hinaus der Unterschiedsbetrag zwischen
Gesamtbetrag der Gegenleistung und fortgefihrten Werten dem (bertragenen Vermagen zugeordnet und als
Umgrindungsmehrwert gesondert ausgewiesen wurde (§ 202 Abs. 2 7 1-3 UGB).

Aufgrund der Grolenklassifizierung des § 221 UGB gilt die Gesellschaft als mittelgrofte Kapitalgeselischaft.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte kursiv dargestelit.
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Tuchlauben Immobilien GmbH W

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

1.1.2. Anlagevermogen

1.1.2.1. Immaterielles Anlagevermogen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planmaligen Abschreibungen vermindert werden.

Die geringwertigen Vermégensgegenstande bis zu einem Wert von EUR 1.000,00 wurden im Zugangsjahr
voll abgeschrieben.

Die planmaligen Abschreibungen werden linear der wvoraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend
VOrgenomimen.

Folgende Nutzungsdauern wurden den planmaligen Abschreibungen zugrundegelegt:

Firmenwert 10 Jahre
Bauten 44.0-450 Jahre
EDV- und IT-Anlagen 30-40  Jahre

Bei der Ermiitlung der Herstellungskosten von selbsterstellten Sachanlagen wurden direkt zurechenbare
Fremdkapitalzinsen einbezogen.

In der Position Grundstiicke und Bauten ist aufgrund der unter 1.1.7. beschriebenen Umgrindungsvorgange
ein Umgriindungsmehrwert in Hohe von EUR 155.323.818,02 (VJ: EUR 158.740.498,87) enthalten.

Es wurden keine aullerplanmaliigen Abschreibungen vorgenommen.

1.1.3. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die Forderungen wurden mit dem Nennwert, die sonstigen Vermdgensgegenstiande mit den Anschaffungs-
und Herstellungskosten angesetzt,

Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Seite 2
Seite 14 von 22



361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Tuchlauben Immobilien GmbH W

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

1.1.4. Ruckstellungen
1.1.4.1. Sonstige Rickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betragen berlcksichligt, die nach bestmbglicher Schalzung zur Erfillung der Verpflichtung
aufgewendet werden missen. Samtliche Rickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

1.1.5. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

1.1.6. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des
vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Tuchlauben Immobilien GmbH W

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

1.2. Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

1.2.1. Allgemeine Angaben
Das abgelaufene Geschaftsjahr umfasst den Zeitraum vom 1. Janner 2024 bis 31. Dezember 2024,

1.2.2. Erlauterungen zur Bilanz
1.2.2.1. Anlagevermogen

Entwicklung

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang dargestelit.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbstersteliten Anlagen ist insgesamt ein Betrag in Hohe wvon
EUR 3.723.713,68 (Vorjahr: EUR 3.723.713,68) fur Fremdkapitalzinsen enthalten.

1.2.2.2. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Aufgliederung:
davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr
EUR EUR

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungean 177.134,55 177.134.55
Vorjahr 465.422,01 465.422,01
Forderungen gegeniber verbundanen Unternahmen 0,00 0,00
Vorahr 3. 740,677, 28 3.149.677,. 28
davon sonstige 0,00 0,00
Vorjahr 3.149.677,28 3.149.677,28
sonstige Forderungen und Vermagensgegensiande 25.302,62 25.302.62
Vorahr 2557388 25.573.88
202,437 17 202,437 17
VORJAHR 4.640.673,17 J.640.673,17

Unter der Position Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden Treuhandkonten mit einem Saldo
von insgesamt EUR 0,00 (Vorahr: EUR 231.2898,69) ausgewiesen,

Hinsichtlich der in den Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen ausgewiesenen Forderung
gegeniber der SIGNA Prime Selection AG ist Folgendes festzuhalten. Mit Beschluss vom 24.10.2024 hat der
Oberste Gerichtshof dem Revisionskurs der SIGNA Prime Selection AG nicht Folge gegeben, mit der
Begrindung, dass der Sanierungsplan der SIGNA Prime Selection AG nicht rechitswirksam zustande kam.
Der SIGMA Prime Selection AG wurde daher die Eigenverwaltung entzogen und das Sanierungsverfahren in
ein Konkursverfahren abgeéndert. Bis zu diesem Zeitpunkt ist die Geschéftsflihrung gem. Sanierungsplan
der SIGMA Prime Selection AG von einer Quote von 30% ausgegangen. Aufgrund des Urteils des oberen
Gerichtshofs basierend auf dem Beschluss des OLG (GZ 6 R 161/24a) vom 05.07.2024 hat die
Geschaftsfihrung die Forderung gegeniiber der SPS mit einer Quote von 24% per 31.12.2023 bewertet.

Hinsichtlich der Forderung gegeniiber der SIGNA Prime Selection AG wurde im Jahr 2024 aufgrund der
Anderung des Verfahrens auf ein Konkursverfahren die Wertberichtigung von 76% auf 100% angepasst. Von
der Masseverwalterin wurde hinsichtlich Quote keine Aussage getroffen, daher wird dem Vorsichtsprinzip
gefolgt und eine Quote von 0% bericksichtigt.
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Tuchlauben Immobilien GmbH W

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

1.2.2.3. Rechnungsabgrenzungsposten

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft im Wesentlichen an Mieter geleistete Baukostenzuschilsse,
die korrespondierend zur Restlaufzeit des zugrundeliegenden Mietvertrages aufgeldst werden, sowie eine
SWAP Ausgleichszahlung.

1.2.2.4. Latente Steuern

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersdtze ermittelt, die im
Zeitpunkt der Erfillung der Steuerbelastung oder -entlastung voraussichtlich Geltung haben werden.

Zwischen den unternehmensrechtlichen und steuerrechllichen Wertansatzen bestehen folgende
Unterschiedsbetrage bzw, Steuerlatenzen:

Aktiv Aktiv Bewegungen 2024
31.12.2024 31.12.2023
Geldbeschaffungskosten 2.238.884 54 2.337.535,64 -98.651,10
Summe aktive/passive 2.238.884,54 2.337.535,64 -98.651,10
Unterschiedshetrige
Latenter Steueraufwand (-) / 51494345 537.633,20 -22 689,75

Steuerertrag (+)

Latente Steuern aus dem Umgrindungsmehrwert wurden gemaf § 198 Abs 10 £ 2 it a UGB nicht angesetzt.

1.2.2.5. Negatives Eigenkapital

Das Eigenkapital der Gesellschaft betragt EUR -16.125.702,52.

Eine Uberschuldung im Sinne des Insolvenzrechtes liegt nicht vor. Es bestehen ausreichend stille Reserven
im Sachanlagevermdgen.

1.2.2.6. Riickstellungen
Zusammenselzung und Enlwickiung der Rickstellungen:

Stand Stand
01.01.2024  Verwendung Aufldsung Zuweisung 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
RUCKSTELLUNGEN
sonstige Rickstellungen
Ruckstellungen fiir
drohende Verluste 2B7.717.92 0,00 2B7.717 92 0,00 0,00
Riickstellungen fir
Rechts-und
Beratungskosten 20.900,00 20.900,00 0,00 124.645,88 124.645,88

308.617,92 20.900,00 287.717,92 124.645.88 124.645,88

Die Rickstellungen fiir drohende Verluste betreffen Mieteranspriiche aus dem Lockdown und wurden 2024
zur Ganze aufgeldst.

In den Rickstellungen fiir Rechts- und Beratungskosten, sind die Kosten fiir die Erstellung und Priifung des
Jahresabschlusses sowie die Erslellung der Steuererklarungen 2024 enthalten.
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Tuchlauben Immobilien GmbH

361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

1.2.2.7. Verbindlichkeiten

Aufgliederung:

dawon davon davon davon davon dinglich
Restlaufzei Restlaufzeit Restaufzait Restiaufzeit besichert
Geasamitbatrag bis 1 Jahr dber 1 Jahr zw. 1 und 5 Jehre uber & Jahre  Art der Sicherung
EUR EUR ELUR EUR EUR EUR

‘Warbindlichkeilen geganiier
Kreditinslitulen 298 300.000.00 1.600.00000  F96, 700.000,00 G.AS0.000.00  25D.850.000,00 288 300,000,000
Prandracht
Vorjahr J00. 504, 512,25 G50.000,00 200654512 25 G400.000,00 20325451225 J00. 504, 512,25
Piandrecht

‘Werbindlichkeiten aus Lisferungen und

Leistungen TEE.023.73 TEE.023.73 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorfa 4 483 107,45 4482107 45 a0 .00 0,00 (3,00

erbindiichkeilen gegentiser
verbundenen Linernehmen 1424 569 58 1.424.569 58 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorahr A0 950,07 AOT G50, 0 .00 0o 0,00 2,00
dawvaon aws Lisferungen und Leisturgean 1.424 569 58 1.424 565 58 0,00 0,00 0,00 0,00
Voralhr 07 950,07 407 S50,07 000 g .00 .00
sonshige Verbindichkailen 489 522 BB 488 522 BB 0,00 0,00 0,00 0,040
Vorfahe 3955 34801 30955 348 01 0.00 000 0,00 0,00
davon aws Steuem 291 368 43 291 38843 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorahr 445,250,035 J45. 230,03 000 0.00 .00 2,00
A00.980.116.19 428011619 286 700.000,00 G.850.000,00  280.850.000,00 288.300.000,00
VORJAHR J00 350811, 72 DERE.3RR 4T 20065451225 G400 00000 293254 512 25 J00.504. 512 25

Zur Sicherstellung der Bankkredite der Gesellschaft wurden folgende Sicherheiten bestelit:

- Pfandrecht

- Forderungsverpfandung

- Kontenverpfandung

1.2.2.8. Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht auf der Passivseite auszuweisen

sind

Angaben zu derivativen Finanzinstrumenten:

Zur Absicherung des Zinsrisikos hat die Gesellschaft per 01.07.2022 folgenden Zinsswap (Interest Rate
Swap) zu den nachfolgend angefiihrien Konditionen abgeschlossen:

Volumen bei Abschluss:
Volumen 31.12.2023:
Zinssatz 1 (Festzing)
Zinssatz 2 (variabel)

Anfangsdatum
Enddatum

Effektivitdtsmessung

EUR 300.000.000,00
EUR 299.400.000,00
205%p.a
IM-EURIBOR

05.07 2022
30.06.2047

Critical-Term-Match-Methode

Der Zinsswap hat zum Bilanzstichtag einen positiven Marktwerl in Héhe von EUR 12.219.329,29, Der
Zinsswap und das Grundgeschaft sind als eine Bewertungseinheit zu sehen.
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Tuchlauben Immobilien GmbH W

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

Zur Absicherung des Zinsrisikos hat die Gesellschaft per 01.07.2022 folgenden Floor zu den nachfolgend
angefibrten Konditionen abgeschlossen:

Volumen bei Abschluss:  EUR 300.000.000,00

Veolumen 31.12.2023; EUR 299.400.000,00
Floorzinssatz -16 % pa
Anfangsdatum 05.07.2022
Enddatum 30.06.2047

Zum 31.12.2024 besteht keine Sicherungsbeziehung.

Der Marktwert des Floors betragt zum 31.12.2024 EUR 2.695.636,00. Da der Marktwert zum Stichtag positiv
ist und im Zuge der Anschaffung keine Pramie gezahlt wurde, betrdgt der Buchwert zum 31.12.2024
EUR 0,00,

Der Floor dient zur Absicherung des Kredits vom 27.06./28.06.2022 iHv EUR. 300.000.000,00.
Die angegebenen beizulegenden Werte der derivativen Finanzinstrumente entsprechen den Marktwerten

zum Bilanzstichtag. Sie wurden unter Anwendung anerkannter finanzmathematischer und ggf. statistischer
Bewertungsmodelle und aktueller Marktparameter zum Bilanzstichtag durch Banken ermittelt.
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Tuchlauben Immobilien GmbH W

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

1.2.3. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

1.2.3.1. Umsatzerlose
Die Umsatzeridse setzen sich im Wesentlichen aus Mieterlbsen und Betriebskostenerlfsen zusammen.

1.2.3.2. Aulerordentliche Aufwendungen

Die Abschreibungen enthalten Einzelwertberichtigungen zu Forderungen gegeniber wverbundenen
Unternehmen in der Hohe von EUR 8.672.066,93 (Vorjahr: EUR 9.697.714,23).

1.2.3.3. Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen

Die ausgewiesenen Ubrigen sonstigen betrieblichen  Aufwendungen enthalien insbesondere
Baukostenzuschiisse, Management Fees, Betriebskosten, Werbeaufwand, Rechts- und Beratungsaufwand,
sowie die Eintragungsgebihr fir ein Pfandrecht.

1.2.3.4. Steuern vom Einkommen und Ertrag

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersatze ermittelt, die im
Zeitpunkt der Erflllung der Steuerbelastung oder -entlastung voraussichtlich Geltung haben werden.

Zwischen den unternehmensrechtiichen und steuerrechtlichen Wertansatzen bestehen Unterschiedsbetrage
bzw. Steuerlatenzen aus dem Ansatz der Geldbeschaffungskosten.
1.2.3.5. Aufwendungen fur den Abschlussprufer

Die auf das Geschéftsjahr entfallenden Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer betragen EUR 33,594 88
(Vorjahr: EUR 6.900,00) und betreffen ausschlielllich Prifungsleistungen.
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Tuchlauben Immobilien GmbH W

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

1.3. Sonstige Angaben

1.3.1. Konzernbeziehungen

Die Gesellschaft ist ein Konzernunternehmen iSd § 115 GmbHG und gehoért als verbundenes Unternehmen
gem. § 244 UGB zum Konsolidierungskreis der SIGMA Prime Selection AG, Innsbruck. Im Hinblick auf das
Konkursverfahren der SIGMA Prime Selection AG bestehen zum aktuellen Zeitpunkt noch Unsicherheiten, ob
ein Konzernabschluss erstellf wird. Gegensiéndlich wird auch gepriift, ob ein Konzernabschluss auf Ebene
der SIGNA Prime Assets GmbH erstellt wird.

1.3.2. Unternehmensgruppe

Seit dem Geschaflsjahr 2011 war die Gesellschaft Mitglied einer steuerlichen Unternehmensgruppe mit
SIGNA Prime Selection AG als Gruppentrager. In diesem Zusammenhang wurde mit der SIGNA Prime
Selection AG als Gruppentrager ein Gruppen- und Steuerumlagevertrag abgeschlossen.

Mit Beschluss vom 24.10.2024 wurde das Sanierungsverfahren der SIGNA Prime Selection AG in ein
Konkursverfahren gedndert. Dadurch kommt es zu einer AufiGsung der Unternehmensgruppe nach Ablauf
des letzten Wirtschaftsjahres wor Beginn des Liguidationsbesteuerungszeitraumes. Der letzimalige
eranlagungszeitraum als Unternehmensgruppe ist somit das Jahr 2023.

Ab Veranlagung 2024 ist die Gesellschaft Milglied einer steuerlichen Unternehmensgruppe mit der SIGNA
Prime Assets GmbH als Gruppentrager. In diesem Zusammenhbang wurde mit der SIGNA Prime Assels
GmbH als Gruppentrager ein Gruppen- und Steuerumlagevertrag abgeschlossen

Die Steuerumlage wird nach der sogenannten Belastungsmethode ("stand alone” Methode) ermittelt. Erzielt
das Gruppenmilglied einen nach den Vorschriften des KStG und ESIG ermittelten steuerpflichtigen Gewinn,
so ist es verpflichtet, in Hohe der auf diesen Gewinn entfallenden Kbrperschaftsteuer eine Steuerumlage an
den Gruppentrager zu entrichten. Erzielt das Gruppenmitglied einen Verlust, dann merkt es den
liberrechneten steuerlichen Verlust als "internen Verlustvortrag™ vor, der mit kinftigen positiven steuerlichen
Umlagen verrechnet wird.

1.3.3. Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft

Im Geschaftsjahr waren folgende Personen als Geschafisflhrer tatig:

Mag., Manuel Pirolt, geb, 10101983, vertrat im Geschaftsiahr gemeinsam mit einem  weileren
Geschaftsfihrer oder einem Gesamtprokuristen und wurde mit 02.09.2024 abberufen.

Bernhard Jost, geb. 07.10.1973, vertrat im Geschaftsjahr gemeinsam mit einem weiteren Geschaftsfuhrer
oder einem Gesamliprokuristen und wurde mit 30.10.2024 abberufen.

Mag. Klemens Wand|, LL.M., geb. 15.04.1984, vertrat von 02.09.2024 bis 03.12.2024 gemeinsam mit einem
weiteren Geschaftsfilhrer oder einem Gesamtprokuristen.

Dipl.-Ing. Herwig Teufelsdorfer, geb. 17.03.1969, vertrat von 02.09.2024 bis 07.03.2025 gemeinsam mit
ginem weiteren Geschafisfihrer oder einem Gesamiprokuristen,

Mag. Bermnhard Chwatal, geb. 12.10.1970, vertrat von 03.12.2024 bis 07.03.2025 gemeinsam mit einem
weiteren Geschaftsfihrer oder einem Gesamtprokuristen bzw. vertritt seit 07.03.2025 selbststandig.

Im Geschafisjahr 2024 wurden, wie im Vorjahr, keine Arbeitnehmer beschaftigt.

1.3.4. Ergebnisverwendung

Der Bilanzverlust in Hohe von EUR -16.160.702 52 wird in voller Hohe auf neue Rechnung wvorgetragen
werden.
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361719s Tuchlauben Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Tuchlauben Immobilien GmbH

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

1.3.5. Geschiafte mit nahestehenden Personen

Im Sinne von § 238 Abs. 1 Z 12 UGB sind Geschafte der Gesellschaft mit nahe stehenden Unternehmen und
Personen, einschlieltlich Angaben zu deren Wertumfang, zu der Art der Beziehung mit den nahe stehenden
Unternehmen und Personen sowie weitere Angaben zu den Geschaften, die fir die Beurteilung der
Finanzlage der Gesellschaft notwendig sind, anzufihren, sofern diese Geschafle wesentlich und unter
marktuniblichen Bedingungen abgeschlossen worden sind.

Tuchlauben Immobilien GmbH hat im Geschaftsjahr 2024 keine wesentlichen Geschafte unter
marktuniblichen Bedingungen abgeschlossen.

1.3.6. Insolvenz der Muttergesellschaft

Uber das Vermégen der obersten Multergesellschaft SIGNA Prime Selection AG (kurz SPS) wurde mit
Beschluss des Handelsgerichtes Wien wvom 28122023 zur Zahl 6 S5 206/23w =zundchst ein
Sanierungsverfahren mit Eigenverwaltung erdffnet und ABEL Rechtsanwalte GmbH zu diesem Zeitpunkt zur
Sanierungsverwalterin  bestellt. In der Sanierungsplantagsatzung vom 18.3.2024 hat der adaptierte
Sanierungsplan  beide erforderlichen Mehrheiten erhalten und wurde somit von den  Glaubigern
angenammen,

Die SPS hatte sich bis zur Erflllung des Sanierungsplans (vollstandige Verwertung und Verteilung des
gesamten Yermogens) der Uberwachung durch die Treuhanderin ABEL Rechtsanwalie GmbH unterworfen.
Das Vermdgen wurde zur Verwertung Ubergeben (insb Anspriche).

Mit Beschluss vom 5.7.2024 hat das Oberlandesgericht Wien dem Rekurs des Finanzamtes flir Grofibetriebe
gegen den Beschluss des Handelsgerichtes Wien wvom 26.4.2024 Folge gegeben und somit dem
Sanierungsplan die gerichtliche Bestdtigung versagt. Die SPS hat anschlieflend am 22.7.2024 den
Ordentlichen Revisionsrekurs beim Obersten Gerichtshof eingebracht.

Mit Beschluss vom 24.10.2024 hat der Oberste Gerichtshof dem Revisionsrekurs der SPS nicht Folge
gegeben, mit der Begrindung, dass der Sanierungsplan der SPS nicht rechtswirksam zustande kam. Der
SPS wurde daher die Eigenverwaltung entzogen und das Sanierungsverfahren in ein Konkursverfahren
abgeéndert. Die Abel Rechtsanwélte GmbH ist nun nicht mehr Sanierungsverwalterin, sondern
Masseverwalterin. Dies bedeutet, dass den Organen der SPS (Vorstand und Aufsichisrat) nur mehr sehr
eingeschrankte Kompetenzen zukommen. Jegliche wirtschaftliche Entscheidungs- und Verfigungsgewalt
steht ausschlielflich der Masseverwalterin zu. Die Verfahrensdauer ist nicht limitiert, die Masseverwalterin ist
unverandert verpflichtet, das Vermbgen der SPS bestmdglich zu verwerten.

Wien, am 17. September 2025

' Mag. Bemhard Chwatal
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