370880m GENA VIER Immobilienholding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ

FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 370880m
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA

GENA VIER Immobilienholding GmbH

GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
24.07.2025

UNTERZEICHNET VON

Mag. Katrin Goegele-Celeda, geb 04.02.1976
am 23.05.2025

DIDr. Josef Zauner, geb 18.02.1976
am 23.05.2025

Bestatigung des Einbringers

Firmenwortlaut, sondern ausschliellich die Gbermittelte
Firmenbuchnummer mafRgeblich.

PRUFWERT: 794be4c7e581a11edc27e2c9e2b5d06d

Der Einschreiter bestétigt, dass er einer der vertretungsbefugten Vertreter der Gesellschaft ist, er von den
vertretungsbefugten Vertretern in der vertretungsbefugten Anzahl zur Einreichung des Jahresabschlusses
ermdachtigt wurde und dass ihm ein von den oben als Unterzeichner angefihrten gesetzlichen Vertretern der
Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhandig unterfertigter Jahresabschluss vorliegt, der mit dem Ubermittelten

gleichlautend ist.
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370880m GENA VIER Immobilienholding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Auszug aus der Bilanz

in EUR

Vorjahr in TEUR

AKTIVA

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
Umlaufvermégen
Vorrite
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

davon eingeforderte, aber noch nicht eingezahlte Betrdge von
Gesellschaftern

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Wertpapiere und Anteile
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten

Aktive latente Steuern

PASSIVA

Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
nach § 10b Abs. 4 GmbHG derzeit nicht einforderbare Einlagen
sonstige nicht eingeforderte ausstehende Einlagen
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
obligationsédhnliches Kapital
Gewinnriicklagen
Riicklage fiir eigene Anteile
Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Investitionszuschiisse
Substanzgenussrechte
Riickstellungen
atypisch stille Beteiligung
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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147.982.504,61

68.279.020,95
0,00
68.279.020,95
0,00
79.703.452,75
0,00
77.391.886,36
0,00

0,00

0,00
2.311.566,39
30,91

0,00

147.982.504,61

65.481.726,28
17.500,00
35.000,00
0,00
-17.500,00
17.500,00
0,00

0,00

0,00

0,00
65.464.226,28
62.063.332,56
0,00

0,00
699.419,76
0,00
81.082.432,85
76.735.037,59
718.925,72

146.669

70.721
0
70.721

75.941

73.600

146.669

62.081
18

35

0

-18

18

62.063
58.600

200

83.610

79.351
77



370880m GENA VIER Immobilienholding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

offenzulegender Anhang

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):
Siehe Erlduterung bei "Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten"
Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:

Siehe sonstige Angaben.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfiihrung:

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten. Bei der Bewertung
der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine
Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

wesentliche Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden:
Keine
Begrundung dafir (§ 201 Abs. 3):
Keine
Einfluss auf die Vermdégens,- Finanz- und Ertragslage:
Keine
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren:
EUR 0,00

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 79.279.929,60

Art und Form dieser Sicherheiten:

Siehe sonstige Angaben

Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis
von Unternehmen aufstellt, (§§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):

Die Gesellschaft wird in den Konzernabschluss der CPI Europe AG, 1100 Wien, als vollkonsolidiertes Unternehmen
einbezogen. Die CPI Property Group ist das Mutterunternehmen, das den Konzernabschluss fiir den gré3ten Kreis
von Unternehmen aufstellt. Die CPIl Europe AG ist das Mutterunternehmen, das den Konzernabschluss fiir den
kleinsten Kreis von Unternehmen aufstellt. Dieser Konzernabschluss qilt als befreiender Konzernabschluss im Sinne
des § 245 UGB und wird im Firmenbuch des zusténdigen Handelsgerichts in Wien hinterlegt.
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370880m GENA VIER Immobilienholding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 1

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
102.815.110,10 197.818,02 0,00 0,00 0,00 103.012.928,12
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
102.815.110,10 197.818,02 0,00 0,00 0,00 103.012.928,12
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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370880m GENA VIER Immobilienholding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 32.094.043,73 2.639.863,44 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 32.094.043,73 2.639.863,44 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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370880m GENA VIER Immobilienholding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 34.733.907,17
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 34.733.907,17
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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370880m GENA VIER Immobilienholding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert
01.01.2024 31.12.2024
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70.721.066,37
0,00
70.721.066,37
0,00

68.279.020,95
0,00
68.279.020,95
0,00



370880m GENA VIER Immobilienholding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 1 in EUR

Restlaufzeit

Restlaufzeit Restlaufzeit

Gesamt biszu 1 Jahr ~ 2ischen1und5 iiber 5 Jahre
Jahren
Verbindlichkeiten 81.082.432,85 4.347.395,26 76.735.037,59 0,00
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370880m GENA VIER Immobilienholding GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 2 in EUR
dinglich gesicherter . passive

Betrag Art und Form der Sicherung Antizipationen

79.279.929,60 0.00 0,00

Verbindlichkeiten
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