425846w Gudrunstral’e Errichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 425846w
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
GudrunstralRe Errichtungs GmbH Firmenbuchnummer mafgeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
22.09.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: b8a01e38ed3c7c2d7372239e62bad575

Daniela Schwarzl, MA, geb 11.05.1977
am 28.08.2025

Dr. Alina Dekas, geb 18.12.1983
am 28.08.2025
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425846w Gudrunstral’e Errichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Auszug aus der Bilanz

in EUR

Vorjahr in EUR

AKTIVA

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
Umlaufvermégen
Vorrite
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Wertpapiere und Anteile
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten

Aktive latente Steuern

PASSIVA

Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Riickstellungen
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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23.591.949,37

23.207.884,67
0,00
23.207.884,67
0,00
384.064,70
0,00
144.106,62
0,00
239.958,08
0,00

0,00

23.591.949,37

5.224.354,72
35.000,00
35.000,00
35.000,00
4.578.723,86
0,00
610.630,86
866.579,35
411.785,60
16.682.358,30
16.021.500,00
1.273.450,75

23.593.584,09

23.460.682,56
0,00
23.460.682,56
0,00
132.901,53
0,00
77.770,52
0,00
55.131,01
0,00

0,00

23.593.584,09

5.330.303,21
35.000,00
35.000,00
35.000,00
4.428.723,86
0,00
866.579,35
712.599,52
575,16
16.832.642,90
16.261.500,00
1.430.062,82



425846w Gudrunstral’e Errichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

offenzulegender Anhang

Zugehorigkeit eines Postens der Bilanz auch zu (einem) anderen Posten, falls dies zur Aufstellung eines klaren
und ubersichtlichen Jahresabschlusses erforderlich ist (§ 223 Abs. 5 UGB):

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen gliedern sich wie folgt:
sonstige Verbindlichkeiten (Darlehen) EUR 260.000,00 (VJ: TEUR 0)

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):
1. Allgemeines

Der Jahresabschluss wurde von der Geschéftsfiihrung der Gesellschaft nach den Vorschriften des ésterreichischen
Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der aktuell gliltigen Fassung aufgestellt.

Die Gesellschatt ist als kleine Kapitalgesellschaft gemal3§ 221 UGB einzustufen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfiihrung sowie
unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermédgens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung des Grundsatzes der Vollstdndigkeit.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden bertiicksichtigt.

Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses
beibehalten.

Die Gesellschaft beschéftigt wie im Vorjahr keine Mitarbeiter.

Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:
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425846w Gudrunstral’e Errichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

2. Anlagevermégen
a) Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgt zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planméRige

Abschreibungen. Geringwertige Wirtschaftsgliter bis zu einem Einzelanschaffungswert von EUR 1.000,00 werden im

Jahr des Zuganges voll abgeschrieben.

Die planméBigen Abschreibungen werden linear entsprechend der voraussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer

vorgenommen.
Folgende Nutzungsdauer wird den planméBigen Abschreibungen zugrunde gelegt:
Gebé&ude 66,67 Jahre

AuBBerplanméBige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden Wert werden
vorgenommen, wenn die Wertminderungen voraussichtlich von Dauer sind.

Sollten die Griinde fiir die aulerplanméRige Abschreibung nicht mehr bestehen, so wird der Betrag dieser
Abschreibung im Umfang der Werterhéhung unter Beriicksichtigung der Normalabschreibungen, die inzwischen
vorzunehmen gewesen wéren, zugeschrieben.

3. Umlaufvermégen
a) Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegensténde sind mit dem Nennbetrag angesetzt. Im Falle erkennbarer
Einzelrisiken wird der niedrigere beizulegende Zeitwert ermittelt und angesetzt.

b) Liquide Mittel

Die liquiden Mittel beinhalten die Guthaben bei Kreditinstituten aus erhaltenen Kautionen von Mietern in Héhe von
EUR 118.247,97 (VJ: TEUR 44).

4. Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen werden unter der Beachtung des Vorsichtsprinzips fiir alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten nach verniinftiger unternehmerischer
Beurteilung gebildet.

5. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Gesamtbetrag der Haftungsverhiltnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht auf
der Passivseite auszuweisen sind (§237 Abs 1 Z 2 UGB):

EUR 0,00
keine
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren:
EUR 13.266.100,00

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 16.261.500,00

Art und Form dieser Sicherheiten:

Pfandrecht

Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis
von Unternehmen aufstellt, (§§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):
Die Gesellschatt ist ein Konzernunternehmen der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. und gehért ihrem
Vollkonsolidierungskreis an.

Die Gudrunstral8e Errichtungs GmbH steht im 94%-igen Eigentum der ARE Beteiligungen GmbH und im 6%-igen

Eigentum der ARE PARS GmbH. Sdmtliche Geschéftsbeziehungen zu nahe stehenden Unternehmen bestehen
innerhalb des Leistungsspektrums der Gesellschaft zu fremdliblichen Konditionen.

Seite 4 von 8
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Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgéange Stand 31.12.2024
Zinsen fir
Fremdkapital
25.476.670,84 95.473,93 0,00 0,00 0,00 25.572.144,77
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25.476.670,84 95.473,93 0,00 0,00 0,00 25.572.144,77
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel

Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 2.015.988,28 348.271,82 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 2.015.988,28 348.271,82 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 2.364.260,10
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 2.364.260,10
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00

Seite 7 von 8



425846w GudrunstralRe Errichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert
01.01.2024 31.12.2024
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23.460.682,56
0,00
23.460.682,56
0,00

23.207.884,67
0,00
23.207.884,67
0,00



