432670f SCHWARZWEISS immobilien gmbh ... (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Ju §E REPUBLIK OSTERREICH FB

FIRMENBUCH

Jahresabschluss 31.12.2024 FN 432670f
FIRMA Fiir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
. . Firmenwortlaut, sondern ausschlie3lich die Ubermittelte
SCHWARZWEISS immobilien gmbh Firmenbuchnummer maRkgeblich.

GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
aufgestellt am 31.07.2025
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung: klein
VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Gesellschaft mit beschréankter Haftung
PDF GENERIERT AM
29.09.2025

AUFGESTELLT VON PRUFWERT:
3E4E4345891D2EB7FFBD39F897E896F177C6706
C788350F782DDAB3165451495

Ing. Christoph Hérhager , geb. 16.09.1985

Bestéatigung der einreichenden Person

Die einreichende Person bestéatigt, dass die elektronisch Ubermittelte Unterlage der aufgestellten Unterlage entspricht.

Hinweis zum Bestatigungsvermerk

Ein allféallig miteingereichter Bestétigungsvermerk wirde sich ausschlie3lich auf den vom Abschlussprufer oder
Revisionsverband gepriiften Jahresabschluss beziehen.
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Auszug aus der Bilanz (Anlage 1)

in EUR

Vorjahr in EUR

AKTIVA

Anlagevermdégen
Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
Umlaufvermégen
Vorrate
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Wertpapiere und Anteile
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten

PASSIVA

Eigenkapital (Negatives Eigenkapital)
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
Gewinnricklagen
Bilanzgewinn (Bilanzverlust)
davon Gewinnvortrag/Verlustvortrag
Ruckstellungen
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Rechnungsabgrenzungsposten
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27.193.587,37

35.000,00
0,00

0,00
35.000,00
27.154.989,04
26.000.543,25
1.101.718,99
739.288,31
0,00
52.726,80
3.598,33

27.193.587,37

-1.509.074,89
35.000,00
35.000,00
35.000,00

0,00

0,00
-1.544.074,89
-370.966,08
15.243,73
28.687.418,53
17.030.269,71
0,00

25.973.158,38

35.199,99
0,00

199,99
35.000,00
25.936.412,18
25.172.390,64
587.906,20
272.434,82
0,00
176.115,34
1.546,21

25.973.158,38

-335.966,08
35.000,00
35.000,00
35.000,00

0,00

0,00
-370.966,08
337.065,39
43.171,00
26.265.953,46
14.598.429,68
0,00
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Offenzulegender Anhang (Anlage 2)

1. Angabe, wenn die einmal gewdahlte Form der Darstellung, insbesondere der Gliederung der Bilanz, nicht
beibehalten wurde (§ 223 Abs. 1 UGB):

Begrundung dafur:

2. Angabe und Erlauterung, wenn Vorjahresbetrége nicht vergleichbar sind oder der Vorjahresbetrag
angepasst wurde (8§ 223 Abs. 2 UGB):

3. Zugehorigkeit eines Postens der Bilanz auch zu (einem) anderen Posten, falls dies zur Auf-stellung eines
klaren und tbersichtlichen Jahresabschlusses erforderlich ist (§ 223 Abs. 5 UGB):

4. Bei Ausweis eines "negativen Eigenkapitals": Erlauterung, ob eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechts vorliegt (§ 225 Abs.1 UGB):

Trotz des Ausweises eines negativen Eigenkapitals liegt eine Uberschuldung im Sinne des Insolvenzrechtes nicht
vor, da ausreichend stille Reserven in den Vorraten vorhanden sind.

5. Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfiihrung:

wesentliche Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden:

Begriindung dafir (§ 201 Abs. 3 UGB):

Einfluss auf die Vermdgens,- Finanz- und Ertragslage:

Grundlagen fir die Umrechnung von Posten, die auf fremde Wahrung lauten in Euro:

6. Erlauterung des Zeitraums, Uber den der Geschéafts(Firmen)wert abgeschrieben wird (§ 203 Abs. 5 UGB):

7. Angabe, ob Zinsen fiir Fremdkapital im Sinn des § 203 Abs. 4 UGB aktiviert wurden:
Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert.
8. Angabe, ob Verwaltungs- und Vertriebskosten im Sinn des § 206 Abs. 3 UGB aktiviert wurden:

Bei langerfristigen Auftragen mit einer Ausfiihrungsdauer von mehr als 12 Monaten wurden Uber die
Herstellungskosten hinaus zur Wahrung der Generalnorm angemessene Teile der Verwaltungs- und Vertriebskosten
angesetzt.

Begriindung dafir:

Wegen des stark schwankenden Bestandes an solchen Auftréagen ist nur durch diesen Ansatz ein méglichst
getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage erzielbar.

Einfuss auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage:
Gewinnerhéhung

Betrag, der insgesamt liber die Herstellungskosten hinausgeht:
74.059,72

9. Gesamtbetrag der Haftungsverhaltnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht
auf der Passivseite auszuweisen sind (8237 Abs 1 Z 2 UGB):

davon Pensionsverpflichtungen:
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davon Verpflichtungen gegenuber verbundenen oder assoziierten Unternehmen:

Art und Form jeder gewahrten dinglichen Sicherheit:

10. Vorschiisse, Kredite und eingegangene Haftungsverhéaltnisse (8§ 237 Abs. 1 Z 3 UGB) an bzw. fir
a) Geschaftsfuhrer/innen
Betrag der Vorschisse/Kredite:

Zinsen dafir:

wesentliche Bedingungen:

im Geschaéftsjahr zuriickgezahlte/erlassene Betrage:

zugunsten der Geschéftsfuhrer/innen eingegangene Haftungsverhaltnisse:

b) Aufsichtsratsmitglieder
Betrag der Vorschisse/Kredite:

Zinsen dafir:

wesentliche Bedingungen:

im Geschéftsjahr zuriickgezahlte/erlassene Betrage:

zugunsten der Aufsichtsratsmitglieder eingegangene Haftungsverhéltnisse:

11. Betrag und Wesensart der einzelnen Ertrags- oder Aufwandsposten von aufRerordentlicher GréRenordnung
oder von auf3erordentlicher Bedeutung (8237 Abs. 1 Z 4 UGB):

12. Jeweils zusammengefalit fur alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren:
2.181.299,61
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
26.018.069,72
Art und Form dieser Sicherheiten:
Hypotheken und Pfandrechte
13. Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschaftsjahrs (8 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
4.00

14. Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten
Kreis von Unternehmen aufstellt, (§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):

Name des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
SCHWARZWEISS holding gmbh

Sitzland des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
AUT

auslandisches Mutterunternehmen:

Auslandische Registernummer des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
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auslandischer Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
Legal Entity Identifier (LEI) des Mutterunternehmens der Gesellschaft:
15. Darstellung der Entwicklung der Posten des Anlagevermdégens (Anlagenspiegel, 8 226 Abs. 1 UGB):
als Beilage angeschlossen
16. Falls aktive latente Steuern gebildet werden:
unverrechnete Belastungen (8§ 198 Abs. 9 UGB):

unverrechnete Entlastungen (8 198 Abs. 9 UGB):

17. Zusatzlich erforderliche Angaben zur Vermittlung eines moéglichst getreuen Bildes der Vermégens-,
Finanz-, und Ertragslage des Unternehmens (88 222 Abs. 2 und 236 erster Satz UGB; zu den zur Darstellung
des Eigenkapitals bei einer Personengesellschaft im Sinn des § 189 Abs. 1 Z 2 UGB notwendigen Angaben
siehe Punkt 18):

18. Zur Darstellung des Eigenkapitals erforderliche Informationen fiir Personengesellschaften im Sinne des §
189 Abs. 1Z 2 UGB:

ob es eine/n reine/n Arbeitsgesellschafter/in gibt und die damit verbundenen Vereinbarungen hinsichtlich der
Teilnahme am Ergebnis sowie Abgeltung:

die Haftsumme der Kommanditisten/innen, wenn sie nicht mit der bedungenen Einlage Ubereinstimmt:

ein im Posten V. der Gliederung ausgewiesener Verlust und dessen Aufteilung auf die einzelnen
Gesellschafter/innen:
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Anlagenspiegel Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
davon aktivierte
Zinsen fir Zugange/Abgange

Stand 1.1.24 Zugange Fremdkapital Umbuchungen Abgange durch Umgriindung Stand 31.12.24

Anlagevermégen 63.684,91 503,86 0,00 0,00 2.048,38 0,00 62.140,39
Immaterielle Vermdgensgegenstande 10.278,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.278,80
Sachanlagen 18.406,11 503,86 0,00 0,00 2.048,38 0,00 16.861,59
Finanzanlagen 35.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 35.000,00
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Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte

Wertberichtigungen laufende laufende Wertberichtigungen

1.1.24 Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

Anlagevermégen 28.484,92 703,85 0,00 0,00

Immaterielle Vermdgensgegenstande 10.278,80 0,00 0,00 0,00

Sachanlagen 18.206,12 703,85 0,00 0,00

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte

Wertberichtigungen Wertberichtigungen  Zugénge/Abgénge Wertberichtigungen

auf Umbuchungen auf Abgange durch Umgriindung 31.12.24

Anlagevermégen 0,00 2.048,38 0,00 27.140,39
Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0,00 0,00 10.278,80
Sachanlagen 0,00 2.048,38 0,00 16.861,59
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel Teil 4

Nettobuchwerte

in EUR

Anlagevermdgen
Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
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Buchwert 1.1.24

Buchwert 31.12.24

35.199,99
0,00
199,99
35.000,00

35.000,00
0,00
0,00
35.000,00



