443391x Etzi-Wohnbau GmbH (Bilanzstichtag: 28.02.2025)

JUSTIZ FB

FIEMERBUCH FIEMA ER EUCHDATEM EARE
Jahresabschluss 28.02.2025 FN 443391x
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
Etzi-Wohnbau GmbH Firmenbuchnummer mafRgeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.03.2024 bis 28.02.2025
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.03.2023 bis 29.02.2024

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
27.11.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: 94d2bc028334cecf086700355bc841b4

Maximilian Etzenberger, geb 07.03.1965
am 07.10.2025

Stefanie Etzenberger, geb 15.12.1989
am 07.10.2025

David Etzenberger, geb 08.04.1994
am 07.10.2025
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443391x Etzi-Wohnbau GmbH (Bilanzstichtag: 28.02.2025)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 7.430.968,29 7.656
Anlagevermoégen 808,40 2
Immaterielle Vermégensgegenstiande 0,00 0
Sachanlagen 808,40 2
Finanzanlagen 0,00 0
Umlaufvermégen 7.413.942,88 7.638
Vorrate 7.297.423,14 7.167
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 116.428,80 471
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 90,94 0
Rechnungsabgrenzungsposten 16.217,01 16
Aktive latente Steuern 0,00 0
PASSIVA 7.430.968,29 7.656
Eigenkapital 2.361.215,45 2.265
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35
davon eingezahlt 35.000,00 35
Kapitalriicklagen 250.000,00 250
Gewinnriicklagen 0,00 0
Bilanzgewinn 2.076.215,45 1.980
davon Gewinnvortrag 1.980.041,08 558
Riickstellungen 100.752,59 122
Verbindlichkeiten 4.969.000,25 5.269
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 2.552.801,45 222
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
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443391x Etzi-Wohnbau GmbH (Bilanzstichtag: 28.02.2025)

offenzulegender Anhang

Zugehorigkeit eines Postens der Bilanz auch zu (einem) anderen Posten, falls dies zur Aufstellung eines klaren
und ubersichtlichen Jahresabschlusses erforderlich ist (§ 223 Abs. 5 UGB):

Einzelne Sachverhalte kénnen im vorliegenden Gliederungsschema mehreren Bilanzposten zugeordnet werden. Aus
Griinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit wird dazu folgende Erlduterung gegeben:

Die Forderungen gegentiiber verbundenen Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen: EUR 94.608,00 (Vorjahr:
EUR 349.918,00) aus Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und EUR 13.181,68 (Vorjahr: EUR -318.537,09)
aus Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen: EUR 1.942,02
(Vorjahr: EUR -67.866,48) aus Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, EUR -1.200.776,15 (Vorjahr: EUR
-284.349,59) aus Finanzierung und EUR -421.525,31 (Vorjahr: EUR -367.425,00) aus Steuerumlagen.

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsméfiger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst
getreues Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstdndigkeit entsprechend den gesetzlichen
Regelungen eingehalten.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - berlicksichtigt.

Bewertungsgrundlagen fir die verschiedenen Posten:

Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um die
planméRigen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwertigen Vermbgensgegensténde bis zu einem Wert
von EUR 1.000,00 (Vorjahr: EUR 1.000,00) wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planméRBigen Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend vorgenommen.
Folgende Nutzungsdauern wurden den planméaBigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

Betriebs- und Geschéftsausstattung 1,00 - 5,00 Jahre

Umlaufvermégen
Vorréte

Waren
Die Bewertung der Waren erfolgte zu Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips.
Die Anschaffungskosten wurden einzeln ermittelt.

Noch nicht abrechenbare Leistungen

Die Bewertung der noch nicht abrechenbaren Leistungen erfolgte zu Anschaffungs- und Herstellungskosten. Ist der
Tageswert niedriger, erfolgte die Bewertung zu diesem. Bei der Ermittlung der Herstellungskosten wurden folgende
Kosten miteinbezogen:

Fertigungsmaterial

Fertigungsléhne

Sonderkosten der Fertigung

Angemessene Teile der variablen Materialgemeinkosten

Angemessene Teile der fixen Materialgemeinkosten

Angemessene Teile der variablen Fertigungsgemeinkosten

Angemessene Teile der fixen Fertigungsgemeinkosten

Bei der Ermittlung der Herstellungskosten wurden die sozialen Aufwendungen einbezogen. Direkt zurechenbare
Fremdkapitalzinsen wurden in die Herstellungskosten nicht einbezogen.

Bei Auftrégen, deren Ausfiihrung sich liber mehr als zwélf Monate erstreckt, wurden angemessene Teile der
Verwaltungs- und Vertriebskosten angesetzt.

Die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten wurden insoweit berichtigt, als dies fiir eine verlustfreie Bewertung
notwendig ist. Fiir Verluste aus schwebenden Geschéften wurde durch Riickstellungen vorgesorgt.

Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegensténde wurden mit dem Nennwert angesetzt.
Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.
Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Riickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
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443391x Etzi-Wohnbau GmbH (Bilanzstichtag: 28.02.2025)

Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten mit
den Betrdgen beriicksichtigt, die nach bestméglicher Schatzung zur Erfiillung der Verpflichtung aufgewendet werden
miissen. Sdmtliche Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfiihrung:

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstelit.

Grundlagen fiir die Umrechnung von Posten, die auf fremde Wahrung lauten, in Euro:

Fremdwéhrungsforderungen wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem niedrigeren Devisenbriefkurs zum
Bilanzstichtag bewertet.

Fremdwéhrungsverbindlichkeiten wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem héheren Devisengeldkurs zum
Bilanzstichtag bewertet.

Im Falle der Deckung durch Termingeschéfte wurde die Bewertung unter Beriicksichtigung des Terminkurses
durchgefiihrt.

Angabe, ob Verwaltungs- und Vertriebskosten im Sinn des § 206 Abs. 3 UGB aktiviert wurden:

Bei Auftrédgen, deren Ausfiihrung sich iber mehr als zwélf Monate erstreckt, wurden angemessene Teile der
Verwaltungs- und Vertriebskosten angesetzt.

Gesamtbetrag der Haftungsverhiltnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht auf
der Passivseite auszuweisen sind (§237 Abs 1 Z 2 UGB):

EUR 0,00

Soweit es sich bei den die Gesellschaft betreffenden Haftungsverhéltnissen um in der Baubranche (iblichen
Erfiillungsgarantien (Haftung fiir die Erfiillung des Werkvertrages zur Errichtung von Bauvorhaben) sowie um
Bankgarantien zur Abl6se von Haftriickldssen handelt, wird auf Grund der gegebenen Branchenliblichkeit auf eine
Erlduterung im Anhang verzichtet.

Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren:
EUR 46.037,05
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 3.048.281,88
Art und Form dieser Sicherheiten:
Hypothek, Forderungsabtretung
Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
5

Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis
von Unternehmen aufstellt, (§§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):

Name des Mutterunternehmens: Etzi-Group GmbH
Sitz des Mutterunternehmens: Ried im Traunkreis
Ort der Offenlegung: Steyr
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443391x Etzi-Wohnbau GmbH (Bilanzstichtag: 28.02.2025)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR

Stand 01.03.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgéange Stand 28.02.2025
Zinsen fur
Fremdkapital

7.822,11 719,16 0,00 0,00 719,16 7.822,11

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

7.822,11 719,16 0,00 0,00 719,16 7.822,11

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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443391x Etzi-Wohnbau GmbH (Bilanzstichtag: 28.02.2025)

Anlagensplegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.03.2024
Anlagevermogen 6.205,31 1.527,56 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 6.205,31 1.527,56 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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443391x Etzi-Wohnbau GmbH (Bilanzstichtag: 28.02.2025)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

28.02.2025

Anlagevermégen 0,00 719,16 7.013,71
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 719,16 7.013,71
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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443391x Etzi-Wohnbau GmbH (Bilanzstichtag: 28.02.2025)

Anlagenspiegel

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.03.2024 28.02.2025

Anlagevermégen 1.616,80 808,40
Immaterielle Vermégensgegenstinde 0,00 0,00
Sachanlagen 1.616,80 808,40
Finanzanlagen 0,00 0,00
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