443736d Landstrafter Hauptstrale 148a Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIEMEMEBUCH FIEN ER EUCHDATER BAME
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 443736d
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschliellich die Gbermittelte
LandstraBer HauptstraBe 148a Firmenbuchnummer mafigeblich.
Immobilien GmbH
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
29.07.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: f1d61f9ffa46c4de85f35ad1e76cc71d

DI Thorsten Mork, geb 19.05.1976
am 10.07.2025

Daniela Schwarzl, MA, geb 11.05.1977
am 10.07.2025
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443736d Landstrafter Hauptstrale 148a Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahr in EUR

AKTIVA 32.009.977,07 32.357.867,90
Anlagevermégen 30.218.574,95 30.689.055,95
Immaterielle Vermégensgegenstiande 0,00 0,00
Sachanlagen 30.218.574,95 30.689.055,95
Finanzanlagen 0,00 0,00
Umlaufvermégen 1.791.402,12 1.668.811,95
Vorrite 0,00 0,00
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 15.790,06 44.445,71
Wertpapiere und Anteile 0,00 0,00
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 1.775.612,06 1.624.366,24
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00
Aktive latente Steuern 0,00 0,00
PASSIVA 32.009.977,07 32.357.867,90
Eigenkapital 14.097.147,82 13.555.437,53

eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Riickstellungen
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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35.000,00
35.000,00
35.000,00
13.043.000,00
0,00
1.019.147,82
477.437,53
7.115,40
17.905.713,85
16.400.000,00
0,00

35.000,00
35.000,00
35.000,00
13.043.000,00
0,00
477.437,53
18.159,21
139.033,03
18.663.397,34
17.200.000,00
0,00



443736d Landstrafter Hauptstrale 148a Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

offenzulegender Anhang
Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Der Jahresabschluss wurde von der Geschéftsfiihrung der Gesellschaft nach den Vorschriften des dsterreichischen
Unnternehmensgesetzbuches (UGB) in der aktuell giiltigen Fassung aufgestellt.

Die Gesellschatt ist als kleine Kapitalgesellschaft gemaf3 § 221 UGB einzustufen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfiihrung sowie
unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung des Grundsatzes der Vollstdndigkeit.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden beriicksichtigt.

Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses
beibehalten.

Die Gesellschaft beschéfte im Geschéftsjahr 2024 - wie auch im Vorjahr - keine Mitarbieter.
Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:

Anlagevermégen
Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgt zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planméBige
Abschreibungen. Geringwertige Wirtschaftsgliter bis zu einem Einzelanschaffungswert von EUR 1.000,00 werden im
Jahr des Zuganges aktiviert und-voll abgeschrieben.

Die planméRBigen Abschreibungen werden linear entsprechend der voraussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer
vorgenommen.

Folgende Nutzungsdauer wird den planméRBigen Abschreibungen zugrunde gelegt:
Gebédude 61 Jahre

AuBlerplanméBlige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden Wert werden
vorgenommen, wenn die Wertminderungen voraussichtlich von Dauer sind.

Sollten die Griinde fiir die aulerplanméaf3ige Abschreibung nicht mehr bestehen, so wird der Betrag dieser
Abschreibung im Umfang der Werterhéhung unter Beriicksichtigung der Normalabschreibungen, die inzwischen
vorzunehmen gewesen wéren, zugeschrieben. Im Geschéftsjahr bestand hierfiir keine Notwendigkeit.

Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéande

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegensténde sind mit dem Nennbetrag angesetzt. Im Falle erkennbarer
Einzelrisiken wird der niedrigere beizulegende Zeitwert ermittelt und angesetzt. Im Geschéftsjahr bestand hierfiir
keine Notwendigkeit fiir eine Abwertung.

Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips fiir alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten nach verniinftiger unternehmerischer
Beurteilung gebildet.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Gesamtbetrag der Haftungsverhaltnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht auf
der Passivseite auszuweisen sind (§237 Abs 1 Z 2 UGB):

EUR 0,00
Keine
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren:
EUR 12.600.000,00
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443736d Landstrafter Hauptstrale 148a Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 17.200.290,49

Art und Form dieser Sicherheiten:

Pfandrechte/Hypotheken

Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis
von Unternehmen aufstellt, (§§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):

Die Gesellschatt ist ein Konzernunternehmen der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. und gehért ihrem
Vollkonsolidierungskreis an.
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443736d Landstrafler Hauptstrale 148a Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024

Zinsen fur

Fremdkapital
Anlagevermogen 31.634.321,55 4.926,00 0,00 0,00 0,00 31.639.247,55
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 31.634.321,55 4.926,00 0,00 0,00 0,00 31.639.247,55
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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443736d Landstrafler Hauptstrale 148a Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplege| Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 945.265,60 475.407,00 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 945.265,60 475.407,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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443736d Landstrafler Hauptstrale 148a Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 1.420.672,60
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 1.420.672,60
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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443736d Landstrafler Hauptstrale 148a Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert
01.01.2024 31.12.2024
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30.689.055,95
0,00
30.689.055,95
0,00

30.218.574,95
0,00
30.218.574,95
0,00



