Zeta Handels GmbH

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein
moglichst getreues Bild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstéandigkeit entsprechend der gesetzlichen
Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstinde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstellt. Zur Fortfiihrung des
Unternehmens wird wie folgt ausgefiihrt: Die Zeta Handels GmbH ist eine Beteiligungsgesellschaft im Bereich
Immobilienentwicklung. Uber Jahre hinweg hat die IRMA/Immovate Gruppe auf Basis marktgerechter
Fremdfinanzierungen erfolgreich entsprechende Vorhaben abgewickelt.

Die inflationsbedingten Verwerfungen am Kapitalmarkt hatten ab 2022 einen massiven Anstieg der
Fremdkapitalkosten zur Folge, der im Kalkulationsrahmen bereits laufender Projekte nicht gedeckt war. Verluste
musste die IRMA/Immovate Gruppe infolge des Scheiterns einer start-up-Beteiligung hinnehmen.

Die Geschiftsfithrung hat dieses Problem bei den finanzierenden Banken der Gruppe im Herbst 2023 adressiert
und mit diesen im Mirz 2024 eine fristenkongruente Neustrukturierung des Gesamtkreditobligos verhandelt. Teil
dieser Regelung war eine Zufuhr frischen Fremdkapitals in der Hohe von drei Millionen Euro. Marktreife
Immobilien werden im Rahmen eines abgestimmten, dem Marktumfeld angepassten Vertriebsplans verwertet
und Potentialobjekte qualitatsvoll weiterentwickelt.

Das Geschiftsmodell der IRMA/Immovate Gruppe in Verbindung mit der generellen Lage am Immobilienmarkt
begriindet ein gewisses, gegeniiber dem Gesamtmarkt erhéhtes Kredit- und Liquiditatsrisiko.

Gruppenbesteuerung:

Seit 2021 ist die Gesellschaft Gruppenmitglied einer Gruppe iSd § 9 KStG. Die Immovate Holding GmbH ist
Gruppentriger. Dabei werden die steuerlich maRgebenden Ergebnisse der Gruppenmitglieder dem steuerlich
maRgebenden Ergebnis des Gruppentrigers zugerechnet. Zwischen den finanziell verbundenen inldndischen
Gesellschaften ist eine Regelung Giber den Steuerausgleich vereinbart worden:

Ubernimmt der Gruppentriger den steuerlichen Gewinn des Gruppenmitglieds, verpflichtet sich das
Gruppenmitglied, nach Ergehen des Steuerbescheides beim Gruppentréger eine Steuerumlage in Héhe der
Kérperschaftsteuer des Gruppenmitgliedes zu leisten. Ubernimmt der Gruppentrager den steuerlichen Verlust
des Gruppenmitglieds, wird der Verlust auf einem steuerlichen Verlustevidenzkonto erfasst. Im Falle des
Ausscheidens des Gruppenmitgliedes ist unter Bericksichtigung der kiinftigen Ertragsplanung des Gruppentrager
und des Gruppenmitgliedes fir am Verlustevidenzkonto bestehende (iibertragene Verluste des
Gruppenmitgliedes eine Ausgleichszahlung vorgesehen.
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Zeta Handels GmbH

Anlagevermdgen

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermogen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstiande wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Rlckstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Riickstellungen wurden unter Beachtung des Varsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten mit den
Betrdgen berticksichtigt, die nach bestmdglicher Schatzung zur Erfullung der Verpflichtung aufgewendet werden
missen. Sdmtliche Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Wihrungsumrechnung

Fremdwihrungsforderungen wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem niedrigeren Devisengeldkurs zum
Bilanzstichtag bewertet.

Fremdwihrungsverbindlichkeiten wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem hoheren Devisenbriefkurs zum
Bilanzstichtag bewertet.
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Zeta Handels GmbH

Erlduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung nach
einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen kumuliert Buchwert
01.01.2024 Zugdnge 01.01.2024 Abschreibungen 01.01.2024
31.12.2024 Abgange 31.12.2024 Zuschreibungen 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Anlagevermogen
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen
Unternehmen 3.315.792,21 0,00 0,00 0,00 3.315.792,21
3.315.792,21 0,00 0,00 0,00 3.315.792,21

sonstige Forderungen

Die Forderung gegeniiber dem Gruppentrager durch die Ubertragung der Verluste betrigt im Jahr 2024 EUR
393.740,39 (Vorjahr EUR 157.809,68). Dies wurde in der Gewinn- und Verlustrechnung in der Position
Steuergutschrift des Gruppentragers auf Grund Gruppenbildung dargestellt. Eine Abzinsung der Forderung
konnte nicht vorgenommen werden, da die AuRenstandsdauer nicht abschatzbar ist.

Riickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Riickstellungen:

Stand 01.01.2024 Verwendung Zuweisung Stand 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR
Riickstellungen
sonstige Riickstellungen
Riickstellung JA-Arbeiten 790,00 790,00 790,00 790,00

Verbindlichkeiten

Die Summe der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren betragt EUR 0,00 (Vorjahr:
EUR 0,00).

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Die im Jahresabschluss ausgewiesenen Steuern vom Einkommen und vom Ertrag betreffen in Héhe von
EUR 500,00 (Vorjahr: EUR 500,00) die Steuerumlage an den Gruppentrager.

Die Forderung gegeniiber dem Gruppentrager aus den in der Vergangenheit tibertragenen Verlusten an diesen
wurde im Jahr 2024 als Forderung in H6he von EUR 235.930,71 (Vorjahr EUR 157.809,68) aktiviert und Gber die
Position Steuergutschrift des Gruppentragers auf Grund Gruppenbildung in der Gewinn- und Verlustrechnung
dargestellt.
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Zeta Handels GmbH

Sonstige Angaben

Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Geschaftsfihrer tétig:
Ing. Gangl Florian

Ing. Kurschel Martin

Im Geschéftsjahr waren in im Durchschnitt O Arbeitnehmer (Vorjahr: 0 Arbeitnehmer) beschaftigt.
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