447315t I&M Realtrade Beteiligungs und Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 447315t
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
I&M Realtrade Beteiligungs und Firmenbuchnummer maRgeblich.
Immobilien GmbH
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
17.09.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: 91e5fe844940a25080b451a37ac602c8

Israel Abramov, geb 17.09.1979
am 11.07.2025
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447315t I&M Realtrade Beteiligungs und Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

AUSZUg aus der Bilanz in EUR Vorjahr in EUR
AKTIVA 753,90 8.105,03
Anlagevermégen 0,00 0,00
Immaterielle Vermégensgegenstiande 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00
Umlaufvermégen 753,90 8.105,03
Vorrite 0,00 0,00
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 125,00 6.761,65
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 4.704.745,16 4.450.828,28
Wertpapiere und Anteile 0,00 0,00
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 628,90 1.343,38
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00
Aktive latente Steuern 0,00 0,00
PASSIVA 753,90 8.105,03
Negatives Eigenkapital -906.982,86 -858.206,65
eingefordertes Stammkapital 10.000,00 10.000,00
Stammkapital 35.000,00 35.000,00

nach § 10b Abs. 4 GmbHG derzeit nicht einforderbare Einlagen -25.000,00 -25.000,00

davon eingezahilt 10.000,00 10.000,00
Kapitalriicklagen 1.500,00 0,00
Gewinnriicklagen 0,00 0,00
Bilanzverlust -918.482,86 -868.206,65
davon Verlustvortrag / Gewinnvortrag -868.206,65 209.868,42
Riickstellungen 3.500,00 1.500,00
Verbindlichkeiten 904.236,76 864.811,68
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 780.115,28 746.233,73
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00
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447315t I&M Realtrade Beteiligungs und Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

offenzulegender Anhang

Bei Ausweis eines "negativen Eigenkapitals": Erlduterung, ob eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechts vorliegt (§ 225 Abs.1 UGB):

Hinsichtlich des negativen Eigenkapitals nimmt die Geschéftsflihrung wie folgt Stellung:

Nach Abschluss einer Restrukturierungsvereinbarung im Juli 2024 befindet sich die Gesellschaft bzw. die gesamte
Gruppe derzeit mit den Glaubigern in einer aul8ergerichtlichen Restrukturierung. Der Zeitraum der aul8ergerichtlichen
Restrukturierung wurde von 1. Mai 2024 bis 30. Juni 2026 festgesetzt. Da derzeit mit (iberwiegender
Wahrscheinlichkeit von einem positiven Abschluss der Restrukturierung mit dem Ziel den Fortbestand zu sichern
bzw. die solvente Liquidation zu erméglichen ausgegangen wird, besteht aus Sicht der Geschéftsfiihrung kein
Erfordernis einer Einleitung eines Insolvenzverfahrens iSd § 67 0. Die solvente Liquidation - und die damit
verbundene Sicherstellung, dass kein Insolvenztatbestand iSd 10 (Zahlungsunféhigkeit oder Uberschuldung) erfiillt
ist - wird durch diverse vertraglich festgelegte MaBnahmen & Vereinbarungen zwischen der Realtrade Gruppe und
den Gléubigern in der Restrukturierungsvereinbarung sichergestellt. Diese MalBnahmen und Vereinbarungen bleiben
bis zum Ende des Restrukturierungszeitraumes aufrecht.

Dem Bilanzersteller wurde kein Auftrag zur Uberpriifung der insolvenzrechtlichen Uberschuldung im Sinne des § 225
Abs. 1 UGB erteilt.

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRBiger Buchfiihrung sowie unter Beachtung
der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu
vermitteln (§ 222 Abs. 2 UGB) aufgestellt. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurden die Grundsétze der
Vollstédndigkeit und der ordnungsméRigen Bilanzierung eingehalten. Bei Vermdgensgegenstdnden und Schulden
wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewendet.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfihrung:

Beim vorliegenden Jahresabschluss wird der Grundsatz der Fortfiihrungsannahme des Unternehmens nicht
angewandt.

wesentliche Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden:

Aufgrund der Abkehr von der Going Concern Prdmisse wurden Aktiva (iW Immobilienvermdgen und Forderungen) zu
Zerschlagungswerten bewertet (auf Basis der derzeitigen Einschétzung zu den erwarteten Verkaufserl6sen).

Begriindung dafir (§ 201 Abs. 3):

Die Gesellschaft hat mit den finanzierenden Banken eine Restrukturierungsvereinbarung abgeschlossen, welche
fiir den Zeitraum 01.05.2024 bis 30.06.2026 zur Anwendung gelangt. Die Restrukturierung sieht einen
geordneten Verkauf der vorhandenen Immobilien sowie eine anschlieBende solventen Liquidation der
Gesellschaft im Jahr 2026 vor. Da die Gesellschaft somit in der bestehenden Form nicht weitergefiihrt werden
soll wurde von der Geschéftsfiihrung beschlossen den Grundsatz der Unternehmensfortfiihrung nicht
anzuwenden.

Einfluss auf die Vermdgens,- Finanz- und Ertragslage:

Da die Vermégensgegensténde (iW Immobilienvermégen und Forderungen) bereits im Jahresabschluss zum
31.12.2023 auf ihre beizulegenden Werte abgewertet wurden hat diese Bewertungsmethode im Jahresabschluss
zum 31.12. 2024 im Wesentlichen keinen Einfluss mehr auf die Vermégens,- Finanz- und Ertragslage.

Betrag und Wesensart der einzelnen Ertrags- oder Aufwandsposten von auBerordentlicher GroBenordnung oder
von auBerordentlicher Bedeutung (§237 Abs. 1 Z 4 UGB):

EUR 255.416,88
Dieser Betrag stammt aus der Einzelwertberichtigung zu Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren:
EUR 1.239.366,08
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 0,00
Art und Form dieser Sicherheiten:
Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
0
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447315t I&M Realtrade Beteiligungs und Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024

Zinsen fur

Fremdkapital
Anlagevermégen 18.500,00 5.500,00 0,00 0,00 0,00 24.000,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 18.500,00 5.500,00 0,00 0,00 0,00 24.000,00
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447315t I&M Realtrade Beteiligungs und Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiege| Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermégen 18.500,00 5.500,00 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 18.500,00 5.500,00 0,00 0,00
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447315t I&M Realtrade Beteiligungs und Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermogen 0,00 0,00 24.000,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 24.000,00
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447315t I&M Realtrade Beteiligungs und Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00
Immaterielle Vermégensgegenstinde 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00
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